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Stadteil Einsiedlerhof
Bebauungsplan “Am Glasberg"”
Ka 0/112

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(unter Anwendung des 23auG in ger Fassung vcm 18.08.1376 sowis des Ancerungs-
gesetzes vom 06.07.1979, der BauNV0 in der Fassung vem 15.09.1977 und der
LBauQ in der Fassung vem 20.07.1982)

A. Planungsrechiliche Fastsetzungen (§ ¢ (1) BBauG und BauNV0)

an

Art der baulichen Nutzunc

Mischgebist - ML (§ & BauhVO)
von den in § 6 (2) genannten Aniagen sing Gartenbaubetrizbs {(Nr. 5,
und Tankstsllen (Nr. 7) nicht zulissig.

Mai der baulichen Nutzung
(sishe Festsetzungen in der Planzsichnung)

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 (5) Bauhvl)

Die nicht iiberbaubaren Flichen sind grundsdtzlich von Nebengebi:
freizuhalten. Ausnahmen hiervon kdnnen durch die untere Bauaufs
behdrde im Einzalfall fir Garagen gewdhrt werden.
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Die unbefestigten Freifldchen sollen EIHGEOPJHL und mit Biumen und
Strduchern gestaltet werden. s

AnschluB der Baugrundstuc<° an diz Yerkehrsiliachen cemd § 2 (1) Nr. 1*
BBauG

Die an offentliche Verkehrsflachen angrsnzenden Baugrundstlcke s
hinsichtlich ihrer HOhenlage dem Nivesu der Verkehrsflichen anzu-
gleichen. Tiefergelegene Baugrundsticks sind im Bersich der VYorgérian
bis auf die StraBenhdhe aufzufillen. Hdhergelegene Baugrundsticke
sind auf das erforderliche MaB abzubdschen.

(V3
-y
L

Herstellung des StraRenkdrpers (§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

Bei den Grundstiicken entlang den geplianten StraBen kdnnen Aufschittuncen
und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 1,00 m auftreten.

Anstelle von B&schungen konnen nach Fertigstellunc der ErschlieBungs-
straBen auch StOtzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zugelassen
werden, soweit es die Geldndeverhdltnisse erfordern.

LarmschutzmaBnanmen an Wonngebduden (§ 9 (1) Nr. 24 BBau€)
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Zur Minderung ger Larmpeliastunc sing dis Wohnungen und Wohngebaucs sC
auszufihran, “ded im Innern folgende L3 pegel nicht dberschriitan
werden:



Wohnrdume be: Tag: 35 bis 40 dB(A) &ls Mittlungspegel
45 tis 50 dB(A) als mittlerer Maximalgegs
Schlafriaume bei Nacht: 30 bis 35 dB(A) Mittlungspegs!l

als
40 bis 45 dB(A) als mittlerer Maximaipege:.

7. Anpflanzen von B&umen gemdd §9 (1).Nr. 25 BBauG
Im Vorgartenbereicﬁ der Neubaugrundstiicke ist an geeigneter Stell
mindestens ein groRkroniger Baum anzupflanzen (z. B. Eberesche,
Berg-, Feld- oder Spitzahorn, Roteiche).
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diTung der beu-

B. Bauordnung stait
1 4) BBauG

ntliche Festsetzungen (ber die aubere Ge
lichen An (

srechtl e
agen gemaB § 123 (5) LBauO i. V. m.
1. Dachneigung und Dachform

In dem gesamten Baugebiet werden fir die Heuptgebdude nur Settsi- unc
Walmdicher mit einer Dachneigung von 28 bis 38° zugelassen. Von dieser
Vorschrift werden die bestehenden Gebdude mit hOherer Dachneligung
nicht berihrt.

Garagen sollen in der Regel Flachddcher erhalten. '

2. Dachaufbauten - .
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

3. Kniestdcke
" Kniestécke sind bis 35 cm Hohe, gemessen an der Aultenwand zwiscnen
Oberkante Decke und FuBpfettz, zuldssig.
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4. Einfriedungen

Die Grundstiicke konnen entlang den Stralen eingefriedet werden. Dis
Hohe der Einfriedungen darf 1,00 m nicht {iberschreiten.
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