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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Rechtsgrundlagen, Verordnungen, Richtlinien, Literatur

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. i.S. 3370)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
30. November 2016 (BGBI. | S. 2749)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10. April 2003 (GVBI., S. 41), zuletzt gedndert
durch § 54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24. November 1998 (GVBI. 1998,
S. 365) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970; (GVBI. 1970,
S. 198) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. 2003, S. 209)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16. Oktober 2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt ge-
andert durch § 50 des Gesetzes vom 16. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert
durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383)

Landesstraliengesetz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt ge-
andert durch § 9 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516)
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= Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. 2013, 459),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 471)

= Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504), zuletzt
geandert durch § 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516)

= Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG)
vom 19. August 2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt geandert durch § 48 des Gesetzes
vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

= Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015
(GVBI. 2015, S. 516)

Verordnungen

= Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153) zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI.
S. 21)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58),
BGBL. 11l 213-1-6 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I S. 1509)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke BauNVO — Baunutzungsverord-
nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.1548)

= Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21. Mai 1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22. Juli 1992, S. 7)

DIN-Normen, Regelwerke

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26. August 1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28. August 1998, S. 503)

= 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung, Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
tierungswerte fiir die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralie 6, Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Normausschuss Bau-
wesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burg-
grafenstralie 6, Berlin

= DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung, Ausgabe Dezember
2006, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralte 6, 30 Berlin

= ATV DWVK Arbeitsblatt A 138
= FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010
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Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen einge-
sehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Stadtentwicklung
Rathaus, 13. Obergeschoss
Willy-Brandt-Platz 1

67653 Kaiserslautern

Landesplanung, Regionalplanung

Ministerium des Inneren und fur Sport (Hrsg.): Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV),
11. Mai 2013 (GVBI. S. 66)

Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.):Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
(ROP), 06. August 2012

Planungsgemeinschaft Westpfalz (Hrsg.):Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
(ROP), Teilfortschreibung 2014, 16. Marz 2015

Planungen und Konzepte der Stadt Kaiserslautern

Flachennutzungsplan 2025

Stadt Kaiserslautern: Erneuerbare Energien Konzept Kaiserslautern,
Stand: 27. Januar 2013 + Februar 2017

Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern,
Stand: 2012

Grinflachenkonzept der Stadt Kaiserslautern,
Juni 2016

Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern (Satzung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Kaiserslautern) vom 20. Marz 1991, zuletzt geandert 01. Januar 2002.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im gesamten Plangebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,3 und die Geschossflachen-

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist nur das Hauptgeb&ude mafgeblich.

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB in Verbindung mit §§ 1-23 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)
Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
= Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
Ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Nicht zuldssig sind (§ 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO):
= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-21 BauNVO)
1.2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:
- die Grundflachenzahl (GRZ)
- die Geschossflachenzahl (GFZ)
- die Zahl der Vollgeschosse (VG)
zahl auf 0,6 festgesetzt.
In allen Bereichen werden 2 Vollgeschosse festgesetzt.
Nebengebaude, Zufahrten, Garagen und Stellplatze bleiben unberiicksichtigt.
1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)
1.3.1 Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.
1.3.2 Es sind nur Einzelhduser zulassig.
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Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und

Der Anfall von Abwasser ist gemafl Bundes- und Landesgesetzgebung (WHG; LWG)
soweit wie moglich zu vermeiden. Dies gilt auch fiir den Anfall von Oberflachenwas-
Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spate-
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Erlaubt sind Pflasterdecken mit mindes-

sengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt. Die Ausfihrung
von Stellplatzen, Zufahrten und FuBwegen in durchlassiger Form gilt nicht als gezielte

wassermengen ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht méglich und somit nicht er-

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
1.5 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12, 14 BauNVO)
1.51
den dafur ausgewiesenen Flachen zuldssig.
1.5.2 Nebenanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
1.6 MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG
Abwasservermeidung:
ser aus den versiegelten Grundstlicksbereichen.
ren Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
tens 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Ra-
Versickerung.
Riickhaltung und Versickerung:
Eine gezielte Versickerung von auf den Grundstiicken anfallender Niederschlags-
laubnisfahig.
1.7 Festsetzung der Gebdudeeingangshodhe

(§ 9 Abs.3 BauGB)

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstdndig aufgenommen werden, so dass es o6rtlich zur Uberflutung von Stral3en,
Gelande und Gebauden kommen kann.

= Gegen die Auswirkungen von Starkregenereignissen muss sich die Grundsticks-
eigentimerin/der Grundsttickseigentimer gemaR DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752
durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und
Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schiitzen. Dies ist sowohl bei der
Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven Ausbildung der Gebaude, Erdge-
schosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschlieBlich aller auf oder unterhalb
des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.
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1.8

* Um die geplanten Gebaude soweit als méglich gegen Uberflutung zu sichern,
muss die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens mindestens 20 cm héher
als die vorhandene oder geplante offentliche oder private ErschlieRungsstrale liegen.
Bezugspunkt fir die Festlegung der FuRbodenhdhe ist die HOhe der Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache in Grundsticksmitte. MalRgeblich ist die ausgebaute
Strallenhohe, ansonsten die geplanten StralRenhohe.

= Die Erdgeschossfullbodenhohe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch
entsprechende ObjektschutzmaBnahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung
angepasste Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz der Stadtentwasserung
Kaiserslautern AOR nachgewiesen wird.

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

1.8.1

1.8.2

1.9

Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherstellung wohnvertraglicher Innenpegel insbesondere auch im Nachtzeit-
raum ist ein ausreichender passiver Schallschutz (z.B. Larmschutzfenster, Fassaden-
dammung etc.) erforderlich.

In den Bereichen, in denen die in DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 genannten Orientie-
rungspegel wesentlich (>1 dB(A)) Uberschritten werden, missen entsprechend der
Schutzwirdigkeit des Bauvorhabens Larmschutzberechnungen zum Nachweis der
erforderlichen Schallddammmalfe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens er-
bracht werden. In Allgemeinen Wohngebieten liegen die Orientierungswerte bei

55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Hinweis:
In der Begrindung, Kapitel 5.2.6, werden die zu bericksichtigenden Larmvorbe-
lastungen angegeben.

Griinordnerische Festsetzungen

1.9.1

1.9.2

1.9.3

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 a und b BauGB)

Zur Durchgriinung des Gebiets sind Mauern und groflachige, fensterlose Aullen-
wande von Gebauden ab 15 m? mit Kletter- oder Rankgeholzen (z.B. Efeu, Wilder
Wein, Knéterich, Waldrebe) zu begrinen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Garagen bis 0°-5° Dachneigung sind
extensiv zu begrinen (Vegetationsschicht mindestens 10 - 15 cm dick), ausgenom-
men davon sind Flachen, die als Terrasse benutzt werden und/oder zur Nutzung der
Sonnenenergie dienen.

Wir verweisen auf die Verwendung von Kombisystemen Dachbegriinung/Regenrick-
haltung/Photovoltaik mit positiven Synergieeffekten.

Die im Plan gekennzeichneten Bestande an Baumen und Strauchern sind zu erhalten
und zu pflegen und wahrend einer Baumalnahme gegen Beschadigungen und Be-
eintrachtigungen zu schitzen. Flr gegebenenfalls entfallende Gehdlze sind wie auf-
grund der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern erforderliche Ersatzpflanzun-
gen vorzusehen (siehe DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
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tationsflachen bei Baumalinahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fur die Anlage von
Stralden, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Strau-
chern im Bereich von Baustellen).

1.9.4 Pro angefangene 250 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein einheimischer Laub-
baum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang
16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangigkeit nachzupflanzen.

Vegetationsauswabhl: siehe beigefligte Pflanzliste.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die zu erhaltenden Baume auf dem Grundstick sind mit
anzurechnen.

1.9.5 Die Grenzabstande fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern gemafl Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz §§ 44 - 47 sind zu beachten.

1.9.6 Die zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekenn-
zeichnete Flache entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist unter Be-
rucksichtigung von vorhandenem Baumbestand mit einer mindestens zweireihigen
Geholzhecke aus gebietsheimischen und standortgerechten Strauchern und Laub-
baum-Arten (Heister) geman der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Der Pflanzabstand der Geholze untereinander ist mit 1,50 m und der Reihenabstand
mit 1,0 m vorzusehen.

Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen.

1.10 _Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a, b und 26 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung in Sinne des Artenschutzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V1: Bauzeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten
Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
(aulierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit) durchzuflhren.

Durch die MaRnahme wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des

§ 44 Abs. 1 Nr. 1, in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG, (vermeidbare
Tétung, Verletzung, Gefahrdung von Individuen, Entwicklungsstadien) eintritt.
Daruber hinaus dient die MalRnahme zur Vermeidung bzw. Minimierung von Be-
eintrachtigungen bzw. Schadigungen maoglicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von geschutzten Arten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und zur Reduzierung von
Storwirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Vogel- und Fledermausarten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).
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SchutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

S$1: MaBnahmen zum Schutz von angrenzenden Gehoélzen und Baumen
Generell ist die Arbeitsbreite so gering wie mdglich zu halten, insbesondere dort,
wo Geholzbestande und Baume unmittelbar angrenzen.

In das Baufeld ragende, stérende Aste miissen fachgerecht zurlickgeschnitten
werden. Bei Eingriff in den Wurzelbereich muss bei Vorhandensein starkerer
Wurzeln (ab ca. 5 cm Durchmesser) die Wurzel schneidend durchtrennt werden.

Maflnahmen nach DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® sind zu ergreifen.

Die Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4
(RAS-LP4) zum Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumalRnahmen sind zu beachten.

AusgleichsmaBnahme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

A2 : Anpflanzung von mindestens 3 Laubbaumen im Bereich des Plangebietes
(Aufgrund der bereits in der Planzeichnung festgesetzten Neupflanzungen wer-
den keine zusatzlichen MaRnahmen erforderlich).

Hinweis:

Im Schutzbereich der Richtfunkverbindung sind Baume 3. Ordnung zu pflanzen
(siehe Pflanzliste im Anhang). Um Beeintrachtigungen der Richtfunkverbindung
zu vermeiden, wird die maximale Hohe der Baume auf 10 m festgesetzt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz).

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO, § 88 Abs.6 LBauO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform / Dachneigung
Im Plangebiet sind auf den Hauptgebauden nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25° bis 35° zulassig.

Garagendacher sind als Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5° zuldssig. Die
Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht soll mindestens
10 bis 15 cm betragen.
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3. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
sowie Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO)

3.1 Grundstuckseinfriedungen sind nur in Form von Hecken zulassig.

Pflanzauswahl: siehe Anhang Pflanzliste.
Die Grenzabstande fir Einfriedungen gemaf Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
§§ 42 sind zu beachten.

3.2 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahiges Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen etc.) herzustellen.

3.3 Die Flachen zwischen stralenseitiger Baugrenze und Stra3enbegrenzungslinie
(Vorgarten) dirfen nur zu max. 50 % fur die Anlage von Zugangen und Stellplatzen in
Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

3.4 Stralienseitige Einfriedungen sind nur in Form von Hecken aus Laubgehdlzen zulas-
sig.

4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

4.1 Standplatze fir Milltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude
oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung oder Umpflanzung der
Sicht zu entziehen.

C. KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Vor Baubeginn ist ein Rickbau- bzw. Sanierungskonzept fiir die Altablagerungen bei
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Kaiserslautern (SGD)
vorzulegen.

Bei der Durchfiihrung von Ordnungsmalfinahmen beziehungsweise im Baugenehmi-
gungsverfahren ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stud, Regionalstelle
Kaiserslautern (SGD) zu beteiligen.
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HINWEISE

3.1.

3.2.

3.3.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zu Tage kommende
archaologische Fund, bei dem anzunehmen ist, dass er ein Kulturdenkmal ist oder als
solches gilt, unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der mit der Stadtverwal-
tung, Referat Grunflachen, abzustimmen ist. Der abgestimmte Freiflachengestaltungs-
plan wird ein Bestandteil der Baubescheide. Die Pflanzungen sind spatestens in der
auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt und einer sinn-
vollen Folgenutzung zugeflihrt werden. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens*
wird ausdrucklich hingewiesen.

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR kann nach Maligabe der aktuellen Ent-
wasserungssatzung die Einleitung von Niederschlagswasser ganz oder teilweise aus-
schlie3en oder von einer Vorbehandlung, Ruckhaltung oder Speicherung abhangig
machen, wenn seine Beschaffenheit oder Menge insbesondere im Hinblick auf den
Betrieb der 6ffentlichen Abwasseranlagen oder auf sonstige 6ffentliche Belange dies
erfordert. Die Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R kann den Ausschluss der Einlei-
tung auch mit der Festsetzung verbinden, das Niederschlagswasser einer Verwertung
auf dem Grundstiick oder einer schadlosen Ableitung zuzufiihren. Die im Geltungsbe-
reich anfallenden Abwassermengen (Regenwasser und Schmutzwasser) sind der vor-
handenen o6ffentlichen Mischwasserkanalisation zuzufiihren.

Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist
ein qualifizierter Entwasserungsantrag gemafl der Entwasserungssatzung einzu-
reichen, der friihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R abzustimmen ist.
Durch die Bauherrin/den Bauherren ist die Funktionstlichtigkeit der gewahlten Syste-
me, das gegebenfalls erforderliche Gesamtvolumen, die gegebenfalls héchstzulassige
Drosselwassermenge und der fur Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen auch im
Hinblick auf Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen nachzuweisen. Eine ge-
zielte Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich ist aus bodenschutz-
rechtlichen Griinden nicht méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwasserungsantrag auf der Grundlage der

DIN EN 1986-100 und DIN EN 752 ,Entwasserungssysteme auferhalb von Gebauden®
der Uberflutungsschutz fir das Grundstlick der Stadtentwasserung AGR nachzuweisen
ist.

Niederschlagswasser von Dachflachen kann in Form von Grindachern und Re-
tentions-Grindachern verdunstet und zuriickgehalten werden. Im Fall von Retentions-
dachern sind bevorzugt extensiv begrinte Flachdacher mit einer Dachneigung von
0-5° (0 -9 %) und einer Schichthdéhe von ca. 10-15 cm zu wahlen. Die Wasser-
speicherung des Retentionsdaches soll ca. 15-25 I/m? bei einer Abfluss-Spende von
15 - 60 I/s x ha betragen. Hierzu wird auch auf DIN 12056; DIN 1986-100 und die DIN
EN 752 verwiesen.

Alternativ zu den vorgenannten Riickhalteanlagen kénnen auch Speicherschachte und
Zisternen anteilig oder ganz zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden, wenn ein
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

ganzjahriger ausreichender Verbrauch (Toilettenspllung, Produktionswasser) zur Ent-
leerung der Speichervolumina gesichert ist.

Eine Brauchwassernutzung (Uber Zisternen bzw. Speicherschachte etc.) ist dem
Gesundheitsamt bei der Kreisverwaltung Kaiserslautern anzuzeigen.

Grundsatzlich kann das Entwasserungssystem auf dem Grundstiick auch aus einer
sinnvollen Kombination der genannten MalRnahmen bestehen.

Gemal den Vorgaben der Satzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R ist der
Anschluss aller unter der Rickstauebene liegenden Regenwasserbewirtschaftungsan-
lagen (hier: Speicherschachte/Zisternen) in der Regel Uber Pumpen gedrosselt an den
offentlichen Mischwasserkanal vorzunehmen.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaisers-
lautern AGR ist nicht gestattet.

Nicht mehr genutzte bestehende Entwasserungsanlagen (Bauwerke, Schachte, Kana-
le, Leitungen) auf den privaten Grundstiicken, sind gemafR der Satzung der Stadtent-
wasserung Kaiserslautern AR zurlickzubauen oder fachgerecht zu verdammen.

GemaR Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R gilt als
Rickstauebene die Strallenhthe an der Anschlussstelle zuzlglich 20 cm. Die Grund-
stiicke sind entsprechend auch gegen Zulauf von Niederschlagswasser im Uber-
flutungsfall aus dem StralRenraum zu sichern. Das heif3t, Tur- und Fensteroffnungen,
sowie Lichtschachte und Garagenzufahrten sollten nicht unterhalb der in der Satzung
festgelegten Rickstauebene angeordnet werden (passiver Objektschutz).

Weiterfiihrender Uberflutungs- und Objektschutz

Im Hinblick auf die Ableitung des Misch- und Oberflachenwassers im Baugebiet ver-
weist die Stadtentwasserung Kaiserslautern AR ausdrtcklich auf § 11, Absatz 2 ihrer
Entwasserungsatzung. Als Rickstauebene gilt die StraRenhdhe an der Anschlussstelle
zuziglich 20 cm. Die Grundstlicke sind entsprechend auch gegen Zulauf aus dem
StraBenraum bzw. Uberlauf der Graben also im Fall von Uberflutung und Sturzfluten zu
sichern.

Im Starkregenfall besteht in flachen Bereichen und Tiefpunkten des Plangebiets ein er-
héhtes Uberflutungsrisiko durch Uberstau der Mischwasserkanalisation oder durch wild
abflieRendes Oberflachenwasser aus den umgebenden Flachen.

Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Rickstauebene (Satzung STE-
A6R) im Hochbau, empfiehlt die Stadtentwasserung AGR bei der Freiflachen- und Ver-
kehrsplanung die Ausbildung von Notabflusswegen, die Ausweisung von Uberflutbaren
Flachen (Parkplatzen, Griinflachen) und die Ausbildung des 6ffentlichen und privaten
Strallenraums mit mdglichst grolem Nutzvolumen bei der Zwischenspeicherung oder
Ableitung von Oberflachenwasser.

Fur die Zufahrten von Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind dartiber hin-
aus besondere MalRnahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische
oder mobile Schutzeinrichtungen) zu treffen.

Im gesamten Plangebiet ist mit dem Fund von Kampfmitteln zu rechnen. Vor Beginn
der Baumalinahmen sind entsprechende Erkundungen vorzunehmen. Bei einer even-
tuellen Kampfmittelsondierung sind die Brutzeiten von Vogeln zu bertcksichtigen.
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5. Im Plangebiet befindet sich eine Entsorgungsleitung (Mischwasserkanal DN 900) der
Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR. Diese Entsorgungsleitung darf nicht Gberbaut
bzw. mit Baumen bepflanzt werden. Beidseitig der Leitung ist ein Sicherheitsabstand
von 3,0 m (insgesamt Schutzstreifenbreite: 6 m) einzuhalten. Die Leitungsfuhrung ist in
der Planzeichnung eingetragen. Die Leitung ist durch Eintragung einer Baulast bzw.
Grunddienstbarkeit im Grundbuch (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) zugunsten des
Versorgungstragers zu sichern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Stadtentwasserung
Kaiserslautern AGR zu informieren.

6. Verstolle gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

7. Bei der Gestaltung der Flachen fiir die Feuerwehr sind die einschlagigen Techni-
schen Baubestimmungen und Richtlinien anzuwenden.
Die Planung der Loschwasserversorgung ist dem Referat Feuerwehr- und Katastro-
phenschutz, Abteilung Vorbeugender Brandschutz, zur Freigabe vorzulegen. Nach den
Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W 405 wird von einer gesicherten Loschwasserver-
sorgung (96 m3/h) fir 2 Stunden im Umkreis von 300 m ausgegangen.

Bei einer Planung muss beachtet werden, dass die Hydranten im 6ffentlichen Stralien-
raum jederzeit frei zuganglich sind und einen Abstand von 100 m untereinander haben.

8. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist auf folgendes hin:

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund seien grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben
oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Radon

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet Radon vorkommt.
Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologi-
schen Gegebenheiten des Baugebiets kdnnen hierbei als Information dienen, ob das
Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist. Sollten
Radonmessungen vorgenommen werden, sind die Ergebnisse dem Landesamt mitzu-
teilen.

Uber die korrekte Durchfiihrung von Radonmessungen gibt das Landesamt fir Geo-
logie Rheinland-Pfalz in Mainz Auskunft.

9. Die umliegenden an das Plangebiet grenzenden Flachen dirfen nicht als Arbeitsraum
bzw. Lagerflachen wahrend der Bauphase genutzt werden. Die westlich angrenzenden
Flachen sind als Bautabuzone zu betrachten.

10. Vor Baubeginn ist ein Riickbau- bzw. Sanierungskonzept fur die Altablagerungen bei
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Kaiserslautern (SGD)
vorzulegen. Die Standardauflagen fir Altablagerungen bzw. das Merkblatt zum Riickbau
von Altablagerungen sind zu beachten.

Bei der Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen beziehungsweise im Baugenehmi-
gungsverfahren ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Kaiserslautern (SGD) zu beteiligen.
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Kaiserslautern, 4. AU (oA}
Stadtverwaltung

3447708
Dr. Klaus Weichel
Oberbirgermeister

Uber das Plangebiet filhren zwei Richtfunkverbindungen (Punkt-zu-Punkt-Richtfunk-
verbindung) der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Um zuklnftig mégliche Inter-
ferenzen zu vermeiden, sollen im Bereich der Richtfunktrassen die geplanten Gebaude
eine Hohe von maximal 10 m nicht Gberschreiten. Alle Konstruktionen und notwendige
Baukrane wahrend der Bauphase diirfen nicht in die Richtfunktrassen (einschlie3lich
Schutzbereiche: horizontaler Schutzkorridor: +/-30 m und vertikaler Schutzkorridor: +/-
10 m) ragen.

Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Stadtgebiet Kaiserslautern und der Ausbildung
als Grunflache ist die Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern vom 20.03.1991
(geandert 01.01.2002) zu bericksichtigen.

Diese besagt, dass alle Baume mit einem Stammumfang von mind. 60 cm geschitzt
sind, was im Plangebiet auf zahlreiche vorhandene Baume zutrifft. Gemaf § 3 der
Baumschutzsatzung ist es verboten, geschutzte Baume zu entfernen, zu schadigen
oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern.

Der Verlust solcher Baume (ein Antrag auf Ausnahme oder Befreiung ist zu stellen) ist
durch Neuanpflanzungen gemaf dem § 5 der Baumschutzsatzung auszugleichen.
Gemal § 5 Abs. 5 der Baumschutzsatzung sind bei einer dringend erforderlichen
Fallung von Badumen aus Uberwiegenden, auf andere Weise nicht zu verwirklichenden
MafRnahmen des 6ffentlichen Interesses (§ 5 Abs.1 Nr. e) Ausgleichspflanzungen vor-
zusehen.
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Anhang 1

Pflanzliste

Baume 2. Ordnung
Acer campestre

Acer rubrum
Liquidambar styraciflua
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus communis

Pyrus pyraster
Quercus robur 'Fastigiata Koster'
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus badensis
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus latifolia

Sorbus torminalis
Sorbus thuringiaca

Baume 3. Ordnung
Amelanchier arborea
Cornus mas
Eriolobus trilobatus
Malus spec.

Malus tschonoskii
Prunus spec.

Straucher
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Viburnum opulus

Feldahorn

Rot-Ahorn

Amberbaum
Wildkirsche
Traubenkirsche
Kultur-Birne

Wildbirne

Sauleneiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Badische Eberesche
Speierling
Schwedische Mehlbeere
Breitblattrige Mehlbeere
Elsbeere

Thiringer Mehlbeere

Felsenbirne
Kornelkirsche
Dreilappiger Apfel
Zierapfelformen
Wollapfel
Zierkirschen

Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Schneeball

Als StralRenbdume sowie auf Privatgrundsticken kénnen jeweils auch die Bdume in Sorten

verwendet werden.

Mindestpflanzqualitaten sind fiir die Baume Hochstamm, 3 x v., mit Ballen und StU 16/18
mind. cm, flr Heister 2 x v., h = 125-150 cm und fur Straucher 2 x v., 60-100 cm.
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