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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)wvom 08.12.1986, Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.09.1977 und der LBauD in

der Fassung vom 28.11.1986, Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom
28.02.1983)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (89 (1) BauGB und BauNV0)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNvO)
Von den in § 4 (3) BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen sind Garten-
baubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht zuléssig.

1.2 Mischgebiet - MI (§ & BauNVO) -
Von den in § 6 (2) genannten Anlagen sind Gartenbaubetriebe
(Nr. 6) und Tankstellen (Mr. 7) nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 16 - 21a BauNv0)
Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschof-
flachenzahlen sind Hochstwerte.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVQ)

Im Schutzstreifen der 110 KV-Bahnstromleitung (beidseitig 30 m
von der Leitungsachse) diirfen bauliche Anlagen nur mit Zustimmung
der Deutschen Bundesbahn errichtet werden. Die VDE-Vorschriften
sind einzuhalten.

Die nicht (berbaubaren Fldchen sind grundsdtzlich von Nebenge-
bduden freizuhalten.

4. Anschluf der Baugrundstiicke an die Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Die an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Baugrundstiicke
sind hinsichtlich ihrer Héhenlage dem Niveau der Verkehrsfléchen
anzugleichen. Tiefergelegene Baugrundstiicke sind im Bereich der
Vorgdrten bis auf die StraBenhohe aufzufiillen. HBhergelegene
Baugrundstiicke sind auf das erforderliche Maf abzubdschen.



5. Herstellen des StraBenkdrpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Auf den Grundstiicken entlang den offentlichen StraBen konnen
Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 1, Om
guftreten.

Anstelle von Boschungen kénnen nach Fertigstellung der Er-
schlieBungsstraBen auch Stitzmauern bis zu einer Hohe von
1.0 m zugelassen werden, soweit es die Geldndeverhdltnisse
erfordern.

6. Baum- und Strauchpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6.1 AuBer den in der Planzeichnung festgesetzten Baumanpflanzungen
ist im Vorgartenbersich der Neubaugrundstiicke an geeigneter
Stelle mindestens ein groBkroniger Baum anzupflanzen (z.B.
Ehereiche, Berg-, Feld- oder Spitzahorn, Sommerlinde Trauben-
eiche).

6.2 Vorhandene Bdume sind, soweit sie nicht in den Griindungsbe-
reichen der Neubauten stehen, auf den Baugrundstiicken zu
erhalten. :

6.3 Stellplédtze sind mit Bdumen zu Uberstellen; fir jeweils 4 Stell-
platze ist ein hochstamiger Baum in direkter Zuordnung zu pflanzen.Folgende ‘Baumarten
kénnen gepflanzt werden: Berg-, Feld- und Spitzahorn, Trauben-
eiche, RoBkastanie, Sommerlinde, Birke).

6.4 Im Bereich das Schutzstreifens der 110-KV-Bahnstromleitung darf
22 m beiderseits der gradlinigen Verbindung zweier Maste keine
baumartige Bepflanzung vorgenommen werden. Die hier zuldssige
Strauchbepflanzung muf von den Leitungsseilen einen Sicher-
heitsabstand von mind. 3,50 m sinhalten.

7. Kleingartenanlage (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Mindestgriife der Kleingartengrundstiicke wird auf 300 m* fest-
gelegt. Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfihrung mit
héchstens 24 m?® Grundflache einschlieBlich iiberdachtem Freisitz

zuldssig (§ 3 (2) KleingG). Die Hohe der Lauben darf 2,50 m nicht
liberschreiten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

1. Dachneigung und Dachform (§ 86 (1) Nr. 1 LBauD)

In dem gesamten Baugebiet werden fiir die Hauptgebdude nur Sattel-
und Walmddcher sowie entgegengesetzte Pultddcher mit einer Dach-
neigung von 25 bis 40° zugelassen. Von dieser Vorschrift werden
die bestehenden Gebdude mit héherer Dachneigung nicht beriihrt.



i

2. Dachaufbauten (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachaufbauten sind bei flachgeneigten Ddchern (25 bis 40°) im
Regelfall unzuldssig. Ausnahmen konnen jedoch gestattet werden,
wenn sie hinsichtlich Form und Grofe maRstabgerecht gestaltet
sind und das Dachbild architektonisch beleben.

3. Kniestocke (§ 86 (1) Nr. 1 LBauD)
Kniestdcke sind bis 35 cm HGhe, gemessen an der AuBenwand zwischen
Oberkante Rohdecke und Oberkante Fubpfette zuldssig.

4, Einfriedungen (% 86 (1) Nr. 3 LBau()
Die Grundsticke konnen entlang den StraRen eingefriedet werden.
Die Hohe der Einfriedungen darf 1,0 m nicht iiberschreiten.

5. Stellpldtze (§ 86 (1) Nr. 3 LBauD)
Die Stellpldtze sollen mit einem wasserdurchldssigen, hellen
(energiereflektierenden) Belag erstellt werden.

6. Private Freiflédchen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind soweit die
Grundstiicke nur wohnlich genutzt werden, mindestens 80 % der
nicht berbauten Grundstiicksflédche einzugriinen und mit Baumen
und Strduchern zu gestalten.

Bei Grundstiicken, die auch gewerblich genutzt werden, sind die
nicht befestigten Freifldchen einzugrinen und mit Bdumen und
Strauchern zu gestalten.

Filr die Gemeinbedarfsfldchen wird der zu begriinende Grundstiicks-
anteil auf mind. 50 % festgesetzt.

C. Nachrichtliche ilbernahme (§ 9 (6) BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Larmschutzzone
2 des Flugplatzes Ramstein.



Nach der Schallschutzverordnung zum Gesetz gegen Flugldrm ist in
der Zone 2 fir Wohnungen ein bewertetes Bauschallddmm-Ma® von 45
Dezibel einzuhalten.

D. Hinweise

1. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder
zittage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde
gegen Verlust zu sichern.

2. VerstoBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden
als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Kaiserslautern, 19.06.1991
Stadtverwaltung

ontek)
Oherbirgermeister



