UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Stadtteil Einsiedlerhof
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nord - West"
Ka 0/128

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die vorhandene Wohn- und Mischbauflache westlich der Jacob-Pfeiffer-Stral3e, entlang der
Weilerbacher Strale im Stadtteil Einsiedlerhof soll stddtebaulich neu geordnet und die
nordwestlich angrenzenden Flachen bis zur Autobahn A 6 (derzeit als land- und forstwirt-
schaftliche Flachen genutzt) als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Bereits im Jahre 1990 wurde flir den Bereich zwischen der Jacob-Pfeiffer-Straf3e und der
Gemarkungsgrenze zu Kindsbach ("Landstuhler Bruch") ein Bauleitplanverfahren eingelei-
tet. Das Plangebiet umfasste damals eine Flache von ca. 300 ha. Das Verfahren wurde zu-
rickgestellt.

Fur einen Teilbereich des derzeitigen Plangebietes wurden vom Griinflachenamt der Stadt
Kaiserslautern Untersuchungen an das Biro L.A.U.B. in Auftrag gegeben, um die Wertig-
keit der Flachen festzustellen. Diese Untersuchungen aus dem Jahre 1992 ergaben, dass
es sich im Bereich der geplanten Uberbaubaren Gewerbeflachen um keine 6kologisch
hochwertigen Flachen fir den Arten- und Biotopschutz handelt. Die hochwertigen Flachen
innerhalb des Gebietes liegen in den als landespflegerische Ausgleichsflachen ausgewie-
senen Bereichen. Die neuzuordnenden bereits weitgehend bebauten Wohn- und Mischge-
biete entlang der Weilerbacher Stral3e lagen weitgehend aulRerhalb des damaligen Unter-
suchungsgebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb des im Regionalen Raumord-
nungsplan Westpfalz ausgewiesenen Regionalen Griinzuges.

Die Bezirksregierung hat im Jahre 1996 ein Unterschutzstellungsverfahren fir den Bereich
"Ostliches Landstuhler Bruch" als Naturschutzgebiet eingeleitet, das zwischenzeitlich abge-
schlossen ist.

Einige Fachausschiisse und der Stadtrat Kaiserslauterns (Beschluss vom 09.01.1997) ha-
ben im Anhorungsverfahren nach 8§ 3 (3) LPfIG der Ausweisung eines Naturschutzgebietes
mit der Bezeichnung "Ostliche Pfalzer Moorniederung" unter der MalRgabe zugestimmt,
dass die von der Flachennutzungsplandnderung 5, Bereich "Westlich der Weilerbacher
Stral3e" und die vom damaligen Bebauungsplanentwurf "Industriegebiet Nord - West" be-
troffenen Bereiche sowie die Bereiche nérdlich der Autobahn, die im Zustandigkeitsbereich
der Stadt Kaiserslautern liegen, aus der Unterschutzstellung ausgeklammert werden.

Die fur den Bebauungsplan vorgesehenen Kompensationsflachen nach 8 8a Bundesnatur-

schutzgesetz sollen nach Realisierung des Bebauungsplans in das Naturschutzgebiet ein-
flieRen.
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Mit der Bezirksregierung wurde folgender Kompromissvorschlag bzw. folgende Vorgehens-
weise zur Sicherung des Bauleitplanverfahrens festgelegt:

- Die Grenze des geplanten Naturschutzgebietes ,Ostliches Landstuhler Bruch® wird nicht
geandert.

- Die Bezirksregierung schlie3t mit der Stadt Kaiserslautern einen offentlich- rechtlichen
Vertrag ab, in dem die bauliche Nutzung sowie die Umsetzung der Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen gesichert werden.

- In der Rechtsverordnung zum Naturschutzgebiet ,Ostliches Landstuhler Bruch* wird eine
Freistellungsklausel fir die Arrondierung der Bauflachen aufgenommen.

— Die Stadt Kaiserslautern kann dann die Arrondierung tber das Bauleitplanverfahren be-
treiben.

Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes und der Erkenntnisse durchgefiihrter Untersu-
chungen, soll unter dem Aspekt der Arbeitsplatzsicherung und -erhaltung infolge der ange-
spannten Arbeitsmarktsituation in der Region Kaiserslautern das Bauleitplanverfahren wei-
tergefuhrt werden, um somit die Bereitstellung von Gewerbeflachen zu gewéhrleisten.

Die geplanten Gewerbeflachen beschranken sich auf ca. 8,0 ha.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, neben der Neuordnung der Uberwiegend vorhandenen
Mischflache entlang der Weilerbacher Stral3e, langfristig auch Gewerbeflachen im Stadtteil
Einsiedlerhof bereitzustellen und somit dem Bedarf an Flachen zur An - und Umsiedlung
von Betrieben Rechnung zu tragen und die Schaffung von Arbeitsplatzen fur die Region
Kaiserslautern zu sichern.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist es, die derzeitigen stéadtebaulichen Missstande
(z. B. Anlagen des Ponyhofes etc.) zu beseitigen und durch die Ausweisung der Gewerbe-
flache eine dem Bestand entsprechende sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes Einsied-
lerhof zu erreichen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes Ramstein und im
Schutzbereich der Verteidigungsanlage Weilerbach. Beschwerden und Ersatzanspriiche,
die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehende Emissionen wie Fluglarm etc. be-
ziehen, missen von der zustandigen Fachdienststelle (Wehrbereichsverwaltung Wiesba-
den) bearbeitet werden.

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft eine 110 KV-Freileitung. Beidseitig dieser Lei-
tung ist ein 15 m breiter Schutzstreifen einzuhalten.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
schlieBung und Bebauung sowie fir den Grundstiickserwerb geschaffen werden.

Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 41 ha.
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2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und wei-
tere bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsplan von 1984 mit Ausnahme der ge-
mischten Bauflachen westlich der Weilerbacher StraRe als Flache fur die Landwirtschaft
und Flache fur die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Durch die geplante Umnutzung des Gelandes wird eine Anderung des Flachennutzungs-
planes notwendig. Diese Anderung erfolgt geméaR 8 (3) BauGB im Parallelverfahren.

3. Planinhalt und Abwagung

Lage und Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch einen parallel zur Auto-
bahn (A 6) verlaufenden Wirtschaftsweg, im Osten durch die Jacob-Pfeiffer-Stral3e (K 5), im
Suden durch die Ramsteiner Stral3e begrenzt. Den westlichen Rand des Plangebietes bil-
den neben Waldflachen im Norden und Siden die rickwartigen Grenzen der Wohnbau-
grundstiicke entlang der Weilerbacher Strale sowie ein vorhandener Entwasserungsgra-
ben, der den Abschluss der landespflegerischen Ausgleichsflachen bildet.

ErschlieRung

Die Anbindung der Gewerbeflachen erfolgt Uber die Jacob-Pfeiffer-StralRe (K 5) und eine
geplante StichstralRe, die in Hohe der Von-Miller-Straf3e in das Plangebiet einmiindet. Die
Jacob-Pfeiffer-Stral3e hat im Norden einen direkten Anschluf® zur Autobahn (A 6) und im
Siden ist die L 395 erreichbar.

Die 6,5 m breite geplante abknickende StichstralRe wird beidseitig von 2,5 m breiten Park-
stédnden begleitet. AuRerdem ist einseitig ein 1,5 m breiter Gehweg vorgesehen. Der Wen-
dehammer am Ende der Stichstral3e, die als ErschlieRung des Plangebietes dient, gewahr-
leistet einen reibungslosen Verkehrsablauf in diesem Bereich.

Die vorhandene Weilerbacher Stral3e dient vorrangig als Erschlieungsstral3e fur die neu-
zuordnenden vorhandenen Wohn- und Mischflachen.

Bebauung

Fir die bauliche Nutzung werden zur optimalen Ausnutzung der Flachen die Obergrenzen
nach § 17 BauNVO festgesetzt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Far alle im Plangebiet ausgewiesenen Gebietskategorien wurden Tankstellen und Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, unabhéngig ob sie
allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen. Damit soll
dem Ziel des Bebauungsplanes, der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der Schaffung
von Arbeitsplatzen, Vorrang eingeraumt werden.

Im Bereich des Mischgebietes zwischen der Weilerbacher Strae und der Jacob-Pfeiffer-

StralRe ist aufgrund der vorhandenen Grundstickstiefen eine Bebauung in zweiter Reihe
moglich. Die Erschlieung erfolgt tber die Weilerbacher Stral3e.
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4. Umweltvertraglichkeit

4.1 Schallschutz
41.1 Allgemeines

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist in erster Linie die Autobahn (A 6) sowie die Jacob-
Pfeiffer-StraRe (K 5) verkehrslarmtechnisch von Belang. Dariiber hinaus liegt der Geltungs-
bereich zum tGberwiegenden Teil in der LA&rmschutzzone 1 zum Militarflughafen Ramstein.

Nach dem Gutachten der Ulmer Verkehrsingenieure Prof. Schaechterle, Reg. Baumeister
Holdschuer, Dipl.-Ing. Siebrand, werden zum Jahre 2010 die Verkehrsbelastungen gegen-
Uber dem heutigen Zustand noch erheblich zunehmen. Grundlage fur die Ermittlung des
StraRenverkehrslarmes sind die Zahlen aus der folgenden Aufstellung:

Analysebelastung Prognosebelastung
Autobahn West 55 700 Kfz/24 h 63 100 Kfz/24 h
Autobahn Ost 55 700 Kfz/24 h 60 500 Kfz/24 h
Autobahnabfahrt 2 900 Kfz/24 h 3300 Kfz/24 h
Autobahnauffahrt 1 950 Kfz/24 h 2 200 Kfz/24 h
Jacob-Pfeiffer-stralle 11 860 Kfz/24 h 8 700 Kfz/24 h
Ramsteiner Strale 1 331 Kfz/24 h 1 600 Kfz/24 h
Weilerbacher Stral3e 786 Kfz/24 h 1 000 Kfz/24 h
Von Miller-Stralle 1822 Kfz/24 h 2 500 Kfz/24 h

41.2 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnung der zu erwartenden Larmemissionen und der daraus entstehenden Immis-
sionen wurde nach den Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen - Ausgabe 1990 (RLS-
90) durchgefuhrt. Dabei wurde von einer 50 km/h begrenzten zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeit auf der Jacob-Pfeiffer-StraRe und auf der Autobahn von 130 km/h fiir PKW sowie 80
km/h fur LKW ausgegangen. Weitere Rechenparameter kdnnen der Anlage entnommen
werden.

4.1.3 Beurteilungsqgrundlagen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthélt neben dem eigentlichen Gewerbegebiet
(GE) weitere Gebietsnutzungen, namlich zum grof3ten Teil Mischgebiet (MI) und eine kleine
Flache allgemeines Wohngebiet (WA).

Fir die Beurteilung kdnnen die Orientierungspegel nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 her-
angezogen werden.

Es gelten fur WA 55 Dezibel (A) am Tag und 45 Dezibel (A) in der Nacht
Mi 60 Dezibel (A) am Tag und 50 Dezibel (A) in der Nacht
GE 65 Dezibel (A) am Tag und 55 Dezibel (A) in der Nacht.

4.1.4 Ergebnisse

Wie zu erwarten, ergeben sich hohe Larmbelastungen im gesamten Plangebiet mit Extre-
men im Norden zur Autobahn und im Osten entlang der Kreisstral3e (siehe hierzu Anlage zu
den textlichen Festsetzungen).
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Aus der Gebéaudelarmkarte ist ersichtlich, dass die den Gebietsnutzungen zugehdrigen Ori-
entierungspegel nachts fast Uberall Uberschritten werden. Dies liegt an den Besonderheiten
des Autobahnverkehrs, wo ein hoher Anteil an nachtfahrenden LKW den Nachtpegel nur
um ca. funf Dezibel gegeniiber dem Tagespegel absinken lasst. Die prognostizierten Zu-
nahmen bei den Verkehrsmengen bewirken Erhéhungen bei den Larmpegeln, die vielerorts
unterhalb von zwei Dezibel liegen und damit keine herausragende Bedeutung haben. Wei-
tere detaillierte Informationen kdnnen den Anlagen entnommen werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte einzureichen.

4.2 Wasserversorgung

42.1 Wasserschutzgebiete
Festgelegte und in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden nicht berihrt.

4.3 Entwasserung

Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwassert.
43.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber eine Leitung vom geplanten Wendehammer bis 50 m vor
Einmindung Weilerbacher Str. abgeleitet.

Da der vorhandene Mischwasserkanal in der Weilerbacher Str. hoher liegt, wird am Ende
der o. a. Leitung ein Schmutzwasserpumpwerk mit Druckleitung geplant, die in einen vor-
handenen Schacht in der Weilerbacher StraRe miindet.

4.3.2 Regenwasser

Der vorhandene Mischwasserkanal in der Weilerbacher StralRe verfligt Uber keine hydrauli-
schen Reserven.

Das vorhandene offene Grabensystem soll aus hydrologischer und 6kologischer Sicht nicht
belastet werden.

Das Oberflachenwasser der befestigten Flachen bzw. Dachflachen wird in das vorhandene
Grabensystem eingeleitet.

Die Regenentwasserung erfolgt in Richtung ErschlieBungsstrale und wird in ein beidseitig
der Stral3e angelegtes Grabensystem eingeleitet bzw. abgeleitet. (Grabentiefe ca. 1 m, Gra-
benbreite ca. 3,0 m).

Die Vorflut der Erschliel3ungsstrafle wird mittels eines Durchlasses unter der Straf3e im Kur-
venbereich hergestellt.

Die Graben bzw. Kanale werden sidlich des StralRenknicks zusammengefihrt und in das

Regenrickhalte- bzw. Versickerungsbecken am sidwestlichen Rand des Plangebietes ab-
geleitet.
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Das Becken wird mit Erdwall Uber das vorhandene Geldnde angelegt (ca. 1,0 m tief) und
erhalt einen gedrosselten Ablauf in einen vorhandenen Graben, der in den FloRBbach muin-
det.

Das Regenrickhaltebecken verfiigt tber ein Volumen von 1.860 m3. Die Stauhdhe liegt bei
ca. 0,5 m Hohe.

Fur das Regenriickhalte- bzw. Versickerungsbecken ist eine wasserrechtliche Genehmi-
gungen gemal 88 7, 7a WHG in Verbindung mit § 27 LWG sowie gemal § 54 LWG erfor-
derlich.

Fur die Einleitung des Wassers in den Flo3bach wird eine wasserrechtliche Genehmigung
eingeholt.

4.4 Allgemeine Wasserwirtschaft

441 Gewasser

In den Geltungsbereich der Planung wurde das Gewasser FloRbach (Gewasser Ill. Ord-
nung) und weitere Entwasserungsgraben einbezogen. Es ist beabsichtigt, dieses Entwasse-
rungssystem neu zu ordnen. Diese Mal3Bnhahme bedarf vorrangig eines Planfeststellungs-
verfahrens gemaR 8 31 WHG.

4.5 Abfallwirtschaft

45.1 Altablagerungen, Altstandorte und kontaminationsverdéchtige Flachen

Im Gebiet des Bebauungsplanes liegt ein ehemaliger Schrottplatz, der auch als Abstellplatz
far Autowracks, Motorenteile und Ersatzteile jeglicher Art genutzt wurde. Aufgrund des Ver-
dachts des unsachgemaRen Umgangs mit wassergefadhrdenden Stoffen, beauftragte die
Stadtverwaltung Kaiserslautern (Amt fir Umweltschutz) ein Fachbtro mit der Durchfiihrung
einer orientierenden Gefahrerforschung auf dem privaten Grundsttick.

Gemal} Gutachten ist punktuell mit erheblichen Bodenbelastungen zu rechnen, die u.E.
weitere MalRBhahmen zumindest flr Teilflachen begriinden. Es ist beabsichtigt, die Grund-
stiickssanierung dem Verursacher aufzuerlegen.

Uber weitere altlastenrelevante Vornutzungen liegen derzeit keine Informationen oder Ver-
dachtsmomente vor.

Daher wurde in den textlichen Festsetzungen unter Hinweise Nr. 17 festgelegt, dass bei
Feststellung von Kontaminationen wahrend der Bauphase das Amt fur Umweltschutz ein-
zuschalten ist.

452 Erdaushub

Bei der Realisierung des Baugebietes ist der Anfall von Erdaushub nicht ausgeschlossen
(Unterkellerungen, StralRenbaumal3nahmen etc.).

Erdaushub aus den Bauflachen darf nicht in den Ausgleichs- und Ersatzflachen zwischen-
oder endgelagert werden (vgl. Hinweis Nr. 19 der textlichen Festsetzung).

4.6 Landschaftsplanung und Begriinung

Begrundung "Gewerbegebiet Nord-West", Seite 6 von 15, Stand 27.06.2000



Im Landesentwicklungsprogramm Ill sind Teile des Plangebietes als Kernraum der West-
pfalzer Moorniederung dargestellt. Teilbereiche des Plangebietes haben somit landesweite
Bedeutung fir den Arten- und Biotopenschutz.

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz weist in seiner Fortschreibung von 1994 das
Gewerbegebiet Nord-West im Stadtteil Einsiedlerhof als Vorbehaltsflache fir Industrie und
Gewerbe aus.

In der Biotopverbundplanung fur den Stadtbereich Kaiserslautern intendieren die Erhaltung
und Entwicklung des standorttypischen Arten- und Biotoppotentials unter Einbeziehung der
Uber das Plangebiet hinausgehenden Lebensrdume und der erforderlichen Korridore.

Der Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern weist auf die Entwicklungsauen der Feucht-
und NaRstandorten und die Festschreibung der aktuellen Bebauungsgrenzen hin.

Das Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht hat in seinem Pflege- und Ent-
wicklungskonzept fur die Pfalzer Moorniederung auf eine Entwicklung zu Stieleichen-
Feuchtwalder und artenreichen Feucht- und Nasswiesen mafig néhrstoffreicher Standorte
hingewiesen.

4.6.1 Im einzelnen sind folgende grinordnerische, landespflegerische und bauordnungs-
rechtliche Zielvorstellungen formuliert:

4.6.1.1 KompensationsmalRnahmen auf dem Gebiet der Ausgleichsflachen
Bodenschutz:

- Anlage von ca. 1,0 m tiefen Senken durch Abschieben des eutrophierten Ober-
bodens

- Pflanzung von Hecken, Gebischen und Einzelbdaumen

- Extensivierung der Griinlandnutzung

- Entsiegelung von Flachen (bebaute Flachen des Pferdehofs)

— Vernassung der Flachen

— Verringerung des Schadstoffeintrags (Extensivierung)

Wasserhaushalt

- Ausbau der Retentionsbereiche durch Anlage von Sickermulden, Nutzungsex-
tensivierung der Pferdestandweide

- Umgestaltung von Gewassern (hier allenfalls nasser Senken, Verbreiterung des
Grabenprofils, Sohlenanhebung)

— Schaffung von mosaikartigen Vernetzungsstrukturen

- Wiedervernassung von ehemaligem Feuchtgriinland

Klimaschutz

- Heckenpflanzungen als Immissionsschutz

- Pflanzungen zur Verbesserung des ortlichen Klimas

- Entsiegelungen im Bestand

- Fortfihrung der Kalt- und Frischluftschneisen (in Verlangerung der Von-Miller-
Stralie)

— Erhaltung des Offenlandes zur Beibehaltung der Kaltluftproduktion

Landschaftsbild/Erholung
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— Wiederherstellung naturraumtypischer Landschaftselemente

— Durchfihrung von Renaturierungsmaf3nahmen

- Einbindung von Bauwerken und Ortsrandern durch Pflanzmafinahmen
- Eingriinung mit Geholzen

- Entfernen stérender Elemente (Schrottplatz, Millablagerungen etc.)

- Anlage eines Spazierwegs

4.6.1.2 KompensationsmalRnahmen auf den privaten Bauflachen

- Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Befestigung von Stell-
platzen

- Pflanzung hochstammiger Laubb&ume

— Landschaftsgartnerische Anlagen auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

- Fassadenbegriinung

— Dachbegrinung

- Begrenzung der Bauhdhe

4.6.1.3 KompensationsmalRnahmen auf den 6ffentlichen Bauflachen

- Pflanzung von StraRenbegleitgriin (nach § 9 Abs. Nr. 25a BauGB)

- Pflanzung eines Landschaftsgehdlzes (nach § 9 Abs. Nr. 25 a BauGB)

— Erhaltung des Gehdlzbewuchses (nach § 9 Abs. Nr. 25 b BauGB)

- Anlage einer Gelandemulde und Pflanzung néassetoleranter Arten (nach 8 9
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

- Pflanzung hochstammiger Laubbdaume entlang von Verkehrswegen (nach § 9
Abs. Nr. 25 a BauGB)

— Entwicklung von Feuchtwiesen und -brachen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.6.2 Aus der Zielvorstellung ergeben sich grinordnerische und landespflegerische An-
forderungen/Mal3nahmen, die in den textlichen Festsetzungen aufgenommen wur-
den.

4.6.2.1 MalRBnhahmen auf der geplanten Ausgleichsflache

AG 1 - Pflanzung eines Landschaftsgehdlzes

Das bestehende Geholz im norddstlichen Teil der geplanten Ausgleichsflache besteht nur
aus Baumen 1. Ordnung (Pinus sylvestris, Betula pendula). Die fehlende Strauchschicht ist
mit standortsgemalfien Geholzen der Artenliste D zu unterbauen.

AG 2 - Waldrandgestaltung/- zonierung - entfallt
(Die MaRnahme wurde im Rahmen der Abwagung gestrichen)

AG 3 - Anlage einer Gelande- bzw. Versickerungsmulde - entfallt
(Die Mafznahme wurde aus fachtechnischer Sicht gestrichen)

AG 4 - Entwicklung zu einer artenreichen Feuchtwiese durch Extensivierung

Der norddstliche Bereich der Ausgleichsflache, der noch 1990 das Arteninventar einer nach
§ 24 LPfIG geschitzten Feuchtwiese aufwies, soll zum Zwecke des Natur- und Artenschut-
zes extensiviert werden. Die Flache wurde bisher sehr intensiv als Pferdestandweide ge-
nutzt und ist daher stark degradiert bzw. eutrophiert.
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Die Extensivierung soll nicht nur auf der ehemaligen nach § 24 LPfIG geschitzten Feucht-
wiese erfolgen, sondern auch auf den gesamten Weiden der Ausgleichsflache. Vorrangig
soll diese MaRnahme mittels extensiver Schafbeweidung realisiert werden. Ist dies nicht
maoglich, kann alternativ eine einschirige Mahd (frihestens ab dem Monat Juli) durchge-
fuhrt werden. Das anfallende Méahgut ist aus Griinden des gebotenen Nahrstoffentzuges
der Flache zu entnehmen.

AG 5 - Entfernung aller baulichen Anlagen

Zur funktionalen ,Teilkompensation“ der Bodenversiegelung auf den Gewerbeflachen sind
die auf der Ausgleichsflache befindlichen Pferdestallungen, versiegelten Wege und Platze
restlos zu entfernen. Diese Flachen sollen zukinftig als extensive Weide bzw. Mahwiese
genutzt werden.

AG 6 - Entfernung von Abfallen und Weidezaunen

Auf der Ausgleichsflache sind alle vorhandenen Zaunungen und Abfélle zu entfernen. Die
als landespflegerische MalRhahme vorgeschlagene zukiinftige Schafbeweidung soll allen-
falls mit Hilfe einer Z&aunung erfolgen, die aus Holzpfosten besteht.

AG 7 - Anlage eines Gehdlzstreifens

Als Sichtschutzbarriere ist ein lockerer Gehdlzstreifen an der westlichen Grenze des ge-
planten Gewerbegebietes vorgesehen. Bestehend aus standortsgemallen Baumen 1. bzw.
2. Ordnung und Strauchern (Artenliste B und C) soll dieser in der ca. 10 m breiten Zone zwi-
schen dem Grabenrand und der Grenze zu dem geplanten Gewerbegebiet entstehen. Darin
sollen auch ca. 10 m breite Bereiche unbepflanzt bleiben.

AG 8 - Rickbau des Weges

Die vorhandenen Wege, welche mittels Schleuderbetonrohren gegrindet sind, sollen rick-
gebaut und zukiinftig dem Graben zugeschlagen werden. Die neu entstehenden Bdschun-
gen sind mit einer Neigung von maximal 20° anzulegen und mit Pflanzen der Artenliste B zu
versehen.

AG 9 - Pflege und Erhaltung der Grabenvegetation, Gehélze und Einzelbdume
In der Ausgleichsflache, insbesondere am bestehenden Graben, sind alle Einzelbaume und
Hecken zu erhalten.

AG 10 - Schutz wéhrend der Bauphase

Der biologisch aktive Mutterboden ist von der Bauphase abzuschieben, wéahrend der Bau-
phase gemaR der DIN-Verordnung zwischenzulagern und nach der Bauphase wieder auf
den verbleibenden Freiflachen aufzubringen. Ist dies nicht mdglich, ist der Mutterboden an-
dernorts auf geeigneten Flachen flachig wieder aufzutragen.

Alle Flachen und Objekte zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dirfen
wahrend der Bauphase nicht befahren und betreten werden. Sie sind wahrend dieser Zeit
durch unverriickbare Z&dune von mindestens 2 m Hohe zu schitzen.

AG 11 - Umgestaltung des bestehenden Grabens - entfallt
(vgl. Punkt 4.6.2.2, Mal3nahme P 10 letzter Satz)

AG 12 - Entwicklung des Flutrasens
Im stidwestlichen Bereich der geplanten Gewerbeflache befindet sich der ca. 1648 m? gro-
3e verbleibende Teil des 1995 kartierten Flutrasens (Rumici-Alopecuretum geniculati). Bei
baulicher Inanspruchnahme wére ein Befreiungsantrag gemafl § 38 LPfIG zu stellen. Die
Uberplanung dieser Flache erfordert aus naturschutzfachlicher Sicht einen funktionalen
Ausgleich auf der Ausgleichsflache.
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Standdrtlich betrachtet kann auf der Ausgleichsflache dieser Biotyp jedoch nur entwickelt
werden, wenn das Gelandeniveau und der Bodentyp so ausgepragt sind, dass groRere Fla-
chen temporar tberflutet werden und die Uberschwemmung langere Zeit anhalt. Diese Vor-
aussetzungen scheinen auf der geplanten Ausgleichsflache nicht gegeben zu sein, da sich
dieser Biotyp bisher dort nicht entwickelt hat.

Flutrasen konnen sich auf der Ausgleichsflache also nur entwickeln, wenn grof3flachige Ab-
senkungen mit stauendem Untergrund (Bdden) angelegt werden. Der eintretende Erfolg ist
selbst durch diese MalRnahme nicht gewahrleistet und kann deshalb nicht als Kompensa-
tion angerechnet werden.

4.6.2.2 Malnahmen auf den privaten Bauflachen

P 1 - Fassadenbegriinung

Zur besseren Durchgriinung des Plangebiets sind die Mauern und fensterlose Aul3enfla-
chen von Gebauden (ab ca. 15 m ?) mit rankenden Gewachsen (Artenliste E) zu begriinen.
Dabei ist je 2,5 m Wandlange mindestens eine Pflanze zu setzen.

P 2 - Dachbegrinung

Flachdacher sind bis zu einer Neigung von 10° zu begrinen. Wenn aus bautechnischen
Grinden eine Dachbegriinung zu unverhéltnismaRig hohen Kosten fihrt, kann alternativ
pro 100 m” zu begriinender Dachflache zusatzlich ein Baum 1. Ordnung (Artenliste A) auf
der verbleibenden Grinflache gepflanzt werden.

P 3 - Landschaftsgartnerische Anlage nicht tberbauter Grundflachen

Im Gewerbegebiet sind mindestens 40 % der nicht Uberbaubaren Flachen als Grinflachen
anzulegen. Davon sind ca. 60 % als Rasen (vornehmlich als Wildrasen), Wiese oder Bo-
dendecker und 40 % als geschlossene Strauchpflanzung (Artenliste D) zu gestalten. In der
Strauchflache sind Baume 1. Ordnung (Artenliste A) ab 200 m* und Baume 2. Ordnung (Ar-
tenliste B) ab 100 m? zu pflanzen.

Zwischen den Parzellengrenzen ist zu beiden Seiten der Grenze ein Gehdlzstreifen (Arten-
liste D) von je 5 m Breite zu pflanzen. Ab einer Flache von 200 m?2 ist je ein Baum 1. Ord-
nung (Artenliste A) zu pflanzen.

Die Bereiche zwischen Baugrenze und ErschlieBungsflache ist, ausgenommen der Er-
schlieBungswege, als Griinflache anzulegen.

P 4 - Pflanzung hochstammiger Laubb&ume
Entlang der HaupterschlieRungsstraRen sind Baume 1. Ordnung (Artenliste A) zu pflanzen.

P 5 - Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fur Stellplatze

Die Oberflachen der Stellplatzen sind maoglichst mit wasserdurchlassigen Materialien zu
versehen. Dafur sind z.B. Rasenpflastersteine, wassergebundene Decken oder wasser-
durchlassige pordse Steine geeignet.

P 6 - Raumliche Begrenzung der Bebauung/Stellplatze
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Stellplatze und
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiuicksflachen zulassig.

P 7 - Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers in Versickerungsbecken - entfallt
(Die MaRnahme wurde aus fachtechnischer Sicht gestrichen)

P 8 - Erhaltung der alten Eiche
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Die Erhaltung und Pflege der knorrigen alten Eiche im norddstlichen Teil des geplanten
Gewerbegebiets hat eine hohe Prioritat. Der Uberbaubare Bereich (Bebauungsgrenze) und
die nachfolgende Erhaltung muss nach den Mal3gaben DIN 1892 zum ,Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” erfolgen

P 9 - Erhaltung des Gehdlzbewuchs

Auf den verbleibenden Freiflachen des Wohn- und Mischgebietes sind alle sonstigen Ein-
zelbaume, Straucher und Hecken zu erhalten. Eventuelle Verluste sind durch Neupflanzun-
gen (Artenliste C und D) auszugleichen. MalBhahmen nach DIN18920 zum ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” sind zu ergreifen.

P 10 - Zurickverlegung der stidwestlichen Nutzungsgrenze des Gewerbegebietes

Der fur die Entwasserung des gesamten Plangebiets erforderliche Graben wird durch die
stidwestliche Nutzungsgrenze des geplanten Gewerbegebiets tangiert. Empfohlen wird die
Zurlckverlegung der Bebauungsgrenze um ca. 10 m vom bestehenden Grabenrand, ana-
log des Abstands zwischen der geplanten gewerblichen Nutzung und dem Graben der Aus-
gleichsflache. In der Pufferzone ist ein Landschaftsgehoélz (gemaf Artenliste B) zu pflan-
zen.

Die ZurlUckverlegung der sidwestlichen gewerblichen Nutzungsgrenze ersetzt die Mal3-
nahme AG11 (Verlegung des bestehenden Grabens).

P 11 - Zurickverlegung der nordlichen Nutzungsgrenze des GE

Dieser Bereich, der auch innerhalb der Larmschutzzone | (Abstand < 100 m von der BAB 6)
liegt, soll als ca. 90 m breiter Korridor dienen und die dstlich liegende Waldflachen vor voll-
kommenen ,Verinselung“ schitzen. In dem entsprechenden Korridor sollen alle Einfriedun-
gen (Zaune etc.) entfernt werden und die bestehende Vegetation erhalten bleiben.

P 12 - Erhaltung des nach § 24 LPfIG geschitzten Flutrasens

Der Flutrasen (Rumici-Alopecuretum geniculati) besitzt fir den Biotop- und Artenschutz eine
sehr hohe Wertigkeit. Die gebotene Erhaltung dieser Flache ist nicht unproblematisch, da er
sich in der geplanten Gewerbeflache befindet und zur Vermeidung der ,Verinselung“ wei-
tere Flachen aus der geplanten gewerblichen Nutzung herausgenommen werden muissen.
Zur Vermeidung der ,Verinselung" ist die sidlich liegende Weide der geplanten Ausgleichs-
flache hinzuzurechnen. Zur Reduzierung von Gewerbe bedingten Beeintrachtigungen ist
ein 10 m breiter Pufferstreifen vorzusehen.

Der zwischen dem Flutrasen und der sudlichen Weide befindliche Weg soll auf das beste-
hende Geldndeniveau abgetragen werden.

P 13 - Entwicklung des Flutrasens bzw. Entwicklung bzw. einer Nasswiese

Diese landespflegerische MalRnahme erhélt einerseits die aus lokalklimatischen Gesichts-
punkten wichtige Luftleitbahn (siehe: Klimaokologischer Begleitplan zum Flachennutzungs-
plan 2010), und anderseits die Flachen, die eine sehr hohe potentielle Eignung zur Ent-
wicklung einer Nasswiese bzw. eines Flutrasen haben.

4.6.2.3 MalRnahmen auf 6ffentlichen Bauflachen

O1 - Pflanzung von StraBenbegleitgriin
Auf den offentlichen Verkehrswegen ist geman Artenliste C und D StraRenbegleitgrin an-
zulegen.

02 - Pflanzung hochstammiger Laubbaume

Der Erschliesungsweg des geplanten Gewerbegebiets soll fur jeweils vier Stellplatze bei
einreihiger und fur jeweils acht Stellplatze bei zweireihiger Anordnung je einen Baum 1.
Ordnung aufweisen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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O3 - Erhaltung des Gehdlzbewuchses

Das bestehende StralRenbegleitgriin ist wahrend der Bauphase zu schiitzen und dartber
hinaus zu erhalten. Abgangige Individuen sind durch B&ume der Artenliste A zu ersetzen.
MalRnahmen nach DIN 1892 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsflachen* sind zu ergreifen.

4.6.3 Aufteilung der landespflegerischen Aufwendungen nach dem Verursacher-
prinzip:

Die landespflegerischen Aufwendungen werden nach dem Verursacherprinzip (6ffentliche
und private Flachen) aufgeteilt (vgl. 8 1 a Abs. 2 i.V.m. § 135 BauGB).

Bei der Ermittlung der zu erwartenden Versiegelung werden sowohl die Grundflachenzahl/
Geschossflachenzahl als auch die Erschliel3ungsflachen herangezogen.

Die Aufwendungen fiur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen teilen sich unter Berlcksichti-
gung von landespflegerischen MalRnahmen prozentual wie folgt auf:

— fir die geplanten Gewerbeflachen: 92,81 %
— for die offentlichen Verkehrsflachen: 7,19 %

4.6.4 Reduzierung der im landespflegerischen Planungsbeitrag aufgezeigten Be-
eintrachtigungen unter Berucksichtigung der landespflegerischen Mal3nah-
men:

4.6.4.1 Biotoppotential

B Zurlckverlegung der gewerblichen Nutzungsgrenzen:
a) im sidwestl. Bereich (Reduzierung der Biotopverluste)
b) im nordlichen Bereich (Reduzierung der Biotopverluste)
Erhaltung des nach § 24 LPfIG geschitzten Flutrasens (sidwestl. Bereich)
Erhaltung potentieller Nasswiesen- bzw. Flutrasenstandorte
Zuruckbau des bestehenden Weges im sidl. Bereich zur Weiterentwicklung des Flutra-
sens
B Erhaltung des vorhandenen Gehdélzstreifens als Schutzstreifen zur gewerblich genutzten
Flache

46.4.2 Lokalklima

Zur Minimierung des Eingriffs in das Lokalklima wurden die folgenden Planungsempfehlun-
gen des klimatkologischen Begleitplanes (Gebaudestellung, Randbegriinungen als Immis-
sionsstreifen etc.) weitgehend berticksichtigt:

B Freihalten einer mindestens 50 m breiten Ventilationsschneise in Verlangerung der Von-
Miller-Stral3e, eventuell mit einer trichterférmigen Aufweitung zum westlichen Rand der
Planungsflache, um so die Verbindung zwischen den Waldflachen und dem Gewerbe-
gebiet Einsiedlerhof aufrechtzuerhalten.

B Randliche Begrunung dieser Ventilationsschneise als Abschirmung zu den bebauten A-
realen, der zentrale Streifen sollte als Rasenflache ohne Hindernisse gestaltet werden.

B Erhalt der umgebenden Waldflachen, insbesondere des Streifens am Nordrand der Pla-
nungsflache, der eine Immissionsschutzfunktion zwischen BAB A6 und Planungsgebiet
ausubt.

B Verhdltnis von Gebaudebreite zu Gebaudehthe = 1; Orientierung der Gebaudelangs-
achsen im Nordteil in Ost-West-Richtung, im Sidteil in Nord-Sud-Richtung.
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B Anlage einer Immissionsschutzpflanzung am Siddrand der Planungsflache zum Schutz
der angrenzenden Wohngebiete; Windkanaluntersuchungen haben ergeben, dass még-
lichst breite Geholzstreifen mit einer mittleren Winddurchlassigkeit die beste Filterwirkung
gegenuber Stauben und gasférmigen Luftverunreinigungen aufweisen. Eine mehr als 10
m breite gemischte Pflanzung kann im Nahbereich der Schadstoffquelle eine Immissi-
onsminderung um bis zu 60 % gegeniber ungestérter Ausbreitung erreichen (Klimafibel
Folge 2, 1993).

B GroRtmogliche Reduktion von Emissionen, sowohl aus den Produktions- und Heizpro-
zessen als auch aus dem Kfz-Verkehr.

Mit den MalRnahmen sind aulRer der Erhaltung der alten Eiche im norddstlichen Bereich aus
landespflegerischer Sicht keine sonstigen zu erhaltende Elemente mit hoher und sehr ho-
her Wertigkeit auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache betroffen.

Auf den geplanten Ausgleichsflachen sind fur den Arten- und Biotopschutz dauerhafte Ent-
wicklungsmafRnahmen vorgesehen.

4.6.5 Ausgleichsflachen und deren Zuordnung

Nach 8§ 8 a BNatSchG i. V. m. 8§ 1la (3) BauGB sind die durch die Realisierung von Bauge-
bieten verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft auszugleichen.

Die fur das Plangebiet erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB und die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach § 9 (1) Nr. 20
und Nr. 25 BauGB sind den jeweiligen Beeintrachtigungen und Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaR Tabelle 17 des landespflegerischen Planungsbeitrages prozentual zu-
geordnet.

Die Festlegung der Kosten fir landespflegerische MaRhahmen werden auf den Ausgleichs-
flachen den privaten Bauflachen und den o6ffentlichen Grunflachen zugeordnet.

Die Kosten richten sich nach der ,6kologischen Differenz”, die zwischen Ausgangs- und
Endzustand des betroffenen Gebietes entstehen. Dadurch kénnen sich fur jede Mal3nahme
verschiedene EinzelmaRnahmen ergeben, die unterschieden werden nach Erstinstandset-
zungen- und Pflegekosten (vgl. Tabelle 34-39 des landespflegerischen Planungsbeitrages).
4.6.6 Herstellung und Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen

Die Verwaltung setzt die Mainahme auf den Ausgleichs- und Ersatzflachen um und rechnet
far die Herstellung und Pflege der Flache gemal Kostenerstattungssatzung der Stadt mit
den Bauherren/Grundstiickseigentimern der geplanten Bauflachen ab.

Nach der Herstellung sind die Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen von den Bauher-
ren/Grundstuckseigentimern gemeinschaftlich zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Anfallende Kosten sind von den Bauherren/Grundstiickseigentimern anteilmaRig zu tragen.

4.7 Schutzgebiet (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinien)

Das Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht hat die als geplantes Naturschutz-
gebiet (,Ostliche Pfalzer Moorniederung“) ausgewiesene Flache als landesweit bedeutsame
Flache fur den Arten- und Biotopenschutz eingestuft und bei der Europaischen Union als
Schutzgebiet fur Rheinland-Pfalz gemeldet. Fir diese Gebiete werden die EG-weit gultigen
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FFH-Richtlinien (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinien) zum Ausbau des europaweiten Netzes
.Natura 2000“ zugrunde gelegt.

Im Rahmen der Erarbeitung des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Nord-West* wurden die Grundlagenmaterialien fir eine FFH Vertrag-
lichkeitsprifung zusammengetragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnten keine Lebensraumtypen gemald der

FFH-Richtlinien nachgewiesen werden, auch liegen keine Arten aus dem Anhang Il (Tell
Flora) vor.

5. Bodenordnende und sonstige MalRnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MalRnhahmen zu treffen:

a) Fur das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzten Grundsticke werden in das Eigentum der Stadt Uberflhrt, soweit sie noch
nicht in deren Eigentum sind.

c) Weitere bodenordnende Maflinahmen kdnnen erfolgen, falls dies zur ErschlieRung und

Bebauung notwendig ist.

6. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich folgende tber-
schlagig ermittelte Kosten:

Stral3e und offentliche FuBwege 1.500.000,--DM
Abwasserbeseitigung 700.000,--DM
Wasserversorgung 150.000,--DM
Elektrische Versorgung: 382.000,--DM
Niederspannungskabel 140.000,--DM
Mittelspannungskabel 100.000,--DM
Steuerkabel 27.000,--DM
Trafostation 115.000,--DM
Stralenbeleuchtung 128.000,--DM
Begriinung 170.000,--DM
Kosten fir Umlegung und Vermessung 15.000,--DM
Grunderwerb --DM
Gesamtkosten 3.045.000,--DM

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen lber Erschlie-
Bungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entspricht gemafl Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) in
der seit 01.01.1996 geltenden Fassung rund 143.120,- DM.

Als nicht erstattungsfahige Vermessungsleitungen sind beim Stadtvermessungsamt fur die
Erstellung der Planungsgrundlage Kosten in Héhe von rund 35.000,- DM entstanden.
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Die vom Grunflachenamt erbrachten Planungsleistungen (landespflegerischer Planungs-
beitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung) zum Bebauungsplanentwurf entsprechen gemaf
Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) in der seit 01.01.1996 geltenden
Fassung einem Wert von 56.700,- DM.
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7. Ausfiihrungsmaflnahmen

Mit der Durchfuhrung des Bebauungsplans soll unmittelbar nach Erlangung der Rechtsver-
b:ndllchkelt begonnen werden

Kaiserslautern, 17.10,2000 IR , Kaiserslautern, 17.10.2000
- Stadfverwaltung o : Stadtverwaltung . -

homas Metz
audirektor

. g .
Oberburgermelster _ ‘

Ausfe'ftigung' | . - \ : o

_Kalsersiautern 17.10. 2000 '
Stadtverwaltung

-Oberburgermelster | l A : | ' : ]
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