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1.  Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

1.1 Ausgangssituation und allgemeine Zielformulierung

Auf dem Industriegelande zwischen der B 270 im Osten und dem Industriegebiet Einsiedler-
hof im Westen hat die damalige Opel Motoren Kaiserslautern GmbH auf einem ca. 145 ha
groflien Werksgelande im Juni 1966 ein Opel-Werk in Kaiserslautern mit Verwaltungsge-
baude und Produktionsanlagen inklusive Nebenanlagen und zugehdrigen Stellplatze gegrun-
det. Hauptaufgaben sind die Motorenproduktion und die Fertigung von Motor- und Fahrzeug-
komponenten. Organisatorisch gesehen teilt sich das Werk in das Motorenwerk sowie das
Komponentenwerk.

Im Jahr 2005 wurde die Adam Opel AG in eigenstandige Profitcenter umorganisiert. Gemeinsa-
mes Dach ist die Adam Opel GmbH. Derzeit sind folgende Firmen auf dem Werksgelande zu
finden: GM Powertrain Germany GmbH, GKN Gelenkwellenwerk Kaiserslautern (GGK), Automo-
tive Logistic Center (ALC), Voith Industrial Services GmbH, EDS GmbH, Aramark GmbH,
Schweildwerk K-16.

Im Zuge der Restrukturierung des Werkes hat sich herauskristallisiert, dass die betriebsnot-
wendigen Prozesse auf geringeren Flachen konsolidiert werden kénnen und somit Entwick-
lungspotenzial fir die Nutzung durch Dritte besteht. In der Folge wird angestrebt, das Werks-
gelande zu verkleinern und Flachen abzutreten und das Gesamtareal effektiver zu nutzen.
Aufgrund aktueller Restrukturierungsmaflnahmen und zur Nutzung des vorhandenen Ent-
wicklungspotenzials wird von Seiten der Fa. Adam Opel AG eine Verlagerung sowohl der
Gebaude als auch der Stellplatzanlage auf firmeneigenen Flachen westlich des Standortes
vorgenommen.

.......

-----

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 10. Aufl. August 2010, ohne MaRstab

Die Firma IKEA, vertreten durch die IKEA Verwaltungs GmbH mit Sitz in Hofheim-Wallau, hat
im Rahmen lhrer Standortsuche mit der Adam Opel GmbH Gesprache aufgenommen.
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Die Firma IKEA beabsichtigt auf einem dstlichen Teilbereich des Opelwerksgeldndes die Er-
richtung eines IKEA-Einrichtungshauses mit ca. 25.500 m? Gesamtverkaufsflache.

Im IKEA-Einrichtungshaus werden ca. 150 Personen beschaftigt sein. Dartber hinaus wer-
den mit der Realisierung des Vorhabens weitere indirekte Arbeitplatze verbunden sein. Somit
wird ein zusatzliches Gewerbesteueraufkommen am Standort generiert. Der Einkaufsstand-
ort Kaiserslautern erhalt eine Starkung der Zentralitat durch den Kaufkraftzufluss. In der Fol-
ge wird die oberzentrale Funktion der Stadt Kaiserslautern gestarkt werden.

1.2 Wesentliche Rahmenbedingungen des Einrichtungshauses IKEA

Der geplante Standort befindet sich im Nordwesten des Oberzentrums Kaiserslautern, un-
mittelbar westlich der Bundesstralde B 270, tber die im Norden ein Anschluss an die Bun-
desautobahn BAB 6 (Ost-West-Achse) besteht. Stdlich des Standortes befindet sich die
Bahnlinie Saarbriicken-Mannheim. Westlich und nérdlich des Plangebiets befinden sich ge-
werblich, industriell und militarisch genutzte Flachen. Der vorgesehene Standort des IKEA-
Einrichtungshauses, gelegen im Stadtteil Einsiedlerhof, umfasst eine FlachengroRRe von ca.
14,1 ha (Flachenabtretung Firma Adam Opel AG). Unter Einbeziehung der im Bebauungs-
plan festgesetzten verkehrlichen Malinahmen ergibt sich insgesamt ein Bebauungsplange-
biet von ca. 17,08 ha.

Der Standort wird im Nordosten vom Verkehrskreisel zur B 270, im Osten von den Verkehrs-
flachen der B 270, im Stden von Bahnanlagen, im Stidwesten von Gebauden der Eingangs-
pforte der Fa. Opel AG, im Westen von Produktionshallen der Fa. Opel AG und im Norden
von der Werksstralle der Fa. Opel AG begrenzt.

» N,

e
% 1 ~

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz —
(Zustimmung vom 15.0ktober 2002) mit Gebietsabgrenzung und Erganzungen

Das geplante IKEA-Einrichtungshaus liegt in einem stadtebaulichen Zusammenhang mit den
im Ostlichen Bereich der Merkurstral’e vorhandenen Fachmarkten (z. B. Elektro-, Bau- und
Garten-, Baby- und Autoteilefachmarkt) und dem Globus-Warenhaus am Ende der Merkur-
stral3e.
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Eine Verlagerung sowohl des Verwaltungsgebaudes als auch der Stellplatzanlage ist von
Seiten der Fa. Opel AG auf firmeneigenen Flachen westlich des Standortes vorgesehen. Die
Errichtung der Stellplatzanlage des IKEA-Einrichtungshauses ist auf der bestehenden Stell-
platzanlage geplant. Das Einrichtungshaus selbst ist im Westen und Nordwesten des Gelan-
des vorgesehen. Im Sldosten befinden sich Vegetationsstrukturen und Ausgleichsflachen,
die erhalten werden.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 07.05.2012 (Beschlussvorlage Nr. 0260/2012) der Ein-
leitung der erforderlichen Verfahrensschritte zur Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses
auf dem Opel-Gelande grundsatzlich zugestimmt. Fir das Vorhaben soll eine Grundstlickfla-
che von ca. 9,2 ha als Sondergebiet fur den grof3flachigen Einzelhandel inklusive der Fla-
chen fir Stellplatze, Nebenanlagen und Begriinung ausgewiesen werden, wovon ca. 2,6 ha
bebaut werden sollen.

Das Grundstlick des IKEA-Einrichtungshauses besitzt eine Gré3e von insgesamt ca. 14,1
ha. Auf ca. 9,2 ha entstehen Gebaude, private Verkehrs- und moégliche Erweiterungsflachen.
Die Flachen der Ausgleichsflache und privaten Grunflache im Siden umfassen ca. 4,4 ha.
Die Ausgleichsflachen werden erhalten bzw. geringfligig verschoben. Die restlichen Flachen
fallen den Verkehrsflachen zu.

3 , g — 7 L %
Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz —
(Zustimmung vom 15.0ktober 2002) mit Gebietsabgrenzung

Fir das IKEA-Einrichtungshaus ist im Endausbau eine Verkaufsflache von 25.500 m? vorge-
sehen. Zusatzliche Serviceflachen sind fir 2.900 m? geplant. Es sind ca. 1.200 Stellplatze
vorgesehen.

1.3 Eigentumsrechte

IKEA hat zwischenzeitlich mit der Urkunde Ur.112-2013 vom Notariat Dr. Nikolaus Hensel,
Frankfurt die flr das Vorhaben notwendigen Flachen von der Adam Opel AG am 02.07.2013
gesichert.

Far die Neustrukturierung des Verkehrs werden die am nordlichen Rand des Plangebiets
gelegenen Flurstiicke 4505/5 (Land Rheinland-Pfalz, LBM) und 4505/1 (Stadt Kaiserslau-
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tern) zum Teil bendtigt.

Ebenfalls einbezogen in die Uberplanung sind die Flachen des Opelkreisels und der Auffahrt
zur B 270. Die derzeitigen Verkehrsflachen im Opelkreisel sowie die Verkehrsflachen zum
ROB und in die MerkurstralRe sind in stadtischem Besitz. Die Flachen der B 270 und die Fla-
chen im Innern des Opelkreisels stehen im Eigentum der BRD und werden durch den Lan-
desbetrieb Mobilitat verwaltet.

Fir die Inanspruchnahme der bendétigten Flachen sind die erforderlichen Flachentbertra-

gungen bzw. Bauerlaubnis — und Baudurchflihrungsvereinbarungen bereits in der Abstim-
mung.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsitze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln und den Klimaschutz und die Klima-
anpassung in der Stadtentwicklung zu fordern. Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass
Im Wesentlichen wurde die Bebauungsplanaufstellung durch folgende Ausgangspunkte
initiiert:

= Starkung und Sicherung der Stadt Kaiserslautern als Oberzentrum fiir die Westpfalz
durch die Verstarkung der Prasens auf dem Mdbeleinrichtungsmarkt.
Gemeinsam mit den vorhandenen Anbietern soll ein breites Mébelangebot in Kaiserslau-
tern prasentiert und dadurch fir die Westpfalz zentral ein attraktiver Standort gestaltet
werden.

= Nutzungsintensivierung des Opelgelandes;

»  Notwendigkeit der Definition der Grof3e und stadtvertraglichen Dimension der Verkaufs-
flachen eines Einrichtungshauses in einem formlichen Verfahren mit Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung;

= Abhandlung verkehrlicher Fragestellungen.

Hierfur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3. Einfiigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)
Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz, welches am 25.11.2008 in
Kraft getreten ist, ist das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt.

GemalR LEP IV sind fur den Einzelhandel folgende Ziele formuliert
(siehe LEP IV, Kapitel 3.2.3, S. 96 u. 97):
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. Ziele:

L57

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grofiflichigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zuldssig (Zentralititsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache®
kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht, Ausnahmsweise sind in Gemeinden chne
zentralértliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern grof3flichige
Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m* Verkaufsflache zulassig, wenn dies zur
Sicherung der Grundversorgung™ der Bevalkerung erforderlich ist.

£58

Die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heif3t in Innenstidten
und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zul8ssig (stadtebauliches Integrationsgebot). Die stadte-
baulich integrierten Bereiche (»zentrale Versorgungsbereiches« im Sinne des BauGB) sind von
den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu
begrinden. Diese Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innen-
stadtrelevanter Sortimente umfassen.

259

Die Ansiedlung und Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist auch an Ergdnzungsstandorten der zentralen Orte zuldssig. Diese sind
ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und zu
begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadtver-
tragliche Gréfenordnung zu begrenzen.

£60

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grofiflichigen Einzelhandelsbetrieben diirfen weder
die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch
die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesent-
lich beeintrachtigt werden (Michtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen
auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

L&l

Der Bildung von Agglomerationen nicht grofifléchiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Sertimenten aufierhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch Verkaufs-
flaichenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot).
Haben sich bereits Agglomerationsbereiche auflerhalb der stidtebaulich integrierten Bereiche
gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grofiflachigen Einzelhandels in der Bauleitplanung
auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben,

38 Dhe Verkaufsflache umtasst in der Regel alle Fladken eines Betriebes, die dem Eunden daserhaft For Verkaudsrwecks zuganglich sind. Hicht zur Verkauts-
Blicke 2hflan Biireriine, Lager- und Workss i tungaMicher, Werkstatben wed Flickan, die PactanalBaecken danen

39 Huerbei handelt es sich um Sortimente des taglichen kurzivistigen Bedarfs, die typischenseise im groflachigen Lebensmitteleinzelhande| angeboten
warden

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (IV)

Mit der Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids vom 06.08.2012 ist die Gesamtfort-
schreibung des Westpfalzplanes wirksam worden. Fir den Bereich des Standortes stellt die
Planzeichnung des ROP (1V) eine Siedlungsflache im Bestand dar.

Bezuglich der darin enthaltenen Ziele fur die Entwicklung des Einzelhandels wird auf die Un-
terlagen des Raumordnungsverfahrens verwiesen.
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3.3 Flachennutzungsplan 2010

Der wirksame Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern stellt das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dar. Das Plangebiet wird von einer Richtfunkstrecke und dem Bau-
schutzbereich fir den Militarflugplatz Ramstein Gberlagert. Weiterhin befinden sich Flachen
fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie Freileitungen im 0stli-
chen und sliddstlichen Teil des Plangebietes.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Flachennutzungsplan 2010; ohne Mafstab

Der Standort befindet sich im unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB. Da der Bebau-
ungsplan nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt wird, kann
der Flachennutzungsplan ohne eigenstandiges Verfahren berichtigt werden.

3.4 Zielabweichungsverfahren und raumordnerischer Entscheid

Zur Verwirklichung des Vorhabens wurde durch die Stadt Kaiserslautern mit Schreiben vom
30.08.2012 ein Antrag auf Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gemag § 8
Abs. 3 LPIG bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD), Obere Landespla-
nungsbehorde, gestellt.

Parallel hierzu wurde mit Schreiben vom 09.09.2012 durch das Buro fur Raum- und Umwelt-
planung Jestaedt + Partner, Mainz, bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, die
Durchfuhrung eines Raumordnungsverfahrens gemaf § 17 LPIG fur das dargestellte
Planungsvorhaben im Auftrag der IKEA Verwaltungs GmbH beantragt.

Zielabweichungsentscheidung:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD) hat den Antrag auf Zielabweichung im

Einvernehmen mit dem Ministerium des Innern, fiir Sport und Infrastruktur, dem Ministerium

fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung, der Aufsichts- und Dienstleistungs-
direktion und dem Referat 43 der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD) mit dem

folgenden Ergebnis geprift:
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»1. Die Gesamtflache des Mobel- und Einrichtungshauses ist fiir die Endausbaustufe auf
maximal 25.500 m? zu begrenzen.

2. Die Verkaufsflache fur die innenstadtrelevanten Randsortimente betragt in den Sorti-
mentsgruppen:

Haus- und Heimtextilien,
Haushaltswaren/Kiichenbedarf,

Bilder, Kunst, Blrozubehdr, Aufbewahrung,
Lampen und Leuchten sowie -freie Sortimente

maximal 10,5 % der in der jeweiligen Ausbaustufe vorhandenen Gesamtverkaufsflache, so-
mit in der Endausbaustufe insgesamt maximal 2.700 m>.

Die maximale Verkaufsflache fur jede Sortimentsgruppe ist unterhalb der Schwelle der Grol3-
flachigkeit festzusetzen.

3. Die Verkaufsflache fir die innenstadtrelevanten Randsortimente Spielwaren und Lebens-
mittel (Schwedenshop) ist auf maximal 200 m2 zu begrenzen.

4. Der Standort fur das Mébel- und Einrichtungshaus ist in der Bauleitplanung als Sonderge-
biet gemanr § 11 Abs. 3 BauNVO festzusetzen.

5. Durch geeignete Festsetzungen in der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass im Be-
reich des Mobel- und Einrichtungshauses der Firma IKEA und im Bereich der Merkurstral3e
und des restlichen Gewerbegebiets West weiterer Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen wird. Fir vorhandene Standorte besteht Bestandsschutz.”

Raumordnerischer Entscheid:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std (SGD) hat unter Beachtung der im Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) IV und im Regionalen Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz IV
enthaltenen Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie nach Abwagung der sich aus
§ 2 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)i. V. m. § 1 Abs. 4 Landesplanungsgesetz (LPIG),
dem LEP IV und dem ROP Westpfalz IV ergebenden Grundsatze und sonstigen Erfordernis-
se der Raumordnung und Landesplanung den folgenden raumordnerischer Entscheid getrof-
fen:

.Die Errichtung eines Mdbel- und Einrichtungshauses der Firma IKEA in Kaiserslautern mit
einer Verkaufsflache von 25.500 mz in der Endausbaustufe ist nach Zulassung einer Abwei-
chung von den Zielen des LEP IV gemal § 8 Abs. 3 LPIG (vgl. Bescheid der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud (SGD) vom 15.02.2013, Az.: 14-433-21: 41 KL- Kaiserslau-
tern/176; Anlage 1) unter Beachtung der folgenden MafRgaben mit den Zielen von Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

Die Verkaufsflache fur die innenstadtrelevanten Randsortimente betrgt in den Sortiments-
gruppen

= Haus- und Heimtextilien,

=  Haushaltswaren/Kichenbedarf,

= Bilder, Kunst, Birozubehdor, Aufbewahrung,

= Lampen und Leuchten sowie -freie Sortimente

maximal 10,5 % der in der jeweiligen Ausbaustufe vorhandenen Gesamtverkaufsflache, so-
mit in der Endausbaustufe insgesamt maximal 2.700 m2.

Dabei darf die maximale Verkaufsflache fur jede Sortimentsgruppe die Grenze der Grof3fla-
chigkeit (= 800 m?) nicht Uberschreiten.

Begriindung zum Bebauungsplan "IKEA" Seite 10 von 61
5. September 2013



Die Verkaufsflache fur die innenstadtrelevanten Randsortimente Spielwaren und Lebensmit-
tel (Schwedenshop) betragt insgesamt maximal 200 m2.

Der Standort fur das Mobel- und Einrichtungshaus ist in der Bauleitplanung als Sondergebiet
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festzusetzen.

Durch geeignete Festsetzungen in der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass im Bereich
des Moébel- und Einrichtungshauses der Firma IKEA und im Bereich der Merkurstral3e und
des restlichen Gewerbegebiets West weiterer Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sorti-
menten ausgeschlossen wird. Dort bereits vorhandene Einzelhandelsbetriebe genie3en Be-
standsschutz.”

Die Ergebnisse des Zielabweichungsverfahrens und des Raumordnungsverfahrens sind
nach § 1 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplanverfahren zu beachten (Anpassungsgebot).

4. Sonstige verfahrensrechtliche Anforderungen

Umweltprifung:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird nach § 13 a BauGB durchgeflihrt.
Im Rahmen der Vorprifung gemal § 13 a Abs. 1 Ziffer 2 wurde festgestellt, dass weniger als
70.000 m? Grundflache (neu) festgesetzt werden und durch die Uberplanung iberwiegend
bereits versiegelter Flachen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die
materiellen Inhalte einer Umweltvertraglichkeitsprifung werden durch den Verzicht auf einen
eigenstandigen Umweltbericht im Rahmen der Begrindung dargelegt.

Naturschutzrecht:

Das im Westen von Kaiserslautern gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung“ und

das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald“ des Natura 2000-Netzes liegen in ausrei-

chender Entfernung zum Plangebiet. Bezlglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit
vorliegenden Gebietsvorschlagen des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht
Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des Plangebiets festzustellen. Aus dem Plangebiet bzw.
den geanderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-
Gebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Rodungsgenehmigung:

Fur die zu rodenden Gehélzbestande innerhalb des Plangebiets ist nach § 14 LWaldG eine
Rodungsgenehmigung durch den Vorhabentrager einzuholen. Mit einer zu rodenden Wald-
bzw. Geholzflache von ca. 2,71 ha wird eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung geman
Ziffer 17.2.1 UVPG nicht erforderlich. Erforderliche forstliche ErsatzmalRnahmen werden in
der Rodungsgenehmigung festgeschrieben.

Denkmalschutz/Archiologie:

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind von der Unteren Denkmal-
behdrde nicht festgestellt worden. Belange des Denkmalschutzes sind somit nicht berthrt.
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Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplénen:

Grundlage fir die Entwicklung von Industriegebietsflachen zwischen der Kernstadt und dem
Stadtteil Einsiedlerhof war der Bebauungsplan ,Industriegebiet Einsiedlerhof-Vogelweh* bzw.
JIndustriegebiet Einsiedlerhof-Vogelweh, Anderung 1 und Erweiterung®, der im Plangebiet
vollflachig ein Industriegebiet mit einer Baumassenzahl von 9,0, sowie die Flachen des Re-
genrickhaltebeckens und Flachen fir Stellplatze festgesetzt hat.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Industriegebiet Einsiedlerhof-Vogelweh, Anderung 1 und Erweite-
rung®, ohne Maldstab

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Einsiedlerhof-Vogelweh, Anderung 1 und Erweiterung*
wurde am 29.06.1972 als Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am
25.08.1972. Da der Bebauungsplan keine Rechtskraft mehr besitzt (Ausfertigungsmangel),
war fir das Baurecht der § 34 BauGB mal3gebend.

Da die vorhandene industrielle Nutzung auf der Grundlage des v.g. Bebauungsplans reali-
siert wurde, ist eine vollflachige industrielle Nutzung als Gebietspragung anzusehen.

5. Informelle und sonstige stéddtebauliche Planungen

5.1 Einzelhandelskonzeption

Die Stadt Kaiserslautern hat am 30.03.2009 eine Einzelhandelskonzeption beschlossen. Be-
standteil der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern 2009 ist eine Sortimentsliste,
die zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente festlegt. Dem Einzelhandelsgut-
achten ist die Sortimentsliste der Einzelhandelskonzeption 2009 zugrunde gelegt worden.

Gemal Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt Kaiserslautern befindet sich der Standort
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt/City. Der Stadtrat der Stadt Kai-
serslautern hat sich in der Sitzung am 07.05.2012 mit der Ansiedlung eines IKEA-Einricht-
ungshauses befasst. Der Stadtrat ist der Auffassung, dass die Ansiedlung eines IKEA-Ein-
richtungshauses fiir das Oberzentrum Kaiserslautern einen enormen Imagegewinn und eine
Starkung der Kaufkraftbindung bedeutet.

Die Stadt Kaiserslautern hat gemaf Beschluss vom 07.05.2012 der Einleitung der erforderli-
chen Verfahrensschritte zur Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses auf dem Opel-Ge-

Begriindung zum Bebauungsplan "IKEA" Seite 12 von 61
5. September 2013



ldnde der Stadt Kaiserslautern grundsétzlich zugestimmt und in seiner Sitzung vom
04.02.2013 beschlossen, die Einzelhandelskonzeption 2009 fir den Bereich ,IKEA® fortzu-
schreiben. Der geplante Standort wurde von Zone 5 (Vollausschluss des Einzelhandels) auf
Zone 2 (Erganzungsstandort flir den nicht innenstadtrelevanten groRflachigen Einzelhandel)

abgeandert.

Hierdurch soll eine auf die Ansiedlung der Firma IKEA beschrankte Modifizierung der be-
schlossenen Einzelhandelskonzeption erreicht werden um zu verdeutlichen, dass es sich um
eine singulare Ausnahme von der als ,Sonstige stadtebauliche Planung® beschlossenen Ein-

zelhandelskonzeption handelt.

Gesamtstadt

i i

(© Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung ‘ s

Begrindung zum Bebauungsplan "IKEA"
5. September 2013
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6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich wird im Westen von Werksflachen der Firma Adam Opel AG begrenzt.
Im Norden grenzt das Plangebiet an die Liegenschaften der Rhine Ordnance Barracks (Son-
derbauflache Bund) sowie an die sich nach Osten anschlieRenden gewerblich genutzten
Grundstticke.

Der Geltungsbereich umfasst des Weiteren die Flachen des Opelkreisels inklusive der Fla-
chen fur die Erweiterung der Auffahrt zur B 270 in Richtung Lauterecken, Flachen fur die
Erganzung des Radwegs in Richtung der Stral’e Opelkreisel und Anschlussflachen im Be-
reich der Merkurstral3e.

Im Sitdosten begrenzen die Flurstiicksgrenzen der Bundesstralie B 270 das Plangebiet.

Im Siden wird das Plangebiet von Bahnanlagen und den Flachen des Heizwerks (SWK)
bzw. der Firma Adam Opel AG begrenzt.

vy

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Kartengrundlage: DGK5; ohne Mal3stab

Kartengrundlage:
Die Planzeichnung des Bebauungsplans basiert auf dem amtlichen Katasterplan (ALKIS)
und ist erganzt mit einer Gelandevermessung.

Begriindung zum Bebauungsplan "IKEA" Seite 14 von 61
5. September 2013



6.2 Alternativstandorte

Fur das Planungsvorhaben wird eine Mindestflache von 5 ha benétigt, die dariber hinaus
einen Grundstlickszuschnitt erméglicht, der den baulichen und infrastrukturellen Anforderun-
gen eines IKEA-Einrichtungshauses entspricht.

Zunachst muss der Standort mit den stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen vereinbar
sein. Neben der eigentumsrechtlichen und zeitlichen Verflgbarkeit ist im Rahmen der Stand-
ortbewertung eine gute duflere ErschlieBung, i.d.R. die Nahe zu einem Autobahnanschluss
sowie ein guter Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr gefordert, um die anfal-
lenden Verkehrsstrome umweltvertraglich abwickeln zu kénnen. Auch mussen die vorhande-
nen Flachenrestriktionen (z. B. Immissionsschutz, Bodenbelastungen) bewaltigbar sein.

In einem ersten Schritt wurden zunachst Flachenpotenziale im Stadtgebiet Kaiserslautern
ermittelt, die eine Mindestgrélie von 5 ha umfassen. Grundlage fiir die Betrachtung der
Standortalternativen ist das Projekt ,RAUM+ Rheinland-Pfalz 2010, welches eine Ubersicht
des vorhandenen Siedlungsflachenpotenzials dokumentiert (siehe nachfolgende Abbildung).

Im Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) der Innenstadt/City befinden sich keine Standorte,
die den o. g. Anforderungen entsprechen.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne Maf3stab
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In einem nachsten Schritt wurden Siedlungsflachen ausgesondert, die aufgrund planerischer
Vorgaben der Stadt Kaiserslautern nicht bzw. nicht mehr als Standorte geeignet sind. Diese
Flachen sind zum einen fir Industriebetriebe vorgesehen und zum anderen bereits als
Wohnstandort bebaut.

Bei den erfassten Flachen wurden zunachst die Flachenpotenziale in den Industriege-
bieten ,IG Nord“ und ,IG Einsiedlerhof* ausgesondert (Gl/blaue Flachen), da diese be-
reits mit Optionen belegt sind bzw. fir die Ansiedlung von Industriebetrieben weiterhin
bendtigt werden.

Die erfassten Flachen in der Stadtmitte (,Wohnpark Fliegerstrale®) und im Stadtteil Sie-
gelbach (,Baugebiet Zwerchacker”) werden bereits als Wohnstandorte (W/rosa Flachen)
bebaut und stehen daher ebenfalls nicht zur Verfiigung.

Der Standort ,WeilRerling“ (W/rosa Flache) im Stadtteil Erfenbach war als Wohngebiet in
der Diskussion, wurde mittlerweile jedoch aus entwasserungstechnischer Sicht verwor-
fen. Eine direkte Anbindung an die Uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur ist fir die abzuwi-
ckelnden Verkehrsstrome nicht gegeben.

Standort ,Bahngelande entlang der Pariser Stralie/Kaiserstralle (GE/blaue Flache):

In der Vergangenheit signalisierte, geplante Freigaben der Deutschen Bahn AG entlang
der Pariser Stralte beziehungsweise Kaiserstralle im Bereich Einsiedlerhof/Vogelweh
wurden weitgehend zurickgenommen, so dass mittel- bis langfristig hier keine ausrei-
chend dimensionierten Flachen fir die Ansiedlung eines Mdbelhauses zur Verfligung
stehen. Die noch verbleibenden Flachen besitzen noch eine Grofe von ca. 4 ha mit ma-
ximaler Bautiefe von ca. 60 m gegenliber dem Gewerbegebiet Haderwald und ca. 1,5 ha
im Anschluss an den Knoten L 395/B 270. Die Ausweisung als Gewerbegebiet im Fl&-
chennutzungsplan muss daher bei der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung
deutlich zurickgenommen werden. Aufgrund noch nicht erfolgter Flachenfreigabe kon-
nen noch keine Angaben zu méglichen Flachenrestriktionen (z. B. Immissionsschutz,
Bodenbelastungen) gemacht werden. Eine verbindliche Zeitschiene zur Flachenfreigabe
liegt nicht vor. Die Flache scheidet somit aus der weiteren Betrachtung aus.

Nach der Betrachtung des Siedlungsflachenpotentials aus ,RAUM + Rheinland-Pfalz 2010*
und einer Aussonderung daraus ermittelter potentieller Flachen aus o. g. Kriterien wurden
nunmehr sieben Alternativstandorte geprift.

Diese Standortflachen werden unter Zugrundelegung nachfolgender Kriterien gepriift:

1. Planerische Vorgaben/Stadtebauliche Integration

2. zeitliche Verflugbarkeit

3. verkehrliche Belastbarkeit vorhandener Erschliellung

4. Flachenrestriktionen (z. B. Immissionsschutz, Bodenbelastungen)

5. Flacheneigung fur ein IKEA-Einrichtungshaus (z. B. Flachenzuschnitte)
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Fur die Ansiedlung eines IKEA Mdbelhauses in der Stadt Kaiserslautern wurden nachfol-
gende Standorte gepriift:

= Qstliche Teilflache des Werksgelandes der Fa. Adam Opel AG (1)

Die Flache ist derzeit Bestandteil des Werksgeldndes der Fa. Adam Opel AG und geman
Flachennutzungsplan 2010 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Standort befindet sich
im unbeplanten Innenbereich gemal § 34 BauGB. Gemal} der Einzelhandelskonzeption der
Stadt Kaiserslautern ist der Standort als nicht integrierter Standort zu bewerten, da er aul3er-
halb des Zentralen Versorgungsbereiches liegt.

Eine kurzfristige Verflgbarkeit ist aufgrund vorgesehener Restrukturierungsmallnahmen von
Seiten der Fa. Adam Opel AG mdglich.

Durch die Nahe zum Autobahnanschluss ,West"“ der BAB 6 ist eine sehr gute Verkehrsanbin-
dung gegeben.

Immissionsbelastungen durch Ziel- und Quellverkehre sind durch die Nahe zur BAB 6 und
der Nachbarschaft von gewerblichen und militdrischen Bauflachen nicht von Bedeutung. Auf
der Flache befindet sich eine Altablagerung (ehemalige Bauschutt- bzw. Erdstoffdeponie),
die momentan untersucht und ggf. beseitigt wird.

Aufgrund der positiv gepruften Kriterien in Bezug auf die kurzfristige Flachenverfigbarkeit,
einer sehr guten Verkehrsanbindung, der Lage abseits von schallempfindlicher Nutzungen
und des idealen Flachenzuschnittes ergibt sich eine sehr gute Eignung fiir die Ansiedlung
eines IKEA-Einrichtungshauses an diesem Standort.

= Pfaffgeldnde an der Kénigstralle (2)

Das ca. 19 ha grofie Gelande besitzt eine besondere entwicklungspolitische Bedeutung fir
die Stadt Kaiserslautern, die darauf ausgerichtet ist, die Entwicklungsimpulse fir den Bereich
Technologie, Forschung und Dienstleistungen, ausgehend von der Technischen Universitat
Kaiserslautern und dem Uni-Park an der Trippstadter Stralle, mit der Innenstadt zu verknip-
fen. Der Standort soll als , Technopol® entwickelt werden. Als Folgenutzung fir die frihere
industrielle Nutzung wird daher die Ausweisung von Sondergebietsflachen ,Technologie® und
von Mischgebietsflachen angestrebt. Gemal} der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kai-
serslautern ist der Standort als nicht integrierter Standort zu bewerten, da er aulerhalb des
Zentralen Versorgungsbereiches liegt. Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfah-
rens wurde zudem bereits ein Ausschluss fur groRRflachige Einzelhandelsnutzungen formu-
liert.

Eine kurzfristige Flacheninanspruchnahme ist durch die noch laufenden bodenschutzrechtli-
chen Sanierungsplanungen sowie durch die noch durchzufiihrenden OrdnungsmafRnahmen
sowie die Ersatzvornahme von Sanierungsmafnahmen nicht maglich.

Durch die Lage am Rand der Innenstadt ist die Aufnahme hoéherer Verkehrsmengen auf den
Zufahrtsstralen nicht uneingeschrankt gegeben. Aufterdem befinden sich im Umfeld sen-
sible Wohnnutzungen, so dass aus Sicht des Immissionsschutzes eine Vertraglichkeit mit
dem Planungsvorhaben nur mit aufwendigen Schallschutzmalinahmen herstellbar ist.
Aufgrund der Uberwiegend negativ gepriften Kriterien, insbesondere der planerischen Vor-
gaben und Belastungen ist dieser Standort fir die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshau-
ses nicht geeignet.
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= ehemalige Quartermaster-Kaserne" (3)

Der 6 ha groflte Standort der ,Quartermaster-Kaserne® ist eingebunden in die Planungskon-
zeption ,Quartermaster-Kaserne und umgebende Bereiche®. Hiernach ist eine gewerbliche
Entwicklung vorgesehen. In der Einzelhandelskonzeption ist der Standort nicht als zentraler
Versorgungsbereich/Erganzungsstandort enthalten und somit nicht als integrierter Standort
zu bewerten, da er aul3erhalb des Zentralen Versorgungsbereiches liegt.

Die Entwidmung der Flache von der militarischen Zweckbestimmung wurde aufgrund vor-
handener Bodenbelastungen noch nicht ausgesprochen, so dass die Flachenverfiigbarkeit
nur eingeschrankt gegeben ist.

Die derzeitige Anbindung an die B 40 lasst eine Entwicklung als Einzelhandelsstandort mit
hdéherem Verkehrsaufkommen ohne umfassende verkehrliche Mallhahmen, insbesondere in
Bezug auf die Zufahrtssituation, nicht zu.

Weitere Flachenrestriktionen ergeben sich ggf. durch die Kessellage innerhalb angrenzender
Waldflachen. Durch die vorhandene Topographie ist der Standort von den Gberértlichen Ver-
kehrstrassen nicht einsehbar und somit fiir die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses
nicht akzeptabel.

Aufgrund mit dem Vorhaben nicht zu vereinbarenden planerischen Vorgaben, der negativ
eingestuften verkehrlichen ErschlieBung aufgrund erforderlicher Mallnahmen und bestehen-
der Restriktionen ist eine Flacheneignung fir die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses
nicht gegeben.

= Gewerbegebiet Nordost, Erweiterung (4)

Die Flache besitzt eine Grofie von ca. 7,5 ha. Gemal der Einzelhandelskonzeption der Stadt
Kaiserslautern ist der Bereich als nicht integrierter Standort zu bewerten, da er aufRerhalb
des Zentralen Versorgungsbereiches liegt. Fir diese Flache gilt das formulierte Ziel, gewerb-
liche Flachen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorzuhalten.

Eine Bereitstellung der Flachen durch die Grundstiickseigentimer wird angenommen.

Die Lage in ,2. Reihe® und die problematische Ableitung des Verkehrs lber die bereits hoch
belastete Mainzer Stral3e sind als weitere Restriktionen zu nennen. Eine Einbindung in die
Gelandetopographie ware nur mit einem grof3raumigen Erdbau zu bewerkstelligen.

Weitere Flachenrestriktionen sind durch die Nahe zur BAB 6 (Bauverbots- und Baubeschran-
kungsflachen) und aufgrund stadtklimatischer Rahmenbedingungen vorhanden.

Weiterhin besitzt eine Erweiterung der Gewerbegebietsflachen nordlich der Mainzer Stral3e
in Richtung A 6 aufgrund des Gebietszuschnitts und der Lage in zweiter Reihe eher geringe
Standortqualitaten fur die Entwicklung eines IKEA-Einrichtungshauses.

Der Standort ist aufgrund der vorhandenen verkehrlichen Leistungsfahigkeit und erforderli-
cher umfangreicher Ausbaumalfinahmen nicht fiir die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungs-
hauses geeignet. Weitere negative Kriterien sind die Flachenrestriktionen und der Flachen-
zuschnitt am Standort.

= Ehemalige Eisenbahnausbesserungswerk, Pariser StraRe 300 (5)

Die Uberplanbare Flache besitzt eine Grée von ca. 9,6 ha. Die im Projekt ,Raum+“, Rhein-
land-Pfalz 2010 erfassten Flachen werden derzeit als Lagerflachen gewerblich genutzt. Fur
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das Gebiet ist ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet worden, um insgesamt eine Nut-
zungsintensivierung zu erreichen. Gemal der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslau-
tern ist der Standort als nicht integrierter Standort zu bewerten, da er aul3erhalb des Zentra-
len Versorgungsbereiches liegt.

Planerische Zielvorgaben im stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplanverfahren, insbe-
sondere die Anforderungen an die FeinerschlieRung des Standorts, schlieRen die Ansied-
lung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs aus.

Die verkehrliche Anbindung tber die L 395 wiirde zu einer weiteren Immissionsbelastung der
angrenzenden Wohngebiete fuhren.

Aufgrund planerischen Vorgaben und bestehender Restriktionen ergibt dieser Standort keine
Flacheneignung fur die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses.

= Gewerbegebiet ,Europahdhe, Erweiterung 1* (6)

In dem Gewerbe- und Dienstleistungspark werden ca. 7,7 ha Nettobauflache zur Verfigung
gestellt. Mit der Erweiterung des bestehenden PRE-Parks wird Bauland fiir Gewerbebetriebe
mit Bezug zur Informations- und Kommunikationstechnologie angeboten. Durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans und die Inhalte der Vorbereitenden Untersuchung zur Stadte-
baulichen Sanierungsmallnahme, ebenso wie durch die Abstimmungen und Festlegungen
mit dem Férdermittelgeber, sind Sondergebietsflachen fir grofl3flachige Einzelhandelsbe-
triebe nicht moglich. Der Standort ist nicht als zentraler Versorgungsbereich/Erganzungs-
standort und somit nicht als integrierter Standort zu bewerten, da er auRerhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches liegt.

Da die ErschlieBungsmalRnahmen bereits laufen, kann von einer zeitnahen Verfigbarkeit
ausgegangen werden.

Die verkehrliche Belastbarkeit der Ludwigshafener Stralde ist nach der geplanten Aufweitung
gegeben. Der Verkehr wird auf kurzem Wege zur A 6 abgeleitet.

Kampfmittel sind als Flachenrestriktionen erfasst und werden im Rahmen der ErschlieRung
beseitigt.

Durch die planerischen Rahmenbedingungen ist eine Standorteignung fiir die Ansiedlung eines
IKEA-Einrichtungshauses nicht gegeben.

= Konversionsflachen im Osten der Stadt Kaiserslautern (7)

Eine Entwidmung von Militarflachen im Osten der Stadt (Daenner-Kaserne mit ca. 8,5 ha,
Panzer-Kaserne mit ca. 33,6 ha, KAD Army Depot mit ca. 194,7 ha) ist derzeit nicht zu er-
warten. Die Formulierung planerischer Vorgaben ist derzeit somit nicht sinnvoll, da Zeitpunkt
und Umfang einer Freigabe sowie mdgliche Restriktionen (Naturschutz, Altlasten etc.) mo-
mentan noch nicht abgeschatzt werden kdnnen. Fir den kurz- bis mittelfristig bestehenden
Bedarf stehen die Flachen nicht zur Verfligung.

Gemal der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern ist der Standort zudem als
nicht integrierter Standort zu bewerten, da er auRerhalb des Zentralen Versorgungsberei-
ches liegt.

Die verkehrliche Leistungsfahigkeit der Ludwigshafener Stral3e ist nach der geplanten Auf-
weitung im Anschlussbereich des Gebiets ,Europahthe, Erweiterung 1“ gegeben. Der Ver-
kehr wird auf kurzem Wege zur A 6 abgeleitet.

Begriindung zum Bebauungsplan "IKEA" Seite 19 von 61
5. September 2013



Aufgrund der derzeitigen militdrischen Nutzung und der zukunftig nicht absehbare Entwid-
mung der Flachen ist eine Standorteignung fiir die Entwicklung eines IKEA-Einrichtungshau-
ses nicht gegeben.

Zusammenfassung

Die gepriften Standortalternativen liegen gemaf der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kai-
serslautern auRerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt/City und sind so-
mit als stadtebaulich nicht integrierte Standorte zu bewerten.

Die Priifung von sieben Standortalternativen auRerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches
fuhrt zum Ergebnis, dass unter Zugrundelegung der Prifkriterien die Flache 1 ,Ostliche Teil-
flache des Werksgelandes der Fa. Adam Opel AG® die vergleichsweise beste Standorteig-
nung aufweist. Dieser Standort verfiigt wegen der Nahe zum Autobahnanschluss West der
BAB 6 Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Zudem ist der Standort aufgrund vorgesehe-
ner Restrukturierungsmaflnahmen von Seiten der Fa. Adam Opel AG kurzfristig verfigbar
und weist fur die Aufnahme des Planungsvorhabens einen guten Flachenzuschnitt auf. Der
Standort befindet sich weiterhin in einem industriell-gewerblich genutzten Umfeld, so dass
vorhabenbedingt die Auswirkungen durch Immissionsbelastungen auf empfindliche Nutzun-
gen als gering zu bewerten sind.

6.3 Bestandssituation

6.3.1 Siedlungsstruktur

Das vorgesehene Plangebiet ist iberwiegend versiegelt und wird derzeit iberwiegend ge-
werblich genutzt. Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich eine grofe Stellplatzanlage der
Fa. Adam Opel AG.

Im Nordosten verlauft eine der Stellplatzanlage zugeordnete ErschlieBungsstralle. Im Wes-
ten des Standortes erstreckt sich ein Verwaltungsgebaude der Fa. Adam Opel AG von Si-
den nach Norden. Teilflachen im Norden, Nordwesten und Osten sind durch Grinflachen
und Gehodlze gekennzeichnet.

6.3.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind von der Unteren Denkmal-
behdrde nicht festgestellt worden.

Belange des Denkmalschutzes sind somit nicht berihrt.

6.3.3 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV
Verkehrliche ErschlieBung

Die auldere ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber den éstlich gelegenen Kreisverkehr
(,Opelkreisel®), der Uber 4 Verbindungsrampen an die von Stiden nach Norden verlaufende,
vierspurige und planfreie Bundesstralle B 270 angeschlossen ist. Von der B 270 besteht im
Norden ein Anschluss an die Autobahn A 6, die von West nach Ost verlauft und eine grol3-
raumige Verbindung zwischen Saarbricken/Trier und Mannheim/Mainz herstellt. Im Stden
ist die B 270 Uber das Kleeblatt Vogelweh mit der B 37/L 395 verknupft. Hiertber erfolgt die
Hauptanbindung der Stadt Kaiserslautern. Die B 270 selbst dient der regionalen Anbindung
der Gebiete siidlich und nérdlich von Kaiserslautern. Uber dieses Stralennetz ist IKEA gut
an das ortliche und Uberortliche Strallennetz angebunden. Die Entfernung zur Autobahn A 6
betragt ca. 800 m.
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Offentlicher Verkehr

An den Offentlichen Verkehr ist der geplante Standort (iber den Bahnhaltepunkt ,Vogelweh*
mit der S-Bahn-Linie 1 Mannheim — Homburg (Saar) und der Regionalbahnlinie Kaisers-
lautern — Kusel sowie tiber mehrere Bushaltestellen am Opelkreisel und am Kleeblatt Vogel-
weh angebunden, die von den Stadt- und Regionalbuslinien 101, 105, 139, 140, 141 und 143
bedient werden. Derzeit befindet sich auf dem Standort eine Bushaltestelle. Insgesamt be-
steht damit ein gutes Angebot fir den Offentlichen Verkehr.

6.3.4 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist schallvorbelastet durch:

die A 6 im Norden und die B 270 im Osten,

die Bahnstrecke Saarbriicken — Mannheim im Siden und Rangierbahnhof
SchiefRanlage Vogelweh, Trap&Skeet-Anlage

den Militarflugplatz Ramstein und

den Gewerbelarm der Firma Opel

Flugldrm

Die Einflugschneise des Militarflughafens Ramstein bedingt aufgrund des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm' Larmschutzbereiche. Der Larmschutzbereich auRerhalb des Flug-
platzgelandes wird darin nach dem Mal der Larmbelastung in zwei Schutzzonen gegliedert.
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 2, in der der aquivalente Dauerschallpegel 67 dB (A)
Ubersteigt.

Mit Inkrafttreten des geplanten neuen Fluglarmgesetzes soll fir die Beurteilung von Larmbe-
lastungen der aquivalente Dauerschallpegel nach Leqg3 bestimmt werden. Die Schutzzone |
sollen dann den aquivalenten Dauerschallpegel von = 65 dB(A), die Schutzzone 2 Pegel von
= 62 bis 65 dB(A) umfassen. Das Plangebiet liegt somit nach Leq3 in Schutzzone 1. Das
geplante Einrichtungshaus fallt jedoch nicht unter den Tatbestand schutzbedurftiger Einrich-
tungen und unterliegt deshalb nicht dem Bauverbot.

EU-Umgebungslarm

Die Stadt Kaiserslautern ist kein Ballungsraum im Sinne der EU-Umgebungslarmrichtlinie.
Nach § 47 BImSchG sind fir das Stadtgebiet von Kaiserslautern Larmkarten und Larmakti-
onsplane flir die Hauptverkehrsstralen und die Haupteisenbahnstrecken mit einem Ver-
kehrsaufkommen von tber 6 Mio. Kfz pro Jahr (entspricht durchschnittlich taglich 16.400 Kfz)
zu erstellen. Die B 270 wurde daher in der Larmkartierung (Stand: Juni 2007) erfasst und
hinsichtlich der Betroffenheiten ausgewertet.

Luftverunreinigungen

Hohe NO?Konzentrationen und Uberschreitungen des Jahresimmissionswertes geman

39. BImSchV (2010) bzw. TA Luft (2002) von mehr als 40 pg/m? sind im Stadtgebiet von Kai-
serslautern im Nahbereich der A 6 und der B 270 in austauscharmen Wetterlagen zu beo-
bachten?.

" Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluglarmG) vom 30.03.1971 zuletzt gedndert durch die Neufas-
sung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 31.10.2007.
2 GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover
»Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-
gestiitzten Modellierung von stadtklimatisch und lufthygienisch relevanten Kenngréen mit dem

3D-Klimamodell FITNAH", Fassung vom April 2012
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Wahrend austauscharmer Wetterlagen begunstigen hohe Verkehrszahlen mit entsprechen-
den Emissionen das Auftreten von Belastungen. Ausgehend von der raumlichen Verteilung
der Verkehrsmengen ergeben sich im Stadtgebiet Kaiserslautern mehrere Belastungs-
schwerpunkte. Dabei ist vor allem die Autobahn A 6 hervorzuheben, wo im Nahbereich des
StraRenraums NO?-Konzentrationen von bis zu 100 ug/m? anzutreffen sind. Uberdurch-
schnittlich hohe Werte bis zu 70 pg/m? NO? sind im Verlauf der Bundesstrae 270 im Umfeld
des Opelkreisels zu beobachten. Da die Verfrachtung der Immission in die Siedlungsflachen
hinein durch den kleinraumigen Luftaustausch mitbestimmt wird, kénnen, ausgehend vom
StraRenraum, NO?-Konzentrationen von mehr als 60 ug/m? bis zu 500 m weit verfrachtet
werden.

Schalltechnische Untersuchung

Von dem geplanten Einkaufszentrum ,IKEA Einrichtungshaus” selbst sind zusatzliche Larm-
emissionen durch den entstehenden an- und abfahrenden Verkehr sowie den Parkverkehr
und Lagevorgange zu erwarten. Hierzu wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchge-
fihrt auf die hiermit verwiesen wird®.

Die Untersuchung basiert auf einem Verkehrsmodell, das die Neuordnung des Verkehrs am
Opel-Kreisel aufzeigt. Das Verkehrsmodell fasst die aktuellen Verkehrszahlungen zusammen
(Status Quo) und zeigt die zu erwartenden kunftigen Verkehrsmengen (Prognose) auf. Das
Modell bildet die Basis zur Uberpriifung der Auswirkungen der beabsichtigten Verkehrslé-
sung am Opel-Kreisel um das Fa. Adam Opel Gelande.

Radonpotential

Gemal Information des Landesamtes flir Geologie und Bergbau befindet sich das Plange-
biet innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, so dass ein erhdhtes Radonpoten-
tial nicht ausgeschlossen werden kann. Im geologischen Untergrund wird standig das natir-
liche radioaktive Edelgas Radon gebildet, das teilweise in die luftgefllliten Porenraume der
Gesteine und Boden freigesetzt wird. Aus dem Baugrund kann Radon ins Freie und auch in
Gebaude gelangen.

GemaR des aktuell vorliegenden Radongutachtens® liegen die im Messzeitraum ermittelten
Radonaktivitdtskonzentrationen unterhalb der Untergrenze eines Radonvorsorgegebietes |
mit Werten von >20-40 kBg/m3. Unter Beriicksichtigung des Witterungseinflusses, vor allem
der Gaspermeabilitdt des Baugrundes, sind jedoch fur das Plangebiet Radonvorsorgemalf}-
nahmen der niedrigsten Stufe beim Bauen zu treffen.

In Anlehnung an das Bundesamt flr Strahlenschutz fir das Bauen in/auf Baugrund der Ka-
tegorie ,Radonvorsorgegebiet |1“ werden folgende MalRnahmen empfohlen:

= Abdichtung von Béden und Wéanden im erdberthrten Bereich gegen von aufen angrei-
fende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18915.

= Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 15 cm) auf kapillar-
brechender Schicht. Bei nichtdurchgangigen Bodenplatten sind alle Diskontinuitaten in
der Bodenplatte radondicht auszufiihren.

= Abdichtung von Boden- und Wanddurchfihrungen von Zu- und Ableitungen im erdbertih-
renden Bereich mit radondichten Materialien.

= Zuflhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auf3en.

3 Gesellschaft fiir Immissionsschutz (FIRU Gfl mbH), Kaiserslautern, Marz 2013
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,IKEA®, Stadt Kaiserslautern
GeoConsult Rein (GCR), Oppenheim, Marz 2013

Radonbelastung in der Bodenluft ,IKEA-Neubauflache auf dem Gelande der Adam Opel AG, Kaiserslautern®
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6.3.5 Natur und Landschaft

Tiere und Pflanzen

Das Grundstlick befindet sich gemaf Landschaftsinformationssystem der Naturschutzver-
waltung Rheinland-Pfalz (LANIS) auRerhalb naturschutzfachlich geschutzter Flachen und
Objekte. Nordoéstlich des Opel-Kreisels, randlich auferhalb des Plangebiets, beginnt das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kaiserslauterer Reichswald®.

Die Erfassungen der Biotop- und Nutzungsstrukturen erfolgten auf Basis von Ortsbegehun-
gen und Kartierungen Uberwiegend in der Vegetationsperiode des Jahres 2012, erganzt
durch Nacherfassungen im Bereich des Opel-Kreisels im Jahr 2013. Die kartierten Biotop-
und Nutzungsstrukturen sind Anlage 5, zu entnehmen. Die darin enthaltenen Einzelbdume
bzw. Baumgruppen wurden im Rahmen einer Vermessung separat erfasst und in Nadel-
bzw. Laubbaum unterschieden. Bis auf die Vermessung der Einzelbaume bzw. Baumgrup-
pen wurden die Biotoptypen im Plangebiet entsprechend des Kartierschlissels des Ministe-
riums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz (2012) beschrieben und
bewertet.

Bestandsbeschreibung Pflanzen

Kleingeholze (B)

Feldgeholze aus einheimischen (BA1) bzw. gebietsfremden (BA2) Baumarten

Im Norden, Westen und insbesondere im Siden befinden sich flachige Gehdlzstrukturen. Die
Bestande sind durch die im Westen befindlichen Gebaude, Zufahrtsstrallen von Norden und
Osten, den zentralen Parkplatz und Verkehrsflachen im Bereich des Opelkreisels raumlich von-
einander getrennt. Die Gehdlzbestande wurden aufgrund ihrer FlachengrofRen von < 5 ha als
Feldgehdlz gekennzeichnet.

Im Sitiden des Plangebietes und nordlich bzw. norddstlich des Parkplatzes handelt es sich auf-
grund der vorherrschenden Baumart, der aus Nordamerika stammenden Spaten Traubenkirsche
(Prunus serotinum), tberwiegend um Feldgeholze aus gebietsfremden Arten (BA2). Lediglich
kleinere Teilbereiche mit Dominanz von Waldkiefer (Pinus sylvestris) oder Stieleiche (Quercus
robur) wurden entsprechend als Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten (BA1) gekennzeich-
net. Dazu zahlen auch die Gehdlzflachen der B6schungsbereiche des Opelkreisels. Die Gehdlze
weisen vorwiegend geringes Alter auf (BHD meist 10-25 cm, Waldkiefer auch bis 35 cm). Ledig-
lich einzelne Stieleichen (BA1 lu, ta-ta1) in Grabennahe im Studosten besitzen hdheres Alter und
BHD von etwa 40-60 cm. Weitere typische Pioniergehdlze sind Zitterpappel (Populus tremula),
Sandbirke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), vereinzelt auch Stieleiche (Quercus
robur) und Traubenkirsche (Prunus padus).

Im Westen befinden sich ausschlielich Bestande die dem Biotoptyp BA1 zuzuordnen sind. Es
handelt sich zumeist um kiefernreiche, junge Gehdlze (nc) mit BHD von meist 15-20 cm. Teilbe-
reiche westlich der nordlichen Zufahrt sind durch junge Birken (Betula pendula) gepragt. Kleine-
re Gruppen alterer Stieleichen (Quercus robur) mit BHD von ca. 40-60 cm wurden gesondert
gekennzeichnet (lu, ta-ta1).

Alle Geholzbestande im Plangebiet besitzen eine meist gut entwickelte Strauchschicht. Verbrei-
tete Geholzarten sind Holunder (Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus monogyna), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel (Corylus avellana), Rosen (Rosa spec.). Randlich
des zentralen Parkplatzes fallt ein hoher Anteil an standortfremden Arten auf (Rosa multiflora,
Viburnum lantana, Berberis spec., Cotoneaster spec., Pyracantha coccinea, Cornus spec.). Die
Krautschicht ist weitgehend artenarm, lediglich in Randbereichen kommen stellenweise Arten
magerer Sdume bzw. einzelne gebietstypische Magerkeitszeiger vor.
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Gebusch, Strauchgruppe (BB0), Gebischstreifen, Strauchreihe (BB1) und Einzelstraucher (BB2)
Entlang der im Westen befindlichen Gebaude sind vielfach gréRere Strauchgruppen (BBO) vor-
zufinden, ansonsten wenige Einzelstraucher (BB2, s7). Es handelt sich in der Regel um fremd-
landische Zierstraucher. Im sltdlichen und westlichen Teil des zentralen Parkplatzes sowie im
Bereich des Opel-Kreisels, sind teilweise Abpflanzungen aus diversen heimischen und fremd-
ldndischen Gehdlzen vorhanden (BB1, BBO). Im Bereich der dstlichen Zufahrt stehen kleinere
Strauchgruppen (BB2).

Im Slden des Plangebietes, entlang des Bahngelandes, werden die Geblische (BB0) bzw. Ge-
blschstreifen (BB1) mit dominierendem Aspekt der Spaten Traubenkirsche (Prunus serotina)
regelmafig auf den Stock gesetzt.

Nadel- und Laubbdume

Die im Plangebiet befindlichen Einzelbdume werden als Laub- und Nadelbaume mit Angabe des
Stammumfangs (U) unterschieden. Badume bzw. Baumgruppen die unter die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kaiserslautern fallen, sind separat gekennzeichnet (siehe Anlage 6). Baumgrup-
pen und Einzelbaume finden sich im Plangebiet um die Gebaude im Westen, im Bereich des
Parkplatzes, entlang der Ostlichen Zufahrt und im Bereich des Opel-Kreisels. Wahrend es sich
im Westen und im Bereich des Opel-Kreisels Gberwiegend um altere Bestande aus Kiefern (Pi-
nus sylvestris / strobus), mit Platanen (Platanus x hispanica), Birken (Betula pendula), Linden
(Tilia cordata) und Fichten (Picea abies) mittleren Alters sowie eine altere Zeder (Cedrus spec.)
handelt, stocken im Bereich des Parkplatzes lUberwiegend junge Bestande dominiert von Rotei-
che (Quercus rubra), Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides / pseudoplatanus).

Heiden, Trockenrasen (D)

Lineare, trockene Heideelemente, -sdume (DAG)

Am Sidrand des Geltungsbereiches, stidlich des Parkplatzes, befindet sich innerhalb eines Ge-
bisches eine kleine heideartige, ruderalisierte Restflache (DAG, tu) mit Calluna-Molinia-Aspekt
und Vorkommen von Dreizahn (Danthonia decumbens), Pillen-Segge (Carex pilulifera) und Blut-
wurz (Potentilla erecta).

Sudlich der dstlichen Zufahrt sind angrenzend an Verkehrsrasenflachen Zwergstrauchbestande
mit dominierender Calluna vulgaris und Restbestanden weiterer Zwergstraucher (Genista pilosa,
Chamaespartium saggitale) sowie Pfeifengras (Molinia caerulea agg.) anzutreffen. Aufgrund der
StralRenrandlage sind diese als ruderalisierte, lineare trockene Heideelemente, -sdume (DAG, tu)
einzustufen. In Verbindung mit dem angrenzenden Silikattrockenrasen (DCO0) wird der Komplex
jedoch als nach § 30 BNatSchG geschitzte Flache bewertet.

Silikattrockenrasen (DCO) / Borstgrasrasen (DFQ)

Sudlich der 6stlichen Zufahrt, angrenzend an ruderalisierte Heideelemente, -sdume (DAG, tu),
erstreckt sich ein magerrasenartiger Streifen, der als ruderalisierter Silikattrockenrasen (DCO, tu)
eingestuft wurde. Kennzeichnend sind darin eine Vielzahl an Charakterarten der Sandmagerra-
sen bzw. Borstgrasrasen. Haufig sind Heide-Nelke (Dianthus deltoides), Haar-Schaf-Schwingel
(Festuca filiformis), Dreizahn (Danthonia decumbens), Wald-Ehrenpreis (Veronica officinalis),
Feld-Thymian (Thymus pulegioides), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Silber-
Fingerkraut (Potentilla argentea); nur stellenweise kommen Harzer Labkraut (Galium saxatile),
Gewdhnliches Kreuzblimchen (Polygala vulgaris), Blutwurz (Potentilla erecta), Hunds-Veilchen
(Viola canina), Berg-Sandglockchen (Jasione montana), Frihlings-Fingerkraut (Potentilla taber-
naemontani), Gold-Distel (Carlina vulgaris), Kriechende Hauhechel (Ononis repens) und Knoll-
chen-Steinbrech (Saxifraga granulata) vor. Daneben fallt ein recht hoher Anteil an Ruderalpflan-
zen (Echium vulgare, Tanacetum vulgare, Daucus carota, Cirsium vulgare u.a.) und niedrigem
Stockausschlag der Spaten Traubenkirsche (Prunus serotina) auf. Ein als ruderalisierter Borst-
grasrasen anzusprechender Bestand (DFO, tu, tt) setzt sich kleinflachig nérdlich der dstlichen
Zufahrt fort. Wahrend die sudliche Teilflache sporadisch abschnittsweise gemaht wird, ist der
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nordliche Borstgrasrasenbestand mit Aufwuchs von Besenginster und Geholzen durch voran-
schreitende Sukzession gepragt. Die beiden Teilflachen des nérdlichen, fragmentarisch ausge-
bildeten, Borstgrasrasenbestandes besitzen insgesamt eine FlachengréRe unter 500 m2.

Gewasser (F)
Graben (FNO)

Im Sidosten des Plangebietes verlauft ein periodisch wasserfihrender, naturferner Graben
(FNO, wf4) mit steilen Boschungen, der in Teilbereichen auch Betoneinfassungen aufweist. Im
Bereich der Grabensohle sind Herden des Wasserpfeffers (Persicaria hydropiper) zu beobach-
ten sowie kleine Bestande von Froschldffel (Alisma plantago-aquatica) und Flatter-Binse (Juncus
effusus).

Ebenso werden die linienférmigen Entwasserungsmulden, mit temporarer Wasserflihrung, im
Bereich des Opel-Kreisels als Graben (FNO) angesprochen. Im Bereich der Entwasserungsmul-
den haben sich Uberwiegend ruderalisierte, trockene bis frische Sdume (KB1) oder schmale
Dominanzbestande aus Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) ausgebildet (FNO, wb, wm).

Gesteinsbiotope (G)

Vegetationsarme Sandfléachen (GF2)
Diese kleineren Teilflachen in der Siidostecke des Untersuchungsgebietes waren zum Untersu-
chungszeitpunkt nahezu vegetationsfrei.

Weitere anthropogen bedingte Biotope (H)

Verkehrsrasenflache (HC4) und Trittrasen, Rasenplatz, Parkrasen (HM4)

Bei den Grinflachen im Westen handelt es sich durchweg um extensiv gepflegte, ungediingte
Rasen mit hohem Anteil an Magerrasen-Arten (HM4, tl). Feld-Thymian (Thymus pulegioides)
und Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella) sind meist aspektbildend vorhanden. Auch Arten
wie Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor), Dreizahn (Danthonia decumbens), Heilziest (Be-
tonica officinalis), Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum), Hasen-Klee (Trifolium arvense)
und Echtes Labkraut (Galium verum) kommen verbreitet vor. An sandigen Stellen mit Ilickigem
Bewuchs konnten vereinzelt auch Sandrasen-Arten (Filago minima, Jasione montana, Ornitho-
pus perpusillus) beobachtet werden.

Verkehrsinseln im Bereich der 6stlichen Zufahrt und des Parkplatzes sowie im Zentrum des O-
pel-Kreisels weisen Rasen (HC4, tl) mit hoher Deckung an Magerrasenarten (Thymus pulegioi-
des, Dianthus deltoides, D. carthusianorum, Trifolium arvense, Ornithopus perpusillus, Hieraci-
um pilosella, Potentilla argentea u.a.) auf.

Weitere, graserdominierte Bestande liegen kleinflachig sudlich des Parkplatzes sowie entlang
der StralRenverkehrsflachen im Norden und im Bereich von Verkehrsinseln des Opel-Kreisels
(HC4 / HM4).

Gebaude (HN1), Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad (HT1) und GroB3parkplatz mit hohem
Versiegelungsgrad (HV1)

Gebaude und Bereiche mit hohem Versieglungsgrad liegen im Westen und im Norden des Plan-
gebietes, westlich des Opel-Kreisels.

Saum bzw. linienformige Hochstaudenfluren (K)

Ruderaler trocken bis frischer Saum bzw. linienférmige Hochstaudenfluren (KB1)
In kleinen Lichtungen in der Nordwestecke des Geltungsbereiches, in Randsaumen bzw.
regelmafig ausgemahten Streifen entlang des Aulienzaunes (KB1, oe) kommen noch weitere
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Arten der ehemaligen Magerrasen vor, unter anderem die beiden besonders geschitzten Arten
Karthauser- und Heide-Nelke (Dianthus carthusianorum, D. deltoides), weiterhin Feld-Thymian
(Thymus pulegioides), Echtes Labkraut (Galium verum), Haar-Schaf-Schwingel (Festuca
filiformis), Berg-Sandglockchen (Jasione montana), Gewohnliches Kreuzblimchen (Polygala
vulgaris), Dreizahn (Danthonia decumbens), Hasen-Klee (Trifolium arvense), Hunds-Veilchen
(Viola canina) und Wald-Ehrenpreis (Veronica officinalis) vor.

Im Bereich von Versorgungsstationen oder —leitungen sowie im Bereich des Opel-Kreisels sind
ebenfalls kleinere Lichtungen / Schneisen bzw. Boschungen mit ruderalen Sdumen (KB1) vor-
handen. Im Ostlichen Teilbereich des Opelkreisels haben sich durch voranschreitende Sukzes-
sion Rubus-Gestripp und beginnender Aufwuchs diverser Gehdlze (Prunus serotina, Rosa
spec., Sambucus nigra, Prunus padus, Cornus sanguinea, Cytisus scoparius u.a.) eingestellt.
Entlang des Feldweges im Stden des Geltungsbereiches sind abschnittsweise ruderale Sdume
(KB1) vorhanden. Nach Westen hin sind diese entweder grasreich (oe) mit zum Teil aspektbil-
dend Pfeifengras (Molinia caerulea) bzw. anderen Magerrasen-Grasern (Danthonia decumbens,
Festuca filiformis) oder zwergstrauchreich (oc) mit hdheren Anteilen an Calluna vulgaris ausge-
bildet.

Gewasserbegleitender trockener Saum / Hochstaudenfluren, linienférmig (KB2)

Ein Bestand ist beidseitig entlang des Grabens im Slidosten des Plangebietes ausgepragt. Be-
standsbildend sind stickstoffliebende Hochstauden (Urtica dioica, Rumex obtusifolius, Saponaria
officinalis, Cirsium vulgare, Solidago gigantea, Artemisia vulgaris). Durch voranschreitende Suk-
zession haben sich dort Rubus-Gestriipp und teils dichter Aufwuchs diverser Gehdlze (Prunus
serotina, Rosa spec., Sambucus nigra, Prunus padus, Cornus sanguinea, Cytisus scoparius
u.a.) eingestellt.

Verkehrs- und Wirtschaftswege (V)

VerkehrsstralRe (VAO)
Als Verkehrsstralien wurden die asphaltierten Zuwegungen des Opel-Geléandes von Norden und
Osten sowie das o6ffentliche Stralkennetz im Bereich des Opel-Kreisels kartiert.

Feldweg (VB2), Rad-, FuRweg (VB5)

Feld-, Rad- und FuBwege befinden sich im dstlichen Teil des Geltungsbereiches. Die Feldwege
sind unbefestigt. Am Siidrand des Geltungsbereiches verlauft zwischen Geblschen bzw. Ge-
blschstreifen (BBO, BB1) ein unbefestigter, sandiger Feldweg mit trockener Pionierflur (VB2, gb,
sta2). Insbesondere im mittleren Teil dieses Wegabschnittes fallen zahlreiche Sand- und Mager-
rasen-Arten ins Auge (Aira caryophyllea, Filago minima, Jasione montana, Thymus pulegioides,
Agrostis vinealis, Viola canina, Ononis repens, Festuca filiformis, Potentilla tabernaemontani,
Scleranthus polycarpos sowie einzelne Dianthus deltoides und Teesdalia nudicaulis).

Bestandsbewertung Pflanzen

Die Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen erfolgt anhand einer vierstufigen Wertskala
(hoch, mittel, gering und sehr gering). Sie orientiert sich an der Roten Liste der Biotoptypen von
Rheinland-Pfalz und erfolgt in Anlehnung an Kaule (1986).

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der folgenden Kriterien:

= Zustand des Biotops (Naturlichkeitsgrad, Artenvielfalt und -reichtum im Hinblick auf seine
typische Auspragung, Vorkommen von Rote-Liste-Arten)

= Verbreitung und Gefahrdung des Biotoptyps sowohl im Planungsraum als auch regional bis
Uberregional

= derzeitige Vorbelastung und die Empfindlichkeit gegenliber weiteren Belastungen
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= Funktion im Gesamtlebensraum (z.B. als Vernetzungselement)
= Wiederherstellbarkeit
= Entwicklungspotenzial der Standorte

Folgende Zuordnungen kdnnen unter Beachtung der o.g. Kriterien vorgenommen werden:

Wertstufe 4: hoch
In der Regel hohe oder sehr hohe Empfindlichkeit bei geringer Ersetzbarkeit durch lange Rege-
nerationszeiten.

Hierzu gehoren kleine Teilbereiche der Feldgehdlze mit alteren Eichen (40-60 cm BHD) (BA1, lu,
ta-ta1) sowie der Komplex aus trockenem Heidesaum und Silikattrockenrasen sidlich der 6stli-
chen Zufahrt (DA6 / DCO), der trotz Ruderalisierung (tu) noch Charakterarten der Sand- und
Borstgrasrasen aufweist und als Relikt der urspriinglichen Bruchvegetation gelten kann sowie
nordlich der ostlichen Zufahrt ein kleinflachiger, fragmentarisch ausgebildeter Borstgrasrasenbe-
stand (DFO, tu, tt)

Wertstufe 3: mittel

Eine mittlere Wertigkeit erhalten Biotoptypen, die noch relativ weit verbreitet, daher nicht gefahr-
det sind und zumindest mittelfristig wieder neu geschaffen werden kénnen. Floristische Beson-
derheiten kommen hier hochstens vereinzelt vor. Ihre aktuelle Bedeutung liegt eher in ihrem
Strukturreichtum oder in ihrer Funktion als Vernetzungselement. In anderen Fallen handelt es
sich um kleinflachige, ruderalisierte oder arten- bzw. strukturarmere Ausbildungen von Biotopty-
pen der Wertstufe 4.

Hierzu gehoren alle Gbrigen Teile der Feldgehdlze jungeren Alters oder mit hdherem Anteil ge-
bietsfremder Baumarten (BA1, BA2), Geblschstreifen (BB1), kleinflachige trockene Heidesdume
(DAG, tu), ein naturferner Graben mit gewasserbegleitendem trockenem Saum (FNO / KB2, hj),
sonstige trockene bis frische Ruderalsdume (KB 1) und aufgrund des hohen Anteils standortty-
pischer Sand- und Magerrasenarten auch die blitenreichen Rasenflachen (HC4 tl, HM4, tl).

Wertstufe 2: gering

Hier handelt es sich in der Regel um artenarme, in Rheinland-Pfalz weit verbreitete Biotoptypen.
Sie sind nur maRig anfallig gegenuber Stérungen und kénnen auf nahezu beliebig wahlbaren
Ausgleichsflachen innerhalb weniger Jahre ersetzt werden.

Hierzu gehdren (Zier-)Strauch-Bestande (BBO / BB1), unbefestigte und vegetationsarme Fla-
chen sowie unmittelbare StralRenrandbereiche mit Griinflachen und Entwasserungsmulden im
Bereich des Opel-Kreisels (VB2 / GF2 / HC4 / FNO / FNO, wm).

Wertstufe 1: sehr gering

Dieser Kategorie werden alle befestigten Flachen und Gebaude (FN6, HN1/HT1/HV1/VB5)
zugeordnet, auch wenn sich lokale Pionierfluren entwickeln konnten. Sie kdnnen jederzeit er-
setzt werden.
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Nachfolgende Tabelle gibt die Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Planungsraum
zusammenfassend wieder. Die Bewertung der im Untersuchungsgebiet erfassten Biotoptypen ist
in Anlage 6, dargestellt.

Tabelle 1: Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen

Biotoptyp Bezeichnung 8§30 | Wert
BA1, lu ta-ta1 Fgldgehc‘ilz aus einheimischen Baumarten (Ausbildung mit alteren 4
Eichen)
Komplex lineare trockene Heideelemente, -sdume i.V.m. Silikattro-
DAG,tu /DCO tu ckenrasen, ruderalisiert (sudlich der 6stlichen Zufahrt) X 4
DFO, sb, tt, tu Borstgrasrasen, ruderalisiert, verbuschend (< 500 m?) 4
BA1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten (sonstige) 3
BA2 Feldgehdlz aus gebietsfremden Baumarten 3
BB1 Gebiischstreifen, Strauchreihe 3
DAG, tu Lineare trockene Heideelemente, -sdume, ruderalisiert (sonstige) 3
FNO, wf4 Graben, naturfern 3
FNO wb / FNO, wm |Entwasserungsgraben im Bereich des Opel-Kreisels 3
HCA4, tl Verkehrsrasenflache, blitenpflanzenreich 3
HM4, tl Trittrasen, Rasenplatz, Parkrasen, blitenpflanzenreich 3
Ruderaler trockener bis frischer Saum bzw. linienférmige Hoch-
KB1 3
staudenflur
. Gewasserbegleitender trockener Saum / Hochstaudenflur, linien-
KB2, hj . 3
formig
BBO /BBO, s7 Geblsch, Strauchgruppe (Zierstraucher) 2
BB2, s7 Einzelstrauch (Zierstrauch) 2
GF2 Vegetationsarme Sandflache 2
HC4 Verkehrsrasenflache 2
VB2 Feldweg, unbefestigt 2
HN1 Gebaude 1
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 1
HV1 Gro3parkplatz mit hohem Versiegelungsgrad 1
VAO Verkehrsstralle 1
VB5 Rad-, Fullweg 1

Im Norden, Westen und insbesondere im Suden befinden sich Geholzstrukturen mit Gber-
wiegend geringer bis mittlerer Bedeutung, kleinflachig im Nordwesten mit hoher Bedeutung

(siehe Anlage 6).

Im ostlichen Teilbereich des Opel-Gelandes grenzt auf Grundlage aktueller Kartierungen im

Jahr 2012 und gemaR Aussagen des Landschaftsplans (2012) ein kleinflachiger, gemaf

§ 30 BNatSchG geschitzter Komplex aus Calluna-Heide und Silikattrockenrasen an die Ge-
holzstrukturen an, der sich nérdlich der dstlichen Zufahrt kleinflachig als durch Sukzession
gekennzeichneter Borstgrasrasen, ohne § 30-Status, fortsetzt. Diese Teilbereiche besitzen
eine hohe Wertigkeit.

Der Uberwiegende Anteil der gemaR § 30 BNatSchG geschiitzten Flache sudlich der 6stli-
chen Zufahrt ist Ausgleichsflache der Stadtwerke Kaiserslautern (siehe Anlage 6).

Weiterhin sind grinordnerisch gestaltete Grunflachen und Einzelbdume um das Verwal-

tungsgebaude im Westen zu nennen.
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Bestandsbeschreibung Tiere

Im Jahr 2012 fanden Erfassungen der Artengruppen Végel und Fledermause an insgesamt 20
Tagen zwischen Mai und August, durch das Biro OKO-LOG Freilandforschung, statt. Zudem
wurden Baume auf Hohlen und Spalten sowie diese Strukturen neben Mauern, Holzaufscht-
tungen etc. auf mdgliche Fledermausquartiere gezielt abgesucht.

Zufallsnachweise der Artengruppen sonstige Saugetiere, Amphibien, Reptilien und Tagfalter
wurden ebenfalls bertcksichtigt.

Avifauna

Im Plangebiet konnten 46 Vogelarten, davon 22 Brutvogelarten, vier Randsiedler, 18 Nahrungs-
gaste und zwei Durchzlgler nachgewiesen werden (siehe

Tabelle 2). Als Brutvdgel wurden fast ausschlieRlich ubiquistische und haufige Arten festgestellt.

Tabelle 2: Nachgewiesene Vogelarten.
Status: BP- Brutpaar, BV- brutverdacht, RS- Randsiedler, NG- Nahrungsgast, DZ-

Durchzigler. § besonders geschitzt, §§ streng geschutzt.

deutscher Name wiss. Name (D;;LP)* BNatschG VSRL Status
Amsel Turdus merula § BP
Bachstelze Motacilla alba § BP
Blaumeise Parus caeruleus § BP
Buchfink Fringilla coelebs § BP
Buntspecht Dendrocopos major § BP
Eichelhaher Garrulus glandarius § NG
Elster Pica pica § NG
Feldsperling Passer montanus V/- § NG
Fitis Phylloscopus trochilus § NG
Gartengrasmiicke Sylvia borin § RS
Gimpel, Dompfaff Pyrrhula pyrrhula § NG
Girlitz Serinus serinus § BP
Goldammer Emberiza citrinella § NG
Grinfink, Grinling Carduelis chloris § BP
Grinspecht Picus viridis -3 §§ NG
Habicht Accipiter gentilis 3/- §§ NG
Haubenmeise Parus cristatus § BP
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § RS
Haussperling Passer domesticus V/- § RS
Heckenbraunelle Prunella modularis § BP
Coccothraustes coc- NG
KernbeilRer cothraustes §
Kleiber Sitta europaea § BP
Kohlmeise Parus major § BP
Mauersegler Apus apus § NG
Mehlschwalbe Delichon urbica -V § NG
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deutscher Name wiss. Name (D/R;QLP)* BNatschG VSRL Status
Misteldrossel Turdus viscivorus § NG
Moénchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla § BP
Orpheusspotter Hippolais polyglotta § Dz?
Rabenkrahe Corvus corone § NG
Rauchschwalbe Hirundo rustica Vi/- § NG
Ringeltaube Columba palumbus § BP
Rotkehlchen Erithacus rubecula § BP
Schwanzmeise Aegithalos caudatus § NG
Singdrossel Turdus philomelos § RS
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus § BP
Star Sturnus vulgaris § BP
Stieglitz, Distelfink Carduelis carduelis § BP
Columba livia NG
Strassentaube f.domestica -
Sumpfmeise Parus palustris § BP
Tannenmeise Parus ater § BP
Trauerschndpper Ficedula hypoleuca § RS
Wacholderdrossel Turdus pilaris § DZ
Waldbaumlaufer Certhia familiaris § RS
Wintergoldhdhnchen Regulus regulus § BP
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § BP
Zilpzalp Phylloscopus collybita § BP

*Rote Liste Angaben: 3- gefihrdet, V- Vorwarnliste, - nicht aufgefiihrt

Brutvogelarten die in der Roten Liste Rheinland-Pfalz geflihrt werden, sind nicht betroffen.
Folgender Randsiedler wurde aufgrund seiner spezifischen Habitatanspriiche als planungs-
relevant eingestuft und in Anlage 6 dargestellt:

= Trauerschnapper

Die verschiedenen Waldbestande, insbesondere die Bereiche mit alteren Baumen (Bestande
BA1, Ausbildung mit alteren Eichen, Kiefern), werden als Brutareal von Vogeln genutzt.
Demgegentber haben die parkartigen Bestande innerhalb des Opelgelandes aufgrund der
starken Beunruhigungen nur eine nachrangige Bedeutung als Brutplatze. Dichtere Hecken-
bereiche, auch im groften Parkplatz werden von Haussperling, Heckenbraunelle, Amsel u.a.
genutzt.

Hinsichtlich der Nahrungsgaste ist anzuflihren, dass das Plangebiet als Nahrungsraum auf-
grund der Kleinflachigkeit und der Lage innerhalb eines vorbelasteten Raumes, als nicht es-
sentiell fur die Arten gewertet werden kann.

Insgesamt handelt es sich um eine anthropogen bedingte Avizdnose, vorwiegend aus unge-
fahrdeten, haufigen, lokal, regional, landes- und bundesweit haufigen Arten zusammenge-
setzt (mittlere Wertstufe 3/4 bzw. nach Reck 1995 Stufe 5/6); eine Zusammensetzung, die
typisch fir stark beunruhigte und siedlungsnahe Lebensraume ist. Auf Grund der geringen
Flachengréle, einem hohen Isolationsgrad und starken Stérungen aus dem Umfeld ist die
Lebensgemeinschaft verarmt und weist keine stérempfindlichen Arten auf.
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Fledermause

Im Plangebiet konnten die drei Fledermausarten Breitfligel- und Zwergfledermaus sowie
Grolier Abendsegler sicher nachgewiesen werden (siehe nachfolgende Abbildung). Als ,un-
sichere“ Art wird die Zweifarbfledermaus aufgrund von lediglich zwei Rufaufzeichnungen
gewertet (siehe Tabelle 3).

Fir die zudem bei ARTeFAKT und/oder Kénig & Wissing (2007) fur die Region aufgefiihrten
Arten Fransenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Bartfledermaus, Gro-
Res Mausohr, Braunes Langohr, Graues Langohr, Rauhautfledermaus, Mickenfledermaus
und Nordfledermaus gab es keine Hinweise.

Tabelle 3: Nachgewiesene Fledermausarten.
Status: unsichere Art.

Art Rote Liste BNatSchG- Status im
(DIRP)* Schutz Untersuchungsgebiet
(bes. /streng gesch.)
Breitfligel- 1/G s regelmaRige Nahrungssuche einzelner
fledermaus Individuen
Groler Abend- V/3 s sporadischer Nahrungsgast, keine Tages-
segler schlafquartiere gefunden
Zwergdfledermaus | -/3 s regelmaRige Nahrungssuche einzelner
Individuen, keine Tagesschlafquartiere
gefunden
Zweifarbfleder- D/1 S sehr seltener Nahrungsgast
maus

*Rote Liste Angaben: - nicht aufgefihrt, V- Vorwarnliste, 3- gefahrdet, 2- stark gefahrdet, 1- vom Aussterben
bedroht, G- Gefahrdung anzunehmen, D- Datenlage unzureichend.

Abbildung: Fled snachweise mit Flugrouten
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Mit 0,3 bis 0,8 Nachweisen pro Stunde besteht drtlich ein ausgesprochen geringer Wert (das
Mittel in gut strukturierten Landschaften liegt nach eigenen Daten bei 50 - 100 pro Stunde).
Die héchsten Nachweisraten bei der automatischen Erfassung als auch der Detektierung
ergaben sich an den Randern der Feldgehdlze (Bestande BA1, Ausbildung mit alteren Ei-
chen, Kiefern;). Die Geholze (vorwiegend BA1, aber auch BA 2) werden sporadisch als Teile
von Jagdgebieten von Zwergfledermaus, GroRem Abendsegler und randlich von der Breitflu-
gelfledermaus genutzt. Auch die Offenlandflachen und die bebauten Bereiche werden spo-
radisch bei der Jagd Uberflogen.

Quartiere (Tagesschlaf, Wochenstuben) wurden nicht festgestellt, weder bei der gehdlzbe-
wohnenden Art Grolier Abendsegler noch den gebaudebewohnenden Arten Breitfliigel- und
Zwergdfledermaus bzw. der unsicheren Art Zweifarbfledermaus. Zudem wurden keine geeig-
neten Winterquartiere gefunden.

Die Geholzbereiche (BA1, BA2, BB1) sind lediglich von mittlerem (lokale Bedeutung, Wert-
stufe 3/4, bzw. nach Reck Stufe 5/6; d.h. eingeschrankte 6kologische Bedeutung), die Sied-
lungsbereiche von geringem Wert flr Fledermause.

Hinsichtlich der Fledermausarten ist anzumerken, dass die im Plangebiet geeigneten Nah-
rungshabitate kleiner als 1/10 des Aktionsraumes der nachgewiesenen Arten betragen und
aufgrund der geringen bis maximal mittleren Wertigkeit sowie der insgesamt sehr geringen
Abundanzen als nicht essentiell bewertet werden kénnen.

Weitere Artengruppen

Saugetiere: Die Geholzbereiche werden von Fuchs, Steinmarder, Waldmaus, Eichhérnchen, die
Randbereiche von Rételmaus, die offenen heideartigen Flachen von Erdmaus und Feldmaus
besiedelt. Europaisch artenschutzrelevante Saugetiere (z.B. Haselmaus) wurden nicht festge-
stellt.

Amphibien: Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Laichgewasser vor. Amphibien
wurden nur im stiddstlichen Bereich des Gebiets, entlang des Grabens, nachgewiesen; hier wur-
den einzelne Erdkréten gefunden. Europaisch artenschutzrelevante Amphibien wurden nicht
gefunden.

Bei den Artengruppen Saugetiere, Amphibien, Reptilien und Tagfalter wurden keine arten-
schutzrelevanten Arten nachgewiesen.

Reptilien: Im Bereich der offenen Heideflachen wurden vereinzelt Waldeidechsen gefunden.
Hinweise auf Mauer- und/oder Zauneidechse ergaben sich keine. Europaisch artenschutzre-
levante Reptilien wurden nicht gefunden.

Tagfalter: Die offenen Heide- und lickigen Rasenflachen, zudem die Krautsdume der Sand-
wege werden von lokal haufigen und ungefahrdeten Tagfalterarten wie z.B. Waldblauling,
Faulbaumblauling, Kleiner Kohlweillling, Tagpfauenauge, Zitronenfalter, Kleiner Feuerfalter,
Distelfalter besiedelt. Europaisch artenschutzrelevante Tagfalter wurden nicht gefunden.

Bestandsbewertung Tiere

Die Bewertung erfolgt fiir die Artengruppen Vogel und Fledermause nach Reck (1990, 1995,
1996). Bertcksichtigt werden Artvorkommen, Reprasentanz, Gefahrdungsgrad, Abundanz (oder
Schatzung) sowie Funktionalitat.
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Tabelle 4: Lebensraumbewertung fur die beiden Artengruppen Végel und Fledermause. Wert
stufe 1 (sehr gering) — 5/6 (mittel d.h. lokal bedeutsam) — 9 (bundesweit bedeutsam).

Bestand (Typ) Bewertung

Feldgehdlz mit alten Bdumen (BA1, BA2) 5/6

Einzelbdume, jung ohne Bedeutung

Einzelbdume mittelalt, alt 5/6

Gebuschstreifen 5/6

Trockenrasen, Heiden 5/6

Trittrasen, Sdume, Wege 4/5

Gebaude, Parkplatz ohne bis geringe Bedeutung (im Einzelfall: Brut-
vorkommen von Hausrotschwanz)

Graben, Staudenfluren geringe Bedeutung 4/5

Die meisten Flachen sind von mittlerer, d.h. lokaler Bedeutung mit verarmtem Arteninventar auf-
grund bestehender Storeinflisse. Die Flachen sind fur die Artengruppen Végel und Fledermause
nicht von raumlich weitreichender Bedeutung.

Fazit:

Das Plangebiet besitzt als Lebensraum fir die Flora und Fauna aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen und dem aus der vorherrschenden Nutzung resultierenden Stdrpotential eine
vergleichsweise untergeordnete Bedeutung.

Boden

Aufgrund der Lage in einem dicht bebauten Gewerbegebiet weisen die Béden im Plangebiet
eine starke anthropogene Uberpragung auf. Mehr als die Halfte der Béden des Plangebietes
sind aufgrund der langjahrigen Nutzung als Gewerbestandort bereits versiegelt. Auf diesen
voll- und teilversiegelten Flachen sind die Bodenfunktionen nicht mehr bzw. nur in einge-
schranktem Umfang gegeben.

Das Plangebiet ist Teil einer Altablagerung (Bauschutt- und Erdaushubdeponie) (siehe Kapi-
tel 6.3.7).

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines durch Rechtsverordnung festgesetzten Wasser-
schutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebietes.

Im Siidosten des Grundstiickes befindet sich der "Hohenecker Bach", ein Gewasser 3. Ord-
nung, welcher im heutigen Zustand 6stlich der ausgewiesenen Parzelle (Flurstick Nr.
1757/91) im Bereich des Flurstlicks Nr. 4498 der Adam Opel AG zwischen verrohrten Ge-
wasserabschnitten in einem offenen Gerinne verlauft.

Im Sidosten des Plangebiets liegt innerhalb der bestehenden Gehoélzstrukturen ein Regen-
wasserrickhaltebecken. Weiterhin befindet sich im Norden des Standortes eine Grundwas-
sermessstelle.

Im Bereich des Opel-Kreisels befinden sich mehrere linienformig angelegte Entwasserungs-
mulden, die temporar wasserfihrend sind.

Fur das oberflachig abflieRende Wasser ist eine oberirdische Wasserscheide festzustellen,
die sich zwischen dem Opelgelande und Einsiedlerhof befindet. Wahrend das Gebiet um
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Einsiedlerhof zum Moorbach bzw. Glan hin entwassert, fliel3t oberirdisches Wasser dstlich
der Wasserscheide (im Plangebiet fiir IKEA) nach Nordosten zur Lauter hin ab®.

Mit Grundwasser ist im Werksbereich der Fa. Adam Opel GmbH ab einer Tiefe von ca. 2,0 m
unter Gelandeoberkante zu rechnen. Der durchschnittliche Grundwasserflurabstand betragt
ca. 2,76m u. GOK. Es ist eine Grundwasserabflussrichtung nach Siden bis Siidosten zu er-
warten”.

Klimahygiene/Luft

Der Standort ist durch groRflachige Versiegelungen sowie durch die Lage zwischen bebau-
ten Bereichen und StralRenverkehrsflachen gepragt.

Aus der Karte ,Klima- und immissionsokologische Funktionen in der Stadt Kaiserslautern,
Kaltluftstrom und Windgeschwindigkeit wahrend einer austauscharmen Strahlungswetter-
nacht“ und der Karte ,Klima- und immissionstkologische Funktionen in der Stadt Kaiserslau-
tern, Autochthones Stromungsfeld und Windgeschwindigkeit wahrend einer austauscharmen
Strahlungswetternacht” aus der ,Gesamtstadtischen Klimaanalyse und deren planungs-
relevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-gestiutzten Modellierung von stadtklima-
tisch und lufthygienisch relevanten KenngréRen mit dem 3D-Klimamodell FITNAH"/, ist
zu entnehmen, dass Kaltluftstrome nach Nord/Nordwesten flielen und somit durch das Vor-
haben keine Beeintrachtigungen von innerstadtischen Wohnlagen zu erwarten sind.

B p- s '."-_. - 3 - 1A \ ..'_. \ -'. i 2 . , &
Quelle: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte, Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren planungsrelevanter

Inwertsetzung auf Basis einer GIS-gestiitzten Modellierung von stadtklimatisch und lufthygienisch rele-
vanten Kenngré3en mit dem 3D-Klimamodell FITNAH, Geonet 2012

® siehe ,Hydrogeologische und hydrochemische Untersuchung zur Errichtung von Grundwasserbeobachtungs-
brunnen auf dem Werksgelédnde der Fa. Adam Opel AG in Kaiserslautern“ vom 29.06.1990 des Fachbdros Dr.
H. Marx im Auftrag der Fa. Adam Opel AG

8 siehe Bericht ,Standort - Monitoring Werksgelande der Adam Opel GmbH® vom 24.05.2011 des Fachbiiros
Alenco Environmental Consult GmbH im Auftrag der Fa. Adam Opel GmbH

" GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover
»Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-

gestiitzten Modellierung von stadtklimatisch und lufthygienisch relevanten Kenngréen mit dem

3D-Klimamodell FITNAH", Fassung vom April 2012
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Die Planungshinweiskarte zeigt, dass Uber die Grunstrukturen westlich der B 270 unterge-
ordnete Luftstrome weiterhin zirkulieren.

\ \
| i \ & =97 ‘-
g

Quelle: Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte, Gesamtstadtische Klimaanalyse und deren planungsrelevanter
Inwertsetzung auf Basis einer GIS-gestiitzten Modellierung von stadtklimatisch und lufthygienisch rele-
vanten Kenngré3en mit dem 3D-Klimamodell FITNAH, Geonet 2012

Landschaft

Insgesamt weist das Landschaftsbild im Plangebiet durch die gewerbliche Nutzung eine star-
ke anthropogene Uberpragung auf. Das Landschaftsbild am Standort ist durch die ge-
werbliche Nutzung des Grundstiickes mit der dort befindlichen Stellplatzanlage, deren Er-
schlieRungsanlage und des vorhanden Verwaltungsgebaudes gepragt. Gliedernde Vegetati-
onsstrukturen befinden sich im Bereich der Geholzflachen im Norden, Westen und Siden.
Die an den Standort grenzenden Stra3en- und Bahnverkehrsanlagen, Freileitungen und
grof¥flachigen Gewerbe- und Sondergebiete sind flir das Landschaftsbild kennzeichnend.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind von der Unteren Denkmal-
behdrde nicht festgestellt worden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich 6ffentliche abwassertechnische Anlagen und Ka-
nale zur Entwasserung des Opel-Werksgelandes und Entwasserung angrenzender Flachen.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen befinden sich im Plangebiet zahlreiche Ver- und Ent-
sorgungsleitungen. Die im Planungsraum vorhandenen unterirdischen Leitungen kénnen im
Zuge der Realisierung des Vorhabens gesichert werden.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Einflugbereiches fir den Militarflugplatz Ramstein
und dessen Bauschutzbereich. Fir das Grundstick gilt im Westen eine zulassige Bauhdhe
bis 290 m dber NN und im Osten eine zuldssige Bauhohe bis 300 m tber NN, die im Rah-
men der Planung zwingend zu beachten ist.
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6.3.6 Freirdume und Griingestaltung

Das Plangebiet ist durch Verkehrsflachen im Bereich des Opelkreisels und das Opel-
Werksgelande gekennzeichnet. Dazwischen gliedern Griinstrukturen, die vorwiegend aus
Geholzflachen bestehen, das Plangebiet. Entlang der 6stlichen Zufahrt zum Opelkreisel und
im Bereich der Stellplatzanlage sind mit Einzelbdumen punktuell gliedernde Strukturen vor-
handen. Im Westen des Plangebietes befinden sich Griinanlagen um das Verwaltungsge-
baude der Adam Opel AG, bestehend aus Rasenflachen, Strauchgehdlzen und Einzelbau-
men bzw. Baumgruppen.

6.3.7 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Das Plangebiet ist Teil der registrierten Altablagerung 312 00000 — 290 (Bauschutt und Erd-
aushubdeponie). Daher ist bei allen Umnutzungen, Bauvorhaben u. a. die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Sid als zustadndige Bodenschutzbehdrde friihzeitig in die Planung ein-
zubinden.

Aufgrund der Nahe zur BAB 6 und zu Industriegebietsflachen kann eine Belastung mit
Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden.

Durch den KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz wurde informiert, dass zum Zeitpunkt von
Luftaufnahmen gro¥flachig Kriegseinwirkungen in Form von Trichtern detonierter Bomben
erkennbar seien. Durch eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Luft-
aufnahmen seien Verlagerungen oder Raumungen mdaglich gewesen. Das Vorhandensein
von Kampfmitteln kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

6.3.8 Bodentragfahigkeit, Baugrund und Grundwasser

Gemal der Baugrunduntersuchung liegen Auffullungen in der Bauflache Uberwiegend als
Erdaushubmaterial (rotes Sand-/Sandsteinmaterial) bzw. unterhalb der befestigten Flache
als Schotter vor. Im Gegensatz zu vorangegangenen Untersuchungen wurden in der aktuel-
len Untersuchung im Wesentlichen keine Fremd- und Stoérstoffe festgestellt (siehe Bau-
grundgutachten®).

Die Auffullungen sind Uberwiegend als Z0-, Z0*-Material nach LAGA TR Boden einzustufen.
Im Mittel wird unterhalb des Gebaudes von einer Aushubmachtigkeit von ca. 1 m, im Bereich
des Parkplatzes von rund 0,5 m ausgegangen. Lokal kdnnen im Zuge der Erdarbeiten auch
hdher belastete Béden oder Béden mit Fremd- und Stérstoffen vorkommen. Der Anteil dieser
Materialien wird auf Grundlage der bisherigen Untersuchungen auf ca. 5 % geschatzt.

Die Zuordnungklassen Z0-, Z0*- und Z1.1 kénnen entweder direkt im Rahmen der Baumal3-
nahme wieder verwendet werden, oder es besteht die Méglichkeit diese bei anderen Mal3-
nahmen einzusetzen. Material der Zuordnungsklasse Z1.2 darf grundsatzlich nur in Gebieten
mit hydrologisch glinstigen Verhaltnissen eingebaut werden. Diese Gebiete sind in Rhein-
land-Pfalz nicht ausgewiesen. Zum Wiedereinbau bedarf es daher entweder einer Einzelfall-
genehmigung oder das Material kann als Z2-Material behandelt werden und im einge-
schrankten Einbau mit definierten technischen Sicherungsmaflinahmen verwertet werden.
Ein Abstand von 1 m zum héchsten zu erwartendem Grundwasserstand ist dann einzuhal-
ten. Eventuell hdher belastete Béden mit Fremd- und Stérstoffen sind auf geeigneten Depo-
nien zu Entsorgen.

Im Norden des Planbereichs befindet sich eine Grundwassermessstelle (lokale Bezeichnung
P5, laufende Nr. P0302). Diese ist nach Mdglichkeit zu erhalten bzw. bei den Baumalinah-

8 PESCHLA + ROCHMES, Kaiserslautern, September 2012

Baugrunduntersuchung und geotechnischer Bericht ,IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern®
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men zu schitzen. Sollte ein Erhalt nicht moglich sein, so ist eine Ersatzmessstelle herzustel-
len. Lage und Ausbau sind mit dem jetzigen Eigentimer der Messstelle, der Firma Opel AG,
sowie der Unteren Wasserbehorde beim Referat Umweltschutz abzustimmen. Der Rickbau
der alten Messstelle muss fachgerecht und in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
erfolgen.

Mit Grundwasser ist im Werksbereich der Fa. Adam Opel GmbH ab einer Tiefe von ca. 2,0 m
unter Gelandeoberkante (GOK) zu rechnen. Der durchschnittliche Grundwasserflurabstand
betragt ca. 2,7 m u. GOK. Es ist eine Grundwasserabflussrichtung nach Siden bis Stidosten
zu erwarten®. Die Sohle der im Mittel ca. 1,1 m machtigen Gelandeauffiillungen liegt somit
oberhalb des Grundwassers.

6.3.9 Archdologie

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind von der Unteren Denkmal-
behdrde nicht festgestellt worden.

Belange des Denkmalschutzes sind somit nicht berGhrt.

6.3.10 Bauschutzbereich und Bauhthenbeschriankung Flugplatz Ramstein

Der Standort liegt im Anflugbereich des Militarflugplatzes Ramstein. Daher sind Bauhéhen-
beschrankungen zu beachten. Innerhalb der Anflugsektoren nimmt die zulassige Bauhdhe
mit Entfernung von den Flugbetriebsflachen in Stufen von 20 m bis auf 100 m zu.

Fur das Grundstiick gilt im Westen eine zulassige Bauhdhe bis 290 m tGber NN und im Osten
eine zuldssige Bauhdhe bis 300 m tber NN, die im Rahmen der Planung zwingend zu be-
achten ist. Die Bauvorhaben, welche die Festlegungen bezulglich der genehmigungsfahigen
Hohen des § 12 LuftVG Uberschreiten, sind grundsatzlich bei der Luftfahrtbehérde zur Ge-
nehmigung vorzulegen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaiserslautern quert eine Richtfunkstrecke
den Vorhabenbereich.

® siehe Bericht ,Standort - Monitoring Werksgelande der Adam Opel GmbH® vom 24.05.2011 des Fachbiiros

Alenco Environmental Consult GmbH im Auftrag der Fa. Adam Opel GmbH
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7. Herleitung des Verkehrskonzepts

Die Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses macht die Anpassung der Verkehrsbeziehun-
gen am Opelkreisel erforderlich.

Das Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchungen und Machbarkeitsstudien wird in
Kapitel 9 beschrieben.

8. Einzelhandelsvertriglichkeit

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine Uberpriifung der raumordnerischen Aus-
wirkungen in Form einer detaillierten Markt- und Wirkungsanalyse erforderlich. Die Untersu-
chung wurde von der CIMA Beratung + Management GmbH, Stuttgart im Zeitraum Mai bis
August 2012 durchgefihrt.

Die Untersuchungsinhalte und der Untersuchungsumfang wurden auf der Basis der Regelin-
halte der Antragsunterlagen fiir ein Raumordnungsverfahren (mit integriertem Zielabwei-
chungsverfahren) mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid Rheinland-Pfalz sowie
der Stadtverwaltung Kaiserslautern abgestimmit.

8.1 Sortimentsstruktur des Vorhabens

Die Einordnung der Sortimente hinsichtlich der Zentrenrelevanz erfolgte auf Basis der in der
gesamt-stadtischen Einzelhandelskonzeption fir die Stadt Kaiserslautern (2009) ausgewie-
senen Sortimentsliste.

Im Rahmen des Antrags auf Durchfihrung eines Raumordnerischen Verfahrens bzw. des
Zielabweichungsverfahrens wurden zunachst, bei einer Gesamtverkaufsflache von 25.500
m? die nachfolgenden Sortimente beantragt:

) Mobelkernsortiment 19.000 m? bzw. 75 %

o Randsortimente nicht zentrenrelevant
(Teppiche, Bodenbelage; Elektrogro3gerate; Pflanzen & Zubehor)
2.100 m2 bzw. 8 %

. Randsortimente zentrenrelevant
(Lampen und Leuchten; Haushaltswaren/Kiichenbedarf;
Haus-/Heimtextilien; Spielwaren; Bilder/Kunstgegenstande/Blrozubehor;
Lebensmittel; freie Sortimente) 4.400 m? bzw. 17 %.

Neben der Verkaufsflache von 25.500 m? waren weiterhin 2.900 m? fur Serviceflachen
(u. a. Restaurant, Kinderspielbereich Smaland) vorgesehen.

Die von der Fa. IKEA angegebene sortimentsbezogene Verkaufsflichengliederung, welche
als Berechnungsgrundlage fiir die Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit des Vorhabens herangezogen wird, bezieht sich auf den Endausbau des
IKEA-Einrichtungshauses. Insofern sind die Berechnungen als ,worst case Ansatz“ einzu-
ordnen.

8.2 Relevante Markt- bzw. Wettbewerbssituation

Zur Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des geplanten
IKEA Mdbelhauses am Standort ,Einsiedlerhof/Opelgelande” in Kaiserslautern erfolgte eine

Begriindung zum Bebauungsplan "IKEA" Seite 38 von 61
5. September 2013



detaillierte Aufnahme der Wettbewerbssituation im GrolRraum Kaiserslautern sowie in den
umliegenden Zentralen Orten. Hierauf basierend wurde die raumliche Verteilung der Ver-
kaufsflachen und Umsatze in den projektrelevanten Sortimenten im Gutachten dargelegt.

Die Wettbewerbssituation in den umliegenden Mittelzentren ist im Gutachten ebenfalls aus-
fuhrlich dargestellt. Innerhalb der Region Westpfalz stellt der Standort ,Mdbel-Martin® im Mit-
telzentrum Zweibriicken neben den Anbietern im Oberzentrum Kaiserslautern selbst, den
wesentlichen strukturpragenden Betrieb im Mdbeleinzelhandel dar.

8.3 Einzugsgebiet und Nachfragepotential

Die Einrichtungshauser der Fa. IKEA zeichnen sich bundesweit durch atypische Absatz-
reichweiten aus, welche i.d.R. weit Uber das ,normale“ Einzugsgebiet der Standortgemein-
den hinausgehen. Die Uberpriifung des ,erschlieRbaren® Einzugsgebietes wurde anhand von
PKW-Fahrtzeit-lsochronen unter Bericksichtigung der bestehenden regionalen bis Uberregi-
onalen Wettbewerbssituation im Mdbelhaussegment (inkl. der bestehenden IKEA Standorte)
vorgenommen.

Das erschlielbare Marktgebiet der Fa. IKEA am Standort Kaiserslautern umfasst ein Bevdl-
kerungspotential von knapp 830.000 Einwohnern. Neben dem Mittelbereich Kaiserslautern
(Stadt Kaiserslautern und naheres Umland als Marktzone | und Il) kdnnen die Mittelbereiche
Landstuhl, Kusel, Zweibrlicken, Pirmasens und Kirchheimbolanden noch vollstandig dem
Einzugsgebiet zugeordnet werden. Die 6stlich angrenzenden Mittelbereiche auf Pfalzer Seite
(speziell Grinstadt, Landau, Neustadt und Dahn) werden dagegen nur noch in einem gerin-
gen Umfang zu dem Standort in Kaiserslautern tendieren.

Aufgrund der speziellen Kundenstruktur der IKEA-Einrichtungshauser kann weiterhin ein
,Ferneinzugsgebiet” als Marktzone IV abgegrenzt werden, welches Teile des Saarlandes
(insbesondere den Saarpfalz-Kreis) sowie z. T. weitere Landkreise in Rheinland-Pfalz (z. B.
Teile Landkreis Birkenfeld) beinhaltet.

Fir die Stadt und den Landkreis Kaiserslautern ist ferner auf die ,Potentialreserve” von ca.
50.000 US-Birgern (US-Soldaten und Angehdrige) hinzuweisen, welche in der ,offiziellen®
Bevodlkerungsstatistik nicht enthalten sind.

Unter Berlcksichtigung der regionalen Kaufkraftkoeffizienten im Marktgebiet konnten unter
Zugrundelegung der sortimentsspezifischen Pro-Kopf-Ausgaben die Kaufkraftpotentiale er-
mittelt werden.

8.4  Marktanteils- und Umsatzprognose

Fur den IKEA-Standort in Kaiserslautern wurde ein Planumsatz von ca. 52,8 Mio. € p. a. im
Endausbau angesetzt. Die Flachenleistung wurde mit ca. 2.100,- € pro m? Verkaufsflache flr
das IKEA Einrichtungshaus angenommen. Dieser Wert liegt zwar leicht unter den IKEA-
Durchschnittswerten, jedoch noch weit Uber den Flachenleistungen, welche im ,normalen®
Mébeleinzelhandel (Flachenleistungen zwischen 1.200 bis 1.500,- € pro m?) erzielt werden.

Auf Basis des Marktanteilkonzeptes, bei dem neben den Fahrtzeitdistanzen zum Planstand-
ort auch die Attraktivitat der Wettbewerbsstandorte im Umland sowie die bestehende Stand-
ortverteilung der IKEA-Hauser einflie3t, wurden die zu erwartenden Marktabschépfungsquo-
ten innerhalb des abgegrenzten Marktgebietes berechnet.
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Bei den angesetzten Marktanteilen sind folgende Aspekte von Bedeutung:

= Die Absatzreichweite und Marktdurchdringung ist beim Mdébelkernsortiment (hohe Ein-
kaufsbetrage pro Kunde) i.d.R. deutlich héher als bei den Randsortimenten, welche
durch sog. ,Mitnahmeeffekte“ gekennzeichnet sind.

= Die Marktanteile beim Mobelkernsortiment liegen deutlich héher als bei den Randsorti-
menten, da sich der Wettbewerb beim Mébelkernsortiment auf einige, wenige und meist
regional bedeutsame Anbieter fokussiert, wahrend bei den Randsortimenten eine Viel-
zahl verschiedener Betriebstypen als Wettbewerber am Markt agieren (Fachgeschafte,
Fachmarkte, Fachabteilungen der Warenhauser, usw.).

= Die angesetzten Marktanteile sind im Sinne eines ,worst case“ Ansatzes zu interpretie-
ren; d.h. es sind die Marktanteile dargestellt, welche zum Erreichen des Planumsatzes
erforderlich sind, unabhangig davon, ob diese bei Beriicksichtigung der marktstrukturel-
len Bedingungen im Raum Kaiserslautern auch tatsachlich erreicht werden.

8.5 Priifung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen des Landesent-
wicklungsprogrammes IV und Auswirkungsprognose

Gemal dem Ergebnis des raumordnerischen Entscheids der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sud ist festzuhalten, dass das LEP IV (Plankapitel 3.2.3, Z 57 Zentralitatsgebot)
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zentralen Orten zuordnet, wobei Betriebe
mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache den Ober- und Mittelzentren vorbehalten bleiben. Das
Einrichtungshaus der Firma IKEA entspricht im Oberzentrum Kaiserslautern diesem
Zentralitatsgebot. Die Ansiedlung des Einrichtungshauses kann auch dazu beitragen, das
Oberzentrum Kaiserslautern als Standort oberzentraler Einrichtungen in seiner besonderen
Versorgungs- und Entwicklungsfunktion zu sichern (Ziel 36 des LEP V).

Weiterhin ist im LEP IV (Plankapitel 3.2.3, Z 58) und im ROP Westpfalz IV (ZN12) das stad-
tebauliche Integrationsgebot als Ziel genannt. Danach ist die Ansiedlung grofflachiger
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich integrierten
Bereichen, das heil3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig. Die stadte-
baulich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche" im Sinn des BauGB) sind von
den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu
begriinden. Diese Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innen-
stadtrelevanter Sortimente umfassen. Die Ansiedlung und Erweiterung gro3flachiger Einzel-
handelsbetriebe mit nicht innen- stadtrelevanten Sortimenten ist auch an Erganzungsstand-
orten der zentralen Orte zulassig (Plankapitel 3.2.3, Z 59 des LEP IV und Z 13 ROP West-
pfalz IV). Dabei sind innenstadtrelevante Sortimente als Randsortimente auf eine innenstadt-
vertragliche GroRenordnung zu begrenzen.

Das geplante Einrichtungshaus fiihrt gemaR dem Ergebnis des raumordnerischen Ent-
scheids der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid das nicht innenstadtrelevante
Kernsortiment Mébel. Es kann deshalb grundséatzlich an einem Ergédnzungsstandort
errichtet werden.

Der Planstandort ist im Einzelhandelskonzept der Stadt Kaiserslautern aus dem Jahr 2009
nicht als Erganzungsstandort ausgewiesen. Mit Beschluss vom 04.02.2013 hat die Stadt
Kaiserslautern das Einzelhandelskonzept dahingehend geandert, dass der fiir das
IKEA-Einrichtungshaus vorgesehene Standort als Ergédnzungsstandort fir den nicht
innenstadtrelevanten gro3flachigen Einzelhandel ausgewiesen wird.
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Zu der gemaf Ziel 59 des LEP |V erforderlichen Begrenzung der innenstadtrelevanten Rand-
sortimente wird durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std auf die Ausfuhrungen
zum Nichtbeeintrachtigungsgebot verwiesen.

Trotz der Begrenzung der zunachst beantragten innenstadtrelevanten Randsortimente Uber-
steigen sie in der Summe die Grenze der GroRflachigkeit, so dass an dem dezentralen
Standort ein zunachst ein VerstolR gegen Ziel 58 des LEP |V gegeben ist. Dieser Zielverstol}
machte die Durchflihrung eines Zielabweichungsverfahrens erforderlich, um das Planvorha-
ben zu realisieren. Im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens war durch die Begren-
zung der innenstadtrelevanten Randsortimente auf 10,5 % der Gesamtverkaufsflache
und auf die Grenze der GrofR3flachigkeit fur jede Sortimentsgruppe die Zulassung einer
Abweichung von Ziel 58 des LEP IV mdglich.

Das LEP IV (Z 60, Nichtbeeintrachtigungsgebot) fordert weiterhin, dass durch die Ansied-
lung und Erweiterung von grofiflachigen Einzelhandelsbetrieben weder die Versorgungsfunk-
tion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der Versor-
gungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) '° benachbarter zentraler Orte wesentlich beein-
trachtigt werden dirfen.

Als Grundlage fir die Beurteilung der stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen
der geplanten IKEA-Ansiedlung wurde die Wettbewerbssituation im Mittelbereich Kaiserslau-
tern sowie in den angrenzenden zentralen Orten erfasst.

Gemal raumordnerischem Entscheid kann unterstellt werden, dass die Auswirkungsana-
lyse der CIMA den Ublichen Anforderungen an eine solche Untersuchung entspricht und die
tendenziell zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Ansiedlungsvorhabens kor-
rekt darstellt. Auch ist festzuhalten, dass solche Auswirkungsanalysen und Vertraglichkeits-
gutachten in die Abwagung im Rahmen des Raumordnungsverfahrens einflieRen, diese aber
nicht ersetzen kénnen.

Im M6belkernsortiment stellt die CIMA in ihrer Auswirkungsanalyse Umsatzumverteilungs-
effekte gegenlber dem Bestand fest, die sich in einer GréRenordnung von ca. 18-19 % be-
wegen. Das Biro Junker und Kruse will Umsatzumverteilungen von mehr als 30 % nicht aus-
schlielRen. Diese stark divergierenden Ergebnisse stltzen die die Feststellungen der Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) beztglich des Einflusses geanderter Parameter
auf das ,Rechenergebnis". Zunachst zeigen die Auswirkungsanalyse und die dort eingeflos-
senen Einschatzungen der Firma IKEA, dass ein nicht unerheblicher Teil des in dem neuen
IKEA-Einrichtungshaus in Kaiserslautern erwarteten Umsatzes aus anderen IKEA- Hausern
(Saarlouis und Mannheim) abgezogen wird. Auch ist gemaf’ Entscheid der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Std (SGD) wohl unstrittig, dass im Mébelkernsortiment von den
Umsatzumverteilungen am starksten die anderen groRen Mdbel- und Einrichtungshauser
betroffen sein werden, die im Marktgebiet des IKEA-Mo&belhauses ihren Sitz haben. Dies
sind im wesentlichen die beiden Betriebsstatten der Firma Mdébel Martin in Kaiserslautern
und Zweibricken. Gemeinsam ist diesen Mitbewerbern, dass sie in dezentralen Lagen an-
gesiedelt sind. Wesentliche stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche sind somit vom Modbelkernsortiment weder in Kaiserslautern noch in Zweibriicken zu
erwarten.

Anders ist die Situation nach Einschatzung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid
(SGD) bei den Randsortimenten, speziell den innenstadtrelevanten. In diesen Sortiments-
bereichen werden zwar auch die Einrichtungshauser in den dezentralen Lagen betroffen

% In der Auswirkungsanalyse der CIMA ist das voraussichtliche Marktgebiet des IKEA-
Einrichtungshauses in Kaiserslautern abgegrenzt, das auf S. 4 f. dargestellt ist.
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sein, die alle diese Sortimente auf teilweise deutlich zu gro3en Verkaufsflachen anbieten.
Aus raumordnerischer Sicht sind es aber nicht diese Wettbewerber, sondern die oft kleinen
Anbieter in den Innenstadten, den zentralen Versorgungsbereichen des Oberzentrums Kai-
serslautern wie auch der umliegenden Mittelzentren, fiir die Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Die Notwendigkeit einer Reduzierung der Verkaufsflachen fir die innenstadtrelevanten
Randsortimente wird im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens bzw. im raumordnerischen
Bescheid insbesondere aufgrund der vorgetragenen Anregungen benachbarter Gebietskor-
perschaften und von Behdrden gesehen. Diese Notwendigkeit hat bereits die CIMA formu-
liert und Reduzierungen vorgeschlagen.

In den Entscheidungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD) wird im Hin-
blick auf die Begrindung zu Ziel 59 des LEP IV ausgefuhrt, dass innenstadtrelevante Rand-
sortimente an Erganzungsstandorten in der Regel nicht mehr als zehn Prozent der Verkaufs-
flachen umfassen sollen.

Der Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e. V. hat sich in der Stellungnahme
zum raumordnerischen Verfahren ebenfalls flr eine Begrenzung der innenstadtrelevanten
Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ausgesprochen. Aus seiner
Sicht sei dies zwar im Hinblick auf die Gesamtsituation Kaiserslautern immer noch ein sehr
hoher Wert. Doch verweist auch der Verband auf die Regelungen flr andere Mébelanbieter
in Kaiserslautern, denen innenstadtrelevante Randsortimente im Umfang von 10 % der Ge-
samtverkaufsflache zugesprochen worden seien.

Aus raumordnerischer Sicht halt die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD)
im Ergebnis der raumordnerischen Prifung in der Endausbaustufe des IKEA-
Einrichtungshauses eine Verkaufsflache fur die innenstadtrelevanten Randsortimente
Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren/Kiichenbedarf, Bilder, Kunst, Birozubehor,
Aufbewahrung, Lampen und Leuchten sowie freie Sortimente von maximal 2.700 m?,
d. h. maximal,10,5 % der Gesamtverkaufsflache, fur vertretbar.

Aus raumordnerischer Sicht hat sich die Begrenzung der Verkaufsflachen fur die einzelnen
innenstadtrelevanten Randsortimente an dem dezentralen Standort an Ziel 58 des LEP IV zu
orientieren. Danach dirfen die einzelnen innenstadtrelevanten Randsortimente jeweils fr
sich die Grenze der Grofflachigkeit (= 800 m?) nicht Giberschreiten. Die zentrenrelevanten
Randsortimente Spielwaren und Lebensmittel (Schwedenshop) sind in der Summe auf ma-
ximal 200 m? Verkaufsflache zu begrenzen. Diese Sortimente spielten im Gesamtkonzept
des geplanten Mdbel- und Einrichtungshauses eine deutlich untergeordnete Rolle.

Aufgrund aus dem raumordnerischen Verfahren vorliegender Hinweise zur Agglomerati-
onsproblematik des geplanten Standorts fir das IKEA-Einrichtungshaus mit dem benach-
barten Gewerbegebiet West an der Merkurstrafie werden geeignete Malinahmen der Bau-
leitplanung eingefordert, um diesen Gefahren zu begegnen. Es ist gemaR den Entscheidun-
gen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) auszuschlie3en, dass sich in dem
Bereich IKEA und MerkurstralRe weitere Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sor-
timenten ansiedeln. Die dort bereits existierenden Betriebe unterliegen dem Bestandsschutz.
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9. Planinhalt und Abwdgung

9.1 Ziele und Grundziige der Planung

Ausgehend von der geplanten Umstrukturierung des Werksgelandes de Firma Opel ist eine
nachhaltige Flachennutzung des Gelandes angestrebt.

Durch die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses besteht die Chance, ausgehend von
einer weitraumigen Magnetwirkung von IKEA, Kunden an den Standort Kaiserslautern zu
ziehen und die Einkaufslandschaft der Stadt Kaiserslautern insgesamt langfristig und nach-
haltig positiv zu starken. Gleichzeitig kdnnen in Kaiserslautern, einem prosperierenden
Standort von Universitat und Hochschule, Kauferschichten vor Ort mobilisiert und dauerhaft
gebunden werden.

9.2 Stddtebauliches Konzept

Das IKEA-Einrichtungshaus ist im Westen des Plangebiets bzw. des zu bildenden IKEA-
Grundstucks vorgesehen. Es handelt sich um ein zweigeschossiges Einrichtungshaus zu-
zuglich dartber liegender Lagerkapazitaten und Nebenanlagen mit einer Gebaudehdhe von
max. 25 m. Fir das IKEA-Einrichtungshaus ist im Endausbau eine Verkaufsflache von
25.500 m2 vorgesehen. Zusatzliche Serviceflachen sind fiir 2.900 m? geplant.

Die Verkaufsflache fur die innenstadtrelevanten Randsortimente in den Sortimentsgrup-
pen

=  Haus- und Heimtextilien,

= Haushaltswaren/Kichenbedarf,

= Bilder, Kunst, Birozubehdr, Aufbewahrung,

= Lampen und Leuchten sowie -freie Sortimente

darf maximal 10,5 % der in der jeweiligen Ausbaustufe vorhandenen Gesamtverkaufsfla-
che, somit in der Endausbaustufe insgesamt maximal 2.700 m2 betragen.

Dabei darf die maximale Verkaufsflache fir jede Sortimentsgruppe die Grenze der Grol3fla-
chigkeit (= 800 m?) nicht tberschreiten. Die Verkaufsflache fir die innenstadtrelevanten
Randsortimente Spielwaren und Lebensmittel (Schwedenshop) darf insgesamt maximal
200 m? betragen.

Anmerkung:
Die hier aufgefihrte Sortimentstruktur fiir das IKEA-Einrichtungshaus ist das Ergebnis des

durchgefiihrten Zielabweichungsverfahrens bzw. des raumordnerischen Verfahrens.

9.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Das Plangebiet ist als Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel: Mdbel und Einrich-
tungsgegenstande" festgesetzt worden.

Als angebotsbezogener Bebauungsplan eréffnet die Festsetzung basierend auf den Rege-
lungen des § 11 BauNVO die Realisierung eines Mobeleinrichtungshauses mit 25.500 m?
Verkaufsflache.

Da auch fir Sondergebiete nach § 11 BauNVO die anlagen- und betriebsbezogene Typisie-
rung die den §§ 2 bis 10 BauNVO zugrunde liegt fortgesetzt wird, wurde die Nutzungsdiffe-
renzierung des Sondergebiets in Anlehnung an die ,Ubliche” Typisierung der Baunutzungs-
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verordnung vorgenommen. Hierbei wurden im Sinne der Typisierung fur ein geplantes Mo6-
beleinrichtungshaus Sortimentsbeschrankungen fir die Verkaufsfliche vorgenommen. Die
maximal zulassige Verkaufsflache wird dadurch nicht berthrt.

Einzelhandelsbetriebe, die als Sortimente Erotikartikel bzw. Artikel mit sonstigem sexuellen
Hintergrund anbieten, werden nicht zugelassen, um mdgliche Trading-down Prozesse von
Beginn an auszuschliel3en.

Maf der Nutzung
Fir das Sondergebiet wird eine maximale Grundflache (GR) von 30.000,00 m? und eine ma-
ximale Geschossflachen (GF) von 50.000,00 m? als Obergrenze festgesetzt.

Hoéhenfestsetzung
Die maximale Gebaudehdhe wird mit 25 m festgelegt.

Technische Gebaudeteile (ErschlieRungsbauten, Treppenhausiberdachungen, Liftungsan-
lagen etc.) dirfen auf einer Flache von maximal 25 % der Grundflache das oberste Vollge-
schoss bis zu einer Héhe von 4 m Uberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Es gilt die abweichende Bauweise in der Form, dass die bauordnungsrechtlichen Abstande
nach der Landesbauordnung einzuhalten sind, jedoch die Gebaudelange von 50 m Gber-
schritten werden darf, um die angestrebte Gebaudeform zu ermdglichen.

9.2.2 Stddtebauliche Zahlen

Fur das IKEA-Einrichtungshaus sind im Endausbau eine Verkaufsflache von ca. 25.500 m?
sowie zusatzliche Serviceflachen fir ca. 2.900 m? geplant.

9.2.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaltung
Aufgrund der Lage am Stadtrand und der heterogenen Bestandssituation werden keine Vor-
gaben flr die Fassadengestaltung gemacht.

9.3 Verkehrskonzept

Dem Bebauungsplan liegt ein Verkehrskonzept zugrunde, das aus umfangreichen Verkehrs-
untersuchungen'" abgeleitet wurde und im Zuge einer Entwurfsplanung'? konkretisiert wurde.

Die v.g. Planung behandelt den Umbau des Opelkreisels sowie den Ausbau der vorhandenen
Anschlussaste Rhine Ordnance Barracks (ROB), OPEL, Gewerbegebiet West und der An-
schlussrampe zur B 270/A 6 im Zuge der Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses in Kaisers-
lautern.

" R+T, Darmstadt, Februar 2013
Verkehrsuntersuchung IKEA-Einrichtungshaus Kaiserslautern
12 Schoénhofen Ingenieure, Juni 2013

Verkehrskonzept IKEA- Einrichtungshaus Kaiserslautern
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9.3.1 Verkehrsfiihrung Kfz-Verkehr

Zur Erhoéhung der Leistungsfahigkeit, Verbesserung der Verkehrsqualitat und Verkehrssicherheit
wird der Opelkreisel kiinftig lichtsignalgesteuert (siehe 9.3.4).

Systemquerschnitt M.=1:50
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Quelle: Lageplan, Schénhofen Ingenieure, 29.05.2013

Die einzelnen Anschlussaste werden wie folgt beschrieben um- bzw. ausgebaut:

Anschlussast Rhine Ordnance Barracks (ROB)/Opel WerkstralRe:

Der bisher zur ErschlieRung der ROB und den nérdlich der ErschlieBungsstralie angrenzenden
Betriebe (Autovermietung, Outlet-Verkauf u. s.) genutzte Anschluss an den Opelkreisel wird zu-
kinftig auch der ErschlieBung des Opel-Werksgelandes dienen.

Hierzu wird der Anschlussast in der Kreisel Zufahrt zweistreifig ausgebaut. Auf einer Lange von
ca. 50 m im Anschluss an die Ausfahrt aus dem Opelkreisel teilen sich die Verkehre ROB und
OPEL auf. Um Ruckstaus in das ROB-Gelande auszuschlief3en erhalt der ausfahrende Verkehr
aus den ROB einen Stauraum von min. 50 m Lange. Die Trasse schwenkt im weiteren Verlauf
nach ca. 200 m auf die bestehende OPEL-Werkstral’e bis zum Ausbauende nach weiteren
200 m. In diesem Abschnitt werden stidlich der Trasse zwei Einmindungen (Bedarfszufahrt und
Zufahrt Mitarbeiter sowie Anlieferung) zum IKEA-Einrichtungshaus vorgesehen.

Die Fahrstreifenbreiten betragen jeweils 2 x 3,50 m bzw. in der FortfUhrung zur Bedarfszufahrt
und der Anlieferung IKEA jeweils 2 x 3,25 m. Der sudlich der ErschlieBungsstralle angebaute
Rad- und Gehweg im Zweirichtungsverkehr wird in einer Breite von 3,50 m ausgebaut. Die Pla-
nungslange des Anschlusses betragt ca. 400 m.

Anschlussast Hauptzufahrt IKEA:

Die Hauptzufahrt zum IKEA-Einrichtungshaus (momentan die Zufahrt Parkplatz und Anlieferung
OPEL-Werk) bleibt grotenteils baulich unverandert. Die Einfahrt in den Kreisverkehr wird ent-
gegen dem Istzustand in Zukunft zweistreifig erfolgen. Hierzu wird die vorhandene Verkehrsinsel
baulich um ca. 1,0 m verschmalert. Stidlich des vorhandenen Anschlussastes wird ebenfalls ein
Rad- und Gehweg im Zweirichtungsverkehr in einer Breite von 3,50 m angebaut. Die Fahrstrei-
fenbreiten betragen jeweils 2 x 3,50 m.
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Anschlussast Gewerbegebiet West:

Die Einfahrt in den Kreisverkehr aus der Merkurstralle bleibt baulich weitestgehend unverandert.
Bei der Einfahrt in den Opelkreisel wird jedoch der von der Stra3e Opelkreisel kommende Ver-
kehr mit einer zusatzlichen 3. Spur auf den Auschlussast zur B 270 geleitet und hierdurch der
Verkehrsabfluss aus der Merkurstral3e optimiert. Der duRere Fahrstreifen wird ebenfalls direkt
auf die Rampe B 270/A 6 ausgeleitet, der Verkehr auf dem inneren Fahrstreifen kann sowohl in
den Kreisverkehr geradeaus als auch auf die Rampe fahren. Zur Kreisinnenseite wird die abge-
fuhrte Spur hin wieder erganzt.

Der Bypass der Uberbreiten Rampe (b=6,50m) von der B 270/Innenstadt in die Merkurstral3e
wird in 2 Fahrstreifen geteilt, somit erfolgt die Ausfahrt aus dem Opelkreisel in die Merkurstrale
ca. 20 mvor der jetzigen Ausfahrt. Die heutige Ausfahrt in die Merkurstralle wird baulich so ver-
andert, dass Sie nur noch als Zufahrt zur Stral’e "Opelkreisel" (zum ehemaligen Praktiker-
Baumarkt) dient. Dadurch kann die Aufstelllange bis zum Opelkreisel auf ca. 30 m verlangert
werden.

Rampe zur B 270/A 6:

Zur Erhéhung der Leistungsfahigkeit wird die Ausfahrrampe zur B 270/A 6 zweistreifig befahrbar
ausgebaut. An den vorhandenen ca. 6,50 m breiten Querschnitt wird ein zweiter Fahrstreifen
angebaut, die Gesamtbreite der Rampe betragt letztendlich 7,50 m. Dies entspricht dem Ram-
penquerschnitt Q 2 gem. RAA 2008. Die Lange des Einfadelungsstreifens betragt| = 150 m ein-
schliel3lich 60 m Verziehung. Der aufdere Fahrstreifen der Kreisfahrbahn wird auf die Rampe
ausgeleitet, auf dem inneren Fahrstreifen kann sowohl in die Rampe ausgefahren als auch im
Kreisverkehr weitergefahren werden.

Bei dem geplanten Verkehrskonzept bleibt festzuhalten, dass sich mit der geplanten Ver-
kehrslésung mit Vollsignalisierung des Opelkreisels der Verkehrsfluss grundlegend andern
wird. Hierbei entstehen zunachst zwar Standzeiten an den einzelnen Astzufliissen. Diese
werden jedoch kompensiert, da den heutigen kontinuierlich stockenden Zufahrten bei allen
Asten kiinftig ein flissiger Verkehrsabfluss in den jeweiligen Griinphasen gegeniibersteht.
Hierbei ist auch zu beachten, dass die innere Kreiselspur heute nur sehr vereinzelt ange-
nommen wird und dadurch die theoretische Belastbarkeit kaum ausgeschopft wird. Durch
eine lichtsignalgesteuerte Losung entstehen kinftig beim Einfahren in den Kreisel keine Ver-
flechtungsvorgange, so dass die verfigbaren Verkehrsflachen effektiver ausgenutzt werden
kdénnen.

ErfahrungsgemaR ist der Verkehrsablauf an einem signalisierten Knoten anders als an ei-
nem unsignalisierten Knoten. Beim signalisierten Knoten haben die Verkehrsteilnehmer im-
mer Wartezeiten, das wird aber allgemein akzeptiert. Der Wartezeitzuwachs bei steigender
Verkehrsnachfrage ist aber gering. Bei unsignalisierten Kreuzungen (und Kreiseln) ist die
Wartezeit zunachst nahe Null, wachst ab einer bestimmten Verkehrsstarke sehr stark an.
Kleine Kreisverkehre eignen sich grundsatzlich gut als Knotenpunktform ohne Signalisierung.
Solche kleinen Kreisverkehre unterscheiden sich jedoch deutlich von grof3en Kreisverkehren
wie z.B. dem Opelkreisel mit zwei Fahrstreifen in der Kreisfahrbahn und einem grof3en Kreis-
durchmesser. Hier sind die gefahrenen Geschwindigkeiten deutlich héher als bei kleinen
Kreisverkehren. Dadurch und durch die moéglichen Fahrstreifenwechsel auf der Kreisfahr-
bahn und in den Zufahrten ist die Verkehrssicherheit dieser Anlagen generell schlecht. Im
.Merkblatt fir die Anlage von Kreisverkehren® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen (FGSV) von 2006 und der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen (RASt
06) — die Schriften der FGSV sind als technische Regelwerke allgemein anerkannt — wird
aus Grinden der Verkehrssicherheit darauf hingewiesen, dass grofe Kreisverkehre nur mit
Lichtsignalanlagen ausgebildet werden sollen. In diesem Zusammenhang wird angemerkt,
dass der Opelkreisel mit seinen Anschlussasten einen Unfallschwerpunkt mit jahrlich ca. 80
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polizeilich aufgenommenen Unféallen darstellt. Beispiele fir signalisierte grof3e Kreisverkehre
gibt es in Deutschland in mehreren Stadten (Saarbriicken, Bonn, Hannover, KéIn). Eine um-
fangreiche Liste solcher Kreuzungspunkte liegt der Stadtverwaltung vor.

Die Signalisierung von Kreuzungsanlagen ist eine allgemein anerkannte und weit verbreitete
Technik. Wenn die technischen Anforderungen an die Signalisierung erfullt sind, kann dar-
aus keinesfalls eine Beeintrachtigung des Betriebsablaufs von Unternehmen entstehen. Bei
den durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsuntersuchungen wurden die heute vorhandenen Ver-
kehrsmengen, also auch der Verkehr aus der Merkurstral3e, bertcksichtigt. Die zu erwarten-
den Wartezeiten und Ruckstaus liegen alle im Bereich der zuldssigen Werte.

9.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der fir die lkea Ansiedlung vorgesehene Standort bietet giinstige Voraussetzungen fur eine
gute Anbindung an den OPNV. Zur direkten Anbindung des Mdbelhauses wird auf dem lkea
Parkplatz eine eigene Bushaltestelle mit Halteplatzen fiir zwei Gelenkbusse angelegt.

Von den Stadtbussen soll die Linie 105, die heute ihren Endpunkt im Opelkreisel hat, kinftig
auf das lkea Gelande gefuhrt werden. Zudem kann die Linie 101 mit den Fahrten, die heute
zum Globus Einkaufsmarkt flihren das Moébelhaus anfahren. Einzelheiten der Anbindung
bleiben den Stadtwerken im Rahmen der konkreten Fahrplangestaltung tiberlassen.

Auch eine Anbindung durch die Regionalbuslinien ist grundsatzlich méglich. Uber die Ergan-
zung und Neuordnung der Rad- und FuRwegeverbindungen (siehe 9.3.3) sind aber auch die
bestehenden Bushaltestellen in den Rampen zur B 270 kiinftig besser an den Standort an-
gebunden.

Daneben befindet sich in fuBlaufiger Entfernung (kiinftig ca. 350 m) zur Ikea Ansiedlung der
Bahnhaltepunkt Vogelweh, der von der S-Bahn und einzelnen Regionalziigen angefahren
wird. Der Bahnhaltepunkt wird nach derzeitigem Kenntnisstand von der DB AG ab 2016 bar-
rierefrei umgebaut. Das Baurecht fiir diese MaRnahme liegt seit geraumer Zeit vor.

9.3.3 Rad- und Fu3gdngerverkehr

Im Zuge der IKEA Ansiedlung werden bestehende Rad und FuRwege im Bereich des Opelkrei-
sels neu geordnet und zusatzliche Rad und FuRwegverbindungen hergestellt. Zwischen dem
ehemaligen Praktiker Baumarkt und der Opel-Werkstralte (westlich des Opelkreisels) bzw. Ikea
wird eine durchgehende Rad- und Gehwegverbindung, die tiber die Innenseite der Kreisfahr-
bahn flhrt, hergestellt. Durch die Signalsteuerung im Kreisverkehr und den Kreiselzufahrten ist
eine geschutzte Querung des Rad- und Fuverkehrs mdglich.

Auch die Rad- und FuRwegeverbindungen zum Bahnhaltepunkt Vogelweh stdlich des Opelkrei-
sels werden verbessert und auf direkterem Weg gefuhrt.

Im Bereich des ehemaligen Praktiker Baumarktes schlief3t der Geh- und Radweg an eine
Planung des LBM Kaiserslautern an, mit der durch die Asphaltierung eines bestehenden
Waldweges die Verbindung in Richtung Barbarossa-Radweg bzw. Siegelbach hergestellt
wird.

Im Siden besteht die Option im Rahmen des barrierefreien Umbaus des Bahnhaltepunktes
Vogelweh eine Ful3- und Radwegeverbindung unter der Bahnlinie mit Anbindung an die Pa-
riser Stral3e herzustellen.
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9.3.4 Verkehrsprognose und Leistungsfahigkeit

Zum Nachweis einer gesicherten Erschlielfung der lkea-Ansiedlung wurden durch ein Ver-
kehrsgutachten die Verkehrsqualitaten im StralRennetz durch mikroskopische Verkehrssimu-
lation fiir den status quo und den Fall der Ansiedlung untersucht'. Dabei hat sich gezeigt,
dass das StralRennetz heute nicht Uberlastet ist, ohne eine Anpassung der Infrastruktur im
Bereich des Opelkreisels jedoch durch die Ansiedlung von IKEA Verkehrsstérungen zu er-
warten sind. An den anderen Knotenpunkten treten keine Uberlastungen auf. Als geeignete
MafRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation wurde vom Gutachter die Signalisie-
rung des Opelkreisels und weitere Mallnahmen zur Anpassung der Infrastruktur vorgeschla-
gen.

Untersucht wurde die Leistungsfahigkeit fir die Spitzenstunden an einem Normal-Werktag
(Mo-Do 16-17 Uhr), einem Freitag (16-17 Uhr) und einem Samstag (14-15 Uhr). Die Spitzen-
stunden ergeben sich aus der Uberlagerung der Spitzen im allgemeinen Verkehr und im Ver-
kehr, der durch IKEA erzeugt wird. Fir den Verkehr von IKEA wurden die flr das Jahr 2022
prognostizierten Verkehrsbelastungen an den Tagen mit maximalem Verkehrsaufkommen
(140 % des Jahresdurchschnitts) beriicksichtigt.

Durch die Verkehrssimulation wurde nachgewiesen, dass mit den vorgeschlagenen Mal}-
nahmen eine ausreichende Verkehrsqualitat, in der Regel Qualitatsstufe B oder C (anzustre-
ben ist mindestens Verkehrsqualitat D — noch stabiler Verkehrsfluss) am Opelkreisel sicher-
gestellt werden kann. Die geplante Ansiedlung von IKEA ist damit aus verkehrlicher Sicht
realisierbar.

Weitere Einzelheiten sind dem o.g. Verkehrsgutachten zu entnehmen.

9.3.5 Ruhender Verkehr

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens flir das IKEA-Einrichtungshaus sind die erforder-
lichen Stellplatze nachzuweisen. Durch die Festsetzung von Flachen fur Stellplatze und die
Méoglichkeit zur Anlage von Stellplatzen in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen, ist durch
den Bebauungsplan ausreichender Entwicklungsspielraum gegeben.

9.3.6 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind die Stralenflachen entsprechend ihrer geplanten Verkehrsbedeu-
tung als Verkehrsflachen festgesetzt. Die dargestellten Verkehrsbegleitgriinflachen und ge-
kennzeichneten Stralenraumaufteilungen sind unverbindlich. Sie dienen der Verstandlichkeit
des Verkehrskonzepts.

9.4 Immissionsschutz

Zur Prufung immissionsschutzrechtlicher Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde durch die IKEA-Verwaltungs GmbH eine Schalltechnische Untersuchung™ zum Ge-
werbe- und Verkehrslarm in Auftrag gegeben.

Als Grundlage zur Berucksichtigung der Belange des Schallschutzes wurden hierbei die zu
erwartenden Gewerbelarmeinwirkungen durch den Betrieb des geplanten IKEA-Einrichtungs-

B R+T, Darmstadt, Februar 2013
Verkehrsuntersuchung IKEA-Einrichtungshaus Kaiserslautern
" Firu Gfl, Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern, Marz 2013

»Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,IKEA®, Stadt Kaiserslautern*
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hauses an den mafigeblichen Immissionsorten untersucht und nach den Regelungen der

TA Larm beurteilt. Dartiber hinaus wurden die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen
durch die neu geplanten bzw. wesentlich zu andernden Strallenabschnitte der vorgesehenen
nordlich des Plangebiets verlaufenden ErschlieBungsstralle ermittelt. Es wurde gepriift, ob
durch die geplanten Strallenbaumaflinahmen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von
§ 41 BImSchG hervorgerufen werden. Die Prifung erfolgte gemaf der 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV - Verkehrslarmschutz-
verordnung) und beschrankt sich gemai 16. BImSchV auf die Prognose der Auswirkungen
der StraRenabschnitte, in welche erheblich baulich eingegriffen wird bzw. welche neu gebaut
werden.

Der Betrieb des geplanten Einrichtungshauses innerhalb des Sondergebiets im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,IKEA® der Stadt Kaiserslautern mit einer Verkaufsflache von
rund 25.500 m? fuhrt bei einer Prognose der Gewerbelarmeinwirkungen ,auf der sicheren
Seite“ mit folgenden schalltechnisch relevanten Betriebsvorgangen:

= rund 12.000 Pkw-Parkvorgangen und entsprechenden Zu- und Abfahrten auf den Kun-
denparkplatzen am Tag (6.00 — 22.00 Uhr),

= rund 240 Pkw-Parkvorgangen von Mitarbeitern und Zu- und Abfahrten auf dem Mitarbei-
terparkplatz am Tag, 60 Pkw-Parkvorgange in der lautesten Nachtstunde (zwischen
22.00 und 6.00 Uhr),

= 5 Anlieferungen von Waren per Kihltransporter (Lkw) am Tag (je Lkw 30 Paletten) mit
Zu- und Abfahrten, Rangiervorgangen, Betriebsgerduschen der Lkw und Emissionen der
fahrzeugeigenen Kihlaggregate,

=  Anlieferungen von Waren per Lkw in der lautesten Nachtstunde (je Lkw 30 Paletten) mit
Zu- und Abfahrten, Rangiervorgangen und Betriebsgerauschen der Lkw,

= auf dem Dach des Einrichtungshauses befindliche mit einem Schalleistungspegel von je
Lwa =85 dB(A) emittierende Gerate der haustechnischen Anlagen,

zu Gewerbelarmeinwirkungen, die die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen maR3gebli-
chen Immissionsorten in der Umgebung des Geltungsbereichs am Tag und in der lautesten
Nachtstunde um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Nach den Regelungen der TA Larm
sind die durch den Betrieb des geplanten IKEA-Einrichtungshauses zu erwartenden Gewer-
belarmeinwirkungen damit als nicht relevant zu beurteilen.

Die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen durch den Strallenneubau halten sowohl die
Orientierungswerte flr Gewerbegebiete nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) als
auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen Immissionsorten ein. Schadliche
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche i. S. d. 16 BImSchV werden durch den Um-
bau zu einer neuen ErschlieRungsstral’e des geplanten IKEA-Einrichtungshauses nicht ver-
ursacht. SchallschutzmafRnahmen sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich der vorhandenen Leitungsbestande ist auf die ausgehenden Feldemissionen
der elektrischen und magnetischen Felder hinzuweisen.

Im Siden des Plangebiets ist ein NB Kraftwerk der Pfalzwerke AG vorhanden. Zur Bahnlinie
und zur B 270 hin sind 20 kV Leitungen verlegt.

Im Plangebiet verlauft weiterhin eine planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung, die tber
einen beiderseitigen 30 m breiten Schutzstreifenbereich verfiigt.

Es sind keine Auswirkungen auf das geplante Moébeleinrichtungshaus zu erwarten.
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9.5 Klimaschutz und Lufthygiene

Durch das Vorhaben werden keine speziellen Malkhahmen zum Klimaschutz und zur Lufthy-
giene erforderlich.

9.6 Energieeffizienz

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.06.2010 das Klimaschutzkonzept 2020 der Stadt
Kaiserslautern als Handlungsrahmen zur Erreichung des 40 % + X-Zieles bis 2020 beschlos-
sen und die Verwaltung mit der Umsetzung beauftragt. Die Faktoren Wirtschaftlichkeit, Um-
welt- und Klimavertraglichkeit sowie die Versorgungssicherheit spielen dabei eine ebenso
grolie Rolle wie soziale Aspekte. Geld und Arbeitsplatze in der Region zu halten und einen
wertvollen Beitrag im Klimaschutz leisten, sollen sich in der klimaschutzbasierten Wirt-
schaftsforderungsstrategie der Stadt Kaiserslautern erganzen. Die Siedlungsentwicklung
gehort zu den starksten EinflussgréRen auf den Energieverbrauch und spielt damit eine zent-
rale Rolle fur den Klimaschutz. Sie beeinflusste den Energieverbrauch und damit die klima-
relevanten CO? Emissionen Uber:

= den Aufwand fir die Herstellung von Gebauden und Infrastruktur (Herstellung der Bau-
stoffe und der Gebaudetechnik, Transport von Bodenaushub und Baumaterial),

= den Energiebedarf der Gebaude in der Nutzungsphase fur Heizung, Beleuchtung und
eventuell Kuhlung,

= den induzierten Personen- und Guterverkehr (Berufs- und Ausbildungsverkehr, Einkaufs-
und Freizeitverkehr, Lieferverkehr),

= den Aufwand fur spateren Rickbau und Recycling.

Stadtebauliche MaRnahmen haben auf Grund der viele Jahrzehnte umfassenden Nutzungs-
dauer von Bauten und Infrastrukturen einen hohen Einfluss auf wirtschaftliche, soziale und
Okologische Faktoren. Deshalb ist es besonders wichtig, im Neubaubereich und bei umfas-
senden Sanierungen den Gebaudeenergiebedarf der Immobilie zu bertcksichtigen.

Durch eine Vielzahl von Faktoren kann der Energiebedarf von Gebauden beeinflusst werden,
dazu zahlen bauliche MaRnahmen ebenso wie Schritte zur Steigerung der Energieeffizienz,
die Kompaktheit des Baukorpers, die Optimierung solarer Gewinne, der warmetechnischer
Baustandard, die Nutzung regenerativer Versorgungssysteme, die Nutzung von Fernwarme
und von Kraft-Warme-Kopplung.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen vermie-

den und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe
vermindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur

die Energieeffizienz verbessert.

9.7 Griinordnerisches Konzept

Dem Planungskonzept liegen folgende Ziele zugrunde:

= Nach Mdglichkeit Erhalt bestehender Griinflachen zur Einbindung des Plangebietes in
das Stadt- bzw. Landschaftsbild und Erhalt von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

= Nach Moglichkeit Erhalt von hochwertigen Biotopstrukturen

= Minderung des Eingriffs durch fachgerechte Behandlung von Boden und durch Vegetati-
onsschutzmaflnahmen gemal RAS-LP4 und DIN 18920

= Nach Mdglichkeit Neugestaltung / Gliederung des Plangebietes durch Begriinungs- und
Gestaltungsmalnahmen

= Nach Mdglichkeit Berticksichtigung der értlichen Standortverhaltnisse durch Verwen-
dung standortgerechter, autochthoner Gehdlze.
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Grinordernische MalRnahmen

= Erhalt der privaten Grinflachen im Stiden des Plangebietes: Bei den Flachen handelt es
sich um Gehdlzflachen aus Gberwiegend jingeren bis mittelalten Bestdnden mit wech-
selnden Anteilen heimischer und gebietsfremder Arten. Mit dem Erhalt der Bestande
bleibt die Einbindung des geplanten Sondergebietes in das Stadt- bzw. Landschaftsbild
in Richtung Opelkreisel bzw. zur B 270 gewahrleistet. Weiterhin wird Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen im stadtischen Raum erhalten.

=  Erhalt der sudlich der Opelzufahrt angrenzenden Ausgleichsflache dberwiegend mit
Schutzstatus gemal § 30 BNatSchG: Bei der Ausgleichsflache handelt es sich grofiten-
teils um einen gesetzlich geschutzten Biotopkomplex mit entsprechend struktur- und ar-
tenreicher Ausstattung.

Durch die Anlage eines Radweges vom Opelkreisel zum Bahnhaltepunkt, éstlich an-
grenzend an die Sondergebietsflache, werden ca. 275 m? der Ausgleichsflache in An-
spruch genommen. An deren Stelle werden im dstlichen Anschluss 300 m? mit Silikatro-
ckenrasen dieser Flache neu zugeordnet (siehe Abbildung unter Ziffer 10.1).

Im Rahmen des Bauantrags sollen die grinordnerischen MaRRnahmen auf den nachfolgen-
den Flachen weiterentwickelt bzw. konkretisiert werden:

= Eingrinung des Sondergebietes im Norden durch Anlage von 10 m breiten Pflanzstrei-
fen: Mit der vorgesehenen Mallinahme soll die dkologische Wertigkeit verbessert und die
Einbindung des Plangebietes in das Stadt- bzw. Landschaftsbild nach Norden gewahr-
leistet werden.

=  Begriinung von Stellpldtzen durch Baumpflanzungen: Pro 4 Stellplatze bei einreihiger
bzw. pro 8 Stellplatze bei zweireihiger Anordnung ist mindestens ein Laubbaum 1. Ord-
nung mit Anlage einer 4 — 6 m? grolen Baumscheibe in direkter Zuordnung zu den Stell-
platzen zu pflanzen; der Stammumfang zu pflanzender Baume soll 18 — 20 cm betragen.
Die Pflanzung von Baumen oder alternativ Strduchern mindert das Aufheizen der Park-
platzflache und gliedert die grof3flachige Parkanlage raumlich.

=  Eingrinung nach Westen und Siuden: Um das IKEA-Einrichtungshaus sind in Richtung
Werksgelande der Fa. Adam Opel AG kombinierte Pflanzungen aus Einzelbdumen und
Strauchern vorgesehen. Diese dienen u.a. der Verbesserung des Kleinklimas.

10. Umweltbericht und Umweltschutzma3nahmen

10.1 Naturschutzfachlicher Beitrag
Menschen:

Das Plangebiet am Opelkreisel liegt im Bereich eines gewerblich und industriell genutzten
Gebietes. Die nachste Wohnbebauung (3 Mehrfamilienhduser am Opelkreisel 8, 10 und 12)
befindet sich in ca. 110 Meter Entfernung nordéstlich des Opelkreisels.

Nach dem Larmaktionsplan 2008 der Stadt Kaiserslautern sind im betroffenen Streckenab-
schnitt 06 der B 270 je km Strecke sieben von Larm betroffene Blrger festgestellt. Weitere
Betroffenheiten im Bereich A 6 und L 395 sind nicht gegeben.

Der vorgesehene Ansiedlungsbereich ist bereits jetzt durch die A 6, die Kaiserstralle und die
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B 270 (Larm durch StraRenverkehr) sowie durch Schienen- und Rangierverkehr der Bahn
und Flugverkehr (Einflugschneise US-Air Base Ramstein) und durch den Industriebetrieb
Opel (auch durch zu- und abfahrende Schichtarbeiter) belastet. Durch die Ansiedlung von
IKEA mit dem damit verbundenen Liefer- und Besucherverkehr wird sich die Belastung noch
erhohen.

Die schalltechnische Untersuchung'® kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der Gewer-
belarmeinwirkung die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen malRgeblichen Immissions-
orten eingehalten werden. Die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen halten die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV ebenfalls an allen Immissionsorten ein. Schallschutzmal}3-
nahmen sind somit nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Bewertung der Radonsituation sind bei Einhaltung der im Gutachten'® emp-
fohlenen Radonvorsorgemalnahmen keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Pflanzen:

Innerhalb des Plangebietes werden tiberwiegend sehr gering- bis mittelwertige Biotop- und
Nutzungsstrukturen tberplant. Dabei handelt es sich um die zentrale Parkplatzflache, das
Verwaltungsgebaude mit versiegelten Hofplatzen, Grinflachen und Gehdlzbestanden. Ledig-
lich kleinflachig sind mit ,hoch® bewertete Gehdlzstrukturen im Nordwesten und ein fragmen-
tarisch ausgebildeter Borstgrasrasenbestand nérdlich der dstlichen Zufahrt betroffen. Im
Rahmen des Vorhabens werden keine gemaf § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope bean-
sprucht.

Die Inanspruchnahme von Biotop- und Nutzungsstrukturen setzt sich nach deren Wertigkeit
fur das Sondergebiet wie folgt zusammen:

Wertigkeit Biotop- und Nut- | Sondergebiet
zungsstrukturen
sehr gering 4,94 ha
gering 0,17 ha
mittel 4,07 ha
hoch 0,09 ha

9,27 ha

Innerhalb der Sondergebietsflache werden:

= ca. 2,71 ha Geholzflachen,

= ca. 0,17 ha Geblschflachen,

= ca. 1,43 ha Offenland (z.B. Rasengrin, Saumstrukturen)

= ca. 4,96 ha anthropogen bedingte Biotope (z.B. Gebaude, Platze, Wege, Stral’en) und
= 118 Baume, davon 98 Baume nach Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern,

Uberplant.

'S Gesellschaft fiir Immissionsschutz (FIRU Gfl mbH), Kaiserslautern, Marz 2013
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,IKEA®, Stadt Kaiserslautern
16 GeoConsult Rein (GCR), Oppenheim, Marz 2013

Radonbelastung in der Bodenluft ,,IKEA-Neubauflache auf dem Gelande der Adam Opel AG, Kaiserslautern®
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Fir die duRere ErschlieRung mit Anderung der bestehenden Verkehrswegefiihrung, Neuan-
lage von Rad- und FulRwegen und Ausbau einer Rampe im Bereich des Opel-Kreisels, wer-
den ca. 0,45 ha sehr gering-, gering- und mittelwertige Biotop- und Nutzungsstrukturen zu-
satzlich beansprucht.

Im Siden des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen und eine Ausgleichsflache, die
erhalten werden:

= Der Uberwiegende Anteil der gemaR § 30 BNatSchG geschitzten Flache sidlich der 6stli-
chen Zufahrt ist Ausgleichsflache der Stadtwerke Kaiserslautern (siehe Anlage 6). Durch
die Anlage eines Radweges vom Opelkreisel zum Bahnhaltepunkt werden randlich
ca. 275 m? der Ausgleichsflache in Anspruch genommen. Dabei handelt es sich um mit-
telwertige Biotop- und Nutzungsstrukturen. An deren Stelle werden im &stlichen An-
schluss 300 m? mit Silikatrockenrasen dieser Flache neu zugeordnet (siehe nachfolgende
Abbildung). Somit bleibt die Ausgleichsflache erhalten und wird weiterhin gepflegt. Vorha-
benbedingt ergeben sich somit keine Auswirkungen.

Abgrenzung
Sondergebiet

beanspruchte
AG-Flache
275 m?

Silikattrocken-
rasen (DCO, tu

Ausgleich
AG-Flache
300 m?

= Im Bereich der Geholzflache siidlich der dstlichen Zufahrt erfolgt keine Anderung der be-
stehenden Nutzung. Vorhabenbedingt ergeben sich somit keine Auswirkungen auf den
Geholzbestand. Es erfolgen lediglich weiterhin auf das notwendige Mal} begrenzte Pfle-
gearbeiten im Bereich der Freileitungstrasse und je nach Erfordernis lokal begrenzte War-
tungs- und Reparaturarbeiten im Bereich der Leitungstrassen.

Durch die Nutzung anthropogen beeinflusster Biotope sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Als Vermeidungs- und Verminderungsmafnahme erfolgt die Rodung von Gehdlzen auler-
halb der Vegetationsperiode, d.h. im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29.02.
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Tiere:

Hinsichtlich der Fauna besitzt das Plangebiet aufgrund seiner vorwiegend gering- bis mittel-
wertigen Habitatausstattung und der Lage innerhalb vorbelasteter Bereiche eine untergeord-
nete Bedeutung. Dies zeigt sich durch Brutnachweise von fast ausschliel3lich ubiquitaren,
haufigen Vogelarten und dem sehr geringen Artenspektrum bzw. der sehr geringen Abun-
danz der Artengruppe Fledermause. Weiterhin uneingeschrankt im Hinblick auf die Be-
standssituation stehen als Lebensraum zu nutzende Bereiche fur die Artengruppe Vogel und
Fledermause sowie weiteren besonders geschuitzten Arten der Artengruppen Saugetiere,
Amphibien, Reptilien, Tagfalter die privaten Griinflachen sidlich der Opelzufahrt weiterhin
zur Verfligung.

Als Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahme erfolgt die Rodung von Gehdlzen auler-
halb der Vegetationsperiode, d.h. im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29.02.

Unter Berilicksichtigung der Ergebnisse des artenschutzfachlichen Beitrags in Kapitel 10.2
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere ausgeschlossen werden.

Boden:

Aufgrund der Lage in einem dicht bebauten Gewerbegebiet weisen die Béden im Plangebiet
eine starke anthropogene Uberpragung auf. Innerhalb des Sondergebietes sind Béden auf-
grund der langjahrigen Nutzung als Gewerbestandort bereits in einem Umfang von

ca. 4,94 ha versiegelt. Auf diesen voll- und teilversiegelten Flachen sind die Bodenfunktionen
nicht mehr bzw. nur in eingeschranktem Umfang gegeben. Im Zuge des Vorhabens werden
bisher unversiegelte Flachen in einem Umfang von ca. 2,48 ha innerhalb des Sondergebie-
tes und ca. 0,45 ha fir die dufRere Erschliefung im Bereich des Opelkreisels neu versiegelt.

Die Planung ermoglicht ein Flachenrecycling in einem Umfeld, das bereits Uber einen langen
Zeitraum durch grof3flachige Gewerbenutzung gekennzeichnet ist. Mit der Verlagerung der
Gebaude und Stellplatzflachen und der Umnutzung der Flache im bereits erschlossenen
Innenbereich wird eine zusatzliche Bodenversiegelung von Flachen im AulRenbereich ver-
mieden. Dem Grundsatz gemaf § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, wird damit Rechnung getragen.

Mit der Realisierung des IKEA-Einrichtungshauses sind Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden lediglich in untergeordneter Rolle zu erwarten. Durch die erforderlichen Rick- bzw.
UmbaumafRnahmen werden Massen der Altablagerung 312 00000 — 290 (Bauschutt und
Erdaushubdeponie) riickgebaut und unbelastete Massen eingebaut, was zu einer Verbesse-
rung der Situation fihren wird. Die Hinweise zur Bauausfihrung gemaf Baugrunduntersu-
chung'’ sind diesbeziiglich zu beachten.

Gemal den Ergebnissen des Untersuchungsberichtes zur Erkundung der Untergrundver-
haltnisse und bodenschutzrechtliche Beurteilung'® liegen keine schadlichen Bodenverande-
rungen oder Altlasten i.S.d. BBodSchG vor. Gemal bodenschutzrechtlicher Beurteilung be-
stehen, auch unter Berticksichtigung der Wirkungspfade, keine Bedenken gegen die geplan-
te Nutzung und die Durchfuhrung der Baumaflinahmen:

= Wirkungspfad Boden — Mensch / Bodenluft — Mensch: Gefahren /Gefahrdungen kénnen
ausgeschlossen werden

= Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze: fir aktuelle und geplante Nutzung nicht relevant

" PESCHLA + ROCHMES, Kaiserslautern, September 2012
Baugrunduntersuchung und geotechnischer Bericht ,IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern®
'8 PESCHLA + ROCHMES, Kaiserslautern, Mérz 2013

Erkundung der Untergrundverhaltnisse und bodenschutzrechtliche Beurteilung
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= Wirkungspfad Boden — Grundwasser: gemaf laborchemischen Untersuchungsergebnis-
sen keine Gefahren zu erwarten

Wasser:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutz-, Heilquellenschutz- und Uberschwem-
mungsgebieten.

Auf den vorgesehenen Flachen sind die nattrlichen Bodenfunktionen sowie die Versickerung
von Oberflachenwasser bereits stark eingeschrankt.

Auf den vorgesehenen Flachen ist die Grundwasserneubildung bereits stark eingeschrankt.
Es werden zusatzliche Flachenanteile von ca. 2,48 ha innerhalb des Sondergebietes und
ca. 0,45 ha fur die auRere ErschlieBung im Bereich des Opel-Kreisels versiegelt. Auswirkun-
gen sind lediglich in untergeordneter Rolle zu erwarten.

Im Norden des Planbereichs befindet sich eine Grundwassermessstelle, (lokale Bezeichnung
P5, laufende Nr. P0302) diese ist nach Moglichkeit zu erhalten, bzw. bei den Baumalnah-
men zu schiitzen. Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein, so ist eine Ersatzmessstelle herzustel-
len. Lage und Ausbau sind mit dem jetzigen Eigentimer der Messstelle, der Firma Opel AG,
sowie der Unteren Wasserbehorde beim Referat Umweltschutz abzustimmen. Der Rickbau
der alten Messstelle muss fachgerecht und in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
erfolgen.

Gemal des Untersuchungsberichtes zur ,,Erkundung der Untergrundverhaltnisse und bo-
denschutzrechtliche Beurteilung*'® sind Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwar-
ten.

Fur das Vorhaben wurde ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erstellt?®. Das
Konzept sieht eine Kombination aus Versickerung und Rickhaltung vor Ort vor. Die Ablei-
tung des gedrosselten Basisabflusses sowie der Notiiberlaufmengen erfolgen tber einen
neuen Regenwasserkanal in das Gewasser Hohenecker Bach. Die Vorgaben des Landes-
wassergesetzes (LWG) werden beachtet. Hierzu siehe auch Kapitel 11.1.

Die Ablaufleitung der Riickhalte-/Versickerungsanlagen wird auf Héhe des heutigen LKW-
Warteplatzes sudlich des Parkplatzes in der geplanten SO-Flache nach Westen zum Hohn-
ecker Bach gefuhrt. Die Trasse verlauft zwischen der naturschutzrechtlich geschutzten Fla-
che und dem stadtischen unterirdischen Regenriickhaltebecken durch Grinflachen.

Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Bachverrohrung ist zwingend zu bertcksichtigen.
Die vorhandene Vorflutleitung (Straflendurchlass SB / DN 1500; 10,12 %o) wird It. Angaben
der Stadtentwasserung Kaiserslautern mit 3.500 bis 4.000 I/s beaufschlagt. Die Kapazitat
betragt 4.800 I/s.

Die Reserve von ca. 800 I/s kann fir Extremabflisse aus dem Planungsbereich in Anspruch
genommen werden — Probeberechnungen haben ergeben, dass die Notiberlaufmenge beim
100-jahrlichen Niederschlag nur 400 I/s betragt.

Mit der Realisierung des IKEA-Einrichtungshauses sind beziglich Niederschlagswasser,
unter Berucksichtigung des Entwasserungskonzeptes, keine negativen Auswirkungen abzu-
leiten.

'Y PESCHLA + ROCHMES, Kaiserslautern, Marz 2013
Erkundung der Untergrundverhaltnisse und bodenschutzrechtliche Beurteilung
icon Ing.-Blro H. Webler, Mainz-Laubenheim

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern, Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept
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Klima/Luft:

Der Standort ist durch groRflachige Versiegelungen sowie durch die Lage zwischen bebau-
ten Bereichen und StralRenverkehrsflachen gepragt. Die versiegelten Flachen besitzen keine,
die Gehdlze im Westen, Norden und Siiden eine gewisse Funktion hinsichtlich einer klimati-
schen Ausgleichsfunktion.

Durch die Errichtung des Einrichtungshauses kénnen Auswirkungen auf das Klima ausge-
schlossen werden, da es sich bereits durch die vorhandenen Versiegelungen um einen Kli-
matisch belasteten Bereich handelt. Aus der Klimafunktionskarte und der Planungshinweis-
karte von Geonet (2012) wird ersichtlich, dass Kaltluftstrome nach Nord/Nordwesten flieRen
und somit durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen von innerstadtischen Wohnlagen
zu erwarten sind.

Zur Reduzierung der Uberwarmung werden emissionsarme Energietrager, wie z. B. ein An-
schluss an die Fernwarme, eine intelligente Energienutzung und eine gute Durchgrinung
angeregt.

Hinsichtlich der Lufthygiene unterliegt das Plangebiet durch die Lage im Bereich gewerblich-
industriell genutzter Flachen, des Opel-Kreisels und der L 270 einer entsprechenden Vorbe-
lastung.

Auswirkungen hinsichtlich Lufthygiene ist durch die Errichtung des IKEA-Einrichtungshauses
somit nicht abzuleiten.

Landschaftbild und Erholung:

Insgesamt weist das Landschaftsbild im Plangebiet durch die gewerblich-industrielle Nutzung
eine starke anthropogene Uberpragung auf. Das Landschaftsbild am Standort ist durch die
gewerbliche Nutzung des Grundstiickes mit der dort befindlichen Stellplatzanlage, deren Er-
schliefungsanlage und des vorhanden Verwaltungsgebaudes gepragt. Die an den Standort
grenzenden Stralen- und Bahnverkehrsanlagen, Freileitungen und grof3flachigen Gewerbe-
und Sondergebiete sind flir das Landschaftsbild kennzeichnend.

Durch das Vorhaben besteht grundsatzlich die Moglichkeit einer stddtebaulich attraktiven
Neuordnung. Durch griinordnerische Malinahmen kann das Landschafts- bzw. Stadtbild des
gewerblich gepragten Standortes optisch aufgewertet werden (siehe Kapitel 9.7).

Grol¥flachige Gehdlzstrukturen im Stiden des Plangebietes bleiben erhalten. Im Norden des
Sondergebiets ist die Anlage von 10 m breiten Pflanzstreifen vorgesehen. Diese fungieren
als optische Gliederung zwischen den Verkehrsachsen des Opelkreisels und des Sonderge-
biets. Ebenso soll das Sondergebiet im Westen und Stden griinordnerisch eingepasst wer-
den.

Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild lassen sich nicht ableiten.

Kultur- und sonstige Sachgditer:

Im Plangebiet gibt es keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind von der Unteren Denkmal-
behdrde nicht festgestellt worden. Belange des Denkmalschutzes sind nicht berihrt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Plangebiet werden im Wesentlichen Bereiche des Werksgelandes der Fa. Adam Opel AG
Uberplant, fir die eine Bebauung nach § 34 BauGB auch ohne Bebauungsplan zulassig wa-
re. Die Eingriffsregelung des BNatSchG kommt im Plangebiet ,Stadtteil Einsiedlerhof — Be-
bauungsplan IKEA* daher gemaR den Bestimmungen des 3. Kapitels des BNatSchG nicht
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zur Anwendung.

Es ist festzustellen, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,IKEA® die bestehenden
Baurechte sogar zurlickgefahren werden. U.a. werden im Osten des Plangebiets grol3e Fla-
chenanteile von Industriegebietsflachen in private Grinflachen umgewandelt. Weiterhin wer-
den im ndérdlichen Plangebiet Flachen fur die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern fest-
gesetzt. Auch werden mit der Eingrenzung der Bebauungsmaoglichkeiten durch Baugrenzen
kleinere Baufelder definiert und das zulassige Bauvolumen hierdurch in der Summe herun-
tergefahren. Als Ergebnis ist somit festzuhalten, dass kein Eingriff i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB stattfindet.

Im Rahmen der Vorprifung gemaR § 13a Abs. 1 Ziffer 2 wurde ferner festgestellt, dass we-
niger als 70.000 m? Grundflache (neu) festgesetzt werden und durch die Uberplanung tber-
wiegend bereits versiegelter Flachen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

10.2 Artenschutzfachlicher Beitrag

Im Rahmen der Erfassungen der Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden keine nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschitzten Pflanzenarten nachgewiesen.

Im Rahmen der Erfassungen der Artengruppen Vogel und Fledermause durch das Blro
OKO LOG Freilandforschung im Jahr 2012 sowie der Berlicksichtigung von Zufallsfunden
weiterer Artengruppen wurden hinsichtlich des Artenschutzes folgende planungsrelevanten
Arten erfasst:

Trauerschnapper,

Grolder Abendsegler,

Breitfliigelfledermaus,

Zwergfledermaus,

Zweifarbfledermaus (unsicherer Nachweis).

Fur die ubiquistischen und haufigen Vogelarten sind unter Einhaltung des Rodungszeitrau-
mes vom 01.10. bis 28./29.02. eines Jahres keine erheblichen Auswirkungen i.S.d. § 44 Abs.
1 BNatSchG zu erwarten. Der Nachweis des Trauerschnappers im Bereich der Gehdlzflache
sudlich der Opelzufahrt ist vorhabenbedingt nicht betroffen und bleibt als Lebensraum erhal-
ten (siehe Anlage 6).

Hinsichtlich der im Plangebiet nachgewiesenen Fledermausarten sind aufgrund fehlender
geeigneter Quartierstrukturen (Sommer und Winter), des geringen Artenspektrums und der
geringen Nachweisdichte keine erheblichen Beeintrachtigungen abzuleiten. Die im Plange-
biet geeigneten Nahrungshabitate betragen weniger als 1/10 des Aktionsradius der nachge-
wiesenen Fledermausarten und kdnnen aufgrund der geringen bis maximal mittleren Wertig-
keit sowie der insgesamt sehr geringen Abundanzen als nicht essentiell bewertet werden.
Zudem bleiben groRere Teilflachen des Plangebietes im Siiden als Jagdhabitate weiterhin
erhalten. Die Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 sind fur die Fledermausarten insgesamt
nicht erflillt.

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist zusammenfassend

folgende MalRnahme umzusetzen:

= Rodung von Gehdlzen im Winterhalbjahr im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02., au-
Rerhalb der Brutzeit der Vogel.

Begriindung zum Bebauungsplan "IKEA" Seite 57 von 61
5. September 2013



10.3 Fachbeitrag Baugrund und Grundwasser

Zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse wurde ein Gutachten erstellt, das dem Bebau-
ungsplan beigelegt ist.?’

10.4Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Zur Beurteilung der Bodenbelastungen wurde ein Gutachten erstellt, das dem Bebauungs-
plan beigelegt ist.?

10.5 Radon

In der Stellungnahme des Landesamtes Fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz ausge-
fuhrt, dass das Plangebiet innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik liege und
daher ein erhéhtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden kdnne.

Zur Vorsorge wurde ein Gutachten zur ,Radonbelastung in der Bodenluft‘?® in Auftrag gege-
ben. Durch das Gutachterbiro wurde ermittelt, dass die Radonaktivitatskonzentration unter-
halb der Untergrenzen eines Radonvorsorgegebiets liegt. Damit waren keine Vorsorgemal3-
nahmen zu treffen.

Unter Berilcksichtigung der Witterung, vor allem der Gaspermeabilitat des Baugrunds und
auch anderer Faktoren werden im Gutachten dennoch Empfehlungen zur Bauausflihrung
des Gebaudes (Abdichtung von Béden und Wanden gegen Bodenfeuchte, durchgangige
Bodenplatte auf kapillarbrechender Schicht, Abdichtung von Boden- und Wanddurchfiihrun-
gen, Zufuhrung von Verbrennungsluft fur Heizkessel) benannt. Die MaRnahmen sind in der
Verantwortung der IKEA-Verwaltungs GmbH umzusetzen.

11. Maf3nahmen zur Verwirklichung der Planungskonzeption

11.1 ErschlieBungsmaf3nahmen

Verkehrsanlagen:
Die Verkehrskonzeption ist in Kapitel 9.3 beschrieben. Hierzu ist beziglich der Stralenent-
wasserung zu erganzen:

Die Oberflachenentwasserung der Zufahrt zu den Rhine Ordnance Barracks (ROB) und der O-
pelwerksstralle erfolgt derzeit Uber eine Rinne mit Rund- bzw. Hochbord. Uber Abldufe entwas-
sert die Rinne in bestehende Mischwasserkanale.

Im Zuge des Umbaus der Zufahrt zu den Rhine Ordnance Barracks (ROB) und der Werkstralte
zur Fa. Opel erfolgt eine Neuordnung der Oberflachenentwasserung. Da eine Versickerung des
Oberflachenwassers in unmittelbarer Nahe der Stralde nur mit erheblichem baulichen und finan-
ziellen Aufwand mdglich ware, und auch nur ein Teil des Oberflachenwassers versickert werden
konnte, wird aus wirtschaftlicher Sicht und in Absprache mit der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Siid (SGD) das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen lber
neue Rinnen und Ablaufe in einen neuen Regenwasserkanal eingeleitet. Der Regenwasserkanal
wird an den vorhandenen Graben stidlich des Opelkreisels angeschlossen. Durch die Neuord-

21 Erkundung der Untergrundverhaltnisse und bodenschutzrechtliche Beurteilung
(PESCHLA + ROCHMES, 2013)

22 Erkundung der Untergrundverhaltnisse und bodenschutzrechtliche Beurteilung
(PESCHLA + ROCHMES, 2013)

23 GeoConsult Rein GCR, Oppenheim, Marz 2013

,Radonbelastung in der Bodenluft IKEA-Neubauflache auf dem Gelande der Adam Opel AG, Kaiserslautern®
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nung der Oberflachenentwasserung erfolgt eine Entlastung des Mischwasserkanals.

Entwdsserungskonzept:

Die Entwasserung der Flache erfolgte bisher im Mischsystem mit anschlieRender Ableitung
der anfallenden Abwassermengen in ein Regenrickhaltebecken der Stadtentwasserung Kai-
serslautern und nachfolgend zur Zentralklaranlage Kaiserslautern. Im Siden des Plangebiets
liegt das ,Regenrickhaltebecken Opelgelande®, welches von einem Sammler, SB DN 2100
von Westen kommend gespeist wird. Die Notiberlaufe entwassern in den Hohenecker Bach
im Sudosten. Die heutige oberflachige Entwasserungsrichtung erfolgt in 6stliche Richtung
zum Hohenecker Bach bzw. Hammerbach hin. Ein als Gewasser festgestelltes Grundstlick
(FIr.Nr. 1757/91) ist nicht mehr wasserflihrend. Die Verbindung des Hohenecker Bachs in
den Hammerbach erfolgt tGber ein kiinstliches, offenes Grabenprofil (Planfeststellung 1981)
zu einem Durchlass bzw. einer Bachverrohrung DN 1500 unter der B270 ins Hammerbach-
tal.

Unter Beachtung der entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen und der bestehenden
wasserrechtlichen Vorgaben (WHG und LWG), ist fiir das Plangebiet die Entwasserung im
modifizierten Trennsystem vorgesehen®. Dabei sind Schmutz- und Regenwasser getrennt
zu sammeln und abzuleiten. Eine Ableitung von Regenwasser aus Dach- und Verkehrsfla-
chen in die Mischkanalisation ist nicht gestattet. Die Ableitung von Schmutzwasser erfolgt
Uber eine durch den Investor neu herzustellende Schmutzwasserkanalisation im freien Gefal-
le. Der Anschluss erfolgt an geeigneter Stelle an eine bestehende Mischwasserhaltung vor
oder hinter dem Regenrickhaltebecken.

Da die vollstandige Versickerung im Versickerungsbecken moglich ware und da in dem Gewas-
sersystem ,Hohenecker Bach — Hammerbach® die standige Einleitung héherer Regenwasser-
mengen gewinscht ist (das ehemalige natlirliche Einzugsgebiet ist zum grofden Teil vom Ge-
wasser abgeschnitten), weicht die Auslegung der Versickerungsbecken von diesen Grundsatzen
ab. Gemal Abstimmung mit der Fachbehorde ist als dezentraler Rickhalteraum das Volumen
vorzusehen, das sich fir den 10-jahrlichen Niederschlag bezogen auf die abflusswirksame Fla-
che bei einer Drosselspende von 10 I/s,ha zuzuglich der Versickerungsrate ergibt. Notuberlaufe
der vorgenannten Anlagen sind an die weiterfiihrende Oberflachenentwasserung (Kanale, Gra-
ben, Mulden) anzuschliel3en. Dabei ist die freie Kapazitat des StralRendurchlasses des Hohn-
ecker Baches in Héhe von 800 I/s zu beachten.

Das Plangebiet besitzt einen direkten Anschluss an ein bestehendes 6ffentliches Entwasse-
rungssystem. Die anfallenden Schmutzwassermengen aus dem gewerblichen Betrieb des
Einrichtungshauses sind dem bestehenden Mischsystem zuzuleiten. Laut Investor betragt
die maximal anfallende Schmutzwassermenge ca. 32 I/s. Auf dem Grundstlck wird vor Ein-
leitung ein Abscheider zwischengeschaltet, der fetthaltige Stoffe separieren wird. Da die
Schmutz- bzw. Mischwassereinzugsflache in den bestehenden wasserrechtlichen Genehmi-
gungen erfasst war, besteht aus Sicht der Stadtentwasserung kein Bedarf einer Anderung
oder Anpassung bestehender Betriebs- oder Einleiterlaubnisse der Zentralklaranlage (ZKA).

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung im Plangebiet ist anzupassen.

Stromversorgung:

Im Siden des Plangebiets ist ein NB Kraftwerk der Pfalzwerke AG vorhanden. Zur Bahnlinie
und zur B 270 hin sind 20 kV Leitungen verlegt.

Es ist davon auszugehen, dass in bestimmten Bereichen eine Verlegung von Mittel-, Nie-
derspannungs- und Steuerkabel notwendig ist. Im Plangebiet verlauft weiterhin eine plan-

24 Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept; (Icon 2013)
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festgestellte 110-kV-Bahnstromleitung, die Uber einen beiderseitigen 30 m breiten Schutz-
streifenbereich verfugt.

Fernwdrmeversorgung:

Im Plangebiet befinden sich Fernwarmeversorgungsleitungen, die vom Heizkraftwerk zur
ROB-Kaserne verlaufen. Es wird angestrebt, das IKEA-Einrichtungshaus an das Fernwarme-
netz der Stadt anzuschlieRRen.

Gasversorgung:
Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Gebiet Gas-Versorgungsleitungen verlegt
sind.

Telekommunikation:
Im Plangebiet sind Telekommunikationsleitungen (Telekom, Kabel Deutschland) verlegt. Es

wird auf das damit verbundene Schutzerfordernis hingewiesen. Im Falle notwendiger Lei-
tungsverlegungen ist eine frihzeitige Koordinierung erforderlich. Es sind keine Anlagen von
Kabel Deutschland vorhanden.

11.2 Bodenordnung

Die Neuordnung der 6ffentlichen und privaten Grundstulicksflachen, gegebenenfalls i.V.m.
erganzenden Dienstbarkeiten, Baulasten, Geh- Fahr- und Leistungsrechten kann durch eine
freiwillige Umlegung und/oder durch Regelungen in einem Kaufvertrag vollzogen werden.
Hierzu kann das eingeleitete Bauumlegungsverfahren Nr. 84 ,Industriegebiet — Einsiedlerhof
Vogelweh, Teil Mitte“ herangezogen werden.

Die im Plangebiet vorhandenen abwassertechnischen Anlagen sind bei der Veraulierung des
Grundstlicks mit geeigneten Dienstbarkeiten und Leitungsrechten fiir die Stadtentwasserung
Kaiserslautern zu sichern. Im Zuge weitergehender Eigentumsregelungen bzw. Umlegungen
kdnnen die Flachen mit hohem Anteil an Ver- und Entsorgungseinrichtungen (6ffentlicher Kanal
und Regenriickhaltebecken) auch kostenfrei an die Stadt Ubertragen werden. Die Entwasse-
rungseinrichtungen Dritter (Kanale US-Streitkrafte), sind ebenfalls grunddienstlich zu sichern.

11.3 Abschnittsweise Realisierung

Die Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses kann erst nach Umstrukturierung des Opel-
werkgelandes realisiert werden. Die notwendigen Umstrukturierungsmafnahmen sind be-
reits genehmigt und sollen im Jahr 2013 umgesetzt werden. Das IKEA-Einrichtungshaus
kann in Ausbaustufen realisiert werden. Der Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit in der
maximalen Ausbaugrofle.

11.4 Uberwachung

MonitoringmaRRnahmen werden nicht notwendig.

12. Kosten und Finanzierung

Die Firma IKEA hat sich bereit erklart, die mit der Ansiedlung des Einrichtungshauses auf
dem Opelwerksgelande anfallenden Planungs-, ErschlieBungs- sowie moglichen Folgekos-
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ten zu tragen.

Zur Absicherung der Umsetzungsmafnahmen und deren Kostenregelungen sollen Stadte-
bauliche Vertrage und Bauerlaubnis- und Baudurchflihrungsvereinbarungen mit dem Lan-
desbetrieb Mobilitat geschlossen werden.
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