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1. VORGANG

Die IKEA Verwaltungs-GmbH, Hofheim-Wallau, beabsichtigt den Neubau eines Ein-
richtungshauses mit anliegenden Parkflaichen auf den &stlichen Teilbereichen des
Werksgeldndes der Adam Opel AG in Kaiserslautern.

Vor diesem Hintergrund wird von der Stadt Kaiserslautern ein Bebauungsplan
(B-Plan) aufgestellit.

Der B-Plan befindet sich im Bereich der kartierten Altablagerung Reg. Nr. 31200000-
0290. Von Seiten der SGD Sud, Regionalstelle Kaiserslautern, wurden als zustandige
Bodenschutzbehdérde Untersuchungen zur Untergrundbeschaffenheit sowie eine
bodenschutzrechtliche Beurteilung der Ergebnisse im Hinblick auf die vorgesehen
Nutzung gefordert.

Mit den entsprechenden Arbeiten wurde die Peschla + Rochmes GmbH im Dezember
2012 von der IKEA Verwaltungs-GmbH beauftragt.

Die Ergebnisse werden nachfolgend dokumentiert und bodenschutzrechtlich beurteilt.

Im Vorfeld wurde durch unser Biro eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt [3]. Die
Ergebnisse aus der Baugrunduntersuchung werden in der vorliegenden Beurteilung
ebenfalls berlcksichtigt.

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern
Untersuchungsbericht vom 13. Mérz 2013 / Vs-He X
P12184\.\UB1\Text130313 doc Seite 5 von 17
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2, LAGE, VORHABEN

Das Werksgeldnde der Opel AG befindet sich am westlichen Rand von Kaiserslautern
westlich des Opel-Kreisels. Es wird im Norden und Westen von Werksstralten be-
grenzt, am sudlichen Rand verlduft die Bahnstrecke Kaiserslautern - Saarbriicken.

Der Bebauungsplan besteht aus einer Bauflache sowie einer Ostlich angrenzenden
Grinflache.

Die vorgesehene Bauflache des IKEA-Einrichtungshauses und der Parkflachen liegt
an der westlichen Bebauungsplangrenze und (berdeckt das jetzige Verwaltungsge-
baude der Opel AG.

Gemal B-Plan ist die Flache im ostlichen Bereich bewaldet, nach Westen schliel3en
ein bestehender Parkplatz mit den Abmessungen 150 x 165 m, ein bewaldeter Griin-
streifen sowie das o. g., bestehende Verwaltungsgebdude an. Das Verwaltungsge-
bdude wird im Vorfeld der Malknahme riickgebaut.

Vorgesehen ist hier die Errichtung eines nicht unterkellerten Gebaudes. Die endgliltige
Lage des Gebdudes sowie Details zur Planung sind zum Zeitpunkt der Berichtsstel-
lung nicht bekannt.

Als Parkplatz ist eine Flache 6stlich des geplanten Gebaudes vorgesehen. Uber die
genauen Abmessungen liegen derzeit ebenfalls keine weiteren Informationen vor, die
Lage orientiert sich jedoch an dem bereits vorhandenen Parkplatz.

Im Bereich des bestehenden LKW- Parkplatzes im Siiden des Bebauungsplans soll
eine Versickerungsmulde mit einer Flache von 4.800 m? eingerichtet werden.

Der B-Plan befindet sich im Bereich der kartierten Altablagerung Reg. Nr. 31200000-
0290. Bei der Ablagerung handelt es sich um eine altlastverdachtige Altablagerung
i.S.v.§2 Abs. 6i.V.m. von § 2 Abs. 5 Nr. 1 BBodSchG. Bis ins Jahr 1960 wurden
hier Erdaushub und Bauschutt verbracht. Die Flache wurde im Ablagerungskataster
als Erdaushub- und Bauschuttdeponie eingestuft.

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern
Untersuchungsbericht vom 13. Marz 2013 / Vs-He .
P121841. \UBN\Text130313.doc Seite 6 von 17
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3. UNTERSUCHUNGSPROGRAMM

Ein Untersuchungsvorschlag fiir ergdnzende Untersuchungen fiir eine bodenschutz-
rechtliche Beurteilung der Untersuchungsflaiche wurde der SGD Sid, Regionalstelle
Kaiserslautern, mit E-Mail vom 13. Dezember 2012 Ubermittelt [7]. Die Zustimmung
der SGD Sid zum vorgelegten Untersuchungsvorschlag erfolgte mit E-Mail vom
17. Dezember 2012 [8].

Am 17. und 18. Januar 2013 wurden im Bereich der Bau- sowie der Grinflachen
insgesamt 18 Schiirfe (Sch1 — 18) mit Tiefen von bis zu 2,2 m uGOK" bis zur Basis
der Aufflillungen ausgefihrt.

Im Gebaudebereich wurden durch die WST GmbH, Heidelberg, 4 Sondierbohrungen
BS1 - 4 (Rammsonde mit Kernrohrvorsatz) bis in eine Tiefe von 2,4 m uGOK abge-
teuft. In dieser Tiefe war kein Bohrfortschritt mehr zu erzielen.

Fir samtliche Schirfe und Bohrungen erfolgte eine Schichtenansprache und Bepro-
bung nach bodenmechanischen und organoleptischen Kriterien

Die Vermessung der Schiirfe fand mit Hilfe eines GPS-Geréates statt.

Uber die gesamte Untersuchungsfliche verteilt wurde Probenmaterial aufschluss-
spezifisch fiir die laborchemischen Untersuchungen ausgewahlt.

Insgesamt wurden an 14 Aufschlusspunkten laborchemische Untersuchungen geman
dem Parameterumfang des Merkblattes ALEX 01, Stufe 12 [4], durchgefiihrt.
Laborchemische Untersuchungen konzentrierten sich hierbei an Probenmaterial aus
dem angetroffenen Auffiillhorizont und hier speziell auch an Auffiillbereiche mit Bau-
schuttanteilen.

Laborchemische Untersuchungen am gewachsenen Boden wurden planmaRig nicht
vorgenommen.

' UGOK = unter Gelandeoberkante
2ALEX-01= Bodenschutz (Stand Marz 2012) - Untersuchungsparameter fiir die abfall- und wasserwirtschaftliche

Untersuchung

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern
Untersuchungsbericht vom 13. Marz 2013 / Vs-He .
P12184\.\UB1\Text130313.doc Seite 7 von 17
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4. ERGEBNISSE DER FELDUNTERSUCHUNGEN
4.1 Bodenprofil und Grundwasser

Die Lage der Aufschlusspunkte ist dem beigeflgten Plan in Anlage 2 zu entnehmen.
Einzelheiten zur Schichtenabfolge der Schirfe enthélt die Anlage 3. Die Ergebnisse
der Sondierbohrungen sind in Anlage 4 beigefligt.

Die Schiirfe wurden in den Grinflachen unmittelbar um das Bestandsgebaude herum,
slidlich des Parkplatzes sowie in der nicht zu Uberbauenden, &stlichen Griinfliche
durchgefiihrt. Sie dienten der Detailerkundung der Aufflllungen sowie der Proben-
nahme zur Gefahrdungsabschatzung.

Die Sondierbohrungen wurden von der OK Bodenplatte des Gebaudes ausgefiihrt.
Hier sollte neben der Probennahme zur bodenschutzrechtlichen Beurteilung der Ver-
lauf des Festgesteins verifiziert werden.

Die Unterkante der Auffiillungen verlauft auf Grundlage der aktuell durchgefiihrten
Schiirfe zwischen 0,6 m und 2,0 m uGOK, im Mittel bei ca. 1,1 m. Vor allem im Be-
reich der &stlichen Griunflache (Sch16, 17 und 18) sowie ostlich des Gebaudes wurden
Fremd- und Storstoffe wie u. a. Beton, Ziegel, Glas, und Plastik vorgefunden. Auch in
einem Schurf innerhalb der geplanten Versickerungsflache (Sch 12) wurden Schlacke-
und Kohlereste festgestellt. Hausmiillahnliche Ablagerungen und organische Bestand-
teile wurden im Auffllimaterial nicht angetroffen.

Bei den Auffillungen handelt es sich insgesamt um ein Erdaushubmaterial mit teilwei-
se, je nach Aufschlusspunkt, geringen Anteilen an Bauschutt.

Unterhalb des Bestandsgebaudes befindet sich die Unterkante der Aufflllung zwi-
schen 0,4 m und 2,2 m uGOK, Uberwiegend bei rd. 2,0 m. Hier wurden keine Fremd-
bestandteile festgestellt.

Bereichsweise (Sch5, Sch7, Sch14) fehlt die Auffillung, es stehen dann oberflichen-
nah humose oder organische Béden (Wald-/Oberboden) an.

Unterhalb der Aufflllung folgt der gewachsene Boden in Form von Oberboden oder
Sand-Schluff-Gemischen mit Torflagen. Ortlich — vor allem in den Sondierbohrun-
gen - entfallen die organischen/humosen Bodenbestandteile und es stehen dann meist
(hell)rote bis hellbraune Fein-/Mittelsande an. Mit Erreichen einer dieser Schichten
wurden die Schurfe abgebrochen.

Unterhalb des Geb&udes war mit dem Ubergang zum Festgestein (zwischen 2,1 —
2,4 m uGOK) kein Bohrfortschritt mehr zu verzeichnen.

Grundwasser wurde im Rahmen der aktuellen Erkundung nicht angetroffen. Fir
Hinweise zu den Grundwasserganglinien und zum Bemessungswasserstand fiir die
Gebaudeabdichtung sei auf unseren Geotechnischen Bericht vom 14. September
2012 [3] hingewiesen.

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern
Untersuchungsbericht vom 13. Marz 2013 / Vs-He g
P12184\.\UB1\Text130313.doc Seite 8 von 17
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4.2 Chemische Laboruntersuchungen

Die laborchemischen Untersuchungsbefunde sind in Anlage 5 beigefigt.

Die nachfolgende Tabelle 3 stellt die Ergebnisse samtlicher laborchemischer Untersu-
chungen zusammen.

Uberschreitungen von orientierenden Sanierungszielwerten des Merkblattes ALEX 02°
[4] sind farblich markiert.

®ALEX-02=  In dem ALEX-02-Merkblatt (Stand: Oktober 2011), Orientierungswerte fiir die abfall- und wasserwirt-
schaftliche Beurteilung sind fir zahlreiche Parameter orientierende Prifwerte (oPW) und Sanierungs-
zielwerte (0SW), bezogen auf verschiedene Zielebenen (Nutzungen), fiir Boden angegeben.
oSW 1/ oPW 1 = quasi natiirliche, multifunktionale Nutzung (Hintergrundkonzentration)
oSW 2 / oPW 2 = Gefahrenabwehr fiir den Menschen, sensible Nutzung, z. B. Wohnbebauung
oSW 3/ oPW 3 = Gefahrenabwehr fiir den Menschen unter Hinnahme von Nutzungseinschrankungen,
z. B. Gewerbe- oder Industriegebiete.
Fur Grundwasser werden nutzungsunabhingig orientierende Sanierungszielwerte (0SW) sowie orien-
tierende Prifwerte (o0PW) angegeben.
Werden die oPW der jeweiligen Zielebene Uberschritten, sind weitere Detailuntersuchungen erforder-
lich. Hiernach erfolgt dann erst eine Entscheidung (iber eine Sanierung.

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern
Untersuchungsbericht vom 13. Mérz 2013 / Vs-He ’
P12184\. \UB1\Text130313.doc Seite 9 von 17
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Wie der Tabelle entnommen werden kann, sind die laborchemischen Untersuchungs-
ergebnisse insgesamt als unauffallig einzustufen.

Uberschreitungen von Orientierenden Sanierungszielwerten 0SW1 (Boden, Feststoff)
liegen nur vereinzelt fir folgende Parameter vor:

o PAK 446, PAK 11.16 (in 4 von 14 untersuchten Proben)

e MKW (in 2 von 14 untersuchten Proben)

e Zink (in 1 von 14 untersuchten Proben).

Die Uberschreitungen der 0SW1 —Werte sind insgesamt sehr gering, die orientieren-
den Sanierungszielwerte o0SW 2 werden deutlich unterschritten.

So wurden PAK 1.4¢ mit maximal 1,52 mg/kg TM nachgewiesen, MKW mit maximal
140 mg/kg TM und Zink mit maximal 165 mg/kg TM.

Alle sonstigen Untersuchungsparameter im Feststoff unterschreiten den oSW1.

Ein Vergleich der erhaltenen Ergebnisse der Eluatuntersuchungen mit den orientie-
renden Wasserwerten oSW und oPW gemal Merkblatt ALEX-02 [4] ergibt insgesamt,
analog den obigen Ausfihrungen, unauffallige Konzentrationen fir die Untersu-
chungsparameter.

Lediglich in 3 untersuchten Proben wurden DOC-Gehalte grofter dem orientierenden
Prifwert oPW nachgewiesen. Die leicht erhohten DOC-Gehalte sind mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auf naturliche organische Anteile (humose Anteile) im Auffillmaterial
zurlckzufiihren.

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern
Untersuchungsbericht vom 13. Marz 2013/ Vs-He ¥
P12184\..\UBT\Text130313.doc Seite 12 von 17
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5. BODENSCHUTZRECHTLICHE BEURTEILUNG

Bei einer bodenschutzrechtlichen Beurteilung sind die Ergebnisse der Untersuchun-
gen daraufhin zu beurteilen, ob schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im
Sinne des BBodSchG [1] vorliegen. Weiterer Bestandteil ist eine wirkungspfadbezo-
gene Gefahrenbeurteilung Uber die Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden - Nutz-
pflanze und Boden Grundwasser.

Prifwertliberschreitungen nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung [2]
liegen flr sensible Nutzungen (Wohngebiete, Kinderspielflachen) nicht vor

Wirkungspfad Boden - Mensch

Die laborchemischen Untersuchungen am Auffiilimaterial ergaben nur vereinzelt ge-
ringfligige Uberschreitungen der oSW-1 Werte der Zielebene 1 -(multifunktionelle
Nutzung) nach Merkblatt ALEX 02 fiir einzelne Untersuchungsparameter.

Die 0SW2-Werte der Zielebene 2 (Wohnbebauung) werden komplett unterschritten.
Aus den laborchemischen Untersuchungsergebnissen konnen etwaige Gefahren Uber
den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) ausgeschlossen werden.

Bei den Erkundungen ergaben sich keinerlei Hinweise auf die Mitablagerung von
hausmdllahnlichen Abfallen oder die Mitablagerung von organischen Abfallen. Eine
Gefahrdung durch Gasbildungen innerhalb der Ablagerungen ist somit nicht zu besor-
gen.

Gefahrdungen Uber den Wirkungspfad Bodenluft-Mensch leiten sich aus den Untersu-
chungsergebnissen insgesamt nicht ab.

Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze
Der Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze ist flr die aktuelle und geplante Nutzung nicht

relevant,

Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Gemal vorliegender Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde (Referat Umwelt-
schutz der Stadt Kaiserslautern [9] steht das Grundwasser im Untersuchungsgebiet
ab ca. 2 m unter Gelande an. Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt ca. 2,7 m
uGOK. Die Sohle der im Mittel ca. 1,1 m machtigen Geléndeaufflillungen liegt somit
oberhalb des Grundwassers.

Aus den laborchemischen Untersuchungsergebnissen sind etwaige Gefahren Uber
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht zu erwarten.
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Insgesamt werden die bisherigen unauffalligen Untersuchungsergebnisse aus dem
vorliegenden Baugrundgutachten [3] bestétigt, wonach sich im Rahmen der damaligen
Gelandearbeiten und der bereits orientierend durchgefiihrten Laboruntersuchungen
keine Hinweise flr die Ablagerung von schadstoffhaltigen mineralischen Massen
ergaben.

Mit den aktuell durchgefiihrten Erkundungsarbeiten mit 14 laborchemischen Untersu-
chungen an einzelnen Aufschlusspunkten wird dies auch laborchemisch bestatigt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keinerlei Bedenken gegen die
geplante Nutzung und die Durchfiihrung der BaumaBnahmen zum Neubau des
Einrichtungshauses.
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6. HINWEISE ZUR VERSICKERUNG

Im Bereich der Versickerungsfliche stehen oberflachennah Auffiillungen an, die teil-
weise aus reinem Sand-/Sandsteinmaterial bestehen, teilweise aber auch Fremdstoffe
wie Schlacke enthalten.

Unterhalb der Aufflillung folgen innerhalb der Versickerungsflache grofitenteils organi-
sche /bindige Bdden (urspriinglicher Waldboden, Torfe), teilweise Fein-/Mittelsande
oder direkt der plattige Sandstein.

Grundsatzlich ist eine Versickerung in Aufflillungen nur moglich, wenn diese als unbe-
lastet nachgewiesen werden. Ublicherweise kann bei reinem Erdaushubmaterial ein
solcher Nachweis im Rahmen einer Freimessung der Versickerungsflache erbracht
werden, es gelten dann die Grenzwerte nach Merkblatt ALEX 02. GemaR dem pla-
nenden Biro icon ist vorgesehen, in einem Niveau von -1,0 m uGOK zu versickern.
Damit befindet sich das Versickerungsniveau bereits Uberwiegend im Anstehenden.
Vor diesem Hintergrund wird eine Auskofferung der noch vorhandenen Aufflillungen
empfohlen, um auf eine laborchemisch aufwandige Freimessung verzichten zu kon-
nen. Die Auffullungen sind gegen sauberes, versickerungsfahiges Material auszutau-
schen.

Die bei -1,0 m uGOK in der Sohle der Versickerungsmulde teilweise vorhandenen
bindigen Béden sollten vor einer Versickerung ebenfalls ausgekoffert werden.

Das Versickerungsniveau befindet sich dann im Bereich der hellroten bis roten Fein-
/Mittelsande bzw. im Sandstein.

In den Sanden kann unserer Erfahrung nach eine mittlere Durchldssigkeit von k= 1 x
10”° m/s angesetzt werden, im Festgestein unterliegt die Durchlassigkeit dem Vorhan-
densein von Kliften und kann im Vorhinein nicht abgeschéatzt werden.

Wir méchten daher darauf hinweisen, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass
das zu versickernde Wasser temporar oder dauerhaft auf dem Felshorizont auf-
staut. Es ist im Versickerungshorizont geplant, Uberschiissiges angestautes Oberfla-
chenwasser in das in der Grinflache benachbarte Gewésser einzuleiten. Dies ist vor
dem Hintergrund einer moglichen Aufstauung zu begriifen.

Der mittlere Wasserstand fur die Bemessung der Versickerungsmulde kann auf Basis
der vorliegenden Messdaten von Pegel P5 und Pegel P22 bei ca. 2,0 - 2,5 m uGOK
(241 mNN) angenommen werden.

IKEA Einrichtungshaus Kaiserslautern
Untersuchungsbericht vom 13. Mérz 2013 / Vs-He =
P12184\.. \UB1\Text130313.doc Seite 15 von 17



PESCHLA + ROCHMES
Beratendes und planendes Ingenieurbiiro

7. ZUSAMMENFASSUNG UND SCHLUSSBEMERKUNG

Die IKEA Verwaltungs-GmbH, Hofheim-Wallau, beabsichtigt den Neubau eines Ein-
richtungshauses mit anliegenden Parkflichen auf den Ostlichen Teilbereichen des
Werksgelandes der Adam Opel AG in Kaiserslautern. Vor diesem Hintergrund wird
von der Stadt Kaiserslautern ein Bebauungsplan (B-Plan) aufgestelit.

Der Bebauungsplan befindet sich im Bereich der kartierten Altablagerung Reg. Nr.
31200000- 0290. Von Seiten der SGD Sid, Regionalstelle Kaiserslautern, wurden als
zustandige Bodenschutzbehdrde Untersuchungen zur Untergrundbeschaffenheit
sowie eine bodenschutzrechtliche Beurteilung der Ergebnisse im Hinblick auf die
vorgesehen Nutzung gefordert.

Mit den entsprechenden Arbeiten wurde die Peschla + Rochmes GmbH im Dezember
2012 von der IKEA Verwaltungs-GmbH beauftragt.

Die Unterkante der Aufflllungen verlauft auf Grundlage der aktuell durchgefiihrten
Schirfe zwischen 0,6 m und 2,0 m uGOK, im Mittel bei ca. 1,1 m. Bereichsweise
wurden Fremd- und Storstoffe wie u. a. Beton, Ziegel, Glas, Schlacke, Kohlereste und
Plastik vorgefunden. Hausmdllahnliche Ablagerungen und organische Bestandteile
wurden im Aufflllmaterial nicht angetroffen.

Bei den Aufflillungen handelt es sich insgesamt um ein Erdaushubmaterial mit teilwei-
se geringen Anteilen an Bauschutt.

Unterhalb des Bestandsgebaudes befindet sich die Unterkante der Auffiillung zwi-
schen 0,4 m und 2,2 m uGOK, Uberwiegend bei rd. 2,0 m. Hier wurden keine Fremd-
bestandteile festgestellt.

Unterhalb der Aufflllung folgt der gewachsene Boden (Waldboden, Sand-Schiuff-
Gemische mit Torflagen, Fein-/Mittelsande). Mit dem Ubergang zum Festgestein
(zwischen 2,1 — 2,4 m uGOK) war kein Bohrfortschritt mehr zu verzeichnen.
Grundwasser wurde im Rahmen der aktuellen Erkundung nicht angetroffen.

Insgesamt wurden die aus bodenschutzrechtlicher Sicht bisherigen unauffalligen
Untersuchungsergebnisse bestatigt. Etwaige Auswirkungen auf Mensch, Umwelt und
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Es bestehen keinerlei Bedenken gegen die ge-
plante Nutzung und die Durchfiihrung der BaumaRnahmen zum Neubau des Einrich-
tungshauses.
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Sollten sich bei Durchsicht der vorliegenden Stellungnahme/Bericht Unklarheiten
ergeben, bitten wir Sie, sich umgehend mit uns in Verbindung zu setzen. Im Ubrigen
mochten wir darauf hinweisen, dass im Zuge der Untersuchung nur punktuelle Auf-
schliisse gewonnen werden konnten und somit Abweichungen in Bezug auf Schicht-
méachtigkeit und -ausbildung zwischen den Aufschlusspunkten und in Randbereichen
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen. Werden bei der Bauausfiihrung
abweichende Untergrundverhaltnisse festgestellt, empfehlen wir lhnen, sich umge-
hend mit uns in Verbindung zu setzen.

Kaiserslautern, 13. Marz 2013
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