Stadt Kaiserslautern

Stadtteil Einsiedlerhot

Bebauungsplan "Sportgeldnde im
Bereich des ehemaligen Schulgeldndes"

Begriindung (§ 9 (8) BBauG)

|. Das derzeitige Sportfeld des VFL-Einsiedlerhof liegt auf dem Betriebs-
gelinde der Fa. Adam Opel AG und befindet sich in einem kaum bespiel-
baren Zustand.

Ein Ausbau des Spielfeldes ist wirtschaftlich nicht mehr vertretbar,
da die Fa. Opel das Gelinde in absehbarer Zeit fiir eine Betriebser-
weiterung selbst bendtigt. Die Stadt Kaiserslautern, die vor Jahren
das Gelinde mit dem Sportfeld an die Fa. Opel verduBert hatte, ist
daher fiir die Bereitstellung eines Ersatzsportplatzes verpflichtet.
Diese neue Sportplatzanlage entspricht den Zielen des genehmigten
Sportstidttenleitplanes.

Der neue Sportplatz ist auf dem Geldnde des ehemaligen Schulgelindes an
der Kaiserstrafe vorgesehen. Dieser Standort ist gegeniiber den anderen
in Erwidgung gezogenen Standortmdglichkeiten im ndrdlichen Ortsteil Ein-
siedlerhof der geeigneste, da die Stadt Eigentiimerin des Geldndes ist
und die Grundausstattung der sanitiren Einrichtungen vorhanden ist.

Zur stidtebaulichen Abrundung des Planungsbereiches ist es auch notwendig,
die im Westen unmittelbar angrenzende Streusiedlung in die Planung einzu-
beziehen und stidtebaulich zu ordnen. Dieser Bereich wird als Mischgebiet
festgelegt. Diese Nutzungsart entspricht der bereits ausgeiibten Grundstiicks—
nutzung an der B 40 (KaiserstraBe) und ist mit den dort vorhandenen Wohnum-
feldbelastungen noch vertretbar (Lirmschutzzone II, Fahrzeugverkehr auf der
B 40 und amerikanischer Schiefplatz). Zur Minderung der Lirmbelastung werden
jedoch wirksame LirmschutzmaBnahmen an den Wohngebéuden notwendig. Zwischen
der geplanten Sportanlage und dem Mischgebiet wird ein 10 m breiter, dlcht'
zu bepflanzender Schutzstreifen angelegt.

Das Baugebiet umfaBt eine Fliche von etwa 4,2 ha. In ihm konnen 30 Bauplitze
fiir die Errichtung von ein- bis zweigeschossigen Wohnhdusern gebildet werden.
Entlang der KaiserstraBe besteht die Moglichkeit, weitere 7 Wohnh#user in
zwingend zwei- bzw. in max. dreigeschossiger Bauweise zu erstellen.

Fiir die Neubebauung sind Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von
28 bis 38° und einer Kniestockhthe von max. 35 cm vorgesehen.

Die vorhandene Bebauung mit hdherer Dachneigung wird von dleser Vorschrlft
nicht berihrt.

Entsprechend der Forderung des zustdndigen Forstamtes ist zwischen den Wohn-
gebduden und dem Forstgeldnde ein Sicherheitsabstand von 20 'm eingehalten.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit soll das Neubaugebiet durch eine recht-
winkelige StraBeneinmiindung an die KaiserstraBe (B 40) angebunden werden.
Diese HaupterschlieBungsstraRe erhilt eine Gesamtbreite vom 9,0 m. Die
ibrigen kurzen WohnstraBen sind 5,50 m breit vorgesehen. Samtllche An-
liegerstraBen sollen verkehrsberuhigend gestaltet werden.



Bei der in der Planzeichnung eingetragenen Boschung auf der Siidseite

der StraBe "Am Glasberg" handelt es sich im wesentlichen um eine bereits
vorhandene Abgrabung. Diese greift lediglich um die vogesehene StrafBen—
verbreiterung von 1,50 m weiter in die Grundsticke ein.

Bei den Grundstiicken entlang den geplanten Strafen konnen Aufschiittungen
und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 1,00 m auftreten. Diese B&schungen
sind jedoch graphisch nicht mehr darstellbar. :

Ein Verbleib der Aufschiittungen und Abgrabungen in privatem Besitz ist
stidtebaulich vorteilhafter, weil das Siedlungsbild sich besser gestalten
138t und die Baugrundstiicke giinstiger gemutzt werden kinnen.

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

StraBen - DM 700.000,--
Abwasserbeseitigung DM 300,000,--
Wasserversorgung DM 75.000,—
elektr. Versorgung DM 219.000,—
StraBenbeleuchtung DM 58.000,--
Sportplatz DM  590.000,——
Begriinung d. Sportanlagen m.

Lirmschutzwall DM 98.000,-—-
gesamte ErschlieBungskosten DM 2.040.000,--

Hiervon trdgt dieStadt den Kostenanteil, der nicht durch die geltenden
Satzungen iiber ErschlieBungs- und Anliegerbeitrige gedeckt wird.

Zur Ordoung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:
a. fiir das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig,

b. die im Bebauungsplan als tffentliche Verkehrsfliche festge—
setzten Grundstiicke werden in das Eigentum der Stadt iber-
fiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind,

c. weitere bodenordnende MaBnahmen konnen erfolgen, falls dies
zur ErschlieBung und Bebauung notwendig ist.

Ausfiihrungsmafnahmen

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Er-
langung seiner Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.



5. Anregungen und Bedenken gemiB § 2a (6) BBauG

Wihrend der 6ffentlichen Auslegungszeit vom 04.11.1983 bis 05.12.1983
wurden von der Eigentimerin des Grundstiickes F1.St.Nr. 4604 Anregungen
und Bedenken vorgebracht. Sie beanstandete, daB ihr Grundstiick durch

die Planung zerstiickelt wiirde, womit sie in keinem Fall einverstanden
sei.

Nach Meinung des Stadtrates wird das Grundstiick F1.St.Nr. 4604 durch die
Planung weder zerstiickelt noch nachteilig betroffen. Der Bebauungsplan
weist entlang der Kaiserstrafe in Anlehnung an das vorhandene Anwesen
der Grundstiickseigentiimerin lediglich eine iiberbaubare Fliche aus, die
in offener Bauweise iiberbaut werden kann. Da aber die seitlichen Grund-
stiicksgrenzen in einem sehr spitzen Winkel auf die StraBenbegrenzungs-—
linie fiihren, wurde im Bebauungsplan vorgeschlagen, zur besseren Bebauung
der Grundstiicke die seitlichen Grundstiicksgrenzen rechtwinkelig auf die
KaiserstraBe zu beziehen. Dies rechtlich zu regeln, bleibt dem spiteren
Umlegungsverfahren vorbehalten. Daher verwies der Stadtrat die Bedenken
an den fiir Grundstiicksfragen zustindigen UmlegungsausschuB.
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