Stadt Kaiserslautern

Stadtteil Einsiedlerhof

Bebauungsplan "Sportgelédnde im
Bereich des ehemaligen Schulgelindes"

Textliche Festsetzungen

(unter Anwendung des BBauG in der Fassung vom 18.08.1976 sowie des
Anderungsgesetzes vom 06.07.1979, der BauNV0O in der Fassung vom
15.09.1977 und der LBauO in der Fassung vom 20.07.1982)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)

i

Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet — Mi (§ 6 BauNVO)

Von den in § 6 (2) genannten Anlagen sind Gartenbau-
betriebe (Nr. 6) und Tankstellen (Nr. 7) nicht zuldssig.

. MaB der baulichen Nutzung

(siehe Festsetzungen in der Planzeichnung)

. Nicht dberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 23 (5) BauNVO)

Die nicht {iberbaubaren Flichen sind grundsitzlich von Nebengebiuden
freizuhalten. Ausnahmen hiervon k&nnen durch die untere Bauaufsichts-—
behdrde im Einzelfall fiir Garagen gewdhrt werden.

Die unbefestigten Freiflichen sollen eingegriint und mit Biumen und
Strduchern gestaltet werden. : L s

AnschluB"Héf'Baugrﬁndstﬁcke an die Verkehrsflichen gemiB
§ 9 (1), Nr. 26 BBauG '

Die an Offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Baugrundstiicke sind
hinsichtlich ihrer Hohenlage dem Niveau der Verkehrsflichen anzu-—
gleichen. Tiefergelegene Baugrundstiicke sind im Bereich der Vor—
girten bis auf die StraBenhdhe aufzufiillen. Hohergelegene Baugrund-
stiicke sind auf das erforderlide MaB abzubdschen.

Bei den Grundstiicken entlang den geplanten StraBen k&nnen Auf-
schiittungen u. Abgrabungen bis zu einer Hohe von 1,00 m auftreten.
Anstelle von BSschungen k&nnen nach Fertigstellung der ErschlieBungs-

straBen auch Stiitzmauern bis zu einer HShe von 1,0 m zugelassen werden,
soweit es die Gelindeverhdltnisse erfordern.

. LarmschutzmaBnahmen an Wohngebduden

(§ 9 (1) Nr. 24 BBauG)

Zur Minderung der Lirmbelastung sind die Wohnungen und Wohngebiude so
auszufihren, daB im Innern folgende Lirmpegel nicht iiberschritten werden:

Wohnriume bei Tag: 35 bis 40 dB(A) als Mittlungspegel und
45 bis 50 dB(A) als mittlerer Maximalpegel

Schlafrdume bei Nacht: 30 bis 35 dB(A) als Mittlungspegel und _
40 bis 45 dB(A) als mittlerer Maximalpegel



Anpflanzen von Biumen gemdB § 9(1) Nr. 25 BBauG

AuBer den in der Planzeichnung festgesetzten Baumanpflanzungen

-ist im Vorgartenbereich der Neubaugrundstiicke an geeigneter Stelle

mindestens ein groBkroniger Baum anzupflanzen (z.B. Eberesche, Berg-,
Feld- oder Spitzahorn, Silberlinde, Roteiche). Von dieser Festsetzung
sind jedoch die Grundstiicke wegen der geringen Vorgartentiefe auf der
Nordseite der StraBe Am Glasberg und =n der KaiserstraBe ausgenommen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen iber die ZuBere Gestaltung
der baulichen Anlagen gemi#f § 123 (5) LBauO i.V.m. § 9 (&) BBauG

1

Kaiserslautern,19.06.1991
Stth erwalt

(G

Dachneigung und Dachform

In dem gesamten Baugebiet werden fir die Hauptgebdude nur Sattel-
und Walmddcher mit einer Dachmeigung von 28 bis 38° zugelassen.
Von dieser Vorschrift werden die bestehenden Gebiude mit hoherer
Dachneigung nicht berihrt. .

Garagen sollen in der Regel Flachdicher erhalten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Kniestdcke -

Kniestdcke sind bis 35 cm HBhe, gemessen an der AuBenwand
zwischen Oberkante Decke und FuBpfette, zuldssig.

Einfriedungen

Die Grundstiicke k&nnen entlang den StraBen eingefriedet werden.
Die Hohe der Einfriedungen darf 1,0 m nicht {berschreiten.

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung
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