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BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Erfenbach und in der Stadt Kaisersiautern besteht ein Mangel an Baupiatzen
fGr die Errichtung von Wohngebé&uden als Einzel-, Doppel- und Reihenh&user.

Die Schaffung von Wohnbauland wird auch im Zusammenhang mit der Ausweisung des
Industriegebietes Nord als dringend notwendig angesehen.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, benétigte Wohnbauflachen zur Verfigung zu stellen und
den westlichen Ortsrand des Stadtteils Erfenbach zwischen Lettow-Vorbeck-Strale, Sie-
gelbacher Stralle, der geplanten Umgehungsstrae und der Bahnlinie im Norden von Er-
fenbach stadtebaulich zu gestalten.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset'zunge'n fur die Er-
schlieBung, Bebauung und den erforderlichen Grundstiickserwerb geschaffen werden.

2 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhiltnisse

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1984 sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bestehende Wohnbauflachen, gemischte Baufliachen, geplante Wohn-
baufldchen und Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Um eine stadtebaulich sinnvolle Ortsrandgestaltung zu erzielen, uberschreitet die geplante
Bebauung im Saden und Westen die Grenzen der im Flachennutzungsplan dargesteliten
geplanten Wohnbauflidche unwesentlich.

Diese geringfiigige Erweiterung wird bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
~ berlcksichtigt. . : ;

3. Planinhalt und Abwégugq

Lage und Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Sldosten an die Siegelbacher
Stralle. Den westlichen Rand des Plangebietes bildet ein geplanter Wirtschaftsweg entlang
der geplanten Umgehungsstrae.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Bahntrasse, einen Wirtschaftsw'eg und die Lettow-
Vorbeck-Stralle abgegrenzt.
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Erg4nzung gemiB Verflgung vom 15.08.1996

Um dem Ziel des Bebauungsplanes, der Schaffung von Wohnfldghen. den Vorrang
zu geben und dle Ansiediung von nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen tir
Verwallungen sowie fur kirchliche, kultureile, soziale. gesundhaitiiche und sporlliche

Zweacke und Belriebe des Beherbergungsgewerbes im Oriskem des Stadttails Er-
fenbach rzu térdem, sind abweichend vom § 4 BauNVO nur Wohngeb&ude und aus-

. nahmsweise die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladaen, Schank- und Spei-
EI’SC h I |eB un g & sawirlschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig.

Die HaupterschlieRung des Neubaugebietes erfolgt von der Lettow-Vorbeck-Strale mittels
einer Sammelstralle, die im Schwerpunkt des Baugebietes als Doppelschleife geplant ist.

Die im Geltungsbereich liegende Gustav-Nachtigal-StraRe wird durch einen FuBweg
(befahrbar flr Rettungsfahrzeuge) an das ErschlieRungssystem des Plangebietes ange-
bunden.

Aus topographischen Gegebenheiteh kann die bestehende Stichstralle zwischen den Ge-
bauden Siegelbacher StraRke 144 und 148 ebenfalls nur fuRlaufig an das ErschlieBungssy-
stem angebunden werden.

Vom ErschlieBungssystem abgehend fihrt ein FuBweg entlang einer Gffentlichen Grin-
flache (Kinderspielplatz) zum Dienstleistungsbereich entlang der Siegelbacher Strale.

Ruhender Verkehr ist entlang der geplanten ErschlieBungsstrale méglich. Fur die geplante
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausstruktur sind die erforderlichen Stellplédtze innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafir festgesetzten Flachen zu schaffen.

Anderung gem#8 Verfigung vom 15.08.1996

Ruhender Verkehr ist antlang der geplanten Erschliefungsstraie m&glich. Fir die
3 geplante Einzel-, Doppel- und Reihanhausstruktur sind die erforderlichen Stellplatze

Art und Map der baulichen Nutzung aut-den privaten Grundsticksflachen zu schaffan, Garagen und Gberdachte Stel-
. platze kdnnen nur innerhalb der Gberbaubgren Grundsticksflachan emichtet werden.

Die Gebietskategorien der geplanten Wohnstruktur und der bestehenden Wohnbauflchen
entlang der Siegelbacher StraBe und der Lettow-Vorbeck-Stralke entsprechen geman
§ 4 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO einem allgemeinen Wohngebiet mit einer maximal zulds-
sigen Grundflachenzahl von 0,4 und einer maximal zuldssigen Gescholfl&dchenzahl von
1.2

Die zuldssige GeschoRfldchenzahl ist im Anschiuf an die bestehende Wohnbebauung des
Plangebietes mit 0,8 als Héchstgrenze und im Bereich zur freien Landschaft mit 0,6 als
Héchstgrenze festgesetzt. Die geringfiigigere Ausnutzung der Grundstiicke begriindet sich
durch die festgesetzte GeschoRigkeit. Die festgesetzte GeschoRigkeit entwickelt sich aus
den angrenzenden Baustrukturen der Umgebungsbebauung. :

Das im Einmindungsbereich Siegelbacher StraRe/Lettow-Vorbeck-Strale gelegene Gebiet
mit Wohn- und Gewerbenutzungsanteil entspricht gemak § 6 BauNVO i, V. m. § 17
BauNVO einem Mischgebiet mit einer maximal zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,6 und
einer maximal zuldssigen GeschoRflachenzahl von 1,2.

Im Bereich der bestehenden Bebauung (WA, und Mi) kénnen die Obergrenzen des
§ 17 (1) BauNVO aus Grilnden der Bestandserhaltung nach § 17 (2) und (3) BauNVO
ausnahmsweise Uberschritten werden, da stadtebauliche Griinde und &ffentliche Belange
nicht entgegenstehen und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sichergestellt sind und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und den Ver-
kehr nicht entstehen.

Baustruktur

Im Mittelbereich des Neubaugebietes ist eine zweligeschossige Bebauung mit Doppelhau-
sem und Hausgruppen vorgesehen. ‘

In den ndrdlichen und sudéstlichen Randbereichen des Neubaugebietes ist entsprechend

der bestehenden Bebauung eine zweigeschossige Bebauung mit Einzelhdusern vorge-
sehen. ‘
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Im westlichen Randbereich zur offenen Landschaft hin ist eine eingeschossige Einzelhaus- -. -
bebauung vorgesehen.

Im Neubaugebiet sind ca. 100 Wohneinheiten geplant:

22  Einzelh&user, eingeschossig mit 1,5 Wohneinheiten
16  Einzelh&user, zweigeschossig mit 2,0 Wohneinheiten
10  Doppelhduser, zweigeschossig mit 1,5 Wohneinheiten
23  Reihenhéuser, zweigeschossig mit 1,0 Wohneinheiten

Die durchschnittliche GrundstlcksgroRe betragt fur
Einzelhduser ca. 500 m?

Doppelhduser ca. 420 m?
Reihenhauser ca. 350 m?

Topographie

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Kammriickens. Der sidliche Teil des Plangebietes
liegt in einem Hangbereich, der in siddstlicher Richtung zur Siegelbacher Stralke hin abfillt.

Der nordliche, kieinere Teil des Plangebietes fallt in nérdlicher Richtung zur bestehenden
Bahntrasse ab.

4. Umweltvertraglichkeit
Entwiédsserung
Das Neubaugebiet ist im Trennsystem zu entwassermn.

Das Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation der Lettow-Vorbeck-StraRe und
der Siegelbacher StraRe eingeleitet. Das Oberfldchenwasser wird in offene Versickerungs-
becken am nérdlichen, stdlichen und stdéstlichen Rand des Neubaugebietes eingeleitet.
Die dafir benétigten Flachen werden fiir Naherholungszwecke gestaltet.

Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen durch die geplante Um-
gehungsstrae Erfenbach (L 389), die durch das Landesamt firr Straen- und Verkehrswe-
sen Rheinland-Pfalz zur Zeit geplant wird, beriihrt.

Das raumplanerische Verfahren ist bereits abgeschiossen, die Genehmigung durch den
Landesrechnungshof steht noch aus.

Nach einem Gutachten des Ingenieurblros Schaechterle-Holdschuer-Siebrand, Ulm/Neu-
ulm, wird fir das Prognosejahr 2010 eine Verkehrsbelastung von 13.200 Kfz/24 h auf
dieser StralRe erwartet.

Durch die vorhandene Topographie bzw. durch die Fiihrung der Gradiente der geplanten
L 389 im Einschnitt (bis zu 15 m hoch) und die erganzende Anlage von Larmschutzwallen
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(2 m hoch) wird eine ausreichende Abschirmung des Plangebietes gegenuber dem Ver-
kehrsl&rm erreicht. ‘

Der geplante Siedlungsrand entspricht einer generalisierten Linie, die der 55-Dezibel-Iso-
phone am Tage bzw. der 45 Dezibel-Isophone ifi der Nacht entspricht. Somit sind die Pla-
nungsrichtpegel nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 eingehalten, und weitergehende Festset-
zungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm sind nicht erforderlich.

Begrinung

Die im Rahmen der "Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung" erarbeitete
“"Landespflegerische Entwicklungskonzeption" sieht im Planungsgebiet vor, zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Férderung der Naherho-
lung, die Offenlandflachen mittels Durchgrinung mit Hecken, Feldgehdlzen, Griinland,
Ackerrandstreifen, Streuobst usw. starker zu strukturieren und zu vernetzen. Die im Gebiet
vorhandenen Obstwiesen wurden als zu erhaltender Bestand dargestellt.

Ziel des landespflegerischen Planungsbeitrages ist eine Verbesserung des ortlichen Natur-
haushaltes, des Kleinklimas und des Wohnumfeldes sowie die Einbindung der Siedlungs-
erweiterung in das Landschaftsbild.

Der landespflegerische Planungsbeitrag wird mit seinen Festsetzungen geman
§ 9 (1) BauGB und § 86 (1) LBauQ Bestandteil des Bebauungsplanes. :

Folgende wesentliche MaRnahmen werden in die Bauleitplanung tibernommen:

« Erhaltung vorhandener Obstbdume als Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierwelt und zur
Gestaltung des Landschaftsbildes.

* Innere Durchgriinung des Gebietes zur Ortsbildgestaltung, zur Verbesserung der klima-
tischen Verhaltnisse und zur Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen- und Tierwelt.

¢ Ausbildung eines neuen Ortsrandes durch Pflanzung standortgerechter Geholze zur
Einbindung der Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild.

¢ Riuckhaltung und Versickerung voh Oberflachenwasser im Gebiet zur Férderung des
Wasserkreislaufes.

= Verknupfung von Wegeverbindungen, insbesondere entlang des Ortsrandes zur Nut-
zung flr die Naherholung.

¢ Schaffung von Ausgleichsflachen flr den Naturhaushalt, insbesondere fiir den Verlust
von belebtem Boden durch Uberbauung und Versiegelung.

« Einrichtung eines Kinderspielplatzes zur Bedarfsdeckung.

Abweichungen von den formulierten Zielvorgaben der Landespflege:

* Die Realisierung einer durchgehenden Griinverbindung der Streuobstwiesen "In der
Ortsflur" mit den Kompensationsflichen am Ortsrand kann aus erschlieBungstechni-
schen Grunden nicht umgesetzt werden.
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+ Die MaRnahmen zur Granlandpflege geman FUL-Programm (Férderungsprogramm
umweltschonende Landwirtschaft) sind infolge der weitreichenden Detailierung im
Bebauungsplan nicht festsetzbar.

+ Die am Ortseingang gelegenen Grundstiicke (FLStNm. 1055/3 und 1056/12) mit zu
erhaltenem Griinbestand kénnen nicht gemaR den Zielen der Landespflege festgesetzt
werden, da 1993 eine Bauvoranfrage (Nr. 44/93) fur eine Bebauung der Grundstiicke
positiv beschieden wurde und in der Zwischenzeit auf der Grundlage des
Bauvorbescheides eine Baugenehmigung ergangen ist.

Die genehmigte Baumdéglichkeit wurde in den Bebauungsplan iUbernommen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzflichen

Alle privaten Ausgleichs- und Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die damit ver-
bundenen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach § 9 (1) Nr. 25 und Nr. 20 BauGB sind
den geplanten Wohnbaugrundstlicken (WA 1) anteilmaRig zuzuordnen.

Samtliche Offentliche Ausgleichs- und Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die
damit verbundenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach § 9 (1) Nr. 25 und Nr. 20
BauGB sind den gemeindlichen VerkehrserschlieBungsanlagen zuzuordnen.

Herstellung und Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die Verwaltung setzt die MaRnahmen auf den privaten Ausgleichs- und Ersatzflaichen um
und rechnet die Herstellung sowie die entsprechende Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege geman Kostenerstattungssatzung der Stadt mit den Bauherren/Grundstlickseigen-
tumern des geplanten Baugebietes (WA1) ab.

Den VerkehrserschlieBungsanlagen zugeordnete MaRnahmen auf &ffentlichen Ausgleichs-
und Ersatzfldchen werden als umlagefihige ErschlieBungskosten nach BauGB abgerech-
net.

4

Okologische Bauweise

Die Erstellung der Wohngebaude in 6kologischer Bauweise ist anzustreben.

Anwendungsméglichkeiten:

* Okologische Baumaterialien

* passive Solarnutzung

« aktive Solarnutzung

» alternative Energieversorgung

» Weiterverwendung des Niederschlagwassers
« Weiterverwendung des Brauchwassers

Um eine konsequente Ausnutzung der Solarenergie zu gewahrleisten kénnen ausnahms-
weise andere als die festgesetzten Firstrichtungen zugelassen werden.
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5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende Manahmen zu treffen:
a) Fur das Plangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Die als offentliche Verkehrsflachen und &ffentliche Griinflachen festgesetzten Grund-
stcke werden in das Eigentum der Stadt tberfiihrt.

c) Weitere bodenordnende MaRnahmen kénnen erfolgen, falls dies zur Erschlielung und
Bebauung notwendig ist.

6. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungspian entstehen voraussichtlich folgende Uber-
schlagig ermittelten Kosten:

Stralen und dffentliche Fullwege 2.000.000,-- DM
Abwasserentsorgung einschlieRlich Grundstiickserwérb 2.900.000,-- DM
Stromversorgung 500.000,-- DM
StraRenbeleuchtung 300.000,-- DM
Gasversorgung 150.000,-- DM
Wasserversorgung 530.000,-- DM
Offentlicher. Kinderspielplatz 55.000,-- DM
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir Bebauung 175.000,-- DM
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir Verkehrsfléchen 115.000,-- DM
Gesamtkosten . 4 6.725.000,- DM

Hiervon trégt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen Uber Er-
schliefungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entspricht gemaR® Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in
der seit 01. Januar 1991 geltenden Fassung 63.130,-- DM.

Als nicht erstattungsfé‘hige Vermeésungsieistung sind bei Amt 62 fur die Erstellung der Pla-
nungsgrundlage Kosten in Hohe von rund 12.000,-- DM entstanden.

Die vom Grinflachenamt erbrachten Planungsleistungen (landespflegerischer Planungsbei-
trag) zum Bebauungsplanentwurf entsprechen gemaR Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) in der seit 01. Januar 1991 geltenden Fassung einem Wert von
18.480,—- DM. ' :
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7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

-~

Mit der Durchfithrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung seiner

Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.

Kaiserslautern, 28.05.1996
Stadtverwaltung

berblrgermeister

Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 25.09.1996
Stadtverwaltung

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung /'J.lf (fé

homas Metz

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung
{d 5, Aug. 1996

Az.: 35[405-03  MA-0[Ef AS

erblrgermeister
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