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(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung
vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung-vom
08.03.1995, MaRknahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Malnahmen(G), in der Fas-

sung vom 28.04.1993)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)
- - . -
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVQ)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA {-geplant/WA >-bestehend)

(§ 4 BauNVOQ)

1.1.2

Fbigende Einrichtungen, die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuléssig:

- Anlagen far kirdhliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen

- werden konnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sund
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliché_und sportliche Zwecke

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 (2) BauNVO alilgemein zulaSS|g smd sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
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1.2

.27

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.25

1.2.6

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, in den Teilen des
Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Folgende Einrichtungeh, die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 () BauNVO ausgeschlossen:

- Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind in den Teilen des Gebietes,
die nicht iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Mald der baulichen Nutzung
(§§ 16-21 a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl
- die Geschol¥flachenzani
- die Zahl der Vollgeschosse

i s
Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBflachenzahlen sind
Hochstwerte. -

Geman § 16 (6) BauNVO kann bei Hanglage ein weiteres Geschof als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geschofflachenzahl nicht Gberschritten
wird und Abgrabungen des vorhandenen Geléndes von nicht mehr als einem Meter
notwendig werden. ‘

Bei der Ermittlung der Geschoffliche missen gemat § 20 (3) BauNVO die Fl&-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieltlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Um-
fassungswéande mitgerechnet werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 (4) BauNVO die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurech-
nen.

Gemaf § 17 (2) und (3) BauNVO konnen die Obergrenzen des § 17 (1) BauNVO

im Bereich der bestehenden Bebauung (WA; und Ml) aus Granden der Bestands-
erhaltung ausnahmsweise Gberschritten werden. .

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise gemalt § 22 (2) BauNVO

Uberbaubare Grundstucksflache
(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzeh gemafi § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.
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1.5 Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVvO) .

1.5.1 Geplantes Wohngebiet (WA{):

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemald § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundsticksflache und auf den dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

Bestehendes Wohngebiet (WA3) und Mischgebiet. .

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind auch auRerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

1.56.2 Uberdachte Stellplatze und Garagen mussen zu Verkehrsflachen einen Abstand
von funf Metemn einhalten.

1.5.3 Ausnahmsweise kann ein geringerer Abstand der Garagen oder uberdachten
Stellplatze als finf Meter von der Verkehrsfliche zugelassen werden, wenn
Grundstickszuschnitt und Geldndeprofil dies erforderlich machen und stadtebau-
lich gestalterische sowie verkehrliche Belange berlicksichtigt werden.

1.6. Nebenan!aqen | Ziffer 1.5.3 entfalit geman Verfigung
(§ 14 BauNVOQ) - vom 15.08.1996

16.1 Geplantes Wohngebiet (WA 1):

Nebenanlagen sind gemaR § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen zul&ssig.

Bestehendes Wohngebiet‘(WAz) und Mischgebiet:

Nebenanlagen sind gemaR § 14 (1) BauNVO auch auRerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksgrenzen zuléssig.

1.7 Anschluf? der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(8§89 (1) 11i.V.m. § 8 (2) BauGB)

1.7.1  An Offentliche Verkehrsflichen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer
Grundstickstiefe von 3 m der Héhenlage der Verkehrsflache anzuglejchen.
Tiefergelegene Baugrundstiicke sind bis zu einer Grundsttckstiefe von 3 m bjs auf
Straenhdéhe anzubbschen sowie hdhergelegene Baugrundstiicke abzubdschen.

1.8 Hohe baulicher Anlagen (WA 1)

(§ 9 (2) BauGB i..V. m. § 16 BauNVO)

1.8.1  Firsthéhe

Die Firsthdhen sind in der Planzeichnung als Héchstman in Meter festgesetzt.

Bezugspunkt der Messung ist der Anschlufl der Grundstiicke an die Stralenver-
kehrsflache (StraRenbegrenzungslinie).

Die Messung ist in der Mitte der an die Strafsenverkehrsﬂache angrenzenden
Grundsticksseite durchzufiihren.
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2. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

2.1 Flachddcher von Garagen und Nebengebduden sind in extensiver Weise zu be-
grunen. '

2.2 Mauern und groBflachige, Uberwiegend fensterlose Auenwande von Gebduden
(ab ca. 15 gm Flache) sind mit Klettergeholzen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Waldrebe,
Geilblatt, Blauregen) zu begrunen.

2.3 Auf jedem Grundstiick ist im Vorgartenbereich an geeigneter Stelle ein kleinkroni-
ger, standortgerechter Baum |l. Ordnung zu pflanzen.

Pflanzgrofie mindéslens: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm
Arten wie z. B.:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus
"Fastigiata" - Séulenhainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Oxelbeere
Einheimische Wildobstarten

‘2.4 Die im Plan gekennzeichneten Bestédnde an Baumen bzw. Strauchern sind zu er-
halten und zu pflegen und ggf. wéihrend einer Baumainahme gegen Beschadi-
gungen und Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Fir ggf. entfallende Gehélze sind
Ersatzpflanzungen vorzusehen, unter Umstdnden auch an anderer Stelle im
Grundstuck. ‘ :
(Siehe DIN 18920 - Schutz von Biumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fur die Anlage von Stra-
Ren, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Bdumen und Strauchern
im Bereich von Baustellen).

2.5 Auf den Flachen far Mafknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (Ausgleichs- und Ersatzflachen) sind im einzelnen folgende
MaBnahmen durchzuflhren:

v - Anpflanzung einer sechsreihigen, freiwachsenden Hecke auf dem Pflanzstreifen

entlang des neuen Ortsrandes. Verwendung standortgerechter einheimischer
Straucher und Baume.
Lesesteinhaufen und Totholz sind mit in die Hecke einzubringen.

Baume in;l Pflanzstreifen:

Je 100 gm ein Baum |. Ordnung, Hochstamm, 3-4x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm

Arten z. B.: * Acer platanoides - Spitzahorn
* Acer pseudoplatanus - Bergahorn
* Quercus petraea - Traubeneiche
* Tilia cordata - Winterlinde

Je 100 gm zwei Baume ll. Ordnung, Heister, 2x verpflanzt, 150-175 cm hoch
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26

27

Aren: z. B.: * Betula pendula - Birke
* Carpinus betulus - Hainbuche
" * Populus tremula - Zitterpappel

* Prunus avium - - _ Vogelkirsche
* Sorbus aucuparia Vogelbeere

1

Straucher im Pflanzstreifen:

Je 1 gm ein Stlck, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Arten z. B.:. * Commus mas - Kornelkirsche
* Comus anguinea - Roter Hartriegel
* Corylus avellana - Hasel

* Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn

'

* Ligustrum vulgare - Liguster

* Lonicera xylosteum -  Heckenkirsche

* Prunus spinosa - Schlehe

* Rosa canina - Hundsrose

* Salix caprea - Salweide

* Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

* Viburnum lantana Gemeiner Schneeball

Entwicklung eines Krautsaumes in zwei Meter breiten Streifen beidseits der Hek-
kenpflanzung durch ukzessmn Herstellung einer Mulde zwischen Heckenpflan-
zung und landwirtschaftlicher Nutzflache (siehe Regelquerschnitt, Anlage 3, lan-
despflegerischer Planungsbeitrag).

Im Bereich der 20 kv - Elektrofreileitung sind die entsprechenden Sicherheitsbe-
stimmungen zu beachten.

Anpﬂanzung von Obstbaumhochslammen auf den ausgewiesenen Ausglelchsfla-
chén in Verbindung mit zu erhaltenden Obstbaumen.

PflanzgroRe: Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm

alte Sorten:
Apfel wie z. B.; Kaiser Wilhelm, Gravensteiner,
Ontario

Birnen wie z. B.: Gellerts Butterbime, Pastorenbirne

Kirschen wie z. B.: GroRe Schwarze Knorpel,
: Hedelfnger Riesenkirsche

oder NuRbaume bzw Wlldobstarten z. B. Speierling, Vogelklrsche

Weitere Obstsorten siehe auch beiliegende Obstbaumliste (siehe Anlage 2, lan-
despflegerischer Planungsbeitrag). :

Im Bereich der Obstbaumneupflanzungen sind die Ackerfldchen in extensiv ge-.
nutzte Grinlandfldchen umzuwandeln. (Mahd: 1 bis 2 mal/Jahr)

Die Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. .
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Es sind nur Pult- und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35°-45° zugelassen.
Die Firstrichtungen der Wohngeb&ude sind gemaR Planeintrag vorgesehen.

Bei Anwendung von Solartechnik kann ausnahmsweise eine andere als die festge-

Es sind Pult-, Walm- und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30°-60° zuge-

Dachaufbauten .sind Bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenlange zugelas-

Kniestécke sind bis 0,5 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fullpfette) zuge-

Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit roter oder rot-brauner Farbe er-

Gestalterische Anforderungen an nicht Uberbaubare Grundsticksflédchen, Stell-

Im Wohngebiet sind 80 % der nicht Uberbauten Grundsticksflache als Grunflache
Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zug&nge und Platze ist nur zulassig mit:
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteinen, Dranpflaster oder gleichwertigem.

Der Vorgartenbereich von der Stralenbegrenzungslinie bis zur Baugrenze darf -

Als Einfriedung entlang offenlhcher Flachen sind nur Zaune aus Holz und Hecken

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
' (§ 86 (6) LBauQ i. V. m. § 9 (4) BauGB)
3.1 Gestalterische Anforderungen an. bauliche Anlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)
3.1.1  Dacher
Geplantes Wohngebiet (WA1):
setzte Firstrichtung zugelassen werden.
Bestehendes Wohngebiet (WA2) und Mischgebiet:
lassen.
3.1.2 Dachaufbauten
sen.
3.1.3 Kniestocke
lassen.
3.1.4 Farbe der Dacheindeckung
folgen
3.2
platze und Einfriedungen
(§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)
3.2.1
anzulegen und zu unterhalten.
3.2.2
3.2.3
nicht als Arbeits- oder Lagerﬂéche genutzt werden.
324
bis 0,80 m Hohe zuldssig. .
3.25

Standplatze fur Mulltonnen und Mullcontainer sind durch dichte Bepflanzung oder
begrinte Millboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrah-
lung zu schitzen.
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Zuordnungsfestsetzung

4.1

- (§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG)

Alle privaten Ausgleichs- und Ersatzflichen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die
damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmatnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB sind den Wohnbaugrundstiicken (WA 1) anteilmanig zuzuordnen.

Samtliche offentliche Ausgleichs- und Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
und die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach §9 (1) Nr. 20
und Nr. 25 BauGE sind den gemeindlichen VerkehrserschlieBungsanlagen Zuzu-
ordnen.

Hinweise

Die Verwaltung setzt die landespflegerischen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
auf den privaten Ausgleichs- und Ersatzflichen um und rechnet die Herstellung
sowie die entsprechende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaR Kosten-
erstattungssatzung der Stadt mit den Bauherren/Grundstiickseigentimers des ge-
planten Baugebietes (WA,) ab.

Den Verkehrserschlieﬂungsan[agen zugeordnete landespflegerische Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen auf offentlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen werden als
umlagefahige Erschliefungskosten nach BauGB abgerechnet.

VerstoRle gegen die Festsetzuhg nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behan-
deln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufithren. Auf § 202 BauGB "Schutz des
Mutterbodens" wird ausdriicklich hingewiesen. '

Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus Okologischen Gesichts-
punkten (Minimierung von Abfillen und deren Transport) nach Méglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung der privaten Griinflachen zu in-
tegrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren.

Die Ableitung von Drénagewéssemn in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestattet. '

Niederschlagswasser von Dachflachen ist nach Méglichkeit auf dem Grundstick
zurtickzuhalten und aber belebte Bodenzonen zu versickern (z. B. Zisternen,
Sickerschéchte, Mulden-Rigolen-Systeme usw.). Hierfiir erforderliche Genehmi-
gungen sind einzuholen.” :

Zum Schutz gegen Verndssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von was-
serdichten Wanrien auszubilden. '

Lagerbehadlter fir wassergefahrdende Fliissigkeiten (Heizol etc.) sind geman den
bestehenden Schutzvorschriften zu errichten. Insbesondere in den Bereichen, in
denen mit einer Verénderung ihrer Lage durch Grundwasser, Staunasse, Riickstau
von Wasser aus der Kanalisation oder Uberschwemmung zu rechnen’ist, sind die
Lagerbehélter durch geeignete bautechnische MaRnahmen mit mindestens der
1,3-fachen Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern. Entliftungsleitungen an Tankan -
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10.

1

lagen sind so zu fahren, dai ihre Mundungen nicht tberflutet werden kénnen. So-
fern die Offnungen in den Tanks (Befll- und Entnahmeanschlisse, Domdeckel,
Fallstandanzeiger) nicht Uberflutungsfrei angeordnet werden kénnen, sind sie was-
serdicht zu verschlieBen. Als geféhrdete Bereiche in diesem Zusammenhang sind
die in unmittelbarer Nahe der jeweiligen Regenwasserversickerungsbecken gele-
genen Bauvorhaben sowie die Gstliche Randbebauung des iiberplanten Bebau-
ungsgebietes im Anschluf® an die bestehende Bebauung einzustufen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauemn sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden, soweit diese zur Herstellung des StraRenkorpers

erforderlich sind.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zu-
tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als méglich unverédndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu si-

Lf
chern.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur "Bauaufsichtlichen Verwaltungsvor-
schrift Nr. 4/1988" - Flachen fir den Einsatz von Brandbekampfungs- und Ret-
tungsgeraten auf Grundstlicken - zu berticksichtigen.

Kaiserslautern, 28.05,1996 Kaiserslautern,
5 adtverwal7ng - Stadtverwaltung /’J J \?é

homas Metz
audirektor

¢

Kaiserslautern, 75.09.1996 Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz

Stadtverwaltung

rhar Pidnte

Zur Entscheidung
d 5. Aug, 1996

-----------------------------------------------

berbirgermeister
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