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1. Allgemeines

Im Stadtteil Erfenbach soll zwischen der Siegelbacher Stralle, der Strale Stoffelsberg, dem
Schwarzen Weg und der Kreuzsteinhalle die Freiflache landschaftsgestalterisch sowie die
daran angrenzenden baulichen Bereiche stadtebaulich geordnet werden. Bisher ist das Plan-
gebiet durch die vorhandene Bebauung, die eine groRe offene Wiesenflache umfasst, ge-
pragt. Die Wiese wird von dem Erfenbach durchflossen. Im vorliegenden Bebauungsplan
,Kreuzsteinpark“ sind zum einen Festsetzungen fiir die Entwicklung der vorhandenen Bebau-
ung und zum anderen fUr die Anlage eines Parks auf der Basis eines Gestaltungskonzepts
vorgesehen.

Lageplan, ohne Malistab

Quelle: Referat Stadtentwicklung, Stadtvermessung, ohne Mafstab

2. Planungserfordernis

24 Planungsleitsatze

Die bestehenden Gebaude sollen entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans
2010 als allgemeines Wohngebiet beziehungsweise Mischgebiete Uber entsprechende Rege-
lungen im Bestand gesichert werden. Zugleich werden Festsetzungen fiir eine mogliche Ent-
wicklung der vorhandenen Bebauung getroffen. Der Kernbereich des Bebauungsplans ist
jedoch eine innerortliche Griinflache, welche auf der Basis eines Gestaltungskonzepts als
Parkanlage angelegt werden soll. Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nach-
haltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwdirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und
entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kreuzsteinpark® erforderlich,
um die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, auf derer die Freiflache zwischen der
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Siegelbacher Stralte, der StralRe Stoffelsberg, dem Schwarzen Weg und der Kreuzsteinhalle
als eine Parkanlage angelegt wird. Diese soll der Naherholung der Erfenbacher Bevolkerung
dienen. Zudem sollen die angrenzenden Bereiche einer stadtebaulichen Ordnung zugefiihrt

werden.

3. Einfugung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm [V stellte flr den Bereich des Plangebiets einen groft-
raumig bedeutsamen Freiraumschutz sowie einen landesweit bedeutsamen Bereich fir den

Grundwasserschutz dar.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz 2004 ist die Flache des Plangebiets als Sied-
lungsflache dargestellt, so dass die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans dieser Kon-
zeption entsprechen.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Der Flachennutzungsplan 2010 wurde von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud mit
Verfigung vom 15.09.2004 genehmigt. Durch die ortslibliche Bekanntmachung am
27.11.2004 wurde der Flachennutzungsplan 2010 wirksam. Nach § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als
gemischte Bauflache, als Wohnbauflache und als Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kreuzsteinpark” entspre-
chen den Vorgaben des Flachennutzungsplans 2010. Der Bebauungsplan ,Kreuzsteinpark"
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus dem Fléachennutzungsplan 2010
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Quelle: Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, ohne MalRstab
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3.4 Verhaltnis zu bestehenden Bebauungspldnen

Fir den fraglichen Bereich bestehen der Bebauungsplan ,Mehrzweckhalle“ aus dem Jahr
1979, welcher jedoch aufgrund formaler Mangel nicht rechtskraftig ist und somit keine Rele-
vanz besitzt sowie die beiden Bebauungspléne ,Im Galgenfeld" und ,Im Galgenfeld, Ande-
rung“, welche beide im Jahr 1969 als Satzung veroffentlich wurden.

Ubersicht iber die bestehenden Bebauungspline

Bebauungsplan ,Kreuzsteinpark”

NN NN OMONENEEMI Bebauungsplan ,,MehrzweCkha”e“

sanwnnnnwnnns Bebauungsplan ,Im Galgenfeld

e W gy sy BebauungoplanilinSaipieteidsfnd.”

Quelle: Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung, ohne MaRstab

4. Verfahren

4.1 Umweltpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kreuzsteinpark® kann nicht als vereinfachte Anderung
eingestuft werden, so dass der Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht zu erstellen
ist.

4.2 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende, gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung” und das im Slden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Bezliglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des
Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit
des Plangebietes festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so
dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich
ist.

Begriindung, Bebauungsplan ,Kreuzsteinpark® Seite 5 von 17



5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Plangebiefs wird im Norden von der ,Siegelbacher Strake”, im Os-
ten von der Strale ,Stdffelsberg”, im Slden vom ,Schwarzen Weg® und im Westen von den
Grundstlcksgrenzen der Kreuzsteinhalle sowie des Anwesens Siegelbacher Stralie 85 ge-
bildet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 4,55 ha. Die genaue Plan-
gebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur

Im Plangebiet befinden sich entlang der Siegelbacher Strafle zweigeschossige Gebdude in
offener Bauweise, die Uber einen Sockel verfigen und mit Satteldéchern ausgestattet sind.
Das Gelénde in diesem Bereich ist in sGddstlicher Richtung leicht abschissig.

Die Gebaude entlang der Stralte Stoffelsberg sind Uberwiegend von der Straflenseite aus
optisch zwei- und von der Gartenseite aus dreigeschossig und sind ebenfalls mit Sattelda-
chern versehen. Auch hier sind die Gebdude in offener Bauweise errichtet. Das Gelénde ist
hier in nordwestlicher Richiung abschissig.

Einen groften Teil des Plangebiets nimmt die mittig gelegene Griinflache ein. Sie besitzt im
Querschnitt eine leichte Muldenform in Ost-West-Richtung. Der Erfenbach durchflieftt die
Grunflache in nord-siidlicher Richtung.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzen im Norden landwirtschaftliche Fla-
chen an. Im Osten schlief}t sich bestehende Bebauung, im Siidenwesten die Kreuzsteinhalle
und im Westen eine gemischte Bebauung an das Plangebiet an. Bei dem angrenzenden Be-
standsgebauden handelt es sich weitestgehend um eine offene Bauweise mit ein- bis zwei-
geschossigen Einzelhdusern.

5.2.2 Erschlieung
Das Plangebiet wird Uber die Stegelbacher Stralte und die Stralle Stéffelsberg erschlossen.

5.2.3 Landespflegerische Situation
Die landespflegerische Situation wird im beiliegenden Umweltbericht dargelegt.

5.24 Immissionsvorbelastung

Verkehrsl&rm

Bedingt durch die Lage des Plangebiets sind Immissionen durch den Verkehr auf der Siegel-
bacher Strafte zu erwarten. Eine Verkehrszéhlung im Jahr 2005 gegenliiber der Ortsverwal-
tung in der Siegelbacher Stralle hat 4.833 Fahrzeuge/24 h ermittelt. Diese Zahl macht deut-
lich, dass das Verkehrsaufkommen in ertréglichem Mal} zur geplanten Anlage eines Parks
und der damit verbundenen Erholungsnutzung steht. Eine Untersuchung zum Thema Ver-
kehrslarm ist deshaib entbehriich.
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Fluglarm
Die Larmvorbelastung wird durch den Flugldrm des in der N&he gelegenen Flugplatzes Ram-

stein verstarkt. Nach dem "Schalltechnischen Gutachten dber die zu erwartende Flugidrmbe-
lastung™', welches im Zuge des § 6 LuftVG-Verfahrens zum Ausbau des Flugplatzes Ram-
stein erstellt wurde, liegt das Plangebiet (siehe Plan: Fluglarmkonturen flr den Ausbauzu-
stand, Berechnung mit g = 3) jedoch deutlich auflerhalb der Zone Il (65 dB(A) bis 62 dB(A)
bei den Tageswerten und 55 ~ 52 dB(A) bei den Nachtwerten).

Uber den Staditeil Erfenbach verlduft die Flugroute ,Bolki, die bei Ostwind vermehrt genutzt
wird. Weiterhin ist Erfenbach von den Flugplatzrunden der C-130 (Hercules) betroffen, die
zur Aus- und Weiterbildung der ortsansassigen Piloten notwendig sind.

5.2.5 Bodentragfihigkeit

Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge von Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen,

5.2.6 Altablagerungen/Altstandorte/Altlasten

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans wurden Untersuchungen im Hinblick auf
Bodenbelastungen und Altlasten durchgefiihrt, um die Vertraglichkeit einer Wohnnutzung am
Standort zu prifen. Dabei wurden zwei Flachen als Verdachtsflachen nach § 2 Abs. 4 Bun-
des-Bodenschutzgesetz identifiziert und einer weitergehenden Begutachtung unterzogen.

Die Untersuchungen haben im Auftrag der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Umweit-
schutz stattgefunden. Zur Historischen Recherche und zur Orientierenden Erkundung wurden
vom Blro ROMAG zwei Gutachten vorgelegt? und sind im Umweltbericht dokumentiert.

Flurstiick Nummer 871/3, Siegelbacher Stralle 71

Der Verdacht bestatigte sich bei der in der Planzeichnung als erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belasteten Fidche (ehemalige Aral-Tankstelle). Aufgrund der AKW-
Verunreinigungen > oPW3 (Merkblatt ALEX 02) im Bereich des Tanks und der Waschhalle,
wurde die Flache im August 2010 durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std in
Neustadt als Altlast nach § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz eingestuft, die jedoch
durch die bestehende Versiegelung gesichert ist (§ 2 Abs. 7 Nr. 2 Bundes-Bodenschutz-
gesetz). Daher ist diese Oberflachenversiegelung dauerhaft beizubehalten. Sind in Zukunft
Baumafinahmen geplant, bei der die bisherige Versiegelung entfernt wird, ist nach Eingren-
zungsuntersuchungen eine Neuabdichtung herzustellen. Die Einzelheiten der dann erforder-
lichen MaBnahmen sind in diesem Fall mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid als
zustandiger Behorde abzusprechen.

Augrund der Altlasteinstufung teilt die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid auflerdem
mit, dass die Flache gemal § 10 Landesbodenschutzgesetz in das Bodenschutzkataster des
Landes Rheinland-Pfalz aufgenommen und gemaf § 11 Landesbodenschutzgesetz eine
Mitteilung an das zustandige Katasteramt zwecks Aufnahme eines Hinweises im Liegen-
schafiskatasters erfolgt.

1 Avia Consult (2003): "Schalltechnisches Gutachten Gber die zu erwartende Flugldrmbelastung" des Flugplat-
zes Ramstein in der Gemeinde Ramstein-Miesenbach

Z Biro ROMAG, Enkenbach-Alsenborn: Bebauungsplan Kreuzsieinpark in Kaisersiautern — Erfenbach, Unter-
suchung nach BauGB, Teil 1: Historische Recherche, Teil 2: Orientierende Erkundung, August 2008; (liegt
vor bei: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Umweltschutz)
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Flurstiicke Nummer 891/2 und 891/3

Bei der Aufflilung im Bereich der Flurstiicke Nr. 821/2, 891/3) wurden keine Untergrundbe-
lastungen festgestelll, somit hat sich der Verdacht nicht bestéatigt. Daher wurde die Flache
von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Kaiserslautern als zustan-
diger Behoérde als nicht altlastverdachtige Altablagerung bewertet und zu Dokumentations-
zwecken als solche unter der Registrierungsnummer 31200000-0358 in das Bodenschutzka-
taster des l.andes Rheinland-Pfalz aufgenommen.

5.2.7 Archdologie und Denkmalschutz

Archaologische Fundstellen sind nicht bekannt. Nach den Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes ist allerdings jeder zu Tage kommende archaologische Fund
unverzdglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveréandert zu [assen und die
Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Zudem konnten sich bisher nicht bekannte Klein-
denkmaéler (wie Grenzsteine) im Plangebiet befinden. Diese seien selbstverstindlich zu be-
riicksichtigten beziehungsweise dirfen von Planierungen o. &. nicht berilihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Die Generaldirektion Kuiturelles Erben in Speyer weist darauf hin, dass die Meldepflicht be-
sonders fir die Handlungen zur Vorbereitung der Erschlieflungsmalinahmen gilt.

53 Stadtebauliches Konzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird angestrebt, nach dem Gebot der planerischen
Konfliktbewaitigung, das Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen im gesamten Plan-
gebiet zu regein. Im Zuge der Abwagung der privaien Belange sind dabei zu beachten:

a) die Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. §
BauGB) durch eine Feingliederung der zulassigen Nutzung. Nach dem Gebot der gegen-
seitigen Rlcksichtnahme ist fiir die Nutzungen eine gegenseitige Anpassung geboten. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der Bewoh-
ner missen dabei im Plangebiet gewahrleistet sein. Durch den Bebauungsplan werden
geeignete Festsetzungen getroffen, so dass Wohnungen im Plangebiet nur in vertretba-
rem Maf durch Larm, Luftverunreinigungen und Erschiitterungen beeintrachtigt werden.

b) die Sicherung der gewerblichen Entwicklungsmoglichkeiten flir den bestehenden Betrieb,
Ordnung und Zulassung von Mischnutzung zur Mischung von Dienstleitungen, stérungs-
armem Gewerbe und Wohnnutzung;

¢) die Sicherung der innerdrifichen Gelegenheiten zur Naherholung der Bevdlikerung;
Dies wird ermoglicht auf der Basis eines Gestaltungskonzeptes zur Umwandlung der vor-
handenen grofleren, zusammenhangenden Griinflache im Plangebiet in eine Parkanlage.

d) die teilweise Neuordnung der Grundstiickssituation innerhaib des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans.

» Die vorhandenen Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans haben in ihrer
derzeitigen baulichen Auspragung Bestandsschutz.

» Die Boschung an der Siegelbacher Strafte im norddstlichen Plangebiet wird in die
Grunanlage mit einbezogen.

» Zudem wird ein kleines Stlick Strallenflache der Siegelbacher Strafle, welches ur-
springlich fir die Zufahrt zur damaligen Tankstelle auf dem Flurstlick 871 genutzt wur-
de, dem Mischgebiet zugeordnet,

= Flr den geplanten Zugang zur Parkanlage zwischen den Gebduden Siegelbacher Stra-
fle 71 und 77 wird die Grundstlckssifuation neu geregelt.

» Das Flurstlick Nr. 242/56 wird als private Griinfliche ausgewiesen, da die ErschiieRung
des Grundstiicks nicht gesichert ist. Der Schwarze Weq ist als Fuliweg gewidmet und
ist daher fUr eine dauerhafte Befahrung mit Fahrzeugen nicht freigegeben. Der
.Schwarze Weg" weist lediglich eine durchschnittliche Breite von 2,20 m auf und ist zu
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schmal flr die dauerhafte Befahrung mit Fahrzeugen. Zudem ist die Befahrbarkeit des
Weges flr schwere Fahrzeuge wie beispielsweise Lastkraftwagen, Mull- oder Feuer-
wehrfahrzeuge nicht gegeben. Der vorhandene Unterbau des Weges kénnte bei der
Befahrung von schweren Fahrzeugen nachgeben und wegrutschen, so dass die Fahr-
zeuge zur Seite umkippen kénnten. Dadurch besteht eine stark erhohte Sicherheits-
problematik bei Befahrung des ,Schwarzen Weges“ mit schweren Fahrzeugen. Auch
musste der ,Schwarze Weg"“ fir die Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen eine lichte
Mindestbreite von 3,0 m haben und fir ein Gesamtgewicht von 16 Tonnen bezie-
hungsweise 10 Tonnen Achslast ausgelegt sein. Beide Merkmale weist der ,Schwarze
Weg" nicht auf. Um die Befahrbarkeit des Weges als 6ffentliche Stralte herzustellen,
musste auf einer Lange von ca. 120 m bis 150 m der Weg verbreitert und ausgebaut
werden. In diesem Zusammenhang lehnt die Untere Naturschutzbehdrde der Verbreite-
rung des ,Schwarzen Wegs" ab, da sich entlang des ,Schwarzen Weges* schiitzens-
werte Grinbestadnde (Hecken) befinden, welche zu erhalten sind. Bei einem Ausbau
beziehungsweise einer Verbreiterung des ,Schwarzen Weges"* fiir eine Erschliefung
des Grundstiicks 242/56, missten die Hecken jedoch entfernt werden. Weiterhin befin-
den sich im ,Schwarzen Weg" im Bereich des Flurstlicks keine Entsorgungsleitungen;
es fehlt ein funktionsfahiger Stralenkanal. Dies bedeutet, dass, um das in Rede ste-
hende Grundstiick ordentlich entsorgen zu kénnen, ein Abwasserkanal verlegt werden
musste. Von Seiten des Referats Stadtentwasserung wurde signalisiert, dass die Ver-
legung eines Entwésserungskanals nicht vorgesehen ist.

5.3.1 Flachenbedarf

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich flr den Bebauungsplan ,Kreuzsteinpark” auf der
Basis der im Geltungsbereich abgegrenzten Flachen.

Gebiet |  FlichengroRe
Baufldchen:

Allgemeine Wohngebiete ca. 0,67 ha
Mischgebiete ca. 0,58 ha
gesamt: ca. 1,25 ha
Griinflachen:

Offentliche Griinflache 1 ,Parkflache® ca. 1,43 ha
Offentliche Griinflache 2 ,Renaturierungs-/Okokontofléche” ca. 0,98 ha
Private Grinflachen ca. 0,34 ha
gesamt: ca. 2,75 ha
Verkehrsfldchen:

Siegelbacher Strale/Stoffelsberg ca. 0,53 ha
Schwarzer Weg (FuRweg) ca. 0,02 ha
gesamt: ca. 0,55 ha
Insgesamt: ca. 4,55 ha

5.3.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.3.2.1 Art der Nutzung

Zur Ordnung der Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 BauNVO
das Plangebiet in ein allgemeines Wohngebiet, in die Mischgebiete Ml 1 und Ml 2, eine 6f-
fentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkflache” sowie private Griinflachen un-
tergliedert.

Bereich ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA)

Auf der Basis des § 4 BauNVO wird im Ostlichen Teil des Plangebiets der bebaute Bereich
entlang der Strallen ,Stoffelsberg” und ,Schwarzer Weg*“ als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.
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Auf der Grundiage von § 1 Abs. 4 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bezeichne-
ten ,\Wohngebaude" aligemein zulassig.

Die auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO nach § 4 Abs. 2 Nr, 2 und 3 BauNVO allge-

mein nach Art der baulichen Nutzung zuldssigen

» der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe und

= Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind nicht zugelassen.

Mit dieser Fesftsetzung sollen im Wohngebiet Stdrwirkungen durch ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen, welches von den ausgeschlossenen Nutzungen ausgehen kdnnte, vermieden wer-
den. Dadurch soll die empfindliche Wohnnutzung geschitzt und fir gesunde Wohnverhait-
nisse gesorgt werden. Allerdings sind nach § 13 BauNVO in Geb&uden Raume flr freie Beru-

fe zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

»  Anlagen fdr Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe sowie

» Tankstellen

werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zuldssig festgesetzt.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um in dem Plangebiet vorwiegend die Wohnnutzung zu
sichern, kein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch hohen Zielverkehr hervorzurufen und
weitere Immissionen auf die Wohnnutzung auszuschlieRen. Des Weiteren kénnen die Fla-
chenanspriche der vorgenannten Nutzungen nicht erfuilt werden.

Bereich ,,Mischgebiet 1 (Ml 1)

Auf der Basis des § 6 BauNVQO wird im westlichen Teil des Plangebiets der bebaute Bereich
enflang der Siegelbacher Strafle (gegenlber der Einmiindung der Rotenbergstralle und der
HohenzollernstralRe) als Mischgebiet 1 (Ml 1) festgesetzt.

In diesem Teil des Plangebiets sind die auf der Grundiage von § 1 Abs. 4 BauNVQ in
§ 6 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten

» Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstigen Gewerbebefriebe,

zulgssig.

Die auf der Grundiage von § 1 Abs. 5 BauNVO nach § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein nach Art

der baulichen Nutzung zuléssigen

* Einzelhandelsbetriebe,

» Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

» Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen sowie
= Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,

die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
sind nicht zugelassen.
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Da das Mischgebiet 1 (M| 1) bereits mit einer Wohnnutzung bebaut ist, soll dieser Charakter
erhalten bleiben. Aufgrund der heute schon vorhandenen leichten Vorbelastung durch den
Verkehr auf der Siegelbacher Strafle soll eine weitere verkehrliche Belastung des Bereichs
durch zusétzlichen Zielverkehr, welcher durch die zuvor genannten ausgeschlossenen Ania-
gen verstarkt wirde, vermieden werden. Auch durch die GroRflachigkeit und die Storwirkung
von Tankstellen und Gartenbaubetrieben werden diese im Mischgebiet 1 ausgeschlossen.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

* Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be-
zeichneten Teile des Gebiets werden nach als nicht zulassig festgesetzt.

= Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Auslbung
sexuelier Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bor-
deltdhnliche Betriebe, Laufhauser, Modellwohnungen, Sex-Shops, Peep-Shows, Swinger-
Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Hand-
lungen.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen ,Vergnlgungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets”
werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zulédssig festgesetzt. Dies gilt ebenso fiir Sex-
shops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Hand-
lungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausitbung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell&hnliche
Betriebe, Laufhduser, Modellwohnungen, Sex-Shops, Peep-Shows, Swinger-Clubs oder ge-
werbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vormahme sexueller Handlungen.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um in dem Plangebiet vorwiegend die Wohnnutzung,
aber auch vertragliche, nicht stérende Gewerbebetriebe zu erméglichen.

Vergniigungsstétten, Sex-Shops, Bordelle etc. sind nicht zulassig, um den Gebietscharakter,
welcher durch die Wohnnutzung gepragt ist, zu schitzen.

Bereich ,Mischgebiet 2“ (Ml 2)
Auf der Basis des § 6 BauNVO wird im nérdlichen Teil des Plangebiets der bebaute Bereich
an der Siegelbacher Strafte als Mischgebiet 2 (M 2) festgesetzt.

In diesem Teil des Plangebiets sind die auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO in
§ 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten

* Wohngebdaude,

Geschéfts- und Blrogebéude,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstigen Gewerbebetriebe,

zuldssig.

Die auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein nach Art
der baulichen Nutzung zulassigen

» Gartenbaubetriebe,
= Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke,

= Tankstellen und
» Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,

die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind
sind nicht zugelassen.
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Das Mischgebiet 2 (Ml 2) ist heute bereits mit Wohnnutzung und einem nicht stdérenden Ge-
werbebetrieb bebaut, Um diesen Charakier zu erhalten, werden Tankstellen und Vergni-
gungsstatten ausgeschlossen. Dadurch kénnen auch weitere tmmissionen auf das benach-
barte Wohngebiet ausgeschlossen und der Gebietscharakier geschitzt werden. Im Hinblick
auf die heute schon vorhandenen Wohnnutzungen besteht jedoch bereits die Notwendigkeit
zur Ricksichtnahme, so dass die Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen nicht zu
einer wesentlichen noch weitergehenden Veranderung beziehungsweise Einschrankung der
Entwicklungsmoglichkeiten im Mischgebiet fihrt.

Die Unzulassigkeit von Gartenbaubetrieben ist zudem auf Grund des Altstandortes mit loka-
len Untergrundverunreinigungen erforderlich (siehe Kapitel Altablagerungen/Altstandorte/Alt-

lasten).

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen ,Vergnlgungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets"
werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zuldssig festgesetzt. Dies gilt ebenso flr Sex-
shops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Hand-
lungen innerhalb der Betriebsfiachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darsteilt, wie z. B. Bordelle, bordelldhnliche
Betriebe, Laufhduser, Modellwohnungen, Sex-Shops, Peep-Shows, Swinger-Clubs oder ge-
werbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

5.3.2.2 MaR der Nufzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet fUr die einzelnen Bereiche des Bebau-
ungspitans unterschiedlich festgesetzt:

Bereich , Aligemeines Wohngebiet” (WA)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets ist die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4
und die zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt. Zudem werden die Uber-
baubaren Flachen durch Baugrenzen dargestellt. Sind im Einzelfall die Baugrenzen enger
festgelegt, als die Grundflachenzah! eine Bebauung ermdglichen wirde, dann gilt die Bau-

grenze.

Die GRZ von 0,4 ist mit einer héchstzuldssigen Uberschreitung von 50 % flir Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Sowohl die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der Ge-
schossflachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen i.V.m. der
Festsetzung der hochstzuléssigen Traufththen und der maximalen Dachneigung berlcksichtigt
die Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung sowie jener in der unmittetbaren Nachbar-
schaft und verhindert die Entstehung unmafistablich grofer Baukorper beziehungsweise Bau-

strukturen.

Im gesamten Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Wohn-
gebaude zuldssig. Zum einen, um eine unerwiinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebiets zu verhindern und zum anderen, um eine mafvolle Verdichtung zu er-
moglichen. Dartber hinaus soll die vorhandene verkehrliche Infrastruktur nicht dbertastet

werden.

Die Bauweise wird, um die angestrebte aufgelockerte Bauweise zu erreichen, als offene
Bauweise festgesetzt, in der nur Einzel- und Doppethauser zugelassen sind.

Bereich ,,Mischgebiet 1 (Ml 1)
Im Bereich des Mischgebiets 1 (Ml 1) wird die zulassige Grundftachenzahl (GRZ) auf 0,4 und
die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.
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Die GRZ von 0,4 ist mit einer héchstzulassigen Uberschreitung von 50 % fur Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist damit entsprochen.

Sowochl die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der Ge-
schossflachenzahl auf 0,8 sowie die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschosseni. V. m. der
Festsetzung der htchstzulassigen Traufhdhen und der maximalen Dachneigung beriicksichtigt
die Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung sowie jener in der unmittelbaren Nachbar-
schaft und verhindert die Entstehung unmafistéablich groler Baukérper beziehungsweise Bau-
strukturen.

Im gesamten Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Wohn-
gebaude zuléssig. Zum einen, um eine unerwtinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebiets zu verhindern und zum anderen, um eine maftvolle Verdichtung zu er-

mdglichen.

Die Bauweise wird, um die angestrebte aufgelockerte Bebauung zu erreichen, als offene
Bauweise festgesetzt, in der nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen sind.

Bereich ,Mischgebiet 2 * (Ml 2}
Im Bereich des Mischgebiets 2 (M1 2) ist die zuldssige Grundflichenzaht (GRZ) auf 0,6 und

die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2 festgesetzt.

Die GRZ von 0,6 ist mit einer hichstzuldssigen Uberschreitung von 50 % fiir Garagen, Steli-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist damit entsprochen.

Sowohi die GRZ als auch die GFZ sind als Hochstwerte festgesetzt. Die Begrenzung der
Geschossflachenzahl auf 1,2 sowie die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschosse i. V. m.
der Festsetzung der héchstzuldssigen Traufhdhen und der maximalen Dachneigung beriick-
sichtigt die Hohenentwicklung der Bebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft und verhin-
dert die Entstehung unmafstéblich grofRer Baukérper beziehungsweise Baustrukturen.

Im gesamten Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig, um eine unerwlinschte Umstrukturierung der stadtebaulichen Eigenart des

Gebiets zu verhindern.
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Allgemeines
In allen baulichen Bereichen sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen

festgelegt.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist mittels Angabe der Hauptfirstrichtungen festgelegt, um
hier eine geordnete Siedlungsstruktur zu erreichen.

5.3.2.3 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkfliche® und ,Renaturier-
ungs-/Okokontofldche*

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden zwei dffentliche Griinfldchen mit der
Zweckbestimmung ,Parkfiache" beziehungsweise ,Renaturierungs-/Okokontoflache” im
Plangebiet festgesetzt. Den beiden &ffentlichen Griinflachen liegt ein fachliches Gestaltungs-
konzept des Referats Griinflachen der Stadtverwaltung Kaisersiautern zu Grunde. Dem ge-
planten Kreuzsteinpark kommen wesentliche Funktionen flr die értliche Gemeinschaft, der
Kurzzeiterholung und Kommunikation zu und sie tragt dazu bei, den Wohn- und Freiraumwert
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fir die Bevdlkerung zu verbessern.

Die Stadt- und Landschaftsgestaltung und auch die Naherholungsnutzung erfahrt durch die
Neuordnung insgesamt eine positive Entwicklung. Zur Absicherung der griinplanerischen
Zielvorstellungen sowie zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Stadtbildes werden im Umwelibericht griinordnerischen Festsetzungen
zur Gesfaltung der Parkanlage flir erforderlich gehalten. Diese Festsetzungen sind angemes-
sen, entsprechen {blichen Standards und sind daher inhaltlich vollstéandig in den Bebau-
ungsplan dbernommen.

Auf den gesamten 6ffentlichen Grinflachen sind Nadelgehdlze als zukiinftige Bepflanzungen
unzuldssig. Es sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze geman der Artenliste ,Be-
pflanzung" zu verwenden. Die Grinflachen, inshesondere entlang der Wege beziehungswei-
se der Aufenthaltsbereiche, werden durch weitere Baumpflanzungen zusatzlich zu den im
Plan dargestellten Neuanpflanzungen erganzt.

Weiterhin sind drei Weiden {gemalt Planzeichnung) zu erhalten und auf Dauer zu pflegen.

FUr die Gestaltung der gesamten Parkanlage hat die Untere Naturschuizbehorde zudem die

folgenden Ziele genannt:

a)  Die naturnahe Gestaltung (Renaturierung) des Erfenbaches hat héchste Prioritét;

b)  Die Wiederherstellung von extensiv genutztem Feuchtgrinland ist in diesem Zuge zu
beachten;

c)  Der Talraum soll weitestgehend offen gehalten werden (Einzelne Baum- und Strauch-
pflanzungen sind méglich);

d) Die Hecke entlang des ,Schwarzen Weges" ist zu erhalten. Eine Eingriinung der Be-
bauung entlang der StraBe ,Stoffelsberg” (als Verldngerung der Hecke entlang des
~Schwarzen Weges") ist aus landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten sinnvoll.

g)  Geman der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid anlésslich
einer Besprechung mit der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Umweltschutz am
10.06.2009, ist ein direkter Zugang zum Gewésser aufgrund der Gewasserqualitat, die
durch Mischwassereintrag beeintrdchtigt ist, nicht zu empfehlen und daher nicht weiter
zu verfolgen.

f) Bei der Anlage von Wegen sollte auf wasserundurchlassige Befestigungen verzichtet
werden. Die Wegeflihrung sollte den Talraum nicht zerschneiden und auf der sidwest-
lichen Seite des Erfenbaches verlaufen;

g) Bei Pflanzungen sollten einheimische und standortgerechte Gehdlze verwendet wer-
den, um die Naturndhe des Parks zu unterstreichen;

h)  Eventuelle Geldndemodellierungen und sonstige ,Parkelemente” sind naturnah und
landschaftsgerecht zu gestalten,

Zudem gibt die Untere Wasserbehorde flr den im Plangebiet verlaufenden Erfenbach die
MaRgabe vor, dass dieser entsprechend des Gewasserpflegeplans renaturiert werden soll.
Hierzu ist eine wasserrechtliche Genehmigungsplanung erforderlich.

Offentliche Griinfliche 1 mit der Zweckbestimmung ,,Parkfliche”

Auf der 6ffentlichen Grunflache 1 ,Parkflache” werden folgende Mallnahmen festgesetzt:

»  Der Fuldweg und die Sitzplatze sind wassergebunden herzustellen.

» Die festgesetzten Gehdlzbesténde sind zu erhalten und auf Dauer zu pflegen.

»  Die Wiesenflachen sind offen zu halten. Sie sind mindestens einmal pro Jahr zu méhen.
Aufenthaltsbereiche und wegbegleitendes Grin kénnen eine intensivere Pflege bzw.
Mahd erfahren.
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Offentliche Griinfliche 2 mit der Zweckbestimmung ,,Renaturierungs-/Okokontofliche“
(Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft)

Innerhalb der abgegrenzten Flache fiir Malinahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft soll die Renaturierung des Erfenbachs erfolgen. Ziel
der Renaturierung ist die Herstellung eines naturnahen Bachlaufes mit strukturreichen Ele-
menten unter Extensivierung der Wiesenflachen. Bei gleicher Gewdasserlange soll der Erfen-
bach wieder mehr im Taltiefpunkt verlaufen. Durch die Renaturierung werden neue Biotope
fir Pflanzen und Tiere geschaffen und eine Bereicherung des Landschaftsbildes findet statt.

Auf der Flache flr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

»  Die Drainagen sind zu schlieflen

*  1-2-malige Mahd/Jahr nicht vor dem 01. Juni eines jeden Jahres; Erhalt von Altgrassirei-
fen oder abschnittsweise Mahd zum Erhalt von Rickzugsraumen bzw. Nahrungsangebot
fir Tiere (Blihpflanzenangebot fur Tagfalter und Wiidbienen).

»  Verzicht auf Dinger und Pestizide

»  Gewdsserrandstreifen von 3—-5 m sind von der Mahd auszunehmen. Dieser Streifen ist
alle 3-5 Jahre zu mahen. Die gepflanzten Gehdlze entlang des Baches sind regelmaBig
auszumahen und in mehrjahrigen Abstdanden auf den Stock zu setzen.

Private Griinflichen
Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Griinflachen im Plangebiet
festgesetzt. Die privaten Griinflachen dienen der privaten Freiflachennutzung und sollen von

Bebauung freigehalten werden.

5.3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die vorhandenen Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans haben in ihrer derzeiti-
gen baulichen Auspragung Bestandsschutz. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
Jreuzsteinpark” wird ein kiinftiger Entwicklungsrahmen fiir das Plangebiet abgesteckt.

Mit den in den Bebauungsplan integrierten - stadtgestalterisch motivierten - bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen wird in Verbindung mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzun-
gen ein homogener beziehungsweise gegliederter Charakter des Plangebiets angestrebt.
Holzhauser mit Rundstammfassaden lassen sich nicht in ein einheitliches Gestaltungsbild
einbinden und sind deshalb im Baugebiet nicht zuldssig. Bei Doppelhéusern ist eine abge-
stimmte Gestaltung in Bezug auf Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe, Materialwahl und Farb-
gestaltung zwingend erforderlich. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sowie zur Héhe von
Kniestocken und Sockeln berlicksichtigen die vorhandenen baulichen Auspragungen im
Piangebiet und lassen genligend Spielraume fiir eine individuelle Baukdrpergestaltung, bil-
den jedoch den erforderlichen stadigestalterischen MaRstab fir das Baugebiet.

Bereich , Allgemeines Wohngebiet” (WA}

Festgesetzt sind zwei Vollgeschosse sowie Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30
und 45 Grad. Die bestehenden Gebaude im Bereich des allgemeinen Wohngebiets sind, auf
der Stralte zugewendeten Hausseite, mit zwei Vollgeschossen gebaut. Zudem sind alle H&u-
ser mit einem Satteldach, in einer der festgesetzten Dachneigung entsprechenden Schrage,

errichtet.

Die Traufhdhe ist auf maximal 7,5 m festgelegt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 und
die Geschossftachenzahl auf 0,8 (GFZ) festgesetzt.

Bereich ,,Mischgebiet 1 (Ml 1)
Festgesetzt sind zwei Voligeschosse sowie Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30
und 45 Grad. Die bestehenden Gebdude im Bereich des Mischgebiets 1 sind auf der Strale
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zugewendeten Hausseite mit zwei Voligeschossen gebaut. Zudem sind alle Hauser mit ei-
nem Satteldach, in einer der festgesetzten Dachneigung entsprechenden Schrage, errichtet.
Zudem besitzen die Geb&ude einen Sockel.

Die Traufhthe ist auf maximal 7,5 m festgelegt. Die Grundflachenzahl (GRZ} wird auf 0,4 und
die Geschossflachenzah! auf 0,8 (GFZ) festgesetzt.

Bereich ,,Mischgebiet 2 (Ml 2)

Festgesetzt sind zwei Vollgeschosse sowie Satteidacher mit einer Dachneigung zwischen 30
und 45 Grad. Die bestehenden Gebaude im Bereich des Mischgebiets 1 sind, auf der Strafie
zugewendeten Hausseite, mit zwei Vollgeschossen gebaut. Zudem sind alle Hauser mit ei-
nem Satteldach, in einer der festgesetzten Dachneigung entsprechenden Schrage, errichtet.
Zudem besitzen die Gebaude einen Sockel.

Die Traufhdhe ist auf maximal 7,5 m festgelegt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 und
die Geschossflachenzahi auf 1,2 (GFZ) festgesetzt.

6. Umweltbericht und Umweltschutzmafinahmen

Der Umweltbericht ist als eigenstandige Beilage erstellt und liegt dem Bebauungsplan bei.

Die Anforderungen und Erfordernisse der §§ 9-14 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
beziehungsweise des § 21 Bundesnaturschutzgesetz zur naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung werden durch die Integration beziehungsweise durch die Realisierung der im Umwelt-
bericht festgelegten Maftnahmen erfilli.

7. Mallnahmen zur Verwirklichung der Planung

7.1 ErschlieBungsmaRBnahmen

Verkehrsanlagen
Das Plangebiet wird liber die schon bestehende Siegelbacher Stralle und die Strale Stof-

felsberg erschlossen. Zudem besteht die fulllaufige Begehbarkeit {iber den Schwarzen Weg

im Siden des Plangebiets.
Die Parkanlage wird Uber ein eigenes FulRwegesystem erschiossen.

Entwisserung
Die Entwasserung des Plangebiets erfoigt tiber die bestehenden Misch- und Regenwasser-

kanale.

Zur Information wurden in der Planzeichnung im Bereich der Parkanlage der Trassenverlauf
der Kanalisationsanlagen sowie der entsprechende Schutzstreifen mit 1,50 m links und
rechts der Kanalachse dargestellt. Hierbei ist zu beachten, dass der Kanal im Plangebiet nur
eine geringe Erdiberdeckung aufweist, so dass Erd- und Tiefbauarbeiten nur in Absprache
mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern vorgenommen werden dirfen. Pflanzungen inner-
halb des Schutzstreifens sind unzulédssig, da eine Durchwurzelung des Kanals zu beflrchten
ist. Aus diesem Grund sind Pflanzungen nur aullerhalb eines Abstands von 5,00 Meter links
und rechts der Kanalachse zuldssig.

7.2 Bodenordnung

Die Realisierung einer zusammenhéngenden offentlichen Grinflache bedarf, sofern keine
privatrechtiichen Regelungen erfolgen, einer gesetzlichen Umlegung.
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7.3 Sicherung der Grundstiicke fiir eine wasserrechtliche Genehmigung

Die Unterlagen zur wasserrechtlichen Genehmigung (Plangenehmigungsverfahren nach § 31
Wasserhaushaltsgesetz) zur Umlegung/Renaturierung des Erfenbachs im Bereich des
Kreuzsteinparks liegen bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Obere Wasserbe-
horde vor. Die Genehmigung wurde unter der folgenden Bedingung in Aussicht gestellt: Vor
Erteilung der Genehmigung fordert die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid die Siche-
rung der von der Mafinahme betroffenen Grundstlicke durch Ankauf beziehungsweise ent-
sprechende Zustimmungserklarungen zur MaRnahme durch die Eigentiimer oder durch
Dienstbarkeiten.

Mit Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Kaiserslautern
vom 31.08.2010 wurde der Antrag auf wasserwirtschaftliche Férderung der Renaturierung
des Erfenbachs (Kreuzsteinpark) abgelehnt. Zwar wiirde diese Renaturierung dem Grund
nach die Fordervoraussetzungen nach den Férderrichtlinien der Wasserwirtschaftsverwal-
tung erflllen und als ékologische Aufwertung des Erfenbachs im Sinne der Aktion Blau von
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid begriitt werden, eine Mdglichkeit zur Gewéh-
rung von Férdergeldern besteht dennoch nicht.

8. Kosten und Finanzierung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes fallen die folgenden, (iberschlagig geschétzten Kos-
ten an:

Untersuchungen zu Altstandorten und Altablagerungen ca. 5.240,00 Euro
Renaturierung des Erfenbachs (Planungsleistungen) ca. 6.300,00 Euro
Renaturierung des Erfenbachs (Baukosten) ca. 50.000,00 Euro
Flachenankauf ca. 30.000,00 Euro

Herstellung des Parks (ohne Beleuchtung und Erweiterungsbereich) ca. 195.000,00 Euro

oder

Herstellung des Park (mit Beleuchtung und Erweiterungsbereich) ca. 262.000,00 Euro
Kaiserslautern, ¢2.07. coAg Kaiserslautern, 2.1 .>2.70AC_
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
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Dr. Klaus Weichel Elke Franzreb
Oberburgermeister Baudirektorin
Ausfertigung:
Kaiserslautern, 2%.03. lo1p
Stadtverwaltung
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Dr. Klaus Weichel
Oberblirgermeister
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