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1. Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Im Stadtteil Erfenbach besteht nach wie vor eine Nachfrage nach Grundstticken fir den
Eigenheimbau.

In den vergangenen Jahren ist im 6stlichen Ortsbereich eine Bebauung entlang des Maien-
wegs entstanden, um diesem Bedarf gerecht zu werden.

Die Bebauung wurde damals nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) genehmigt.

Mit zunehmender Anzahl bebauter Grundstiicke stellte sich heraus, dass insbesondere
durch die bauliche Verdichtung die heute vorhandene VerkehrserschlieBung qualitativ nicht
mehr ausreicht, um das Verkehrsaufkommen ordnungsgeman zu bewaltigen.

Urspringlich sollte der Maienweg als ErschlieBungsanlage durch einen privaten Trager im
Rahmen eines ErschlieRungsvertrags hergestellt werden, was aber aus verschiedenen
Grinden scheiterte. In der Stral3e wurden bislang lediglich die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen verlegt und eine oberflachliche Schotterschicht aufgebracht. In Teilbereichen wurde ein
Asphaltbelag eingebaut.

Der derzeitige Ausbauzustand lie3 bisher zudem eine 6ffentlich-rechtliche Widmung der
StralRe nicht zu.

Der bis heute nicht ordnungsgemaln vollzogene StralRenausbau und die vertraglich in der
Vergangenheit indifferent geregelte ErschlieBungsbeitragsveranlagung fiihrten bei einer
Reihe von Anliegern zu entsprechenden Forderungen einer kurzfristigen Regelung der unbe-
friedigenden ErschlieRungssituation.

Zudem war in der Vergangenheit den Anliegern der Kirchbergstrafl3e im betroffenen Bereich
eine Mdglichkeit der Nachverdichtung ihrer grof3ziigig bemessenen Grundstiicke im sudli-
chen Grundstucksteil erdffnet worden, die, wenn von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht
worden ware, demnach vom Maienweg aus erschlossen werden kénnten.

Um fur alle Anlieger des betroffenen Areals eine stadtebauliche Ordnung und eine gesicherte
ErschlieBung herbeizufiihren und zudem eine Erschliel3ungsbeitragsgerechtigkeit zu errei-
chen, ist die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans notwendig.
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Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Erfenbach

-
AdCEIST

Gartenstr.

ﬁ?-;lnummw. ,)"

uni.llh‘”lﬁllh'll

NA -

rﬂmn. orgstraie |
S Qs

Ubersichtskarte
Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 10. Aufl. August 2010, ohne MaRstab

Die Flache des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 2,14 ha.

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan.
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2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten, sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Im Stadtteil Erfenbach besteht nach wie vor eine Nachfrage nach Grundstticken fir den
Eigenheimbau, wéahrend die vorhandenen, noch unbebauten Bauplatze zur Neige gehen.
Der vorliegende Bebauungsplan tragt dazu bei, die vorhandene Nachfrage zu befriedigen
und trdgt dem Grundsatz der Innenentwicklung vor weiterer Aul3enentwicklung und damit
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Zudem wurde die Aufstellung des Bebauungsplans durch folgende Ausgangspunkte initiiert:

= Fehlende stadtebauliche Ordnung des Plangebietes, welches nach § 34 BauGB entstan-
den ist.

= Ungulnstige ErschlieBungssituation durch den fehlenden Ausbau des Maienweges, in
dem derzeit lediglich die Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sind.

= Der derzeitige Ausbauzustand des Maienwegs liel3 bisher eine 6ffentlich-rechtliche
Widmung des Maienweges nicht zu. Die Wegenutzung erfolgt derzeit auf Basis von
Baulasten.

= In der Vergangenheit war den Anliegern der Kirchbergstral3e im betroffenen Bereich eine
Maglichkeit der Nachverdichtung ihrer grof3ztigig bemessenen Grundstticke im sidlichen
Grundstucksteil eréffnet worden, die, wenn von der Mdéglichkeit Gebrauch gemacht
worden ware, vom Maienweg aus erschlossen werden kdnnten.

-.!

Nicht ausgebauter Maienweg
Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern
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3. Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt. Damit entspricht das Vorhaben den Anforderungen der Gberge-
ordneten Planung.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist das Plangebiet ebenfalls als bestehende
Siedlungsflache dargestellt. Dementsprechend kann die Planung als den Zielen der Raum-
ordnung angepasst betrachtet werden.

3.3 Flachennutzungsplan 2010
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

iy

i
Nur fiir den Dienstgebrauch (c) Stadtverwaltung Kaiserslautern 1:2500 Jochen Mang 21.04.2010

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne Maf3stab
Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
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4. Verfahren

Umweltpriifung

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der geringen Gro3e des Plangebiets kann das Bebau-
ungsplanverfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach

8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs fir die Plananderung

Der Planbereich wird im Norden durch die Kirchbergstral3e, im Stiden durch die bereits ent-
standenen Katastergrenzen der Baugrundstiicke sudlich des Maienweges begrenzt.
Die genaue Gebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur

Im Bereich des Bebauungsplans ist ausschlie3lich Wohnbebauung vorzufinden, wobei zwei-
geschossige Gebaude dominieren.

In der umliegenden Dachlandschaft sind vorwiegend Satteldacher anzutreffen.

5.2.2 AuRere VerkehrserschlieRung und OPNV
Das Plangebiet ist im Westen Uber die Jahnstral3e an den 6rtlichen Verkehr angebunden.

Zudem ist das Plangebiet Gber die Linie 108, Haltestelle Ebling nordwestlich des Geltungs-
bereiches an das OPNV-System angeschlossen.

5.2.3 Umwelt/Landespflegerische Situation

Schutzgebiete nach der FFH- oder Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Formlich ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete oder Schutzflachen nach dem
LNatSchG beziehungsweise BNatSchG sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

Streng oder besonders geschutzte Arten sind im Gebiet nicht zu erwarten.

FlieRgewasser, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete u. &. sind durch die
Planung nicht betroffen.

Aufgrund des geringen Eingriffs sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Potentiale
Boden, Wasser und Klima zu erwarten. Fur die Erholung und das Landschaftsbild sind die
Flachen weniger von Bedeutung, da sie nicht 6ffentlich zuganglich und zudem von der
Wohnbebauung gepragt sind.
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5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Die SGD-Sid sowie Referat 15 weisen darauf hin, dass sich im Plangebiet eine registrierte
Altablagerung befindet. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist die geplante Wohnnutzung
maoglich ist. Im Bereich sensibler Nutzung (Kinderspielplatz, Garten mit Obst- GemUseanbau)
wird fur die oberen 35-60 cm ein Bodenaustausch oder die Abdeckung des Ablagerungs-
korpers mit nicht belastetem Boden sowie ggfls. die Einbringung einer Grabsperre mit
Geotextil empfohlen. AuR3erdem ist die Einrichtung von Versickerungsanlagen im Bereich der
Altablagerung nicht mdglich. Bei zukinftigen Baumafinahmen sind aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht verschiedene Punkte zu beachten (fachgutachterliche Begleitung und Dokumen-
tation der Bauarbeiten, ordnungsgemalfe Beseitigung anfallender Massen, Abdeckung oder
Austausch des Oberbodens in Bereichen sensibler Nutzungen, Ausschluss einer gezielten
Versickerung von Oberflachenwasser). Entsprechende Regelungen wurden in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan festgeschrieben.

Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Immissionsvorbelastung

Von den Baugebietsflachen selbst sind zuséatzliche erhebliche Larmemissionen durch den
entstehenden Verkehr nicht zu erwarten.

5.2.5 Bodentragfahigkeit
Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der jeweiligen Bauvorhaben eine

Erkundung empfohlen.

5.2.6 Archaologie
Archéaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundziige der Planung

Im Bereich des Plangebiets werden folgende Ziele verfolgt:

= Herstellung einer stéadtebaulichen Ordnung der in der Vergangenheit nach § 34 ge-
nehmigten Bauvorhaben,

= Schaffung weiterer Baumdglichkeiten insbesondere auf den Sudflachen der Grund-
stiicke, die derzeit von der Kirchbergstralle her erschlossen werden.

= ordnungsgemaler Ausbau des Maienwegs

= eine offentlich-rechtliche Widmung der Stral3e ,Maienweg"

6.2 Stadtebauliches Konzept

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden weitere bauliche Mdglichkeiten zum
Eigenheimbau geschaffen. Die neuen Gebaude sollen in Kubatur und Gestalt den bereits
vorhandenen Gebauden angepasst werden. Dies wird durch die entsprechenden baurecht-
lichen Festsetzungen unterstuitzt.
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6.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies
unterstltzt den bereits vorhandenen Gebietscharakter.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen sind im Plangebiet aus folgenden stadtebaulichen Griinden nicht zulassig:

Sowohl die genannten Beherbergungsgewerbe als auch die Anlagen fir Verwaltungen brin-
gen in der Regel eine hohe Anzahl von PKW-Anlieferungs- bzw. Kundenverkehr mit sich.
Dieser zusatzliche Verkehr wiirde sowohl die bestehende benachbarte Wohnbebauung und
die umliegenden StralRen, als auch die zukiinftig vorgesehene Wohnbebauung stark beein-
trachtigen.

Zudem sind Gartenbaubetriebe unzuléssig, da neben dem hohen Flachenbedarf Beeintrach-
tigungen durch Geruchsbelastigungen der benachbarten Nutzungen z.B. aufgrund von Kom-
postierung und Dingung zu befiirchten sind. Daneben ist, bedingt durch die groR3flachigen
Betriebsablaufe und der damit zusammenhé&ngenden grof3en Flacheninanspruchnahme, eine
geeignete Flache im Planbereich ohnehin nicht vorhanden.

Infolge grof3flachig anzulegender Verkehrsflachen fur Zu- und Abfahrten bei Tankstellen so-
wie Stdérungen des Wohnens durch an- und abfahrenden Verkehr ist deren Zulassigkeit im
Plangebiet ausgeschlossen.

Zudem sind aufgrund der bereits errichteten Geb&ude die mdglichen Stral3enquerschnitte zu
klein, um zuséatzliches vermeidbares Verkehrsaufkommen aufnehmen zu kénnen.

Im Plangebiet sind Einzel-, Doppel- und Reihenhduser in der offenen Bauweise zugelassen.
Diese Gebaudeformen pragen den vorhandenen Baubestand.

Maf der Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sind im Plangebiet folgen-
dermal3en festgesetzt.

Fur das Plangebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8 bei maximal zweigeschossiger Bebauung festgesetzt.

Hierdurch werden eine mafdvolle Nachverdichtung des Plangebietes sowie eine Anpassung
an die bereits vorhandene Baustruktur angestrebt.

6.2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Dachlandschaft sind mit Satteldachern mit einer Neigung von
30 - 45 Grad dem derzeitigen Bestand angepasst.

6.3 Verkehrskonzept

Durch die beengten Verkehrsverhaltnisse sowie den noch nicht erfolgten Erstausbau des
Maienweges ergeben sich derzeit verkehrstechnische Probleme im Plangebiet. Hinzu kom-
men bei Unterliegern Uberschwemmungsprobleme aufgrund des abflieRenden Oberflachen-
wassers, welche durch das starke Stral3engefalle von bis zu 13% sowie die zuséatzliche
Bodenversiegelung zustande kommen.
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Mit einer geordneten ErschlieBung des Baugebietes Maienweg soll, neben der Lésung der
genannten Probleme, auch die Mdglichkeit geschaffen werden, den Bebauungsplan zur Er-
weiterung des Baugebietes noérdlich der Kirchbergstral3e zu realisieren.

Die Straf3enbreite in der Endausbaustufe variiert gemaf der vorhandenen Bebauung. Der
Strallenausbau wird im Maienweg als Mischflache ausgefihrt.

7. Umweltbericht und UmweltschutzmalRnahmen

Da die Aufstellung des Bebauungsplans nach 8§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) erfolgt, ist die Erstellung eines eigenstandigen Umweltberichts nicht erforderlich.

7.1 Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung®) nach § 44 BNatSchG hat fiir das
Plangebiet folgendes Fazit getroffen:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 sind zu erwarten.
Daher sind bauzeitliche Vorgaben und weitere Mal3hahmen zur Vermeidung, Minimierung
erforderlich.

Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande und insbesondere eine Ableitung
detaillierter MalRnahmen (Stufe 2 der Artenschutzprifung) ist wahrend der Bauphase
geboten (Reptilien).

Die Erkenntnisse der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung wurden in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

8.1 ErschlieBungsmalinahmen

Verkehr

Es wird davon ausgegangen, dass die Kapazitat der umliegenden Stral3en ausreichend ist,
um die zusatzlich entstehenden Verkehre aufzunehmen.

Durch die beengten StralRenverhaltnisse im Plangebiet selbst muss gepruft werden, ob zu-
kunftig ein Einbahnstral3ensystem zwischen Kirchbergstrale und Maienweg zur Verkehrs-
lenkung eingesetzt wird.

Entwasserung:

Im Geltungsbereich existiert in der Anliegerstral3e ,Maienweg“ ein Mischwasserkanal der
Dimension DN 300. Die vorhandenen Kanale des unterhalb liegenden Mischsystems sind
stark ausgelastet. Zur Entscharfung der hydraulischen Situation im direkt anschlie3enden
Kanalnetz, zur Entlastung der nachfolgenden Haltungen und unter Berticksichtigung der
Vorgaben des LWG und WHG werden die nachfolgenden Rahmenbedingungen fiir die Ent-
wasserung des Plangebietes festgelegt.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten FlAchen und zum Schutz nachfolgen-
der Haltungen wird ein Rickhalte- und Versickerungsvolumen von mindestens 25 I/m2 ab-
flussrelevanter Flache (= 250 m3/ ha A.eq) gefordert. Das resultierende Rickhaltevolumen
soll durch Rasen- oder Erdmulden, Mulden-Rigolen-Elemente, Speicherschachte, Brauch-
wasserzisternen oder einer sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt

1SCHONHOFEN INGENIEURE, Okologische Planung, Juli 2016
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werden. Grindacher sind in das Konzept integrierbar.

Grundvoraussetzung fur die Regenwasserbewirtschaftung von bestehenden und neuen
Grundsticken und Gebauden ist die Entflechtung von Regen- und Schmutzwasser auf den
einzelnen Parzellen.

Das Rickhaltevolumen kann in Form von Versickerung- und Rickhaltemulden bzw. Mulden-
Rigolen-Elementen bereitgestellt werden. Die Versickerung in den Untergrund muss zwin-
gend Uber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Weiterhin ist durch den Bauherrn die
Funktionstiichtigkeit in Abhangigkeit des anstehenden Untergrundes und der fiir Unterlieger
gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Grundsatzlich kann das gesamte Zisternenvolumen einer Brauchwassernutzung zugefihrt
werden. Die Entleerung des Ruckhaltevolumens erfolgt dann tiber die Brauchwasserent-
nahme der Zisterne. Daflr ist nachweislich mindestens ein dauerhafter Verbraucher (Toilet-
tenspilung) anzuschlieen. Wird die Brauchwassernutzung nur in Form einer Gartenbe-
wasserung betrieben, so sind dafir nur 50 % des Gesamtvolumens zulassig. Der Rest des
Zisternenvolumens ist als Retentionsvolumen auszubilden.

Wird das Zisternenvolumen ganz oder teilweise als Retentionsraum ausgelegt, darf das an-
fallende Niederschlagswasser nur tber eine vorgegebene Drosselspende in den entspre-
chenden Kanal entleert werden. Die Drosselspende zur direkten Einleitung von den privaten
Grundstuicken in den Oberflachenwasser- oder Mischwasserkanal betragt maximal 0,1 I/s
pro 100 m2 unversiegelter Grundstticksflache.

Aufgrund eventueller Einstauereignisse im Mischwasserkanal und einer méglichen Riick-
fuhrung von Mischwasser in Regenwasserbewirtschaftungsanlagen muss die Einleitung von
Drosselwassermengen und NotlUberlaufen vom Mischsystem hydraulisch entkoppelt erfol-
gen. Dies kann im Fall von Zisternen und Speicherschéchten bzw. Brauchwassernutzungs-
anlagen tber Pumpen und im Fall von Versickerungs- und Rickhalteanlagen oder Mulden-
Rigolen-Systemen lber einen oberflachennahen Kanal bzw. eine Rinne zum 6ffentlichen
Kanal erfolgen.

Im Hinblick auf eine Abwasservermeidung sind alle Verkehrs- und Stellflachen auf den
privaten Grundstiicken in wasserdurchlassiger Form (Drainpflaster, Drainasphalt, wasserge-
bundene Schichten) herzustellen.

Die Ableitung und Behandlung der anfallenden Schmutz- und Regenwassermengen (Misch-
wasser) erfolgt Gber das Kanalnetz der Stadtentwéasserung Kaiserslautern in der Zentralklar-
anlage.

8.2 Bodenordnung

Das Gebiet ist in weiten Bereichen bereits parzelliert. Eine Neuordnung ergibt sich durch die
neu hinzukommenden baulichen Mdéglichkeiten auf den Sudteilen der Grundstticke der Kirch-
bergstralie.

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht vorgesehen.

8.3 Abschnittsweise Realisierung
Eine Realisierung in Abschnitten ist nicht erforderlich.

8.4 Uberwachung

Ein Umweltmonitoring ist nicht erforderlich.
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9. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen voraussichtlich folgende tber-
schlagig ermittelten Kosten:

Kostenschatzung: 2016

Stral3en und 6ffentliche FuRwege 225.000,-€
StralRenbeleuchtung 25.000,-€
Gesamtkosten 250.000,-€

Hierzu entstehen moglicherweise Kosten durch ein Tieferverlegen der Stromkabel. Die Hohe
der Kosten ist derzeit nicht zu beziffern.

Die bestehenden Kanalisationsanlagen wurden durch die Stadtentwasserung Kaiserslautern
finanziert und hergestellt. Die Verrechnung der Herstellungskosten des Hauptkanals und der
Kosten fur die Hausanschlisse erfolgte bzw. erfolgt gemaf der Gebihrensatzung der
Stadtentwasserung.

Die Herstellung und Finanzierung der dezentralen Malinahmen zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser obliegt dem jeweiligen Bauherren. Demnach fallen bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes keine weiteren Herstellungskosten fiir die Stadtentwasserung
Kaiserslautern an.

Die sonstigen Erschliessungskosten sind auf die Anlieger umzulegen.

Kaiserslautern, A§.A7. loA( Kaiserslautern, (/7 /. /C A
Stadtverwaltung Stadtverwaltung

Dr. Klaus Weichel Elke Franzreb

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektorin
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