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A.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 2017, Teil
I, Nr. 72, S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. Nr. 6, S. 77)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153)
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016
(BGBI. | S. 2258)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015, (GVBI.
2015, S. 283) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. I, S.
94), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) in der Fassung vom 22. Dezember
2015 (GVBI. 2015, S. 516), zuletzt geandert durch das Landesgesetzt zur Anderung
umweltprifungsrechtlicher Vorschriften vom 27.03.2018 (GVBI. 2018, S. 55)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in Fassung vom 14. Juli
2015, zuletzt gedndert durch das Landesgesetzt zur Anderung umweltpriifungsrechtlicher Vorschriften
vom 27.03.2018 (GVBI. 2018, S. 55)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504), zuletzt gedndert durch
das Landesgesetzt zur Anderung umweltpriifungsrechtlicher Vorschriften vom 27.03.2018 (GVBI. 2018,
S. 55)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutz-gesetz - BImSchG) in der
Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.
November 2016 (BGBI. | S. 2749)

Ministerium fur Umwelt, Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Abstédnde zwischen Industrie- und bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(Abstandserlass Rhld.-Pf.), (Az: 10615-83 150-3, Mainz, 26.02.1992)
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Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geadndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
durch das Landesgesetzt zur Anderung umweltpriifungsrechtlicher Vorschriften vom 27.03.2018 (GVBI.
2018, S. 55)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt geandert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. Nr. 16, S. 302), zuletzt geandert
durch § 50 des Gesetzes vom 16.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 12.07.1999 (BGBI.
| S. 1554) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,

Teil 1: Grundlagen und Hinweise flir die Planung

Ausgabe Juli 2002,

Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die Stadtebauliche
Planung

Ausgabe Mai 1987,

Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fliir Normung e.V.

Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Ausgabe Januar 2018

Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.
Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung
Ausgabe Dezember 2006

Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.
Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 30 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom
26.08.1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung
Ausgabe Juni 1990

VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987

FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Regelwerke (z.B. DIN 18005, DIN 4109, FLL- Richtlinien)
koénnen bei der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Willy-Brandt-Platz 1

67653 Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, 13. Obergeschoss eingesehen werden.
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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 ABs. 1 BAUGB I.V.M. 81 - 23 BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3), § 4 BauNVO

Die gemal} Planzeichnung als WA 1, WA 2 und WA 3 bezeichneten Gebiete werden als
allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt und dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

=  Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.1.2 Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

1.1.1.3 Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO
i.vV.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:

=  Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

1.1.2 Mischgebiet (Ml 2), 8 6 BauNVO

Das gemal Planzeichnung als MI 2 bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiete nach § 6 BauNVO
festgesetzt und dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.2.1 Folgende Einrichtungen sind nach § 6 Abs. 2 BauNVO
i.vV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

=  Wohngebaude,

=  Geschafts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe die als Verkaufsstatten fiir die Eigenproduktion eines im Plangebiet
anséassigen Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese
Verkaufsstatten missen in einem unmittelbaren rAumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss
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der Betriebsflache des Gewerbebetriebs untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf maximal
200 m?2 betragen.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.1.2.2 Folgende Einrichtungen sind nach 8 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

unzulassig:

Anlagen fur kirchliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnigungsstatten,

Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell-
ahnliche Betriebe, Laufhauser, Modellwohnungen, Sexshops, Peep-Show’s, Swinger-Clubs
oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

1.1.3 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEx), § 8 BauNVO

Das gemal Planzeichnung als GEx bezeichnete Gebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO festgesetzt und dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich
stoérenden Gewerbebetrieben und nicht wesentlich stérenden 6ffentlichen Betrieben sowie
Lagerhausern und Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebauden.

1.1.3.1 Folgende Einrichtungen sind nach § 8 Abs. 1 BauNVO

i.vV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

sofern sie keine héheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste (Erlass des
Ministeriums fir Umwelt vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelisteten Anlagen und
Betriebe der Abstandsklasse VII,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude.

1.1.3.2 Folgende Einrichtungen sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO

i.vV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten flr die Eigenproduktion eines im Plangebiet
ansassigen Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese
Verkaufsstéatten missen in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss
der Betriebsflache des Gewerbebetriebs untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf maximal
200 m? betragen.

Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,
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1.1.3.3 Folgende Einrichtungen sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO unzuléassig:

Lagerplatze,

Anlagen fur kirchliche Zwecke,

Vergnigungsstatten,

Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austbung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung
sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell-
ahnliche Betriebe, Laufhauser, Modellwohnungen, Sexshops, Peep-Show’s, Swinger-Clubs
oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.

= Sonstige Einzelhandelsbetriebe,

= Tankstellen.

1.1.4 Industriegebiet (Gl), § 9 BauNVO

Das gemaf Planzeichnung als Gl bezeichnete Gebiet wird als Industriegebiete nach § 9 BauNVO
festgesetzt und dient ausschlie3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar
vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

1.1.4.1 Folgende Einrichtungen sind nach 8§ 9 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

=  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, sofern sie keine
hoheren Emissionen aussenden, als die in der Abstandsliste (Erlass des Ministeriums fur
Umwelt vom 26.02.1992, Az: 10615-83 150-3) aufgelisteten Anlagen und Betriebe der
Abstandsklasse VI.

1.1.4.2 Folgende Einrichtungen sind nach 8§ 9 Abs. 2 BauNVO
i.vV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuléassig:

=  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

» Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten fiir die Eigenproduktion eines im Plangebiet
ansassigen Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese
Verkaufsstéatten missen in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss
der Betriebsflache des Gewerbebetriebs untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf maximal
200 m? betragen.

1.1.4.3 Folgende Einrichtungen sind nach § 9 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:

Tankstellen,
»= Anlagen fir kirchliche Zwecke.
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1.2 Geraduschkontingentierung

In den gemal3 Planzeichnung abgegrenzten Gebieten sind nur Vorhaben zuléssig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,i,k nach
DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Tabelle 1: Gewerbelarm, Emissionskontingente Lgx gem. DIN 45691

Gewerbegebiet Lek,Tag in dB Lex Nachrin dB
GEX 54 40
Gl 59 43

Lek, Tagivacht = Emissionskontingent Tag/Nacht

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5 DIN 45691.

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Vorhaben, das auf einem
Betriebsgrundstiick innerhalb eines nach DIN 45691 kontingentierten Gebiets verwirklicht werden
soll, zunachst unter ausschlieRlicher Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung
aus den fur das Betriebsgrundstlick festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des
Betriebsgrundstiicks und der Abstéande zu den maf3geblichen Immissionsorten die zulassigen
Immissionsanteile des Betriebsgrundstiicks an den maf3geblichen Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erflllt die schalltechnische Festsetzung zur Gerduschkontingentierung im Bebau-
ungsplan, wenn der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an allen mafRgeblichen Immissionsorten den jeweils zuldssigen Immissionsanteil (s.o0.)
des Betriebsgrundstlicks nicht Uberschreitet.

Die aufgefiihrten Emissionskontingente gelten nur fur die Richtungssektoren A, C, D und E.
Bezogen auf den Richtungssektor B werden keine Anforderungen gestellt. Die Richtungssektoren
sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt: X= 407532 Y= 5481981 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A (180°/311°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor B (311°/0°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor C (0°/42°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor D (42°/128°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn
Richtungssektor E (128°/180°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, C, D, E erhdhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
Tag/Nacht [dB(A)]
A 0/0
C 6/7
D 11/12
E 0/1

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist
zulassig.
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Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von baulichen An-
lagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung einer baulichen
Anlage innerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente und die damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile (Immissions-
kontingente) an den maRRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben
mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, durfen die Immissionskontingente
dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen energetisch summiert werden (Summation gemaf
Punkt 5 der DIN 45691). Die Festsetzung gilt in diesem Fall als erflillt, wenn die Gerausch-
immissionen des gesamten Vorhabens die energetische Summe aller Immissionskontingente der
in Anspruch genommenen Teilflachen einhalt. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltech-
nischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissions-
richtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze gemal Punkt 5 der DIN 45691).

Die Festsetzung der Emissionskontingente fur die geplanten Gewerbegebiete erfolgt gemaR § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO (Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Eigenschaften).

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABs. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. 88 16-21 A BAUNVO)

2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur die Plangebiete WA 1, WA 2 und WA 3 durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl, die Hohe der baulichen Anlagen und Anzahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

2.1.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GF2)

Die zulassige Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO) wird in
WA 1 mit 0,4, in WA 2 und WA 3 mit 0,3 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in WA 1 mit 0,8, in WA 2 und WA 3 mit 0,6 festgesetzt.

2.1.2 Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 88 LBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die zulassige Hohe der baulichen Anlagen
durch die maximale Traufhéhe von 7,25 m und eine maximale Firsthéhe von 12 m beschrankt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die zulassige Hohe der baulichen Anlagen durch die
maximale Traufhdhe von 7,0 m und eine maximale Firsthohe von 12,5 m beschrankt.

Die v.g. HOhenbegrenzungen werden definiert als die jeweilige Oberkannte baulicher Anlagen
beziehungsweise bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der ndchstgelegenen
ErschlieBungsstralle im Endausbauzustand (Mittelwert entlang der Grundstticksgrenze).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen in den allgemeinen Wohngebieten bis zu
0,50 m durch untergeordnete Bauteile wie Photovoltaikanlagen oder solarthermische Anlagen
Uberschritten werden.
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2.1.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit
zwingend Il und im Gebiet WA 3 mit max. Il festgesetzt.

2.2 Mischgebiet (Ml 2)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet Ml 2 durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Hohe der baulichen Anlagen und die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

2.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO wird mit 0,6
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO benannten Anlagen bis zu 50 vom Hundert ist nicht zulassig.

2.2.2 HOhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 88 LBauO)

Im Mischgebiet Ml 2 ist die zulassige Hohe der baulichen Anlagen durch die maximale
Gebaudehohe von 10 m begrenzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Mischgebiet MI 2 definiert als die Oberkannte baulicher
Anlagen bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstraf3e im
Endausbauzustand (Mittelwert entlang der Grundstlicksgrenze).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen in dem Mischgebiet bis zu 0,50 m durch
untergeordnete Bauteile wie Photovoltaikanlagen oder solarthermische Anlagen Uberschritten
werden.

2.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet MI 2 mit maximal |l festgesetzt.

2.3 Gewerbegebiet (GEx) und Industriegebiet (GI)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird firr das eingeschrankte Gewerbegebiet GEx und fir das
Gebiet Gl durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

2.3.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 und 19 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt
fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEx mit 0,8
fur das Industriegebiet GI mit 0,8.

In den Gebieten Gl und GEx wird nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine Gesamtversiegelung (Geb&ude
inklusive Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen von 0,9 zugelassen.

2.3.2 Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 88 LBauO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEx und Gebiet Gl ist die maximal zulassige Hohe der
baulichen Anlagen mit 12,0 m festgesetzt.
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Die Hohe baulicher Anlagen wird im eingeschrankten Gewerbegebiet definiert als die Oberkante
baulicher Anlagen bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle im Endausbauzustand (Mittelwert entlang der Grundstticksgrenze).

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kdnnen durch untergeordnete Bauteile wie
beispielsweise Photovoltaikanlagen oder solarthermische Anlagen um bis zu 0,50 m, sowie auf
10 % der bebauten Flache durch untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéachte, Treppenraume
oder Liftungsanlagen um bis zu 2,5m m tberschritten werden.

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHE
(89 ABs. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 22, § 23 BAUNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind gemanR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(89 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 UND § 14 BAUNVO)

4.1 Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3, in dem Mischgebiet Ml 2, in dem
eingeschrankten Gewerbegebiet GEx, sowie in dem Industriegebiet Gl sind Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und den dazu gekennzeichneten
Flachen zulassig.

4.2 Nebenanlagen (8 14 Abs.1 BauNVO)

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsttcksflache
zulassig. Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

5 VERKEHRSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die StralRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StralRenbegrenzungslinien von den
Ubrigen Flachen abgegrenzt.

6 FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(89 ABS. 1 NR. 13 1.V.M. NR. 21 BAUGB)

Hinweis:

Zur Sicherung der Mischwasserentlastungsleitung RU, des Mischwasserkanals als Zuleitung zur
Pumpstation Erfenbach, der Mischwasserdruckleitung als Zuleitung zur Zentralklaranlage
Kaiserslautern und der Leitung TK DN 50 der Pfalzwerke ist eine dingliche Sicherung erforderlich.
Hierzu sind die Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dargestellt.

Die Sicherung der v.g. Leitungen soll durch den Grundstiickseigentiimer veranlasst werden bzw.
in einem Stadtebaulichen Vertrag gesondert abgesichert werden.
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7 MARNAHMEN DER REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
(89 ABs. 1 NR. 14, 20 BAUGB 1.V.M. 8 9 ABS. 4 BAUGB UND § 2 LWG)

7.1 Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Dies gilt
auch fur den Abfluss von Oberflachenwasser von den versiegelten Grundstiicksbereichen.
Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren Grin-
flachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden.

Stellplatze sind mit wasserdurchléassigen Beldgen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1
cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies
und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt. Die Ableitung von Drainagewasser in das Kanal-
netz der Stadtentwasserung Kaiserslautern AQR ist nicht gestattet.

7.2 Riuckhaltung und Versickerung

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur in daftr
zugelassene o6ffentliche Anlagen (hier: Kanalisation) bzw. in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
zurickgehalten werden kann.

Als dezentraler Ruickhalteraum auf den privaten bzw. gewerblichen Grundstiicken
(WA/MI/GEX/GI) ist ein Mindestvolumen fur die bebaute/befestigte (=abflusswirksam) Flache wie
folgt vorzusehen:

WAL, WA2 : 25 I/mz abflusswirksamer Flache

MI: 50 I/mz abflusswirksamer Flache

WA3, GE X, Gl : im Zuge erheblicher Um-/ und Neubaumafnahmen muss fiir die Mehrversiege-
lung ein Riickhaltevolumen von mind. 50 I/m2 abflusswirksamer Flache erbracht
werden.

Das Riickhaltevolumen kann durch Rasen-/Erdbecken, unterirdische Speicherblécke, Speicher-
schachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkanéle oder einer technisch sinnvollen Kombination
der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser in
den Untergrund muss zwingend Uber eine belebte Oberbodenschicht erfolgen. Im Falle von un-
gunstigen Untergrund- bzw. Bodeneigenschaften oder sonstigen, einer ober-flachennahen Bewirt-
schaftung entgegenstehenden Bedingungen, ist das Volumen fiir eine Bewirtschaftung in Form
von Zisternen oder Rickhalteanlagen mit Brauchwassernutzung und/oder Rickhalteanlagen mit
stark gedrosselter Ableitung herzustellen.

Die hochstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von Regenabfliissen aus privaten Regen-
wasserbewirtschaftungsanlagen in die offentliche Kanalisation/Gewésser betragt 0,2 I/s je 100 m?
bezogen auf die gesamte Grundstlicksflache. Notliberlaufe der vorgenannten Anlagen sind an das
offentliche Ableitungssystem bzw. an das Gewasser anzuschliel3en.

Im Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen ist ein ungedrosselter Abfluss von Oberflachen-

wasser von den Grundstiicken zu vermeiden. Hierzu sind entsprechende Vorkehrungen (Mulden
bzw. Walle) zu treffen.
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7.1.4 MaRnahmen der Uberflutungsvorsorge
(8 9 Absatz 3 BauGB)

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es ortlich zur Uberflutung von StralRen, Gelande und Geb&auden
kommen kann.

Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer gemaf3 DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752
durch sinnvolle Kombinationen von MaRhahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung
der baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen. Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als
auch der konstruktiven Ausbildung der Gebaude, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockel-
bereiche einschliellich aller auf oder unterhalb des Erdgeschossniveaus liegenden
Gebaudeodffnungen zu beachten.

Um die geplanten Gebaude soweit als moglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die Oberkante
des fertigen Erdgeschossful3Bbodens mindestens 20 cm hoher als die vorhandene oder geplante
offentliche oder private Erschlie3ungsstralie liegen. Bezugspunkt fir die Festlegung der Ful3-
bodenhohe ist die Hohe der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht
zur Mitte der Stral3e zugewandten Gebaudeseite. MalRgeblich ist die ausgebaute Stralienhothe,
ansonsten die geplante StraRenhodhe.

Die Vorgabe zur Erdgeschossful3bodenhtdhe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch
entsprechende ObjektschutzmalRnahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung angepasste
Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen wird.
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8 VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG SCHADLICHER
UMWEL TEINWIRKUNGEN
(8 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

Zum Schutz vor AuRRenlarm fir AuRenbauteile und Aufenthaltsraume die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Juli 2016 einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e der Aul3en-
bauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Juli 2016) aus den in der Tabelle aufgefiihrten Larm-
pegelbereichen. Die Abgrenzung der Larmpegelbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Nach auf3en abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass
sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e aufweisen:

Larmpegelbereich erforderliches resultierendes Sphglldémm-MaB R’y ges
des AuRenbauteils in dB
Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Burordume
Krankenanstalten und Wohnungen, und dhnliches
Sanatorien Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
Il 35 30 30
Il 40 35 30
\% 45 40 35
\ 50 45 40

Die erforderlichen Schallddmm-Malfe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AulRen-
flache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN 4109-2 (Juli 2016), Gleichung 33 zu
korrigieren.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — inshesondere gegenlber den Larmquellen abgeschirmte oder den Larm-
guellen abgewandte Gebaudeteile — geringere Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

9 UMGRENZUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(8 9 ABS. 5 NR. 3 UND ABS. 6 BAUGB)

Im Plangebiet befindet sich in Teilen die im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
erfasste Altablagerung Reg.-Nr. 312 00 000 — 0302 302.

Alle Erdarbeiten sind hier durch einen Fachgutachter und Koordinator nach BGR128 zu begleiten.
Anfallende Aushubmaterialien sind zu separieren, zu deklarieren und ordnungsgemar geman
LAGA TR20 bzw. DepV zu verwerten und zu entsorgen. Auffallige Béden sind gesondert zu
untersuchen und ggf. auszutauschen.

Alle anfallenden bodenschutzrechtlichen Auflagen und Mafinahmen werden von der zustéandigen
Bodenschutzbehorde, der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) —Sid Neustadt, festgelegt.
Die entsprechenden Auflagen sind vor Baubeginn zwischen Bauherr und SGD-Sud abzustimmen.
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10 GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN UND FESTSETZUNGEN
(89 ABs. 1 NR. 15, NR. 20 UND NR. 25 A/ B BAUGB)

MARNAHMEN IM BAUGEBIET

10.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewéassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1.1 Gestaltung von Pkw-Stellplatzen (Bepflanzung) (AusgleichsmafRnahme A 1)

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangener 4 Stellplatze, bei Doppelreihen je 8 Stellplatze ein
groBkroniger, standortgerechter einheimischer, hochstammiger Baum (Stammumfang 16-18 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausféllen sind gleichartige Neupflanzungen durchzu-
fuhren. Die Baumstandorte sind mit mindestens 12 m3 Baumsubstrat auszubauen.

10.1.2 Anpflanzung von Stralenbaumen (AusgleichsmalRnahme A 2)

Im Bereich Ml 2, WA 2 und GEX sind entlang der Siegelbacher Stral3e im Regelabstand von 15
Metern heimische standortgerechte Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm) fachgerecht gemaf
Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte sind mit mindestens 12 m3
Baumsubstrat auszubauen. Verluste sind gleichwertig nachzupflanzen.

Von den in der Planzeichnung vorgegebenen Standorten kann im Rahmen der Abstimmung des
Freiflachengestaltungsplans im Baugenehmigungsverfahren geringfiigig abgewichen werden.

10.1.3 Bepflanzung der bei vorhandener Bebauung nicht tiberbauten Flachen
(AusgleichsmalBnahme A 3)

Die nicht Gberbauten Bereiche der Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen.

Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze sind im Bereich der Wohnbauflachen WA 2 und Ml 2 in
einer Tiefe von 5 m Strauchpflanzungen mit Gberwiegend heimischen Strauchern je 2,25 m2 ein
Strauch der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, Hohe = 60 - 100 cm) und je 100 m? einer Hochstamm-
pflanzung gemaf der Pflanzliste des Anhangs vorzunehmen.

10.2 Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

10.2.1 Erhalt der Biotopstrukturen des Muhlgrabens mit Ufergehélzsaum (G 1 (V 1)

Die Biotopstrukturen der nicht verrohrten Abschnitte des Mihlgrabens sowie deren begleitenden
Geholzbestande innerhalb der festgesetzten Flachen G1 (V1) sind zu erhalten. Eingriffe, die diese
Bestande gefahrden, sind unzulassig.
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10.2.1.1 Schutz des Baumbestandes, (V 3)

Die im Plan als zu erhaltend gekennzeichneten Baume sind geméal der Baumschutzsatzung der
Stadt Kaiserslautern zu erhalten.

EXTERNE MARNAHMEN

10.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

10.3.1 Entwicklung von Ufergeh6lzsdumen sowie feuchtem Extensivgrunland
(Ersatzmafinahme E 1)

Auf dem Flurstick 1436/1 Gemarkung Erfenbach sind in den als ,Plangebiet ErsatzmalRnahme*
gem. Anlage E, Plan 4 zum Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen Extensivgrinland, natur-
nahe Ufergeholzbestande sowie eine Streuobstwiese wie folgt zu entwickeln:

Entwicklung von Extensivgriinland (E 1.1):

= Die Nutzung ist deutlich zu verringern, auf den Einsatz von Dingemittel sowie Pestiziden bzw.
Herbiziden ist vollstéandig zu verzichten.

= Zur Steigerung der Struktur- und Artenvielfalt sind an einigen wenigen Stellen wechselfeuchte
Standorte zu entwickeln.

= Die Mahd der Flachen hat moglichst spéat im Jahresverlauf zu erfolgen. Zunéchst ist eine
Mahdfrequenz von zwei Schnitten pro Vegetationsperiode zur Aushagerung in den intensiver
genutzten Bereichen Uber drei Jahre vorzusehen. Im Anschluss sind die Flachen einmal
jahrlich zu méahen.

= Der Mahdtermin hat aus Grinden des Schutzes bodenbriitender Vogelarten erst nach dem
Ende der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. frihestens im Zeitraum Ende Juli bis Ende August, zu
liegen.

= Das Schnittgut muss zur Reduktion des Néahrstoffgehalts abtransportiert werden.

Entwicklung naturnaher Ufergehélzbesténde (E 1.2):

= An der Uferlinie - ist standortgerechtes Ufergehdlz (Erlen, Eschen) zu pflanzen. Es sind
offene, unbefestigte Bereiche fur Veranderungen der derzeitigen Uferlinie zu erhalten.

= Alle Anpflanzungen innerhalb der Schutzstreifen der Freileitungen sind im Vorfeld mit dem
Leitungsbetreiber abzustimmen und bedirfen dessen Zustimmung. Wegen der Gefahren im
Bereich der Freileitungen ist bei MalBnahmen an den Baumen besondere Sorgfalt geboten
und mussen unbedingt die erforderlichen Sicherheitsabstdnde eingehalten werden. Auskiinfte
hierzu erteilt der zustandige Leitungsbetreiber.

=  Auf den Flachen sind lockere Gehdlzpflanzungen aus Baumen 1. und 2. Ordnung und
Strauchern aus einheimischen, standortgerechten Arten zu bepflanzen. Je 150 m2 Pflanz-
flache sind ein Baum sowie Straucher mit einem Pflanzabstand von 3,00 x 2,50 m zu
pflanzen. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichwertig zu
ersetzen.

Entwicklung einer Streuobstwiese (E 1.3):

= Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist als extensive Streuobstwiese anzulegen
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und dauerhaft zu unterhalten.

= Auf der Flache sind 37 Obstbdume (1 Obstbaum pro 100 m? Wiesenflache) zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Fir die Obstbaumpflanzungen sind heimische, robuste Sorten oder
Wildobstsorten zu verwenden.

= Die Obstbaume werden als Hochstamme im Pflanzabstand von ca. 10 m gepflanzt.

= Aus Sicherheitsgriinden (Einschrankungen bedingt durch die 20-/110-kV-Freileitungen)
durfen innerhalb der Schutzstreifen der Freileitungen nur niedrig wachsende Obstbaume
gepflanzt werden. Aul3erhalb der Schutzstreifen sind Hochstamme zu pflanzen.

= Alle Anpflanzungen in den Schutzstreifen der Freileitungen sind im Vorfeld mit dem
Leitungsbetreiber abzustimmen und bedurfen dessen Zustimmung. Wegen der Gefahren im
Bereich der Freileitungen ist bei allen Mal3Bhahmen an Obstbdumen (u. a. Pflege, Ernte)
besondere Sorgfalt geboten und missen unbedingt die erforderlichen Sicherheitsabstande zu
den Freileitungen eingehalten werden. Auskunfte hierzu erteilt der zustandige
Leitungsbetreiber.”

= Die Wiese ist extensiv zu pflegen und 2-mal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Dinger- und Pestizideinsatz ist nicht zulassig. Die Pflege der Streuobstwiese
(regelméaRige Wiesenmahd, Pflegeschnitt der Baume alle 3-5 Jahre usw.) ist langfristig zu
gewabhrleisten.

10.4 Vermeidungsmafnahmen

V 4: Beschrankung der Rodungszeiten

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdélzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen) die auf
das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen sind, sind nach Maf3gabe des 8§ 39 (5) Nr. 2
BNatSchG zwischen dem 01.0Oktober und 28. Februar, d.h. aul3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten der Avifauna, durchzufiihren, um vermeidbare Totungen von Individuen oder Zerstérungen
von Eigelegen zu verhindern.

V 5: Kontrolle planungsrelevanter Reptilienarten

Im Ubergangsbereich der Kleingartenbrache zur offenen Landschaft (WA2) sowie im Bereich von
Mauern und Mauerresten auf dem Gelénde der Spinnerei (Gl, GEX) ist vor Beginn der Baureif-
machung einschlieRlich Abrissvorhaben auf einem Baugrundsttick ist vom Bauherren/ Vorhaben-
trager sicherzustellen, dass keine planungsrelevanten Reptilien vom Vorhaben betroffen sind.
Dazu ist vom Bauherren rechtzeitig vorab ein Fachgutachter oder OBB zu beauftragen, der das
betroffene Grundstiick auf planungsrelevante Reptilienarten untersucht. Die Begehung muss in
der Aktivitatsphase der Reptilien (Mitte Marz bis Ende September, moglichst vor der Eiablage April
/ Mai oder im Sommer erst ab Juni / Juli nach dem Schllipfen der Jungtiere) erfolgen. Sofern
Individuen im Gebiet gefunden bzw. vermutet werden, sind geeignete Malinahmen durch den
Fachgutachter bzw. die OBB festzulegen und umzusetzen bzw. zu veranlassen.

V 6: Kontrolle von Hohlenbaumen

Vor der Fallung von Héhlenbaumen bzw. Baumen mit Quartierpotenzial (z.B. Rindenabplatzun-
gen, Spalten) ist vom Bauherren/ Vorhabentrager sicherzustellen, dass die potenziellen Quar-
tierstrukturen mit dem Endoskop auf eine tatséchliche Nutzung hin untersucht werden. Dazu ist
vom Bauherren rechtzeitig vorab ein Fachgutachter oder OBB zu beauftragen. Kann eine Nutzung
ausgeschlossen werden, werden die Strukturen fachgerecht verschlossen. Kann eine aktuelle
oder jungere Nutzung nicht ausgeschlossen werden, erfolgt die Fallung im September bis spa-
testens Mitte Oktober nach erneuter endoskopischer Untersuchung.

Der Verlust von Hohlenbaumen ist durch das Anbringen von Nisthdhlen und Fledermauskasten,
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maoglichst in der zu erhaltenden Griinflache G1/V1 auszugleichen. Der Umfang und die raumliche
Konkretisierung dieser Mal3nahme erfolgt auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
der Bauausfuihrung.

V 7: Kontrolle von Quartierstrukturen an Gebauden

Vor Beginn der Baureifmachung einschlie3lich Abriss- und Umbauvorhaben von Gebauden,
Schuppen, Unterstanden und anderen Bauten auf einem Baugrundstiick ist vom Bauherren/
Vorhabentrager sicherzustellen, dass keine Gebaudebriter (Végel, Flederméuse) vom Vorhaben
betroffen sind. Dazu ist vom Bauherren rechtzeitig vorab ein Fachgutachter oder eine OBB zu
beauftragen, die das betroffene Grundstick auf Gebaudebriter untersuchen. Hohlen, Spalten,
Fugen und andere fir Fledermause und Vigel geeignete Quartiersstrukturen sind zu kontrollieren.
Eventuell erforderliche MaRnahmen sind von der OBB festzulegen und umzusetzen bzw. zu
veranlassen.

V 8: Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung aller Vermeidungs- und AusgleichsmalRRnahmen ist durch eine 6kologisch geschul-
te Person zu begleiten, die vom Vorhabentrager zu beauftragen ist. Die MaRnahme ist erforder-
lich, um das Eintreten des von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffene Arten zu ver-
meiden und um die Einhaltung der tbrigen erforderlichen Umweltauflagen wahrend der Bauaus-
fuhrung zu Uberwachen. Die dkologische Bautiberwachung soll in den Bauablauf eingebunden
sein und sich mit der Bauuiberwachung und den Fachreferaten der Stadtverwaltung abstimmen.
Details sind im Stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 ABS 1 NR 2 LBAUO RLP)

1.1 Dachformen
In dem allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind bei den Hauptgebauden nur
Satteldacher mit 30 — 45° Dachneigung zulassig.

Bei untergeordneten, eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen sind Pultdéacher bis 15°
Dachneigung und auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit rot-brauner oder schwarz-/anthrazitfarbenen
Farbe erfolgen. Solarpaneele in abweichender Farbgebung sind zulassig.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3 und MI 2 bis zu max. einem
Drittel der jeweiligen Dachseitenlange zulassig

1.3 Kniestocke

In den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3 und MI 2 sind Kniestocke bei eingeschossigen Gebauden
innerhalb der zulassigen Traufhdhe jedoch bis zu einer max. H6he von 0,75 m zulassig. Bei
zweigeschossigen Gebauden sind Kniestdcke unzuldssig.
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C. Hinweise

1 VORGESCHLAGENE PFLANZLISTEN ZUR GEHOLZVERWENDUNG

Im Zuge der nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzmalinahmen sowie im Zuge der
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Pflanzbindungen werden folgende
Geholzverwendungen vorgeschlagen:

Baume Straucher
Acer campestre Feid-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Salix spec. Weiden Carpinus betulus Hainbuche
Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Quercus petraea Traubeneiche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
. . Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche :
. Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche .
. Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Sorbus aria Mehlbeere .
) Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aucuparia Eberesche . .
. o Rosa rubiginosa Weinrose
Sorbus d"omelstlca Speierling Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Obstgehodize in Arten und Sorten Viburnum opulus Wasser-Schneeball

2 BIOTOPSCHUTZ

SchutzmaBnahmen nahe empfindlicher Biotoptypen (VermeidungsmalRnahme V2)

Auf der Grundlage der Richtlinien fir die Anlage von Stral3en (RAS), Teil: Landschaftsgestaltung
(RAS-LP), Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei Baumali3-
nahmen (RAS-LP 4), Ausgabe 1999 sowie der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau;
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen, Ausgabe
2002 sind im Bereich von konkreten Bauvorhaben geeignete SchutzmalRnahmen im Bereich
empfindlicher Biotoptypen zu ergreifen. Die raumliche Konkretisierung der Schutzmaf3nahmen
erfolgt auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Bauausfiihrung.

3 ARTENSCHUTZ

Reptilien

Vor jedem neuen Baubeginn ist im Rahmen der Baugenehmigung und der Bauausfuhrung zu
kontrollieren, ob planungsrelevante Arten im Gebiet vorhanden sind. Die Begehung muss in der
Aktivitdtsphase der Reptilien (Mitte Marz bis Ende Oktober, mdglichst jedoch vor der Eiablage
April / Mai oder im Sommer erst ab Juni / Juli nach dem Schlipfen der Jungtiere) erfolgen. Hierfir
ist eine 6kologische Baubegleitung bei einem fachkompetenten Planungsbiiro zu beauftragen.
Sofern Individuen im Gebiet gefunden werden, sind diese durch die OBB in geeignete Lebens-
raume in der Umgebung des Plangebiets umzusiedeln. Die Umsiedlung ist in Text und Bild zu
dokumentieren und der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Vogel

Vor jedem neuen Baubeginn eines Bauvorhabens ist im Rahmen der Baugenehmigung und der
Bauausfuhrung zu kontrollieren, ob planungsrelevante Vogelarten im Gebiet vorhanden sind.
Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen) die auf
das unbedingt erforderliche Mal3 zu begrenzen sind, sind aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Vor
Beginn jeder MaRnahme sind durch die 6kologische Baubegleitung potenzielle Quartierbdume
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nach baumbewohnenden Végeln abzusuchen. Die Kontrolle ist in Text und Bild zu dokumentieren
und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Fledermause

Hoéhlen, Spalten und Fugen von potenziellen Quartiersbdumen von Fledermausen sind rechtzeitig
vor deren Fallung durch die 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren und zur Vermeidung von
Wiederbezug zu verschlieBen. Gebaudestrukturen, die fir Fledermause als Lebensraum geeignet
sind, missen im Rahmen der Baugenehmigung und der Bauausfiihrung rechtzeitig vor jedem
geplanten Gebaudeabbruch durch die 6kologische Baubegleitung auf das Vorkommen von
gebaudewohnenden Fledermausarten kontrolliert werden und vor einem Wiederbesatz gesichert
werden.

4 ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Bisher liegen vom Plangebiet keine Informationen Uber archaologische Funde und Fundstellen
resp. Grabungsschutzgebiet vor, wobei die topographische Lage des Areals aul3erst fund-
verdachtig ist. Bei Erdarbeiten ist daher mit iberraschend auftauchenden, historischen und
prahistorischen Funden zu rechnen. Etwaige Funde sind gemalf’ § 16 DSchG unverziglich der
Denkmalfachbehérde mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde angezeigt werden. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu Ordnungswidrigkeiten (8 33 DSchG) wird hingewiesen.

Insbesondere sind zu beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschatt,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die
spateren Erdarbeiten der Bautrager bzw. der Bauherr-die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten,. zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten mit
der GDKE, Direktion Landesarchéologie / AuRenstelle Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346
Speyer, Telefon: 06232 675740, Mail: landesarchaeologie-speyer@gdke.rlp.de abzustimmen,
damit die GDKE diese ggf. tiberwachen kénnen.

2. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI, 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu
lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

4, Sollten wirklich archéologische. Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese Rettungsgrabungen, in
Absprache. mit den ausfiihrenden Firmen, planmalfiig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

5. Die GDKE weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fur die Mallnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumafinahmen gilt.

Die Punkte 1 -5 sind auch in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu tibernehmen.”

5 STROMLEITUNGEN PFALZWERKE AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich stillgelegte Stromleitungen der Pfalz-
werke AG im Bereich der Siegelbacher-Stral3e unmittelbar stdoéstlich des Industriegebietes.
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Schutz von Leitungen /Koordination von Erschliel3ungs- und Baumafinahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der externen Ausgleichsmafinahme befinden sich
unter- und oberirdische Versorgungseinrichtungen Strom und Telekommunikation, die nur
teilweise zeichnerisch ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im
Zusammenhang mit Erschlielungs- und Baumalnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Leitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z. B. ,Merkblatt
Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Straf3en und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013) zu beachten.

Bei Nichteinhaltung der dort angegeben Vorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MafRnahmen zum Schutz der
Leitungen zu treffen.

6 BAUSCHUTZBEREICH FLUGPLATZ RAMSTEIN

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des US Flugplatzes Ramstein. Es wird daher darauf
hingewiesen, dass fir den Einsatz eines Baukrans eine entsprechende Genehmigung nach § 15
i.V.m. 8 12 LuftvVG beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Abteilung Referat 1d, Luftwaffenkaserne
Wahn, Postfach 906110/529, 51127 Kd&ln eingeholt werden muss.

7 KLIMASCHUTZ

Der Anteil der Fensterflachen der sidausgerichteten Fassade sollte bei etwa 40 % der Gesamt-
Fensterflache des Gebé&udes liegen. Wohnraume sollten nach Suden hin ausgerichtet werden
(Abweichungen von +/- 30° nach Stden sind akzeptabel).

Die Dachflachen sind, soweit nicht im Bebauungsplan mit abweichender Ausrichtung festgesetzt,
maoglichst nach Stden (Pultdacher) oder Ost-West (Satteldacher) auszurichten. Alternativ kdnnen
Flachdacher mit ost-west-ausgerichteten PV-Modulen und aufgestanderten oder fassadeninte-
grierten solarthermischen Anlagen errichtet werden. Insbesondere flir eine optimierte Eigenstrom-
nutzung sind ost-west-ausgerichtete Systeme zu bevorzugen.

Die Grol3e der suid- oder ost-west-ausgerichteten PV-Modulflachen sollte fur ein Einfamilienhaus
bei etwa 40 bis 60 m2 liegen, je hach angestrebtem Eigenverbrauchsanteil und bilanziellem
Deckungsgrad (z. B. Plusenergie). Die GroRRe solarthermischer Anlagen liegt bei etwa 1 bis 1,5 m?
Kollektorflache pro Person (Rohrenkollektoren) fir die Warmwasserbereitung und 2,5 bis 3,5 m?2
Kollektorflache pro Person inklusive Heizungsunterstiitzung (ca. 0,2 bis 0,3 m2 Kollektorflache pro
m2 beheizter Wohnflache, je nach angestrebtem Deckungsanteil).

Dachflachen sollten frei von Verschattungen durch bestehende Gebaude, Laternen-, Strom- oder
Telefonmasten, Schornsteine, Begriinungen, oder sonstigen Hindernissen sein.

Zur Vermeidung von Uberhitzungen sind passive MaRnahmen zum Sonnenschutz statt aktiven
Kihisystemen (Klimaanlagen) zu empfehlen (z. B. AuBBenjalousien, Vorsatzfassaden, Sonnen-
schutzglaser und intelligentes Glas mit Ténungseffekt, drehbare Fenster mit Sommer- und Winter-
betrieb, begriinte Fassaden etc.). Dariber hinaus reduzieren effiziente Elektrogerate und Beleuch-
tungen die internen Warmelasten.

Begrinungen vor der Stidfassade dienen als sommerlicher Sonnenschutz. Begriinungen zwischen
Sud-Ost- und Std-West-Richtung zur Hauptfassade sollten die Gebaudehdhe jedoch nicht tber-
steigen, da bereits der Schattenwurf durch blatterlose Aste in den Wintermonaten und der Uber-
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gangszeit zu Ausfallen ganzer PV-Modulreihen fihrt (begriindet durch die Verschaltung von
einzelnen Zellen zu Strangen)

Begrinte Flachdacher dienen als Sonnenschutz sowie zur Verbesserung des Geb&udeklimas und
des Mikroklimas im Plangebiet und kdbnnen mit PV- oder solarthermischen Anlagen kombiniert
werden.

8 ENTWASSERUNG UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Die STE-AGR kann nach MaRRgabe der der Niederschlagswasserbeseitigung zugrunde liegenden
Entwasserungsplanung die Einleitung von Niederschlagswasser ganz oder teilweise ausschlie3en
oder von einer Vorbehandlung, Riickhaltung oder Speicherung abhangig machen, wenn seine
Beschaffenheit oder Menge insbesondere im Hinblick auf den Betrieb der offentlichen Abwasser-
anlagen oder auf sonstige 6ffentliche Belange dies erfordert. Die STE-AGR kann den Ausschluss
der Einleitung nach Satzung auch mit der Festsetzung verbinden, das Niederschlagswasser einer
Verwertung auf dem Grundstiick oder einer schadlosen Ableitung zuzufihren.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag gemaf der Entwasserungs-
satzung einzureichen, der friihzeitig mit der Stadtentwésserung Kaiserslautern AGR abzustimmen
ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstiichtigkeit der gewahlten Systeme, das erforderliche
Gesamtvolumen, die hdchstzulassige Drosselwassermenge und der fur Unterlieger gefahrlose
Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Niederschlagswasser von Dach- Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grund-
stucken zuriickzuhalten und wenn maoglich einer Verwertung zuzufuhren. Auf den Grundstticken
ist hierzu ein Volumen gemaR den textlichen Festsetzungen vorzuhalten. Beim Nachweis einer
vollstandigen Ruckhaltung und Versickerung auf Grundlage geltender Regelwerke (z.B. A 138;
DIN 1986-100; DIN EN 752) und dem Nachweis eines funktionierenden Uberflutungs-schutzes
kann ggf. von den Vorgaben des Mindestvolumens und des Drosselabflusses abgewichen wer-
den. Die Anlage eines Notuberlaufs ist dann hinfallig.

Aufgrund der Rickstauproblematik ist der Anschluss aller unter der Riickstauebene liegenden
Regenwasserbewirtschaftungsanlagen (Mulden-Rigolen-Systeme, Speicherschachte und
Zisternen) in der Regel Gber Pumpen gedrosselt an den 6ffentlichen Misch- oder Regenwasser-
kanal vorzunehmen. Davon ausgenommen sind i.d.Regel offene, oberflachennahe und flache
Versickerungs- und Ruckhalteanlagen deren NotUberlauf mittels Rinnen, Graben und Mulden tber
die Anschlussleitung an den o6ffentlichen Kanal erfolgt.

Der direkte Anschluss von Rigolen an die offentliche Kanalisation ist aus vorgenannten Griinden
ebenfalls nicht gestattet. Der Notuberlauf darf im freien Gefalle nur oberflachennah dem o6ffent-
lichen Kanalsystem zugeleitet werden.

Nicht mehr genutzte bestehende Entwéasserungsanlagen (Bauwerke, Schachte, Kanéle,
Leitungen) auf den privaten Grundsticken sind gem. Satzung der Stadtentwasserung
Kaiserslautern zuriickzubauen oder fachgerecht zu verdammen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwasserungsantrag auf Grundlage der DIN EN 752
,=Entwasserungssysteme aulierhalb von Gebauden* der Uberflutungsschutz fur das Grundstick
der Stadtentwasserung AOR nachzuweisen ist.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaiserslautern ist
nicht gestattet.
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Im Hinblick auf die Ableitung des Oberflachenwassers im Plangebiet verweist die Stadtent-
wasserung Kaiserslautern AGR ausdricklich auf 811, Absatz (2) ihrer Entwésserungsatzung. Als
Ruckstauebene gilt die Stral3enhdhe an der Anschlussstelle zuziglich 20 cm. Die Grundstticke
und Gebéaude sind entsprechend auch gegen Zulauf von Oberflachenwasser aus dem StralRen-
raum zu sichern. Das heif3t, die Tur- und Fensteréffnungen, sowie Lichtschachte und Garagen-
zufahrten sollten nicht unterhalb der in der Satzung festgelegten Rickstauebene angeordnet
werden (Objektschutz). Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Riickstauebene
(Satzung STE-AGR) im Hochbau, empfiehlt die Stadtentwasserung bei der Freiflachen- und
Verkehrsplanung die Ausbildung von Notabflusswegen, die Ausweisung von Uberflutbaren
Flachen (Parkplatzen, Grunflachen) und die Ausbildung des 6ffentlichen und privaten Stral3en-
raums mit moglichst grof3em Nutzvolumen bei der Zwischenspeicherung oder Ableitung von
Oberflachenwasser.

Fur Zufahrten von Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind dartiber hinaus besondere

MalRnahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische oder mobile Schutzein-
richtungen) zu treffen.

9 WASSERVERSORGUNG

Das Plangebiet kann durch die SWK versorgt werden.

Fir das Wohngebiet WA 1 und das Mischgebiet Ml 2 bei denen eine Loschwasserversorgung mit
192 m3/h nach Aussage der SWK nicht gedeckt werden kann, wird darauf hingewiesen, dass in
diesen Baugebieten gem. DVGW-Arbeitsblatt W405, Tabelle 1. Loschwasserbedarf, die
Uberwiegende Bauart mit einer feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassung sowie einer
weichen Bedachung oder mit einer nicht feuerbesténdigen oder nicht feuerhemmenden
Umfassung sowie einer harten Bedachung ausgebildet sein muss, sofern nicht Gber andere
technische Mal3nahmen eine ausreichende Léschwasserversorgung mit min. 192 m2/h im Rahmen
der Baugenehmigung nachgewiesen werden kann.

Bei Anderungen und Erweiterungen im Teilgebiet WA3 sind baurechtliche Vorgaben zur Feuer-

besténdigkeit gemal DVGW-W405 der Umfassungen und Bedachungen zu beachten, so dass
sichergestellt werden kann, dass eine Loéschwassermenge von 48 m3/h ausreichend ist.

10 BRANDSCHUTZ

Flachen fur die Feuerwehr:

Zur Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr in dem Bebauungsgebiet (Zugange, Zufahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen) sind die Technischen Baubestimmungen (Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000) - Richtlinie Uber die Flachen der
Feuerwehr - anzuwenden.

Loschwasserversorqgung-Werksgelande Spinnerei:

Gemal3 den Vorgaben der Industriebaurichtlinie RLP sowie der erteilten Baugenehmigungen,
muss auf dem Werksgeléande der bestehenden Spinnerei (Industriebetrieb mit einer flachen-
deckenden Sprinkleranlage) eine Loschwasserversorgung von 96m?3/h fiir 1 h zur Verfligung
stehen. Der bestehende Mihlgraben diente bisher der Sicherstellung der Loschwasserversorgung
bei Einsatzen der Feuerwehr. Im neuen Bebauungsplanentwurf ist ein Rickbau des Muhlgrabens
geplant. In bereits vor Jahren durchgefiihrten Vorgesprachen mit der Werksleitung wurde eine
Entnahme des Léschwassers aus der bestehenden Loschwasserzisterne/ Sprinklertank
thematisiert. Dies ware mdoglich bei gentigend Reserven des Tankinhaltes bzw. bei einer
Sprinkleranlage die den Vorgaben des VdS (z.B. Notstromversorgung der Pumpen) entspricht.
Wird dem Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz der Nachweis Uber eine ausreichende
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Léschwasserversorgung auf dem Werksgelande vorgelegt, kann dem geplanten Riickbau
zugestimmt werden.

Loschwasserversorqung au3erhalb des Werksgeldndes:

Die erforderliche Neuplanung der Léschwasserversorgung aul3erhalb des Werksgeldndes ist dem
Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz zur Freigabe vorzulegen. Das Referat Feuerwehr und
Katastrophenschutz geht von einer erforderlichen Léschwassermenge von mindestens 96m3/ h fir
2 h in dem Wohn-und Gewerbegebiet aus. Sind Gebaude nach Industriebaurichtlinie geplant sind
im Einzelfall héhere Loschwassermengen erforderlich. Die erforderlichen Hydranten im
offentlichen StraRennetz missen jederzeit frei zuganglich sein (z.B. keine Anordnung in
Parkbuchten) und einen max. Abstand von 100 m untereinander haben.

11 BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN, BODENBELASTUNGEN,
UNTERGRUNDVERUNREINIGUNGEN

Die Erarbeitung einer projektbezogenen Baugrunduntersuchung unter Anwendung der einschla-
gigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2; DIN 1054) wird empfohlen. Bei
Erdarbeiten ist grundséatzlich besonderes Augenmerk auf mdgliche Untergrundverunreinigungen
zu richten. Hinweise auf eventuelle Untergrundverun-reinigungen kénnen z.B. anzutreffende
Auffullungen mit Fremdbestandteilen oder Verfarbungen und Geriiche sein. Alle Boden- und
Erdarbeiten sowie sonstige Eingriffe in den Untergrund, insbesondere Abschachtungen
Griundungsarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.

Samtliches Aushub- und Bodenmaterial ist auf Auffalligkeiten hin zu untersuchen. Unbelasteter
Bodenaushub sollte innerhalb des Plangebiets verbracht werden, soweit dies technisch méglich
ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebiets verbracht werden kann, ist nach § 4 Krw /
AbfG in der derzeit gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Belastetes Bodenmaterial ist
Zu separieren sowie Uber zugelassene Fachbetriebe einer fachgerechten Behandlung, Verwertung
oder Entsorgung zuzufihren.

Ein Einbringen von Bodenaushub in gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB festgesetzten
Grundstucksbereichen ist unzuléssig.

12 RADONBELASTUNG

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse wird auf eine mdgliche Radonbelastung in der Bodenluft
hingewiesen. Aus diesem Grund wird empfohlen, Bodenluftmessungen durchzufiihren, um festzu-
stellen, ob praventive MalRnahmen zum Schutz vor Radon erforderlich sind. Die Beratungsstelle
des Landesamtes fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hat eine entsprechende
Beratungsstelle eingerichtet (Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedrich-Stral3e 7, 55116 Mainz).
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flr Geologie und Bergbau. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Hand-
buch" des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden. Seitens des Landesamts fur
Geologie und Bergbau wird empfohlen, Messungen im Gestein/Boden als Langzeitmessungen
(ca. 3-4 Wochen) durchzufiihren. Kurzzeitmessungen sind nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer FlAche an mehreren Stellen, mindestens 6 ha, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher
sein.
Es sollten folgende Arbeiten durchgefuhrt werden:
=  Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
= Radon-gerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes;
= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
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=  Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfigbarkeit;

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Die Ergebnisse der Radonmessungen sind dem Landesamt fir Geologie und Bergbau mit-
zuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz beitragen.

13 VERWENDUNG UMWELTFREUNDLICHER BELEUCHTUNG

Fir die Ausleuchtung der bebauten Bereiche wird eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem
Stand der Technik empfohlen.

14 BAUMSCHUTZSATZUNG

Die im Bestandsplan des Grunordnungsplanes gekennzeichneten Einzelbaume unterliegen der
Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern.

15 ANGRENZEN AN DEN WALD

Wegen der Gefahr umstiirzender Baume und des Ubergreifens von Branden ist dem zu nahen
Heranriicken einer neu zu errichtenden Bebauung an bereits vorhandenen Wald entgegenzu-
treten. Neue bauliche Anlagen sind so anzuordnen, dass sie die 6ffentliche Sicherheit oder
Ordnung sowie die naturlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrden. In der Planung sind daher
ausreichende Baumabstande zu beachten. Es wird eine Abstimmung mit dem Forstamt
Kaiserslautern empfohlen, da u.U. Vorschriften des Landeswaldgesetzes zu beachten sind.

Die Zulassung einer neuen Bebauung i.V.m. MaRBnahmen zur Gefahrenabwehr geméan § 3 Abs. 1
LBO ist Entscheidungsgegenstand der Bauaufsicht im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

16 WEITERES

Ist im Rahmen der baulichen Umsetzung der Einsatz eines Baukranes erforderlich, muss eine
entsprechende Genehmigung nach § 15i.V.m. § 12 LuftVG an das Luftfahrtamt der Bundeswehr,
Abteilung 1 Referat 1d, Luftwaffenkaserne Wahn, Postfach 906110 / 529, 51127 K&6ln durch den
Vorhabentrager eingeholt werden.
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