Bezirksregierung Rheinhessen-Pfaiz
Zur Enischeis ung

UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN vom 15[3&1997 ...............
Stadtteil Erzhitten/Wiesenthalerhof ' %ac- 2
Bebauungsplan "Am Stollen” Az. / U KRG .[-7-&"? .........
Ka 0/157

A. Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom
08.03.1995, MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB -MalRnahmenG) in der Fas-
sung vom 28.04.1993)

Planungsrechtliche Festsetzungen

.Y

1.1.1

1.1.2

(§ 9 (1) BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulédssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schafteq sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelaséen
werden kdnnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mischgebiet
( § 6 BauNVvO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:
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1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.26

1.2.7

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

- Vergnluigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO die aulerhalb der im
§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO genannten Gebieten zugelassen werden kénnen

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 16-21 a BauNVO und § 9 (1) BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

- die Grundflachenzahl
- die GeschoRflachenzahi
- die Zahl der Voligeschosse

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBflachenzahlen sind
Hochstwerte

GemaB § 16 (6) BauNVO kann bei Hanglage ein weiteres GeschoR als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die festgesetzte GeschoRfldchenzahl nicht Gberschritten
wird und Abgrabungen des vorhandenen Geldndes von nicht mehr als einem Meter
notwendig werden.

Bei der Ermittiung der Geschof¥flache missen gemaR § 20 (3) BauNVO die Fla-
chen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Um- -
fassungswénde mitgerechnet werden.

Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht durch Grund-

flachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen uberschritten wer-
den.

Gemal § 19 (4) Satz 4 BauNVO sind die Grundflachen von Stellplatzen und Zu-
fahrten von Steliplatzen und Garagen, die in wasserdurchldssiger Bauweise herge—
stellt werden, bei der Errmttlung der Grundflachenzahl nicht mitzurechnen.

GemaR § 9 (1) Satz 6 BauGB sind im WA-Gebiet maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

Bauweise
(§ 22 BauNVQ)

Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVvO

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVO).

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemal § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.
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Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksfldchen und den dafur festgesetzten Fldchen zulés-

Nebenanlagen sind gem&R § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen und den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

Anschiul der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen

An Offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer
Grundstickstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

Tiefergelegene Baugrundsticke sind bis zu einer Grundst(]ckstie‘fe von 3 m bis auf
StraRenhdhe anzub&dschen sowie héhergelegene Baugrundsticke abzubdschen.

Die Traufhéhen sind in der Planzeichnung als Hbchstrnars in Meter festgesetzt.

Bezugspunkt der Messung |st der Anschiul® der Gmndstucke an die Stralenver-

Die Messung ist in der Mitte der an die Stralenverkehrsfliche angrenzenden

Flachdacher von Garagen und Nebengebauden sind in extensiver Weise zu be-

Mauemn und grof¥flachige, uberwiegend fensteriose AuBenwénde von Gebduden
(ab ca. 15 gm Flache) sind mit Klettergehoizen (2. B. Efeu, Wilder Wein, Waldrebe,

1.5 Stellpldtze und Garagen
(§ 12 BauNVO)
1.5.1
sig.
16. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)
1.6.1
1.7
(§9(1)11i. V. m. § 9 (2) BauGB)
1.1
1.8 Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) BauGB i. V. m. § 16 BauNVQ)
1.8.1  Traufhdhe
kehrsfiache (StraBenbegrenzungslinie).
Grundsticksseite durchzuflhren.
2. _Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
21
grinen.
22
Geilblatt, Blauregen) zu begrinen.
23

Auf jedem Grundstuck ist im Vorgartenbereich an geeigneter Stelle ein kleinkroni-
ger, standortgerechter Baum Il. Ordnung zu pflanzen. (Vegetationsauswanhl 5|ehe
Anlage 1)

PflanzgroBe mindestens: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm
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2.4 Je 150 gm nicht Gberbauter Grundsticksflache ist mindestens ein kleinkroniger,
standortgerechter Baum Il. Ordnung zu pflanzen. (Vegetationsauswah! siehe An-
lage 1)

Pflanzgrée mindestens: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm

25 Die im Plan gekennzeichneten Bestédnde an Badumen bzw. Strduchern sind zu er-

halten und zu. pflegen und ggf. wahrend einer BaumaRnahme gegen Beschadi-
gungen und Beeintrdchtigungen zu schitzen. Fir ggf. entfalliende Gehblze sind
Ersatzpflanzungen vorzusehen, unter Umstdnden auch an anderer Stelle im
Grundstick.
(Siehe DIN 18920 - Schutz von Biumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fiir die Anlage von Stra-
Ren, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnltt 4, Schutz von Baumen und Strduchem
im Bereich von Baustellen).

26 Innerhalb der Waldabstandsflachen ist eine Umwandiung der Waldstruktur durch
PflegemaRnahmen und ergdnzende Neuanpflanzungen durchzufiahren.
(Vegetationsauswahl siehe Anlage 1)

27 Die offentlichen Grunflachen sind durch Umbau (Teilerhaltung und ergénzende
Neuanpflanzung) zu einem Hainsimsen Buchenwald mit Saumbereichen zu ent-
wickeln. Innerhalb dieser Flachen sind Mulden, Senken und Rinnen zur Sammiung,
Fahrung und Versickerung von Niederschlagswasser auszubilden. Notwendige
Wege sind mit wasserdurchla55|gem Belag zu befestigen.

28 Auf den ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind die vorhandenen Waldflachen
durch Umbau zu einem Hainsimsen Buchenwald zu entwickeln.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 (6) LBauO.i. V. m. § 9 (4) BauGB)

31 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 86 _(1) Nr. 1 LBauQ)

3.1.1  Daécher
Es sind nur Puit- und Satteidacher mit einer Dachneigung von 10°-45° zugelassen.

Bei der Anwendung von Solartechnik kann ausnahmsweise eine andere als die
festgesetzte Firstrichtung zugelassen werden.

31.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenldnge zugelas-
sen.

3.1.3 Kniestocke

Kniestocke sind bis 0,5 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette) zuge-
lassen.
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3.2

3.21

322
323
324

3.25

3.26

3.2.7

Gestalterische Anforderungen an nicht uberbaubare Grundstucksfldchen, Stell-
plétze und Einfriedungen

(§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Im Wohngebiet sind 80 % der nicht (iberbauten Grundsticksflache als Grunfléche
anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 15 % dieser Grinflache ist mit Strau-
chem oder Heistern zu bepflanzen. (Vegetationsauswahl siehe Anlage 1)

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugénge und Platze ist nur zulassig mit:
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteinen, Dranpflaster oder gleichwertigem.

Der Vorgartenbereich von der Stralenbegrenzungslinie bis zur Baugrenze darf
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Als Einfriedungen sind nur Hecken bis 1,00 m Hohe zulassig. (Vegetationsauswanhl
siehe Anlage 1)

Standplatze far Mulltonnen und Mullcontainer sind durch dichte Bepflanzung oder
begriinte Millboxen bzw. Gitterboxen vor unmlttelbarer Sicht und Sonneneinstrah-
lung zu schitzen.

Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen und Baumen zu gliedem.
Fir je vier Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger, standortgerechter Baum
I. Ordnung zu pflanzen. (Vegetationsauswahl siehe A_n!age 1)

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist
im ersten Jahr nach Abschluf der Baumalnahme (Baufert:gstellungsanzelge)
durchzufiihren. :

Hinweise

VerstoRe gegen die Festsetzunjen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des Mutter-
bodens" und auf die DIN 18115, Blatt 2, "Bodenarbeiten fur vegetationstechnische
Zwecke", wird ausdriicklich hingewiesen. _

Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus okologischen Gesichts-
punkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport) nach Moglichkeit im Rah-
men einer sukzessiven Freiflachengestaltung der privaten Grinfldchen zu integrieren
und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren. Auf die Verwaltungsvorschrift
"Verminderung und Entsorgung von Bauabféllen, "Januar 1993, wird hingewiesen.

Die Ableitung von Drédnagewdssem in Gewasser oder in das Kanahsat}onsnetz ist
nicht gestattet.
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5 Niederschiagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen ist auf den privaten
Grundsticken zurlickzuhalten und nach Moglichkeit tber die belebte Bodenzone zu
versickem. Auf den privaten Grundstiicken sind hierzu je gm versiegelte Fldache 15 |
Versickerungs- bzw. Rickhaltevolumen vorzuhalten. Die Uberldufe der privaten

Rackhalte- und Versickerungsanlagen kénnen an das offenthche Regenwassemetz
angeschlossen werden.

Im Offentlichen Raum sind Entwéasserungsrinnen- und graben zur Speicherung, Ver-
sickerung und Ableitung von Niederschlagswasser anzuordnen. Uber diese werden
sowohl das Regenwasser aus 6ffentlichen Flachen als auch der Uberlauf aus privaten
Grunflachen entsorgt. Diese Graben oder Rinnen werden, wo erforderlich, straen-
bzw. wegebegleitend gefihrt und sind zu einem Gesamtsystem zu vermnetzen. Inner-
halb der Grin- und Waldflachen verlaufende offene Regenwasserversickerungsgra-
ben sind aus gestalterischen Griinden |n unterschiedlichen Ausformungen in Tiefe
und Bre|te anzulegen.

6. Zum Schutz gegen Vemassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von was-
serdichten Wannen auszubilden.

7 Lagerbehélter fur wassergefahrdende Flissigkeiten (Heizdl etc.) sind gemaR den be-
stehenden Schutzvorschriften zu errichten. Insbesondere in den Bereichen, in denen
mit einer Veradnderung ihrer Lage durch Grundwasser, Staundsse, Ruckstau von
Wasser aus der Kanalisation oder Uberschwemmung zu rechnen ist," sind die Lager-
behélter durch geeignete bautechnische MaRnahmen mit mindestens der 1,3-fachen
Sicherheit gegen Auftrieb zu sichern. Entliftungsleitungen an Tankanlagen sind so zu
fuhren, daR ihre Mindungen nicht iberflutet werden kénnen. Sofern die Offnungen in
den Tanks (Beflll- und Entnahmeanschilisse, Domdeckel, Flllstandanzeiger) nicht
Uberflutungsfrei angeordnet werden kénnen, sind sie wasserdicht zu verschlieBen.

8.  Fir Bauten, die im Grundwasser griinden, oder fir derer Emrichtung eine Wasserhal- -
tung notwendig ist, ist vor Baubeginn ein wassemrechtliches Genehmigungsverfahren
zur Wasserhaltung durchzufihren. :

9.  Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den angrénzen-

den Grundstiicken zu dulden, soweit diese zur Herstellung des StralRenkérpers erfor-
derlich sind.

10. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zutage
kommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu sichem.

11. Bei der Gebdudeplanung ist die Anlage zur "Bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift

Nr. 4/1988" - Flachen fir den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerédten
auf Grundsticken - zu berticksichtigen. -

Textliche Festsetzungen "Am Stolien”, Seite 6 von 7, Stand: 01.09.1997



12. Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berticksichtigen.

Kaiserslautern, 22 09.1997 | Kaiserslautern,22 .09.1997
Stadtverwaltung ' Stadtverwaltung

A
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4Ge'rﬁard ionfek Thomas Metz /
Oberburgerrneuster Baudirektor —
"Ausgefenigt:

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Gprhard Piontek 18.12.1997
erblrgermeister

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zuy Emac?-ﬁeif‘-‘ung
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Pflanzenliste

Baume |. Ordnung

Arten: z. B.

Rotbuch
Stieleiche
Traubeneiche
Spitzahom
Bergahom
Esche

Baume |l. Ordnung

Arten: z. B.

Birke
Vogelkirsche
Eberesche

in Hausgérten auch

Arten: z. B.

Fagus silvatica
Quercus robur
Quercus petrea

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Betula pendula
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Obst-Hochstamme regionaltypischer Sorten

Walnufz
Edelkastanie

Juglans regia
Castanea sativa

Kleine Baume/baumartige Strducher

Arten: z. B.

Wildapfel
Salweide

Malus silvestris
Salix caprea

An feuchteren Bereichen, z. B. Entwésserungsmulden

Arten: z. B.

Stréucher

Arten: z. B.

Traubenkirsche
Faulbaum

Heckenkirsche
Hasel

Hundsrose u. a.

Wildrosen
Kreuzdom
Liguster
Besenginster

Prunus padus
Rhamnus frangula

Lonicera xylosteum
Corylus avellana

Rosa canina

Rhamnus catharticus
Ligustrum vulgare
Sarothamnus scoparius

Anlage 1



Niedrige und/oder bodendeckende Stréucher

Arten: z. B. Immergrin Vica minor
Bodendeckerrose  'Swany'
Kriechrose Rosa arvensis (*)
Efeu Hedera helix

* = Fremdarten mit Wildcharakter
(*) = heimische, nicht standorttypische Art
Hecken

Arten: z. B.  Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus



