UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Stadtteil Erzhitten/Wiesenthalerhof
Bebauungspian "Kreuzhof* KAO/162

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bébauunqsplanes

Die Stadt Kaiserslautern hat im Rahmen eines notariellen Vertrages Flachen im Bereich
Wiesenthalerhof, Teilbereich Kreuzhof, im Tausch mit Flachen von privaten Grundstlcksei-
gentimern erworben. Bendtigt wurden diese Flachen vorwiegend fir die bereits erfolgte Re-
naturierung der Lauter im Norden des Stadtgebietes und fur zukiinftige landespflegerische
Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen. Im Rahmen dieser Tauschverhandlungen hat sich die
Stadt Kaiserslautern bereit erklért, auf einem zwischen dem Kreuzhof und der Talstralke lie-
genden Areal ein Wohngebiet zu entwickeln. Der Kreuzhof, der innerhalb des Plangebietes
liegt, soll in diesem Zusammenhang in einen Gastronomiebetrieb mit Freisitz umgebaut wer-
den.

Um eine rechtliche Grundlage fiir eine ordnungsgemale Bebauung der betroffenen Grund-
stiicke zu erhalten, wurde zwischen der Stadt Kaiserslautern und den beteiligten Eigenta-
merm, erganzend zum oben erwidhnten Tauschvertrag, ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen. Dieser beinhaltet, dass die Stadt fur die an den Kreuzhof westlich angrenzende
Flache ein Bauleitplanverfahren einleitet, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die ErschlieBung und Bebauung mit Einfamilienhausern zu schaffen.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
schlieRBung und Bebauung geschaffen werden.

2. Entwicklung des Bebauunqsplanes aus dem Flachennutzungsplan und
weitere bestehende Rechtsverhiltnisse

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1984 sind die innerhalb des Geftungsbereiches des
Bebauungsplanes liegenden Bereiche als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Kreuzhof, der innerhalb des Plangebietes liegt, ist im Flachennutzungspian von 1984 eben-
falls als Flache fur die Landwirtschaft dargestetlt

Der Entwurf des Ftachennutzungsplans mit dem Zieljahr 2010 sieht fur das Areal westlich
des Kreuzhofes eine Darstellung als Wohnbauflache vor. Die nérdlich an den Kreuzhof an-
grenzende Flache ist im Planentwurf als Flache fir AusgleichsmaBnahmen enthalten, so
dass sich hier die Zielvorsteliungen decken. Das Areal, das sich dstlich des Kreuzhofes ent-
lang der Kreuzhofstralle nach Norden erstreckt und auch Teil des Tauschvertrages ist, wird
jetzt gegenlber der bisherigen Darstellung (Flache fur die Landwirtschaft) als geplante
Wohnbauflache ausgewiesen und im Bebauungsplan als Frei- und Parkplatzflache des ge-
planten Gastronomiebetriebes festgeschrieben. Dazu wird der Flachennutzungsplan in ei-
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nem Anderungsverfahren 29, Bereich ,Kreuzhof“, welches auch die {iber das Bebauungs-
plangebiet hinausgehenden Tauschflachen umfasst, entsprechend gesndert.

Nach erfolgter Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans ist der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan eniwickelt.

3. Planinhalt und Abwiqung

3.1 Lage und Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Erzhitten/Wiesenthalerhof im Norden der Stadt Kaisers-
lautern, nordwestlich der Kidranlage. Der innerhalb des Plangebietes liegende historische
Kreuzhof war ehemals ein bekannter landwirtschaftlicher Betrieb. Nach Aufgabe der Land-
wirtschaft wurde der Betrieb Uber einen l&ngeren Zeitraum als Pferdeunterstand mit angren-
zenden Koppeln fir die Pferdewirtschaft genutzt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird im Norden von der bestehenden Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 4230/1
gebildet, im Westen begrenzt die Tal- und Assenmacherstrale das Piangebiet. Die sldliche
Plangebietsgrenze bildet die KreuzhofstraRe. Die westliche Abgrenzung wird von einer ehe-
maligen schmalen Wegeparzelle mit der Flurstiicksnummer 886/5 gebildet.

3.2 Erschliefung

Uber die Ritschhofstrafe, die siidlich der Klaranlage der Stadt Kaiserslautern auf die Erz-
hatter Stralle stoRt, ist das Plangebiet an die B 270 angebunden. Die Bundesstrale, die in
die Norditangente Ubergeht, verbindet diese u. a. mit dem nérdlich angrenzenden Stadtteil
Erfenbach und der Gemeinde Otterbach. Uber die Strake ,Am Stollen® erfolgt die verkehr-
liche Verknlpfung mit der Kreisstrale K1.

Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes am Kreuzhof erfolgt Uber die Kreuzhofstrale
im Slden des Gebietes und ist im Form einer 2-hiiftigen, 6 m breiten Stichstrafe im Misch-
verkehrsausbau vorgesehen. Der Bereich des Kreuzhofes ist Uber die &ffentliche Kreuz-
hofstralBe erschlossen. Die fiir den Betrieb des Gastronomiebetriebes erforderlichen Stell-
flachen flr Personenkraftwagen befinden sich ostlich der Kreuzhofstrate und werden von
dieser erschlossen. '

3.3 Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Gebietskategorie der geplanten Wohnstruktur entspricht gemaR § 4 BauNVO i. V. mit §
17 BauNVO einem aligemeinen Wohngebiet mit einer maximal zulissigen Grundfldchenzahl
von 0,4 und einer maximal zulassigen Geschossflachenzahl von 0.8. Es ist eine maximal
zweigeschossige Bebauung vorgesehen.

Um dem Ziel des Bebauungsplanes, der Schaffung von Wohnbaufiachen, den Vorrang zu
geben, wurde die Ansiedlung von Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und
Tankstellen ausgeschlossen. Daflir sind neben aligemein zulassigen Wohngebauden
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke ausnahmsweise zuldssig. .

Die htchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden wird aus stadtbaulichen
Griinden - insbesondere zur Wahrung der Wohnqualitat der Nachbarschaft, - auf eine
Wohnung je Wohngebaude begrenzt.
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3.4 Baustruktur

Entlang der Kreuzhofstrale sind jeweils rechts und links der geplanten internen Er-
- schlieBungsstraie Einzelhduser vorgesehen, die sich spiegelbildlich nach Norden fortsetzen.
Die Hauser bilden durch die sie verknipfenden Garagenbaukorper optisch je eine kleine
Hausgruppe, die -den Mafstab der im weiteren Umfeld sehr unterschiedlich strukturierten
bestehenden Einzelhausbebauung aufnimmt. Es entstehen somit insgesamt 10 neue
Einzelhausgrundstlicke. Im gesamten Plangebiet werden ausbaufahige Dachgeschosse mit
Sattelddchern mit 35° - 45° Dachneigung erméglicht. '

Die weitgehend nach Suden orientierten Hzuser beginstigen die Anlagé von Dachkollekto-
ren zur Solarnutzung und bieten zudem die Moglichkeit der Aufglasung der Stidgiebel zur
passiveh Nutzung der Solarenergie. ‘

im Baugebiet sind 10 Wohneinheiten auf 10 Grundstiicken geplant:

Der im Plangebiet liegende ehemals landwirtschaftliche Kreuzhof wird kiinftig als Gastrono-
miebetrieb mit gestaltetem Freibereich und angegliedertem Wohnhaus genutzt.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 1,7 ha.
3.5 Topographie
Das Plangebiet féllt von Norden nach Siiden leicht ab und ist an mehreren Stellen terras-

siert. Es befindet sich in einer Héhenlage von ca. 220 m 1. NN.

4, Umweltvertréiglichkeit

4.1 Entwédsserung

Entsprechend den Vorgaben des Landeswassergesetzes soll das Gebiet im modifizierten
Trennsystem erschlossen werden. '

Dies bedeutet:

1. Allgemein

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Gber einen ErschlieBungsvertrag mit der Stadt
Kaiserslautern und dem/den ,Erschliefungstrager(n) erfolgen. Die ErschlieBungstrager
werden die erforderlichen Entsorgungsanlagen auf eigene Kosten herstellen und an das
bestehende Abwassersystem der Stadtentwésserung anschiielen, (Schmutzwasser)
bzw. das unverschmutzte Niederschlagswasser dezentral entsorgen (verbrauchen, ver-
sickern) und nur den Notuberlauf breitfléchig Uber dffentliche Fidchen in die Lauteraue
bzw. die Lauter ableiten.

2. Dezentrale Riickhaltung _
Der ,ErschlieBungstrager” (Flurstick Nr. 4230/2) bzw. der Grundstiicksbesitzer ,Kreuz-
hof* haben den Ruckhalt bzw. den wasserwirtschaftlichen Ausgleich im ErschlieRungs-
gebiet herzustellen und sind fir die wasserrechtlichen Genehmigungen der dezentralen
‘und ggf. zentralen Rickhalte- und Versickerungseinrichtungen im ErschlieBungsgebiet
selbst verantwortlich. Hierfur sind die Abstimmungen mit der unteren bzw. oberen Was-
serbehdrde in eigener Regie vorzunehmen. Die Riickhaitung kann in Form von offenen
Mulden, Senken oder Graben erfolgen oder als Brauchwasserzisterne mit entspre-
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chendem Volumen und mindestens einem dauerhaften Verbraucher (z. B. Toiletten-
spilung) ausgebildet werden. '

3. Ableitung des Uberlaufwassers und des Niederschlagwassers von éffentlichen
Flachen Giber Kanile, Mulden oder Griben.
Regenwasser, welches nicht dezentral versickert oder verbraucht wird, wird abgeleitet.
In der KreuzhofstralRe liegen bereits 2 Mischwasserkanile, so dass ein weiterer Kanal
ausgeschlossen ist. Es wird also lediglich das Schmutzwasser angeschlossen. Die Ab-
leitung des Oberflachenwassers erfolgt durch Kanale oder offene Graben in die riick-
wartigen Lauterauen zur flachenhaften Versickerung bzw. breitflachig in die Lauter.
Der Trassenverlauf der Oberflachenwasserkandle foigt im Plangebiet den Er-
schlieBungsstraken und dann Gber private Grundstiicke, durch Leitungsrechte bzw.
Dienstbarkeiten gesichert, ndrdlich am Kreuzhof vorbei, zur Kreuzhofstralte. Nach der
Querung der Kreuzhofstralle und des privaten Grundstiicks 912/1 erfolgt die Ableitung
und der freie Auslauf auf das stadtische Grundstiick 912/2 sowie ggf. die breitflachige
Ableitung in die Lauter. Beim Ausbau des Bestands im Bereich Kreuzhofstrale —
Rutschhofstralle ist darauf zu achten, dass die Strallenentwasserung soweit als moglich
den vorgenannten Oberflachenwassereinrichtungen zugefiihrt wird.

4, Abileitung von Uberiaufwasser und ggf. Drosselabfluss aus dezentralen Anlagen
in Richtung Lauter bzw. breitflichig in das stidtische Flurstiick 912/2
Eine zentrale 6ffentliche Anlage zur Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachen-
wasser wird nicht hergestelit. Zur flachenhaften Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers steht das Flurstiick912/2 in stadtischem Eigentum zur Verfligung. Die
Ableitung der System(iberlaufe sowie der Drosselabfliisse aus den dezentralen Anlagen
erfolgt auf das Flurstiick 812/2 zur flachenhaften Versickerung in den Lauterauen. Dar-
uber hinaus ist eine breitflichige Ableitung der in den Lauterauen nicht versickerten
Niederschlagswassermengen in die Lauter (iber das vorgenannte Flurstiick vorgesehen.
Die Nutzung des Flurstiicks 912/2 ist zu Lasten des «ErschlieRungstragers" (Flurstlick
Nr. 4230/2 und des Eigentiimers des Kreuzhofes zu sichern.

4.2 Immissionsschutz

Das geplante Baugebiet liegt nérdlich der Kreuzhofstrale zwischen Assenmacher- und
Rutschhofstralle,

Die genannten Strallen haben eine geringe Verkehrsbedeutung und eine ErschlieRungs-
funktion nur fur den Stadtteil Wiesenthalerhof, die Geschwindigkeit ist auf 30 km/h begrenzt.
Die Verkehrsbelastung liegt heute bzw. nach einer Verkehrsprognose fiir das Zieljahr 2010
in der

heute Prognose 2010
Assenmacherstrale bei 728 KFZ/24h 800 KFZi24h
Kreuzhofstrafle bei 1517 KFZ/24h 1600 KFZ/24h

Zur Beurteilung der Larmsituation kénnen die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN
18005 Teil, Beiblatt 1 fur aligemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
in der Nacht herangezogen werden.

Mit dem Erreichen der prognostizierten Verkehrszahten werden an den straenzugewandten
stdlichen Hausfassaden der entlang der Kreuzhofstrale geplanten Bebauung Liarmpegel
von 54 — 56 dB(A) am Tag sowie 45 ~ 47 dB(A) in der Nacht auftreten.

Die zuvor genannten stidtebaulichen Orientierungspegel werden dort geringfligig Uber-
schritten. Allerdings ist davon auszugehen, dass bereits die heute Ublichen Materiatien zur
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Errichtung der Auflenbauteile ausreichen, um den erforderlichen Larmschutz im Gebaude-
innern zu bewirken. Der Nachweis dass die notwendigen Schallddmmale erreicht werden,
soll im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden.

. 4.3 Altlasten

Das Plangebiet wurde bis in die Gegenwart ausschlieBilich fandwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt. Es befindet sich im Bebauungsplangebiet eine nicht registrierte Auffallung. Die bis
zu 1,70 m méchtige Auffillung besteht nahezu ausschlielich aus Sand- und Sandstein-
‘materialien; Abfallstoffe konnten bei durchgefiihrten bodenschutzrechtlichen Erkundungen
nicht in relevantem Umfang festgestelit werden. Die Fldche wurde daher nicht als Altablage-
rung eingestuft. Im Hinblick auf den orientierenden Charakter der durchgefithrten Erkun-
dungen werden jedoch fur die Flachen der urspringlich vorgesehenen Versickerungsmuide
ostlich des alten Kreuzhofgebdudes und des Kinderspielplatzes vorsorgende Mafinahmen
empfohlen. Da auf den Flachen sensible Nutzungen vorgesehen sind (Kinderspielfliache,
private Grinflachen) wird fur die oberen 30 bis 50 ¢cm ein Bodenaustausch oder die Abdek-
kung des Auffiillungskérpers mit unbelastetem Boden in entsprechender Méchtigkeit und
eine entsprechende Dokumentation der durchgefithrten MaRnahmen empfohlen.

4.4 Landséhaﬁsplanung und Begriinung

Mit der Erarbeitung des landespflegerischen Planungsbeitrages, der mit seinen Darstellun-
gen der &rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen der Umsetzung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landespflege dient, sollen die mit der Realisierung des Baugebietes zu erwar-
tenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden, ausgeglichen,
ersetzt oder gemildert werden.

Der landespflegerische Planungsbeitrag wird mit seinen Festsetzungen gemafR § 9 (1)
BauGB und § 88 (1) LBauQ Bestandte:i ‘des Bebauungsplanes.

Ungeachtet der beabs:chtlgten Umnutzung des Plangebietes sind aus landespflegerischer
Sicht die Zielvorstellungen fir das Gebiet w;e folgt festzulegen:

Bodenpotentiati:
» Versiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Wasserpotential:
* Unbebaute Flachen sind als Versickerungsflachen (Anreicherung des Grundwasserkor-
pers) und zur Rickhaitung von anfaflendem Oberflachenwasser zu erhalten.

Kilimatisch-lufthygienisches Potential:

o Die Wiesenfldchen sind in ihrer Ausdehnung als Kaltluftentstehungsgebiet und vor ailem
als Kaltluftabflussflachen mit insgesamt hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichs-
funktion als solche weiter zu bewirtschaften und zu erhalten.

» Zur Verbesserung des Kaltluftabflusses solite die Bebauung Kreuzhof als Strémungsbar-
riere soweit wie moglich reduziert werden.

Arten und Biotppotential:

» Okologisch bedeutsame Flachen und Strukturen im Gebiet sind zu erhalten. Dies gilt
insbesondere fur die mit hoher Bedeutung bewerteten Bereiche, wie den Laubwald mit
angrenzender Strauchzone und den angrenzenden mageren Wiesenflachen, sowie die
dlteren Laubgehdlze.
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« Die Wiesenflachen sind vor weiterer Verbuschung zu schitzen und extensiv zu bewirt-
schaften. ,

» Die Nadelgehtlze sind sukzessive durch standortgerechte, heimische Laubgehdize
{(auch Obstbaume) zu ersetzen,

e Zur Gliederung, biotopmafiigen Aufwertung und zum Biotopverbund sind auf den Wie-
senflachen Obstbaum-Hochstdmme zu pflanzen. Es sind nur vereinzelt Obstbdume zu
pflanzen, damit der Kaltluftabfluss gewahrieistet bleibt.

« Fir Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehélze auszuwihlen.

Landschaftsbild- und Erholungspotential:
» Die Wiesenflachen sind als offene Landschaftselemente zu erhalten und durch Obst-
baumpflanzungen vereinzelt zu gliedern.
» Durch die Pflanzung von Gehélzen ist die westliche Fassade des Kreuzhofs in das Oris-
~ bild einzubinden.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen zwangslaufig Eingriffe in Natur
und Landschaft, denen durch Manahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen begegnet wird.

Eine Vermeidung einzelner Eingriffe kann durch folgende MaBnahmen umgesetzt werden:

» Erhalt der bedeutsameéen Einzelgehslze (Berg-Ahorn, Birke und Kiefer-Gruppe sowie
Walnuss, Fichte, Eibe und Douglasie im Eingangsbereich Kreuzhof und am Feldkreuz)
und der Hasel-Holunder- Strauchgruppe im nérdlichen Bereich des Kreuzhofes

» - Schutz der Ausgleichsflachen gegen Uberfahren, z. B. durch Plazierung von Findlingen.

» Beachtung des Fledermaus-Vorkommens bei dem Umbau der bestehenden Kreuzhof-
Bebauung, Erhalt der Fledermausbrutstatten.

Eine Minderung der durch die BaumaRnahmen zu erwartenden Eingriffe wird durch fol-
gende Malknahmen gewihrleistet:

» Beschrankung von Siedlungs- und Versiegelungsflédchen durch flachensparendes Bauen
und Begrenzung der Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR, flachen-
sparende Dimensionierung von Verkehrsanlagen.

Schutz des Oberbodens und entsprechende Verwendung.

Befestigung von Stellplitzen und deren Zuwegungen in wasserdurchlassiger Bauweise,
Verwendung von energiesparenden und emissionsarmen Heizungsanlagen.
Anordnung-der Wohngebé&ude in der Weise, dass eine Solarenergienutzung méglich ist,
Weitestgehender Verzicht auf Schadlingsbekampfungsmitteleinsatz in Privatgérten und
auf sonstigen Grunflachen.

s & & & »

Ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe kann mit folgenden MaRnahmen erreicht wer-
den:

Entsiegelung von versiegelten Flachen im Bereich der Giillegrube.

Begriinung der Stellplatze. :

Begrinung nicht bebauter Bereiche.

Eingriinung der geplanten Bebauung, des Biergartens und des Kinderspielplatzes.
Begrinung der Hausgarten mit standortgerechten, Gberwiegend heimischen Laubgehdl-
zen.
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Begriinung von Flachdachern und groRflachigen, fensterlosen Aufenmauern. .
Naturahe Gestaltung der Niederschlagswasserbewirtschaftungsflachen durch Ausge-
stalten der Becken in organischen Formen, naturnaher Bepflanzung und Schaffunf von
Verndssungszonen, Ableiten des Uberschussigen Regenwassers zur Vernassung der
Lautertalwiesen, Anlage von Rickhhaltemulden und Vernassungszonen ggf. auch au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, extensive Pflege dieser Flachen.
Entwicklung und dauerhafter Erhalt einer Streuobstwiese im nérdlichen Teil des Pla-
nungsgebietes auf einer Flache von ca. 1600 gm. Durch diese MaRnahme werden die
verbleibenden Wiesenflachen weitgehend erhalten und durch Obstbaumpflanzungen in
ihrer Struktur aufgewertet. Dies fordert das Arten- und Biotoppotential sowie das Land-
schaftsbild. Eine zu dichte Obstbaum-Pflanzung ist dabei zur Gewahrleistung des Kait-
luftabfiusses zu vermeiden.

Entwicklung und Offenhaltung einer Wiesenflache durch regelmaRige Pflege, Reduzie-
rung der Strauchgehoize bzw. Entgegenwirken der Verbuschung.

Umwandlung der Fichtenanpflanzung nérdlich des Kreuzhofs durch Rodung und
Ersatzpflanzung durch 3 Laubbaume. Hierdurch wird das Arten- und Biotoppotentia!
sowie das Landschaftsbild verbessert.

Entwicklung und dauerhafter Erhalt eines Geholzgiirtels westlich des Kreuzhofs auf ca.
370 gm zur optischen Trennung der bestehenden Bebauung von der geplanten Wohnbe-
bauung, zur Nutzungsextensivierung und zur Steigerung der Biotopqualitat.
Extensivierung und Entwicklung der Wiesenflachen nérdlich der geplanten Bebauung
und dstlich der geplanten PKW-Stellplatze durch eine regelmabige, 1-2 schiirige Mahd.
Entwicklung eines Geholzmantel-Krautsaumes siidlich des vorhandenen Laubwaldes im
nordwestlichen Planungsbereich in einem ca. 3 m breiten Streifen mit regelmafiger
Mahd (1 x pro 3 Jahre).

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzflichen

" Die privaten Grunflachen und die darauf erfolgenden Mafinahmen sind als Ausgleich geman
§ 9 Abs. 1a 8.2 BauGB den aufgrund der gemeindlichen VerkehrserschlieRung und den auf
den privaten Flachen zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

Herstellung und Pflege der Ausgleichs - und Ersatzmafnahmen

Der private Maflnahmentréger setzt die Mainahmen auf den privaten Ausgleichs- und
Ersatzflachen um und sichert die Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Dazu ist
der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Kaiserslautern und dem
privaten Malnahmentrager erforderlich. '

Okologische Bauweise

Die Erstellung der Wohngebaude in dkologischer Bauweise ist anzustreben.

Anwendungsméglichkeiten:

L} ‘ * & & =

dkologische Baumaterialien,

passive Solarnutzung,

aktive Solarnutzung,

alternative Energieversorgung,
Weiterverwendung des Niederschlagswassers,
Weiterverwendung des Brauchwassers.
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5. Bodenordnende und sonstiqer MaRnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBlnahmen zu treffen:

a) Die als 6ffentliche Verkehrsftachen féstgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum
der Stadt Uberf(ihrt.

b) Weitere bodenordnende MaRnahmen kénnen erfolgen, falis dies zur ErschlieRung und
Bebauung notwendig ist. :

6. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entétehen voraussichtlich folgende tber-
schiagig ermittelten Kosten: S

Straflen und offentliche Fulwege _ 281 210,53 € -
- Abwasserentsorgung ' ‘ 127 822,97 €.
Stromversorgung . _ 30677,51€
StralRenbeleuchtung 28 121,05 €
Gasversorgung ‘ ‘ ' -
Wasserversorgung _ 10 225,84 €
Straflenbegleitgriin -
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen -_privat
Gesamtkosten - _ : - 47805790 €

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen tber Erschlie-
ungs- und Ausbaubeitriage vorgesehen ist.

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entspricht gemaR Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in -
der ab 01. Januar 1996 geltenden Fassung 8 397,97 €.

Die vom Grinflichenamt erbrachten Planungsleistungen (landespfiegerischer Planungs-
beitrag) zum Bebauungsplanentwurf entsprechen gemafl Honorarordnung ftr Architekten
und Ingenieure (HOAI) in der seit 01. Januar 1996 geltenden Fassung einem Wert von
2117,26 €.

Begrindung Kreuzhof', Seite 8 von 9, Stand: 14.05.2002



g

7. MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung seiner Rechts-
verbindlichkeit begonnen werden.

Kaiserstautern, 07.08.2002
Stadtverwaltung

WV Pl

_ ' -Thomas Metz
Oberblrgermeister ' Baudirektor -

Ausfertigung: 18.09.2002

Oberbﬁrgelzmeister
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