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DETAIL 2: Offene

¢ rGENEHMIGUNG DER BEZIRKSREGIERUNG  cEMASS §11 BBauG:

GESCHLUSSFASSUNG DES STADTRATES GEMASS €10 BBauG -

( STADTRATSBESCHLUSS ZUR AUSLEGUNG ceMiss § 2 (5) BBass

r = :
rBESCI'ILUSSFI\SSUNB ZUR PLANAUFSTELLUNG cemAss & 2(1) BBauG : BESCHLUSSFASSUNG ZUR BURGERBETEILIGUNG BEMK_;SS'}WZQ ‘(2)rf?l_3uu6 .

DER STADTRAT HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.5. 1379 FESTGELEGT,
DIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS 8 2a (2) BBaub INFORM
EINER 3-WOCHIGEN PLANAUSLEGUNG DURCHZUFUHREN. DER BEBAU-
UNGSVORSCHLAG LAG IN DER ZEIT VOM 18.06.1979 BIS 09.07 1979
OFFENTLICH AUS.

KAISERSLAUTERN , DEN
STADTVERWALTUNG
IM AUFTRAG :
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TEXTL. FESTSETZUNGEN

A B A U L ‘FRESHSE O RDNUNG

Art der baulichen Nutzung, Ausnahmen

1.1 Das Baugebiet Schablone mit Ordnungsziffer 1, 2 und 3 ist als

"Reines Wohngebiet"” (WR) gemdB § 3 BauNVO ausgewiesen.

1.2 1In dem in der Planzeichnung durch die Ordnungsziffern 1, 2 und 3
festgelegten Gebiet sind nur Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zulissig (§ 3, Abs. 4 BauNVO0).

1.3 In dem mit der Ordnungsszfer 4 bezeichneten Bereich

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 BauNVO sind von
den Ausnahmen des § 4 (3) nur Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird im Einzelfall
bestimmt durch:

2.1 die liberbaubare GrundstlUcksfléache

2.2 die festgesetzte GeschoBzahl

Die in der Planzeichenerkldrung festgesetzten Hochstwerte dirfen
jedoch nicht lberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Zugelassen sind Nebenanlagen als Gartenlauben und Gerdterdume
bis 10 m? Grundfliche und 3 m Hohe, Schwimmbecken bis 100 m? a6y
Rauminhalt sowie Stlitzmauern bis 1 m Hohe.

Einrichtungen unc Anlagen fiir Tierhaltung sind nicht zugelassen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Vorgiérten sind grundsdatzlich von jeder Bebauung freizuhalten.
Ausnahmen hiervon konnen durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde

im Einzelfall fiir Garagen und MiUllboxen gewdhrt werden. Auf den
Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen kdnnen Stellplitze
und Garagen sowie die unter Ziffer 3 mdglichen Nebenanlagen ge-
stattet werden.

Gestalterische Festsetzungen gemdB § 124 LBauO vom 27.2.1974 1in
Verbindung mit der 8. Landesverordnung zur Durchflihrung der Landes-
bauordnung vom 4.2.19689.

5.1 Die in der Planzeichnung festgelegten Dachformen und Dach-
neigungen sowie die Firstrichtung gelten flr Hauptgebd&ude.
Untergeordnete rechtwinklige Anbauten sind zugelassen.
Garagen und Nebengebdude sollen in der Regel Flachdidcher

erhalten.

5.2 Pultdéacher
Die zuldssige Hohe eines Pultdaches wird auf max. 7,00 m ge-
messen von 0.K.E.F. Deren Seiten- und Stirnwldnde sind

mit dem gleichen Material zu verkleiden, mit dem das Dach ein-

begrenzt.

gedeckt wird.

Dachneigung
Toleranzen der Dachneigung innerhalb
zuldssig.

Bei Reihenhidusern sind
einer Hausgruppe nicht

Dachaufbauten
bei Sattelddchern ab 33° Neigung zullssig.
mehr als 1/4 der Gebdudefront betragen.

Dachaufbauten sind nur
Deren Ldnge darf nicht

Dacheindeckung h

Bei der Dacheindeckung dirfen keine hellen und auffallenden
Farben sowie hochglénzendes und farbmusterbildendes Material
verwendet werden. Die Eindeckung benachbarter Hiuser soll nicht
in stdrendem Kontrast zueinander stehen.

Kniestocke
Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 35 cm, gemessen zwischen

0K - Geschobdecke und OK - FuBpfette, zulassig.

Einfriedun~"

Alle Grund /cke kdonnen, mit Ausnahme des Vorgartens (sh. Griin-
ordnungsplai), eingefriedet werden. Zur Oberbrlckung von Gel¥nde-
unterschiedrn sind Stlutzmauern bis zu 1 m HBhe zuldssig.
Stacheldraht, Rohrgelénder und

ihnlichem virunstaltenden Material ist untersagt.

Die Verwending von

o
' \
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Zur Bereitstellung von geeianetem Wohnbaugeldnde und zur Fdrderung
der Eigentumsbillung soll das bisher landwirtschaftlich cenutzte
Plateau nordwestiich des Kreuzhofes als Wohnbaugebiet erschlossen
werden. Es ist 11her beabsichtiat, das hierfiir anstehende etwa 6 ha
aroBe Gelinde _.; liberwiegend reines Yohngebiet auszuweisen. Im ge-
nehmigten Teilflachennutzungsplan Nord - West ist das Plateau bereits
als Wohnbauland festgeleat.

In dem Baugebiet ist die Errichtung von ca. 64 ein- bis zweigeschossigen
Einzelhdusern und von ca. 12 Gruppenhdusern vorgesehen. Die Gebdude sollen
Sattel- oder Pultdicher erhalten. Um eine bessere Aussicht ins Tal zu
gewdhrleisten, werden flir die siidlichen Hausgrundstiicke der Ordnungs-
ziffern 1 und 4 nur flachgeneiate Dicher von 20° - 35° Dachneigung zuge-
lassen. Fiir jedes Haus werden max. 2 Yohnungen zugelassen. Im siidwest-
lichen Planbereich besteht die Mdalichkeit, ein Waldcafé mit Pension

zu erstellen. Dieser Bereich wird als WA-Gebiet ausaewiesen.

Die Talaue im Siden des Baugebietes ist als Griinfldche ausgewiesen.
Die nordlich des geplanten Wohnaebietes zwischen Hochspannunasleituna
und Wald liegende Flache wird als Wiese festgeleat.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber ausreichend breite Wohn-
strassen und Fahrwege. Die HaupterschlieBungsstrasse erhdlt eine An-
bindung an die Talstrasse in Hohe der Buswende.

Das gesamte Plancebiet umfaRt eine Fldche von etwa 11 ha.

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

Strassen und 6ffentliche Fussweae DM © 1.800,000,--
Abwasserbeseitigung DM 990 .000, -~
Anteil Riickhaltebecken DM 108.006,-~
Wasserversoroung DM 604.000,~-~-
Elektr.Versorqung DM 414.800,--
Bruchsichere Aufhdngung im Bereich der vor-

handenen Freileitung DM 4.000,--
Strassenbeleuchtung DM 140.000,--
tffentliche Criinanlagen DM 489.200,~--
Gesamtkosten DM 4.448.000,--

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der nicht durch die aceltenden
Satzungen iiber ErschlieBungs- und Anliegerbeitrdge gedeckt wird.

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:
a) Die im Belauungsplan als Verkehrs- und Gffentliche Grinfldche
festgesetiten Grundstiicke werden in das Eigentum der Stadt
iiberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.
b) Weitere t.denordnende MaRnahmen kdnnen erfolgen, falls dies
zur ErschiieBung und Bebauung notwendiag ist.

Ein Umlequngsverfahren ist erforderlich,

AusfiihrungsmaBndimen
Mit der Durchfiihrvaa des Bebauunasplanes soll unmittelbar nach
Erlangung seiner Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.

( BESTATIGUNG DER ABSCHRIFT:

r
BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG GEMASS §12 BBaG
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LEGENDE

StraBen- und Gehwegbegleitgrin, Rasenfldchen mit
niedrigen und halbhohen Gehbdlzen wechselnd
Teil der offenen Vorgédrten

Zu erhaltendes Wiesengelénde,
Sitzpldatze, Liege- und SpielmOglichkeiten

©
*D

Biume, die neu anzupflanzen sind, Baumreihen
oder Gruppenpflanzungen

Artenwahl anlehnend an die umgebende Vegetation
Griin als Orientierung

Zu erhaltende Geholzgruppe

|
NACH § 9 (4) BBauG 1.V.
MIT § 17 LPf1G
7]
i

10.

11.

12.

Aufscaittungen, Abgrabungen

Mit dzr Festlegung der Oberkante ErdgeschoB - FuBbodenhthe werden

die notwendigen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern gering
gehalten. Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen nicht hdher als

1,20 n gegenliber dem gewachsenen Boden sein. Stltzmauern durfen eine
Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Sollten hohere Abstitzungen not-
wendiy werden, sind die Mauern hintereinander versetzt im Abstand

von 0,50 - 1,50 m anzulegen und entsprechend zu bepflanzen.

Material: Naturstein, Holz, Beton mit Bretterschalung, Stuttgarter
Mauerscheiben (L-Steine). ’

Boschingen diirfen eine maximale Neigung von 1 2 - bei abgerundetem
Boschungskopf und mindestens 0,6 m breitem ausgezogenem BdschungsfuB -
nicht unterschreiten. Die Terrassenaufschittung muB der GroBe des
Grundstiicks entsprechen und soll flieBend in das gegebene Geldnde
ibergeahen. Bodenmodellierungen sind aus dem gewachsenen Boden zu
entwizkeln und sollen natlirlich wirken.

Aufscilittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Geldndesockel sind mit
Geho1+en und Biumen (siehe Pflanzenliste) zu begriinen.

Offen Yorgdrten

Der o“fene Vorgarten ist die Fldche zwischen StraBe oder Wohuoweg und
Grenz: Bauflucht auf der ErschlieBungsseite. Diese Fldche dient zur
optischen Erweiterung und Durchgrinung des StraBen- und Wegeraumes
und gilt als wichtiges und gestalterisches Element flUr die Wohnlich-
keit 2iner Siedlung.

Der offene Vorgarten, zum Birgersteig oder StraBe abgegrenzt mit Kanten-
steinen, ist ein mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, GEh8lzgruppen und
Solitirgehdlzen gestalteter Vorgarten, ohne durch Zaun, Hecke oder

Mauer begrenzt zu sein. Einfriedungen werden auf die Bauflucht zurilick-
genomnen. Die Gestaltung sieht gruppenbezogene Pflanzungen vor.

Im Bereich der Vorgﬁrten.sind Nutzgérten nicht zuldssig.

Innerialb einer Hausgruppe ist die Vorgartengestaltung nach dem Ge-
staltungsplan des ErschlieBungstrdgers durchzuflihren, sowie die Bau-
gestaltung in Art, MaB und Materialien aufeinander abzustimmen,

wie Einfriedungen, Garagen, Tore, Einfahrten, Zugange, Stitzmauern,
Vorddcher, Sichtschutzwinde etc..

Einfriedungen

Einfriedungen und Abgrenzungen entlang der StraBen und 0ffentlichen
Gehweje sind einheitlich in Art und MaB fir jeden StraBenraum durch-
zufihren,

- Vorydrten, Zaune auf Bauflucht zurlickgesetzt

- Natirgebeizte Holzz&une 0,60 - 0,80 m hoch, senkrechter Waldlattenzaun

- Sonst@ge Einfriedungen zur StraBe oder Gehwegseite Drahtzaun oder
Spaindraht (0,80 - 1,00 m), ohne Betonpfosten, 1,00 m Abstand von
FuBvegkante mit freien Gehdolzpflanzungen aus Gehdlzen und Bdumen
(si2zhe Pflanzenliste).

Grundsticksgrenzen

An der gartenseitigen Grenzen der Hausgrundstlicke sind Einfriedungen
zuldssig in Form von

- freien Geholzpflanzungen aus einheimischen Gehbdlzen
(sizhe Pflanzenliste) mit eingewachsenem Spanndraht
(ohye Betonpfosten) ,oder

!

- Zauihohe bis 0,80 m
- Hecken bis maximal 1,20 m hoch, oder

- Sicatschutzwinde bis 1,60 m hoch, die im baulichen Zusammenhang
mit dem Gebdude geplant und in Material, Art und Farbe auf die
Gebiude abgestimmt werden missen.

Mauarscheiben im baulichen Zusammenhang mit dem Gebd&ude kdnnen
horizontal ohne Abtreppungen und Winkel angelegt werden.

Milltonnenabstellplatze

Milltonnenabstellpldtze sind im baulichen Zusammenhang mit dem
Gebdude, der Garage oder StlUtzmauer zu ldsen.

Alle paulichen Anlagen sind werkgerecht durchzubilden und in ihrem
KuBeran so zu gestalten und zu unterhalten, daB sie durch Form, MaBstab,
Baustoff und Farbe nicht verunstaltend wirken- (§ 5 LBau0).

Hausbaum(siehe oben)

Zur Durchgriinung des StraBenraumes ist innerhalb der nicht Uberbau-
baren Fldchen oder in der Vorgartenzone in Hausndhe ein Hausbaum
zu pflanzen. Gehdlzauswahl: Bdume I. und II. Ordnung (Pflanzenliste).

Acer platanoides Spitzahorn

Acer saccharinum “wieri" Schlitz-Zuckerahorn
Aexculus hippocastanum RoBkastanie

Betula verrucosa Sandbirke

Quercus rubra Roteiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Meh'teere

Tilia cordata Winterlinde

Fagus sylvatica WeiBbuche

Ulmus carpinifolia Feldulme

Pinus nigra "“Austriaca" Usterr.Schwarzkiefer

Die Anpflanzung der
vorgeschrieben,

Die im Bebauungsgebiet ausgewiesenen Planstrasse A, B und C erhalten
jeweils eine einheitliche alleeartige Bepflanzung.

vorgeschriebenen Baum- und Straucharten ist zwingend

Im Bereich des befahrbaren Wohnweges sind Gruppenpflanzungen und
punktuelle Pflanzungen von Biumen vorgesehen (Grin als orientierende
Wirkung). Dabei sind die gesetzlichen Grenzabstdnde zu beachten
(Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz). Die Ausweisung im Pian ist
schematisch dargestellt.

Die verbindliche Festsetzung der Pflanzenstandorte erfolgt in der
Genehmigungsphase des Bebauungsplanes.

Schutz des Mutterbodens (§ 39 BBauG)

Simtlicher auf dem Baugrundstiick befindlicher Mutterboden ist zu sichern.
Oberdeckung des Mutterbodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Von

den Baufeldfldchen abgeschobener Mutterboden ist bis zur Wiederver-

wendung auf Mieten von hdchstens 3,00 m HOhe und 4,00 m Breite aufzusetzen.

Schutz des vorhandenen Baumbestandes

Der Baumbestand im Geltungsbereich ist weitgehend zu erhalten und wahrend
der Bautdtigkeit gegebenenfalls zu schiitzen.

Unterhaltung

Die erstellte Neupflanzung ist nach Abnahme der Anlage vom Grundstiicks-
eigentimer zu pflegen. Pflanzenausfdlle sind in der darauffolgenden
Pflanzsaison (Herbst, bzw. Frihjahr) in gleicher Qualitdt zu ersetzen.
Die Baumpflanzungen und Solitérgeholze dirfen auch in spdteren Jahren
nicht eigenmidchtig entfernt werden. Hierzu ist die Genehmigung der zu-
stindigen Landespflegebehdrde einzuholen.

Befahrbare Gehwege sind flr jeglichen Durchgangsverkehr zu sperren. Fiir
straBenbezogene Begriinung einschlieBlich Festlegung der Pflasterart ist
eine Detailplanung erforderlich.

Sichtwinkel bei StraBeneinmlndungen sind mit flach wachsenden Gehdlzen
bis zu 0,50 m zu bepflanzen (Detailplanung erforderlich).

Gestaltung der Parkpldtze mit Eingriinung und Festlegung der Pflasterart
(Detailplanung erforderiich).
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[ oEhsereiie PLAN NR. | DATUM UNTERSCHRIFT
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VERM- UND |
LIEGENSCH. AMT 24,781
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