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i Der Bebalunasolan ist in der vorliegenden Fassung von der
1 Bezirksregierung am .. XI01981 | cenermiot / wahrend des
r Anzelgevertanrens nicht wegen der Ver letzuna von Rechts-
A vorschrifien beanstandet worden; niermit wird die
| - Bekanntmachung ceméB § 12 BauGB angeordnet,
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= TEIL A BAULICHE ORDNUNSG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG '
§3 BAUNVOVOM 159,977
. %5

Art der baulichen Nutzung, Ausnahmen

1.1 Das Baugebiet Schablone mit Ordnungsziffer 1, 2 und 3 ist als
"Reines Wohngebiet" (WR) gemsB & 3 BauNVO ausgewiesen.

1.2 In dem in der Planzeichnung durch die Ordnungsziffern 1, 2 und
festgelegten Gebiet sind nur Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnunoen zuldssig (§ 3, Abs. 4 BauNvO).

1.3 In dem mit der Ordnungsziffer 4 bezeichneten Bereich
"Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemdf §& 4 BauNVO sind von
den Ausnahmen des 4 4 (3) nur Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNvo)

Das zuléssige MaB der baulichen Nutzung wird im Einzelfall
bestimmt durch:

2.1 die lberbaubare Grundstlicksflache
.. die festgesetzte GeschoBzahl

Die in der Planzeichenerkladrung festyesetzten Hochstwerte dlUrfen
Jedoch nicht Uberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvD)

Zugelassen sind Nebenanlagen als Gartenlauben und Ger&terdume
bis 10 m* Grundfliche und 3 m Hthe, Schwimmbecken bis 100 m?®
Rauminhalt sowie Stlitzmauern bis 1 m Hone.

Einrichtungen und Anlagen fiir T .naltung sind nicht zugelassen. -

Nicht uUberbaubare Grundstiucksflichen

Vorgarten sind grundsitzlich von jeder Bebauunc freizuhalten.
Ausnahmen hiervon konnen durch die Untere Bauaufsichtsbehirde

im Einzelfall fir Garagen und MUllboxen gewshrt werden. Auf den ¢
Ubrfgen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflidchen k&nnen Stellplitze

und Garagen sowie die unter Ziffer 3 midglichen Nebenanlagen ge-
stattet werden.

Gestalterische Festsetzungen gemdf § 124 LBau0 vom 27.2.1974 1in
Verbindung mit der 8. LandesvererdnungzurDurchflihring dern Landes-
bauordnung vom 4.2.1969.

5.1 D1e 1in der Planzeichnung festgelegten Dachformen und Dach-
nefgungen sowie die Firstrichtung gelten fir Hauptgehiude.f
Untergeordnete rechtwinklige Anbauten sind zugelassen.
Garagen und Nebengebiude sollen in der Regel Flachdicher
erhalten. ’

5.2 Pultdiacher
Die zuldssige Hohe eines Pultdaches wird auf max., 7,00-m ge-
messen von O.K.E.F. begrenzt. Deéren Seiten- und Stirnwinde sin
mit dem gleichen Material zu verE1:1den. mit dem das Dach efn-
gedeckt wird.

5.3 Dachneigung
Bei Reihenhdusern sind Toleranzen der Dachneigung fnnerhalb
einqr Hausgruppe nicht zulassig.

5.4 Dachaufbauten
Gachaufbauten sind nur bei Satteldiichern ab 33° Neigung zulliss
Deren LAinge darf nicht mehr als 1/4 der G:bﬁudefrnnt'betrlsin.

-

5.% Dacheindeckung -y
Be1 der Dacheindeckung dirfen keine hellen. und auffallenden
Farben sowie hochglanzendes und farbmusterbildendes Materia)
verwendet werden. Die Eindeckung benachbarter Hiuser soll nicht
in stbrendem Xontrast zueinander stehen,

5.6 Kniesticke
Kniestocke sind bis zu einer Hihe von 35 cm, gemessen zwischen
0K - GeschoBfdecke und OK - FuBpfette, zuldssig.

5.7 Einfriedungen
Alle Grundstucke konnen, mit Ausnpahme des Vorgartens (sh. Grin-
grdnungsplan), eingefriedet werden, Zur Oberbrlckung von Gellnde
unterschieden sind StUtzmauern bis zu 1| m Hohe zullissig.

bDie Verwendung von Stacheldraht und Rohrgeldnder und dhnlichem verunsaltenden

Material ist untersagt. Die Baugrundstucke sind gegen die Waldflachen hin mit einem 180 m
hohen Maschendraht einzufneden. Ausgange in das Waldgeldnde sind nicht erlaubt.

fur Bereitstelluny von geeinnetem Wohnbauaelinde und zur Firderung
der Eilgentumsbildung sol)l das bisher landwirtschaftlich cenutzte .
Plateau nordwestlich des Kreuzhofes als Wohnbaunebiet erschlossen
werden. Es ist daher beabsichtiat, das hierfiir anstehende etwa 6 ha
arofie Gelande als iiberwiegend reines Vohndebiet auszuweisen. Im qe-
nehmigten Teilflichennutzungsplan Nord - West ist das Plateau bereit:
als Wohnbauland festgelent.

In dem Baugebiet ist die Frrichtung von ca. 64 ein- bis zweiaeschoss
Einzelhdusern und von ca. 12 Cruppenhiusern voroesehen. Die Gebdude s
Sattel- oder Pultdicher erhalten. Um eine bessere Aussicht ins Ta1_zu
gewahrleisten, werden fiir die siidlichen Hausarundsticke der OrdAungs-
ziffern 1 und 4 pur flachoeneinte Dicher von 20 - 35° Dachnefaqung zu
lassen. Fur jedes Haus werden max. 2 lohnunoen zuoelassen. Im siidwest
lichen Planbereich besteht die Midalichkeit, ein Waldcafé mit Pension

"zu erstellen, Dieser Bereich wird als WA-Gebiet ausaewiesen,

D°e "alaue im Slden des Baugebietes ist als Brinfliche ausgewiesen.
Lie n-rdlich des ceplanten Wohnaebietes zwischen Mochspannunosledtune
und wald lieaende Flache wird als Wiese festgelent.

Cie Erschliefunc des Baucebietes erfolat iiber ausrei{hend breite Wohn

strassen und fahrwege. Die HaupterschlieRunasstrasse Erhﬁftﬂfzﬁgﬂﬂnw
Bindunc-an die Talstrasse in Hihe der Buswende. '

Tas nesamte Plannebiet umfa®t eine Fliche wvan etwa 11 ha.

fus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folaende Kosten:

Strassen und cffentliche Fusswenre DM 1,800,000, --
Ibwasserbeseitiauna oM ann.,nnn,--
Ente'] Puckhaltebecken oM 100,000,--
kasserversorounag o oM 600.A0N, -~
Elektr. Versorounc DM 414.800, -~
Eruchsichere fufhangunc im Bereich der vor-

handenen Freileitung oM 4.000,-~
Stracsenbeleuchtuna oM 140000, --
Tffentliche GCrinanlanen DM 439. 200,-~-
L2 samtkosten : DN 4.44B8.000,--

miervon triot die Stadt den Kostenanteil, der nicht durch die neltend
“etzungen uber Erschlie®ungs- und Anldenerbeitrige nedeckt wird.

Jur Ordnunc des frund und Bodens sind folaende Mafnahmen zy treffen:
2} [ie im Bebauunosplan ads Verkehrs- und Gffentliche Grinfliche
festoesetzten Crundstiicke werden in das Ejnentum der Stadt
vberfihrt, soweit sie noch nicht in deren Einentum sind,
' bkeitere bodenordnende Mafnahmen kiinnen erfolaen, falls dies
zur Erschlie®une und Bebauung notwendin ist.
t1n Umlecuncsverfahren dgt erforderlich
i

Lusfbhrunc5maqnahme:j?#;

T
it der LurchFEhruhu.érs Eebauunnsplanes soll unmittelbar nach

irlancunc seiner DechﬁsvurbindTichkeit beronnen werden.
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