UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Stadtteil Hohenecken
Bebauungsplan "Espensteig"
Ka Ho/8 a

A

Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Baugesefzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997, Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
Landesbauordnung {(LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998).

1. Planungsrechiliche Festsetzungen
{§ 9 (1) BauGB und BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(88 1-15 BauNVQ)

1.1.1  Aligemeine Wohngehiete

(§ 4 BauNVvO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden 1&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 {3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind nach § 1 {6) BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
- Antagen flir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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1.1.2 Dorfgebiete
{§ 5 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 5 {2) BauNVO allgemein zuléssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschiossen:

- Tankstellen

Folgende Einrichtungen, die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

- Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten aligemein zuldssig sind.

1.1.3  Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 (2) BauNVO aligemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:

- Tanksteflen

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 {3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 (6) BauNVQO ausgeschlossen:

- Vergnlgungsstatien {i. s. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 Bau NVQO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 16-21 a BauNVO)

1.2.1  Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

- die Grundflachenzaht
- die Geschossflachenzahl
- die Zahl der Vollgeschosse

122 Gemdl § 16 {6) BauNVO kann bei Hanglage ein weiteres Geschof} als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geschossflachenzah! nicht Gberschrit-
ten wird und Abgrabungen des vorhandenen Geldndes von nicht mehr als einem
Meter notwendig werden.

1.2.3  GemafRl § 19 (4) BauNVO sind die Grundfldchen von Stelipldtzen und Zufahrien

von Stellplatzen und Garagen, die in wasserdurchidssiger Bauweise hergestellt
werden, bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl nicht mitzurechnen.
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1.3 Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet/Dorfgebiet : Offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO

Mischgebiet . Offene und geschiossene Bauweise
gemafl § 22 (2) und (3)

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVO)

1.4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

1.5 Stellplétze und Garagen
(§ 12 BauNVQ)

1.5.1  Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind gemat § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und den dafiir festgesetzten Flachen zulés-
sig.

1.6. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

1.6.1  Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2) sind gemaR § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuléssig.

2. Griinordnerische Festsetzungen
{§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

2.1 Mauern und grof¥fidchige, fensterlose AulRenwénde von Gebéduden (ab ca. 15 gm
Flache) sind mit Kiettergeh6iz (z.B. Efeu, Wilder Wein, Knéterich, Waldrebe, Blau-
regen) zu begrtnen.

2.2 Flachdéacher von Garagen und Nebengebduden sind extensiv zu begrinen
{Vegetationsschicht mindestens 8 cm dick).

23 Bei der Grundstlcksgestaltung sind Auffullungen und Abtragungen auf den Grund-

stlicken so durchzuftihren, dass die vorhandenen natlrlichen Geléndeverhaltnisse
moglichst wenig beeintrachtigt und die Geléndeverhéltnisse der Nachbargrund-
stlicke berUcksichtigt werden. Béschungen dirfen nicht steiler als 1:2 hergestellt
werden. Solite aus Platzgriinden etc. ein Anbdschen von 1:2 nicht méglich sein, ist
aushahmsweise eine Boschungsneigung von 1:1,5 zuléssig.
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2.4 Die im Plan gekennzeichneten Bestande an Baumen und Strduchern sind zu erhal-

ten und zu pflegen und ggf. wahrend einer Baumafinahme gegen Beschédigungen
und Beeintrachtigungen zu schitzen. Fiur ggf. entfaliende Gehélze sind Ersatz-
pflanzungen vorzusehen; u.U. auch an anderer Stelle im Grundstlck.
(Siehe DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumafinahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fir die Anlage von Strafien,
Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Strduchern im
Bereich von Baustellen}.

2.5 Far PHanzungen sind Uberwiegend Gehélze aus der folgenden Artenliste zu ver-
wenden:

Biaume erster Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume zweiter Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa ERkastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucupatia Vogelbeere
Scrbus domestica Speierfing
Sorbus forminalis Elsheere
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Striucher:

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Rubus fruticosus

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Salweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

Brombeere

Aligemein gilt, dass die Pflanzqualitdt der Baume und Striucher den "Gltebestimmungen
far Baumschulpflanzen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschafts-
bau (FLL) e.V. entsprechen missen.

Bie Mindestgréfle der Pflanzen muss sein:

- bei hochstammigen Baurmen 1. Ordnung = 4 x verpflanzt, STU 18-20 cm;
- bei hochstammigen Baumen 2. Ordnung = 3 x verpflanzt;, STU 16-18 cm;

- bei Heistern = 2 x verpflanzt; Hohe 150-175 cm;
- bei Strauchern = 2 x verpflanzt; Méhe 60-100 cm;
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 88 LBauOi. V. m. § 9 (4) BauGB)

3.1 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
{§ 88 (1) Nr. 1 L.BauQ)

3.1.1  Dacher
Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°-45° zugelassen.

Bei der Anwendung von Sofartechnik kénnen ausnahmsweise andere Dachformen
{z. B. Pultd&cher etc.) und eine andere als die festgesetzte Firstrichtung zugelas-
sen werden.

3.1.2  Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenlédnge zugelas-
sen.
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3.2

3.2.1

322

3.2.3

324

325

3.26

3.2.7

Kniestocke

Kniestdcke sind bis 0,5 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette) zuge-
lassen,

Gestalterische Anforderungen an nicht {berbaubare Grundstlcksflachen, Stell-

pidtze und Einfriedungen
(Private Freiflachen § 88 (1) Nr. 2 LBauQ)

Auf dem Teilgrundstiick FLL.St.Nr, 471/5 ist als Ausgleichsmafinahme fiir die auf
diesem Grundstlick geplante Wohnbebauung auf insgesamt min. 180 gm Fl&che
ein Feldgeholzriegel anzulegen. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, heimi-
sche Laubgehdlzarten gemdafl der nachfolgend aufgefiihrien Gehdlzliste zu ver-
wenden. Die Pflanzung hat im 1x1 m-Raster zu erfolgen und ist dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten. Sie ist in einem Freiffdchengestaltungsplan darzustellen, der
mit dem Griinflachenamt abzustimmen ist. Um die optische Einbindung des neuen
Ortsrandes zu gewébhrleisten, ist die Pflanzung so anzuiegen, dass zu mind. 80 %
die Grenze hin zur offenen Landschaft (sidwestlich und slidostlicher Grenzverlauf)
begrint wird,

Sollte fir die Pflanzung die Flache fiir die Leitungstrasse in Anspruch genommen
werden, ist dies mit den Leitungstrdgern abzustimmen und der dauerhafte Erhalt
der Pflanzung zu sichern.

Im Wohn- und Mischgebiet sind 60 % der nicht Gberbauten Grundstlcksflache als
Grinfldche anzulegen und zu unterhaiten.

Steflplatze sind nur auf den daflir vorgesehenen Flachen zuldssig. Sie sind was-
serdurchléssig, z.B. mit Rasenfugenpflaster, zu befestigen.

Fur jeweils 4 Steilplatze ist mindestens ein Baum 1. Ordnung in direkter Zuordnung
zu den Stelipldtzen zu pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens min-
destens 18-20 cm. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen
Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer Grofe von mindestens 4 am
auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Stellplatze fur Militonnen und Mllicontainer sind entweder durch dichte Bepflan-
zung oder durch begriinte Milllboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und
Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Fir die Pflanzung des Gehélzriegels 6stlich zur L 502 im Norden Espensteigs sind
uberwiegend Gehdize aus der ,Artenliste flir Gehdize® zu verwenden und mit der
beschriebenen Qualitdt zu pflanzen. Die Grenzabstédnde gemaflt Nachbarrecht sind
dabei zu beriicksichtigen.

Die Grunfiachen und Gehélzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.
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4, Teilungsgenehmigung
(§ 19 BauGB)

4.1 Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes bedarf die Teilung von Grundstlicken zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.

B. Hinweise

1. Den VerkehrserschlieRungsanlagen zugeordnete landespflegerische Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahmen auf &ffentlichen Ausgleichs- und Ersatzfiachen werden als
umiagefahige ErschlieBungskosten nach BauGB abgerechnet.

2. VerstdRe gegen die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet,

3. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen,
der mit der Stadtverwaltung abzustimmen und fachiechnisch zu priifen ist. Die ab-
gestimmte Planung ist im Rahmen der Baugenehmigung als Auflage in den Bau-
schein aufzunehmen und in der nach Fertigstellung der Hochbauten folgenden
Pflanzperiode zu realisieren.

4. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behan-
dein und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des
Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewiesen.

5. Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist aus dkologischen Gesichts-
punkten (Minimierung von Abfdllen und deren Transport) nach Mdglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freifidchengestaltung der privaten Grinfldchen zu in-
fegrieren und einer unmittetbaren Verwertung zuzufihren. Auf die Verwaltungsvor-
schrift "Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen", Januar 1993, wird hinge-
wiesen.

6. Die Ableitung von Dranagewdassern in ein Oberflichengewésser oder in das Kana-
lisationsnetz ist nicht gestattet.

7. Niederschlagswasser von Dach- und Hofflidchen ist nach Moglichkeit auf dem
Grundstiick zur{ickzuhalten und iber belebte Bodenzonen zu versickern (z. B.
Mulden, Mulden-Rigolen-Systeme evil. Zisternen). Die Uberldufe der privaten Ver-
sickerungsanlagen kénnen an das offentliche Regenwassernetz (Rinnen oder Ka-
néte) angeschiossen werden.

Bei der Planung der Freiflachen ist die Versickerung des Niederschlagswassers zu
berlicksichtigen.

Ausnahmsweise kann ein direkter Anschluss unter Zwischenschaltung eines Puf-
fers (Teich 0. &.) erfolgen. HierfUr erforderliche Genehmigungen sind einzuholen.

8. Die Versickerungen sind so auszufiihren, dass bestehende Gebdude nicht

verndsst werden, bei Neubauten ist die Unterkellerung zum Schutz gegen Vernés-
sung bei Bedarf als wasserdichte Wanne auszuflhren.
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9. Flr Bauten, die im Grundwasser grinden oder flir deren Errichtung eine Wasser-
haltung notwendig ist, ist vor Baubeginn ein wasserrechtliches Genehmrgungsver—
fahren zur Wasserhaltung durchzuflhren.

10. Die Entwésserung der Baugrundstlicke mit derzeitiger Flurstiicksnummer 460/2 soll
im meodifizierten Trennsystem erfoigen. Das N;ederschlagswasser soll in den vor-
handenen Graben eingeleitet werden.

11. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zu-
tage kommende archdologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle so-
weit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu si-
chern.

12 Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den angren-
zenden Grundstlcken zu dulden, soweit diese zur Herstellung des Strafienkdrpers

erforderlich sind.

13. Bei Bauwerken mit grofRen Stahlbetonflachen oder mit Metalifassaden und -
déchern kann es zusétzlich zu erheblichen Stdérungen des Ton- und Fernsehrund-
funkempfanges durch Reflexionen kommen, auch wenn das Bauwerk selbst keine
Abschattung erzeugt. '

14. Durch die Bebauung des Teilgrundstiickes FI.St.Nr. 471/5 werden folgende Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich.

- Anpflanzen von Feldgeholz auf einer Flache von ca. 180 m2 Dazu soll pro 1 gm
Flache je ein standortgerechtes heimisches Laubgehdlze gepflanzt und dauer-
haft erhalten werden (vgl. landespflegerischer Planungsbeitrag S. 24, erster Ab-

satz).

Die MaRnahmen kdnnen auf dem Grundstlick vorgenommen werden und sind
als Auflage im Bauschein zu sichern. :

Kaiserslautern, 21.06.1998 Kaisersfautern, 15.08. 1999
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
i
rd Plomte homas Metz
erbdrgermeister audirektor

Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 21.06.1869
Stadtverwaltung
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