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1. Allgemeines/Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ,Im Unterwald, Teilbereich Nordost“ wurde am 29.09.2011 vom Stadtrat
als Satzung beschlossen und mit Verdffentlichung vom 08.10.2011 in der Rheinpfalz rechts-

kraftig.

Die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke (mit der damaligen Bezeichnung 640/129 und
640/70), welche bislang als Parkplatz genutzt sind, wurden zusammen mit dem Gebaude in
der Landolfstrafl3e 1 durch einen kirchlichen Verein erworben. Die bisherigen Grundsticks-
besitzer, eine Religionsgemeinschaft, verbleiben mit ihrer Nutzung auf den Flurstiicken
640/151 und 640/152 (Flachen zwischen der B 270 im Suden und dem bisherigen Parkplatz;
Adresse: Im Unterwald, Haushnummer 2a).

Der Bebauungsplan sieht bislang 6ffentliche Verkehrsflachen nach Westen und in Er-
ganzung private Verkehrsflachen nach Osten hin zur ErschlieRung der Wohngebiets-

flachen vor.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 11. Aufl. August 2010, ohne MalR3stab

Die Flache des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 0,074 ha.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll gemanR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-

lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wabhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche

Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.
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2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplans durch folgende Ausgangspunkte
initiiert:

= Aufgrund bestehender Sachzwéange im Zusammenhang mit dem Grundstiickseigentum
konnte eine Realisierung des Bebauungsplans nicht vorgenommen werden.

Mit einer Umwandlung der offentlichen Verkehrsflachen in private Verkehrsflachen kon-
nen diese Hemmnisse Uberwunden werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt hierbei, die Verkehrsflachen nach dem stadtischen
Standard auszubauen und dies vertraglich abzusichern.

= Die Umwandlung der Zweckbestimmung der Verkehrsflachen (inklusive der
Stellplatzflache und der Griuinflache) von 6ffentlich zu privat macht eine Anderung des
Bebauungsplans bzw. der Planzeichnung erforderlich. Diese kann auf den Bereich der
Verkehrsflachen mit den zugehorigen Stellplatz- und Grinflachen beschrankt werden.
Die Textlichen Festsetzungen gelten unveréandert.

Da die Vorrausetzungen des § 13a BauGB erfiillt sind, wird das Verfahren eines Bebauungs-

plans der Innenentwicklung i.V.m. den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB angewendet.

3. Einfilgung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als bestehende Siedlungsfla-
che behandelt.

3.3 Flachennutzungsplan 2010

Durch die geringe GréRe der Anderung werden die Grundziige der Flachennutzungsplanung
nicht beriihrt. Ein Anderungsverfahren ist nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan soll
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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4. Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplans soll nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innen-

entwicklung) im beschleunigten Verfahren erfolgen, so dass der Bebauungsplan mit integ-
rierter Darlegung der Umweltbelange zu erstellen ist.

5. Angaben zum Plangebiet

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

6. Planinhalt und Abwéagung

Das Plangebiet soll durch eine StichstralRe erschlossen werden, um fur die geplante Wohn-
nutzung eine gesicherte ErschlieRung zu erreichen.

Die Verkehrsflachen (inklusive der Stellplatzflache und der Griinflache)
werden als private Verkehrsflache festgelegt.

Die Wendeanlage ist mit einem Radius von 14 m ausreichend zum Wenden von Pkws;
3-achsige Mullfahrzeuge missen zuriick stof3en oder riickwarts in das Gebiet fahren, was in
Anbetracht einer Lange von unter 60 m der 6ffentlichen Stral3e als vertretbar angesehen
wird.

Die privaten StraBenflachen sollen nach den stadtischen Qualitatsanforderungen ausgebaut
werden.

7. Umweltbericht und UmweltschutzmalRnahmen

Die Umwandlung offentlicher Verkehrsflachen zu privaten Verkehrsflachen inklusive der
angrenzende Stellplatzflache und der Griunflache sind aus Sicht der Umweltbelange ohne
Bedeutung.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

Die geplante Herstellung der Verkehrsflachen soll durch den Vorhabenstrager erfolgen.
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9. Kosten und Finanzierung

Als grundstiicksbezogene Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Kosten des
Verfahrens vom Vorhabentrager zu tbernehmen.

o1¢ ,
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Oberblrgermeister Baudirektorin

Ausfertigung: A/ o4 1Y

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Dr. Klaus Weichel
Oberblrgermeister

Begriindung ,Im Unterwald, Teilbereich Nordost, Teildanderung 1“
Stand: April 2014

Seite 6 von 6



