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Rechtsgrundlagen, Verordnungen, Richtlinien, Literatur

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.”

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 117 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG)
vom 07.07.2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1818)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10.04.2003 (GVBI., S. 41), zuletzt gedndert
durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24.11.1998 (GVBI 1998, S. 365,) zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153) zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
(GVBI. S. 728)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159)
zuletzt geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970; (GVBI 1970,
S. 198) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 209)
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt gedndert durch § 48 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015
(GVBI. 2015, S. 516), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI. S 55)

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der nattrlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21.05.1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz: ,,Zahl, Gré6Re und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge“ vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533)
(Ministerialblatt 2000, S. 231), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
05.10.2020 (Ministerialblatt 2020, S. 190)

DIN-Normen, Regelwerke

Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Landschaftsbau

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestinden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen, Ausgabe Juli 2014, Nor-
mausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Ver-
lag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010

FLL-Richtlinien ,Dachbegrtinungsrichtlinien — Richtlinien fur Planung, Bau, und Instandhaltung
von Dachbegriunungen®, Ausgabe 2018

Richtlinien fiir die Anlage von StraBen (RAS LP 4), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallnahmen). Vertrieb: FGSV Ver-
lag - Burro Berlin, Segelfliegerdamm 89, 12487 Berlin

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestinden und Vegetationsflichen bei BaumafRnahmen, Ausgabe Juli 2014, Nor-
mausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Ver-
lag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin
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Ldrm / Schallschutz

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung (Abstandserlass), Ministerium fur Umwelt, 226.02.1992

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm —Gerauschimmissionen, 19.
August 1970

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Pla-
nung, Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
tierungswerte fiir die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 (Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen), Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN 45691 Gerdauschkontingentierung (in der Bauleitplanung), Ausgabe Dezember
2006, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Ausgabe
August 1987, Vertrieb: VDI Verein Deutscher Ingenieure e.V., VDI-Platz 1, 40468 Disseldorf

Anlagensicherheit / Katastrophenschutz

Kurzfassung zum Leitfaden KAS-18, Empfehlungen fur Abstédnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bundesministerium fiir Umweltschutz, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit, November 2010

Beriicksichtigung des Art. 12 Seveso-IlI-Richtlinie im Immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren, Arbeitshilfe, Fachkommission Stadtebau der Fachministerkonferenz,
11.03.2015

Entwédsserung

DIN 1986 Entwisserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke - Teil 100: Bestim-
mungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe Dezember 2016,
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN EN 752 Entwasserungssysteme auRerhalb von Geb&duden - Kanalmanagement,
Ausgabe Juli 2017, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung
e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN EN 12056 Schwerkraftentwidsserungsanlagen innerhalb von Gebauden (Teil 1
Allgemeine und Ausflihrungsanforderungen, Teil 2 Schmutzwasseranlagen, Planung und
Berechnung), Ausgabe Januar 2001, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Insti-
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tut fur Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Ber-
lin

= ATV DWVK Arbeitsblatt A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser

Beleuchtung

= DIN EN 13201 StraRenbeleuchtung (Teil 1 Auswahl der Beleuchtungsklassen, Teil 2
Gutemerkmale, Teil 3 Berechnung der Gutemerkmale, Teil 4 Methoden zur Messung der
Gutemerkmale von StraBenbeleuchtungsanlagen, Teil 5 Energieeffizienzindikatoren),
Ausgabe Januar 2020, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung
e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

= DIN EN 17037 Tageslicht in Gebduden, Ausgabe Marz 2019, Normausschuss Bauwe-
sen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saat-
winkler Damm 42/43, 13627 Berlin

Geruchsimmissionen

= Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie —
GIRL) , Fassung vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom 10.09.2008, Ministeriums far Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Lichtimmissionen

= Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom 13.09.2012

Barrierefreiheit

= DIN 18040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, (Teil 1: Offentlich zugangliche
Gebaude, Teil 2: Wohnungen), Ausgabe September 2010, Normausschuss Bauwesen im
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen einge-
sehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung (Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung)
Rathaus, 13. Obergeschoss

Willy-Brandt-Platz 1, 67653 Kaiserslautern
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Allgemein zuléssig sind:
= \Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
»  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
»  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
= Anlagen fUr Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

1.2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

Gebiet WA 1:

- die Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4

- die Geschossflachenzahl (GFZ): max. 1,2
- die Zahl der Vollgeschosse (VG): max. 3 VG zuzlglich ein Staffelgeschoss
Gebiet WA 2/ WA 3:

- die Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4

- die Geschossflachenzahl (GF2): max. 0,8

- die Zahl der Vollgeschosse (VG): max. 2 VG

1.2.2  Fir das Gebiet WA 1 wird die Traufhohe folgendermafien festgesetzt:
Bezugspunkt Einmundung Planstralle in die Otterbacher Stralie
Traufhohe maximal: 319,80 Meter liber NN
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1.3 Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1 Nach § 22 (2) BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
Im Gebiet WA 3 sind Einzel-, Doppelhduser sowie Hausgruppen zuléssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23, BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)
festgesetzt.

1.5 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO)

1.5.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen und
auf den Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig.

1.5.2 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

Standorte fur Mullbehalter sind davon ausgeschlossen.

1.6 MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 57 LWG

Abwasservermeidung:

Vor Einleitung in die Mischkanalisation und das RRB ist auf den privaten Grundstlicken ein
entsprechendes Rickhaltevolumen vorzuhalten. Das Speichervolumen ist durch extensiv
begruinte Flach- und Pultdacher mit einer Retentionswirkung von mindestens 35 I/m? Dach-
flache und einer maximalen Dachneigung von 0°- 5° sowie einer Schichthéhe von mindes-
tens 10 - 15 cm auszubilden. Der maximale Abflussbeiwert von C = 0,15 darf nicht tber-
schritten werden.

Konnen einzelne Grundstiicke aus topografischen Griinden nachweislich nicht an den zent-
ralen Ruckhalteraum (RRB) angeschlossen werden, ist als dezentraler Riickhalteraum ein
Volumen von mindestens 50 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen. Das Riickhaltevolu-
men muss in Form von Griindéachern mit Speicherwirkung (mind. 35 I/m? Dachflache) vorge-
halten werden. Weiteres Volumen ist durch Zisternen, Stauraumkanale, geschlossene Riick-
halterdume, Speicherblocksysteme oder in einer sinnvollen Kombination mit den vorgenann-
ten Anlagen zu erbringen. Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Rickhalteanlagen
zur Brauchwassernutzung und/oder Riickhalteanlagen mit stark gedrosselter Ableitung be-
reitgestellt werden. Die héchstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von zuvor genann-
ten Rickhalteanlagen und Grundstiicken in die 6ffentlichen Regenwasserbeseitigungsanla-
gen betragt maximal 0,2 I/s je 100 m? bezogen auf die abflusswirksame Grundsttcksflache.
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1.7 Festsetzungen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige tech-
nische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile zum Schutz gegen Aulien-
larm

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRBenbauteile (d.h. Fenster, Au-
Renwénde und Dachflachen) schutzbedurftiger Rdume mindestens gemaf den Anforderun-
gen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Janu-

ar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die daftr maRgeblichen Aullenlarm-
pegel sind in der Planzeichnung und im Anhang MaRgeblicher Aulkenldrmpegel zu diesen
textlichen Festsetzungen dargestellt.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrecht-
lichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiullung der Anforderungen®, Januar 2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzu-
weisen. Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere mafgebliche Auen-
larmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aufienbauteile sind dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

1.7.2 Schallgeddmmte Luftungseinrichtungen

Mit Ausnahme des nérdlich der Planstrae gelegenen WA 2 sind im gesamten Plangebiet
schutzbedurftige Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, bautechnisch (z.B.
durch fensterunabhangige, schallgedammte Luftungen) so auszustatten, dass bei Einhaltung
der Anforderungen an die Schallddmmung gemaR Festsetzung 1.7.1 ein ausreichender Min-
destluftwechsel gemaR DIN 1946-6 ,Raumlufttechnik - Teil 6: Luftung von Wohnungen - All-
gemeine Anforderungen, Anforderungen zur Bemessung, Ausfiihrung und Kennzeichnung,
Ubergabe/Ubernahme (Abnahme) und Instandhaltung® (DIN 1946-6: 2009-05) sichergestellt
wird. Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der schutzbedurftige Raum Uber ein
Fenster verfiigt, an dem der Beurteilungspegel einen Wert von 45 dB(A) einhalt.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrecht-
lichen Antragsverfahrens nachzuweisen.

1.7.3 AuRenwohnbereiche

Im WA 3 sind an der zur Otterberger Strale orientierten Fassade Aul3enwohnbereiche, wie
z.B. Balkone, Terrassen und Wohngéarten, von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwr-
digen Nutzungen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) nicht zul&ssig:

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass durch bauliche Malnahmen, wie z. B. (teil-
)verglaste Vorbauten, massive Bristungen etc., sichergestellt wird, dass maximal ein Beur-
teilungspegel von 62 dB(A) am Tag erreicht wird.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungsrecht-
lichen Antragsverfahrens nachzuweisen.
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1.8 Griinordnerische Festsetzungen(§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 a und b BauGB
i.V.m. § 88 (1) LBauO

M1 Die Bodenneuversiegelung ist auf das zwingend notwendige Maf zu beschranken.

M2 Zur Reduzierung der Neuversiegelung und Verbesserung der Wasserdurchlassigkeit sind
ausschlieBlich wasserdurchlassige bzw. vegetationsfahige Materialien (z.B. offenfugiges
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) fur Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Platze
fur Abfallbehalter, Platze fur Versorgungsstationen, FuBwege auf &ffentlichen und privaten
Flachen im Plangebiet zulassig (Abflussbeiwerk von héchstens 0,5).

M3 Baustelleneinrichtungsflachen sowie Lagerflachen sind ausschlieRlich auf den bereits
versiegelten und gebaudebestandenen Flachen im Norden des Plangebiets vorzusehen.

M4 Die fir die vorgezogenen artenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
notwendigen Flachen sind voll umfanglich auf Dauer zu erhalten und zu pflegen, um eine
Funktionsbeeintrachtigung der Ersatzhabitate fur die streng geschiitzte Mauereidechse zu
vermeiden sodass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR §44 BNatSchG
einschlagig werden.

Das Bauwerk Ersatzhabitat ist nérdlich und stidlich Gber die gesamte Lange durch jeweils
einen 0,80 m breiten Flachensaum zu ergénzen. Die Pflanzenbesiedlung erfolgt durch Suk-
zession. Die Flachensaume sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. |hr Pflan-
zenbewuchs dient als Nahrungsgrundlage fiir Insekten, die wiederum Nahrungsgrundlage fir
Mauereidechsen sind. AuRerdem sind so die Erreichbarkeit und die Mdglichkeit zur Pflege
des Ersatzhabitats gewahrleistet.

Die Gesamtflache (Bauwerk Ersatzhabiat und Flachensdume) ist nicht in Teilflachen den
Flurstiicken der Baugrundstiicke zuzuschlagen.

Die Gesamtflache wird als eigenes FI.St. ausgewiesen und als Planfestsetzung (doppelte T-
Banderung) dargestellt.

Das neu zu schaffende Fl.St. bleibt im Eigentum des Vorhabentragers und ist dauerhaft ziel-
konform zu unterhalten und zu pflegen (Eintragung einer Grunddienstbarkeit). Im Innenver-
haltnis kann die Dauerpflege zwischen dem Vorhabentrager und einem anerkannten Natur-
schutzverband geregelt werden.

M5 Im Plangebiet sind Neupflanzung von Bédumen, Strauchern und Heckenstrukturen mit
zahlreichen verschiedenen Arten zur Férderung der Biodiversitat vorzusehen. Zu keinem
Zeitpunkt darf durch die Pflanzungen eine Funktionsbeeintréchtigung der Ersatzhabitate fur
die streng geschutzte Mauereidechse erfolgen. Der Freiflachengestaltungsplan ist entspre-
chend anzupassen.

Die Wuchsordnung / Wuchsklasse wurde in den zeichnerischen Festsetzungen je nach Be-
reich festgesetzt.

M5 I/l Baume |. und II. Ordnung

M5 1l Baume lll. Ordnung

Im Plangebiet, auf 6ffentlichen und privaten Grunflachen, einschlieRlich der unbebauten
Grundstiicksflachen, wie die ein Wohnhaus umgebenden Gartenflachen, sind Neupflanzun-
gen und Einsaaten mit gebietsheimischen, klimaangepassten Baum- und Straucharten,
Stauden sowie Saatgut vorzusehen.

Zur Verbesserung der Bodenfunktionen, seiner Versickerungsfahigkeit sowie zur Férderung
der Biodiversitat sind verschiedene Pflanzenarten zu verwenden. Die Pflanzungen sind ex-
tensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang eines Baumes ist dieser zu ersetzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Zu keinem Zeitpunkt darf durch die Pflanzungen (Héhe, Krone/Kronentiberhang) eine Funk-
tionsbeeintrachtigung (z.B. Verschattung) der Ersatzhabitate flr die streng geschitzte Mau-
ereidechse erfolgen.

Die Anlage von Kies-, Schotter-, Lava- oder sonstigen vollflachigen Steinbeldgen mit und
ohne Vlies oder Folie sind nicht zulassig.
Die Freiflachengestaltungsplanung ist entsprechend durchzuflihren.

M6 Innerhalb des Plangebietes sind alle Wohn- und Nebengebaude mit einer standdrtlich
angepassten, insbesondere fur die Insektenfauna ékologisch wertvollen, exothermen, exten-
siven Dachbegriinung von mindestens 10 cm Substratstérke zur Schaffung neuer Nah-
rungshabitate und zur Wasserriickhaltung zu versehen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Innerhalb des Plangebietes sind die Dacher aller Wohn- und Nebengebaude mit einer stan-
dértlich angepassten, insbesondere fur die Insektenfauna ékologisch wertvollen, exother-
men, extensiven Dachbegriinung von mindestens 10 — 15cm Substratstarke zur Schaffung
neuer Nahrungshabitate und zur Wasserrtickhaltung zu versehen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen - die Kombination mit aufgestéanderten Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie ist anzustreben. Die Gebaude- bzw. Dachstatik ist entsprechend
anzupassen. Die erforderliche Zwischenspeicherkapazitit der Dachbegriinung erfolgt
durch Vorgaben der Stadtentwésserung.

M7 Eine Fassadenbegriinung als Element der Verbesserung des Orts- und Landschaftsbil-
des sowie zur Vermeidung der Aufheizung des neuen Wohnquartiers ist vorzusehen. Die
nach Suden, Stdosten, Westen, Stidwesten und Osten ausgerichteten Aulenwande von
Wohn- und Nebengebauden sind mit schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begrinen.
Mindestens 20% der Summe der AuRenwande eines jeden Gebdudes sind mit einer Fassa-
denbegriinung zu versehen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2 m Wandlange. Pflanzbeete miissen mindestens 0,5 m?
grof3 und mindestens 0,5 m tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1
m? betragen.

M8 Offentliche und private Grinflachen, einschlieflich der unbebauten Grundstiicksflache,
wie die ein Wohnhaus umgebenden Gartenflachen, sind mit ausschlieflich gebietsheimi-
schen Geholzen, sonstigen Pflanzen wie blitenreichen Stauden sowie bluten- und krauter-
reichem Saatgut zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens , ebenso wie zur
Erhéhung der Biodiversitat im urbanen Bereich anzulegen, extensiv zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Freiflachengestaltungsplan ist entsprechend anzupassen.

Die Anlage von Kies-, Schotter-, Lava- oder ausschlieBlichen Steingarten mit und ohne Bo-
denvlies ist nicht zulassig.

M9 In einem Mindestabstand von 10 m zu den Ersatzhabitaten der streng geschutzten Mau-
ereidechse durfen keine Baume gepflanzt werden, die geeignet sind, um diese zu verschat-
ten.

M10 Flachenanteile entlang der Ersatzhabitate fur die streng geschitzte Mauereidechse sind
in einer Tiefe von 1-2 m ausschlieRlich mit bliiten- und krauterreichem gebietsheimischem
Saatgut anzusé&en. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und zu dauerhaft zu erhalten. Im
Bedarfsfall ist nachzuséaen.

M11 Gehélzbestande, auch auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, im
baulichen Randbereich sind wahrend der gesamten Bauphase fachgerecht gemaf DIN 18
920 und gemaR RAS-LP 4 zu schutzen und dauerhaft zu erhalten.
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M12 Im Plangebiet sind Maihahmen gegen Vogelschlag an Fenstern, deren Glasflache gro-
Rer als 0,5 m? ist, durchzufiihren. Es ist Vogelschutzglas, Sperrfolie oder Grafikfolie zu ver-
wenden.

M13 Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-
armen, insektenfreundlichen und energiesparendem Lichtsprektrum zu verwenden (z.B.
LED, Natriundampfniederdrucklampen oder gleichwertiges). Auf eine niedrige Anbringung
und eine geschlossene Bauweise (Lichtabschirmung) ist zu achten.

Lichtmenge: Bei normgerechter Beleuchtung sollte jeweils die Beleuchtungsgiite mit der
niedrigsten Lichtmenge gewahlt werden. Die angewendeten Normwerte stellen gleichzeitig
die Obergrenze der Lichtmenge dar und sollen nicht wesentlich Uiberschritten werden.
Lichtlenkung:

Dekorative Leuchten fur funktionales Licht sollen grundsatzlich voll abgeschirmt sein.

Bei funktionalen Leuchten darf kein Licht in den oberen Halbraum abgestrahlt werden (full-
cut-off). Die Leuchten dirfen zudem nicht aufgeneigt werden (Montage horizontal). Bei Be-
darf ist eine entsprechende Abschirmung von ungewiinschtem Streulicht durch geeignete
MaRnahmen vorzusehen, um eine unnétige Aufhellung von Fassaden oder Grunbereichen
zu vermeiden. Auch freistrahlende Wandleuchten (z. B. Leuchtstofflampen bzw. deren LED-
Ersatz) sind zu Gunsten von gerichteten Leuchten zu vermeiden.

Die Grenzwerte des Gutemerkmals Tl (Threshold Increment) zur Begrenzung physiologi-
scher Blendung sind zu berticksichtigen. Der TI-Wert gibt an, um wie viel Prozent die Seh-
schwelle durch Blendung erhéht wird. Diese Sehschwelle ist der Leuchtdichteunterschied,
bei dem ein Objekt gerade noch vor seinem Hintergrund erkannt wird. Kann das TI-
Verfahren nicht praktikabel angewendet werden, ist bei der Leuchtenauswahl die Lichtstar-
keklasse G6 zu wahlen.

Die Beleuchtung von Verkehrsflachen aufRerhalb des besiedelten Bereichs ist zu vermeiden.
Lichtfarbe: Zulassig ist der Einsatz von bernsteinfarbenem bis warmweilRem, statischem
Licht mit einem Anteil von 4% bis max. 14% kurzwelliger Strahlung (ultraviolettes und blaues
Licht) unter einer Wellenlange von 500 nm (Nanometern) des gesamten sichtbaren Lichts
(380-780 nm). Dieses Licht entspricht etwa einer dquivalenten Farbtemperatur von 1700
Kelvin (K) bis maximal 3000 K (z. B. ,PC amber" LEDs mit 2000 K oder 2700 K mit Lichtsté&r-
keklasse G6 nach DIN/EN 13201)und ist schonend fur Menschen, Insekten und nachtaktive
Tiere. Diese Farbtemperaturen erfilllen z. B. die Anforderungen an den Farbwiedergabein-
dex der technischen Regeln fur Arbeitsstatten ASR A3.4. LED Lampen tragen dartber hin-
aus durch ihre héhere Energieeffizienz zum Klima- und Umweltschutz bei.

Hinweis: Die Beleuchtungsrichtlinie der Stadt Kaiserslautern vom 12.06.2021 ist zu beach-
ten.

In jedem Fall ist die DIN EN 13201-2, 3, 4, 5 ,StraRenbeleuchtung" zu beachten.

M14 Vor Beginn des Baus der Ersatzhabitate fur die streng geschitzte Mauereidechse , ist
sicherzustellen, dass kein Leitungstrager seine versorgungsanlagen in unmittelbarer Nahe
zu den Ersatzhabitaten oder die Ersatzhabitate querend verlegt.

M15 Der Vorhabentrager beauftragt eine Okologische Baubegleitung (OBB) in einem fach-
lich qualifizierten Ingenieurbtiro, die den gesamten Planungs- und Bauprozess fachlich be-
gleitet. Die OBB ist der Unteren Naturschutzbehdérde rechtzeitig vor Planungsbeginn zu be-
nennen. Die frilhzeitige Einbindung der OBB in den Planungs- und Durchfihrungsprozess
des Vorhabentragers ist zwingend erforderlich. Die OBB stimmt sich in kurzen Abstéanden mit
der Unteren Naturschutzbehorde ab und informiert diese mittels regelméfiger Baubuchpro-
tokolle (mindestens wochentlich, je nach Bauabschnitt &fter). Bei fachlichen Diskrepanzen
zwischen Bauleitung des Vorhabentrégers und der OBB ist die Untere Naturschutzbehérde
unverzlglich zu informieren und einzubinden.
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- Die baulichen MafRnahmen missen mit den artenschutzrechtlich relevanten Mallnahmen
zeitlich und inhaltlich durch die OBB und die Bauleitung des Vorhabentragers fur den gesam-
ten Bauprozess koordiniert werden.

- Die Okologische Baubegleitung hat die Aufgabe der Information und Aufklarung gegentber
Baufirmen (iber Bautétigkeiten und notwendige MaRnahmen zum Natur- und Artenschutz.

- Die OBB zeichnet verantwortlich fir ggf. erforderliche Sicherungs- und Rettungsmalinah-
men von Einzeltieren, z.B. erforderlich bei dem Riickbau der historischen Sandsteinmauern.

M 16 Die Abwasseranlagen sind entsprechend der gtiltigen Standards der Stadtentwéasse-
rung Kaiserslautern AGR und DWA-M 162 vor Durchwurzelung und Beschadigung durch
Baumpflanzungen zu schitzen. Es sind die geforderten Schutzabstande bzw. -mafinahmen
einzuhalten. Die Baumstandorte sind im Vorfeld mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern
AG6R abzustimmen.

M17 Bodenbelag

Farbgebung

Der Bodenbelag von Flachen, Wegen, Stralen und Fahrbahnen ist in hellen Farben auszu-
fuhren, insbesondere wenn diese beleuchtet sind.

Im Allgemeinen erfilllen z.B. Pflaster in der Farben helles Grau, helles Beige etc. diese Krite-
rien. Pflaster in den Farben anthrazit, dunkelbraun, etc. erftllen diese Kriterien hingegen
nicht.

In jedem Fall ist die DIN EN 13201-2, 3, 4, 5 ,Stralkenbeleuchtung" zu beachten.
1.9 Festsetzungen von technischen MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder

Speicherung von Strom, Wiarme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Wirme-Kopplung (§ 9 (1) Nrn. 23 b BauGB

Festsetzung fir Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 5 Grad:

Es sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten Dachbegriinung und einer Niederschlags-
wasserriickhaltung auf den Dachflachen Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie fur die Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren, die min-
destens 45 % der Dachflache entspricht (Photovoltaikmindestflache).

Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise So-
larwarmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Solarflachen mindestens der
Photovoltaikmindestflache entspricht.

Wenn die jahrliche Menge solarer Strahlungsenergie auf die Summe aller Dacher eines Ge-
baudes aufgrund der Beschattung durch Nachbargeb&ude

a) um mehr als 20 % reduziert wird, kann ausnahmsweise auf Teilflachen oder insgesamt
eine anteilige Minderung der zu errichtenden Photovoltaikmindestflache vorgenommen wer-
den,

b) um mehr als 40 % reduziert wird, kann von der Verpflichtung zur Installation von Fotovol-
taik ausnahmsweise auf Teilflachen oder insgesamt abgesehen werden.

Der Bauherr hat bei Berufung auf eine Ausnahme nach a) bzw. b) einen Nachweis entspre-
chend der Musterberechnung im ,Praxisleitfaden fur den Einsatz der Solarenergie in Kaisers-
lautern” (kurz: Solarleitfaden) vorzulegen.
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2 KompensationsmaBnahmen fiir den Artenschutz

Die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe sind durch noch zu definierende Malnah-
men (CEF-MaRnahmen gem. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) zu vermeiden, vermindern
bzw. zu kompensieren:

Mart = MaRBnahme Artenschutz

Mart1 Die Rodung von Gehélzbesténden ebenso wie die Baufeldraumung, durch Abschie-
bung von Vegetationsfléchen, ist nur in den Wintermonaten (Ende Oktober bis Ende Febru-
ar) unter Beriicksichtigung der Winterquartiere der streng geschuitzten Mauereidechse zur
Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden geméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
Das geraumte Baufeld ist vegetationsfrei und plan zu halten, um einer Wiederbesiedlung
bzw. einer Einwanderung anderer Arten vorzubeugen.

Eine zeitliche Abweichung der Rodungs- und Flachenbearbeitung ist nur mit Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde zuldssig, sofern unmittelbar vor Beginn der Rodungs- und Fla-
chenarbeiten eine Besatzpriifung durch eine qualifizierte Fachperson und mit negativem Er-
gebnis durchgefiihrt wurde. Sind belegte Nester oder besetzte Reviere vorhanden, missen
die Rodungs- und Flachenarbeiten bis zum Verlassen der Jungvégel ruhen.

Mart2 Kontrolle der riickzubauenden Gebéude und Schuppen im Norden des Plangebietes
gemaR § 44 BNatSchG i.V.m. § 24 Abs. 3 LNatSchG auf Tierbesatz unmittelbar vor Beginn
des Gebauderiickbaus durch qualifizierte Fachperson. Bei Fund von Brutgeschaften muss
das Ende der Brutgeschéfte und das Verlassen der Flache durch die Jungvégel abgewartet
werden. Der Unteren Naturschutzbehdérde ist der Kontrollbericht vorzulegen.

Mart3 Die Schaffung neuer potentieller Habitate fur Tierarten wahrend der Baumalinahme
durch Erd- oder Materialablagerungen, Schnittgut, Stein- und Holzhaufen, Paletten, Schotter-
flachen oder Bauschutthaufen ist nicht zuléassig.

Mart4 Vor der Verwirklichung des Bauvorhabens sind durch den Vorhabentréger als vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen Ersatzhabitate fur die streng geschitzte Mauereidechse zu
schaffen.

Die Ersatzhabitate werden aus einer Mischung aus Findlingen und alten Mauersteinen er-
richtet. Gleichzeitig dient diese Mauerkonstruktion zur Terrassierung des Gelandes. Durch
Sandlinsen und grabbares Material unter den Wasserbausteinen werden ca. 1m tiefe, frost-
sichere Winterquartiere fur die Tiere geschaffen, wahrend die Mauersteine der historischen
Mauern Sonnen- und Versteckplatze sowie Jagdhabitate bieten. Die detaillierte Vorgehens-
weise zur Herstellung der Ersatzhabitate ist der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu
entnehmen, mit Hilfe der Okologischen Baubegleitung durch die Aufstellung einer Durchfuh-
rungsplanung darzustellen und anschlieBend in Zusammenarbeit mit der Okologischen Bau-
begleitung umzusetzen.

Mart5 Die okologische Baubegleitung begleitet fachlich die gesamte Planungs- und Bau-
durchfithrung. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange von besonderer Bedeutung.
Der 6kologischen Baubegleitung fallt gemeinsam mit der Baudurchfiihrung des Vorhabentra-
gers die Aufgabe der zeitlichen und fachlichen Koordination aller notwendigen Mallnahmen
zum Schutz, Erhalt und Neuschaffung von Habitatstrukturen fir die streng geschutzte Mau-
ereidechse zu.

Marté Fur mindestens 5 Jahre, ab Fertigstellung des Ersatzhabitats mit mindestens 3 Jahren
nach Fertigstellung des Gesamtvorhabens, ist durch ein qualifiziertes Fachbtro ein Monito-
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ring im Plangebiet mit dem Schwerpunkt auf dem Ersatzhabitat fir die Mauereidechse durch
den Vorhabentrager durchzufiihren. . Ziel ist es, die Funktionstuchtigkeit der Ersatzhabitate
(maRnahmenbezogenes Monitoring) und dadurch die Aufrechterhaltung der Mauerei-
dechsenpopulation (populationsbezogenes Monitoring) im Plangebiet zu Uberprtfen und zu
bestatigen.

Bei nachweisbarer Dysfunktion sind entsprechende Verbesserungsmanahmen seitens des
Vorhabentragers mit der zustéandigen Naturschutzbehérde einvernehmlich abzustimmen und
vom Vorhabentrager durchzufiihren. Mit einem anschlieBenden erneuten Monitoring tber
mindestens 3 Jahre sind Funktionstiichtigkeit und Populationsstabilitét zu prifen und zu be-
statigen.

Mart7 Wahrend der ErschlieRung des Baugebietes sind bei der Anlage von Gullyschachten
Ausstiegshilfen fur Reptilien und Amphibien vorzusehen.

Mart8 Vor Beginn von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen im Plangebiet sind die fertigge-
stellten Ersatzhabitate einschlieRlich der nérdlich und stdlich angrenzenden Flachensaume
durch sinnvolle Schutzmafnahmen zu sichern. Weder Erschlieungs- noch BaumaRnahmen
durfen sich negativ auf die Habitatfunktion und die Population der Mauereidechsen auswir-
ken. Die SchutzmaRnahmen sind seitens des Vorhabentrégers mit der Okologischen Baube-
gleitung und der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und durchzuftihren.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landesrecht beru-
henden Regelungen in den Bebauungsplan gema § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Décher

Im Gebiet WA 1 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° sowie
Flachdacher mit einer Dachneigung bis 5° zulassig.

Im Gebiet WA 2 und WA 3 sind nur Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis
5° zulassig.

Flach- und Pultdacher sind als extensiv begriinte Retentionsdécher auszubilden.

Die Errichtung von Blockhdusern, Hdusern mit Rundstammfassaden ist nicht gestat-
tet.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) sowie Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Ge-
staltung (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundsttickseinfriedungen auf Stitzmauern sind nur in Form von aufgesetzten He-
cken (Gesamthéhe einschlieRlich Hecke max. 2,0m) zulassig. Pflanzauswahl s. An-
hang Pflanzliste. Die Grenzabstande fur Einfriedungen geméaR Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz §§ 42 sind zu beachten.

Einfriedungen an den Nordseiten der stdlich des Eidechsen-Ersatzhabitats liegenden
Grundstticke sind ausschlieBlich ohne Sichtschutz oder Bepflanzung bis zu einer
max. Héhe von 2,00m zuléssig, um eine Verschattung zu verhindern.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5
zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchléssig herzustellen.

Die Flachen zwischen straRenseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie
(,Vorgarten") dirfen nur zu max. 50 % fur die Anlage von Zugéngen und Stellplatzen
in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

StraRenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Hecken aus Laubgehdélzen - auch
in Verbindung mit Drahtzéunen bis zu einer Gesamthohe von 2,0 m zuléssig - zulas-

sig.

Bei der Gestaltung der Vorgérten sind vollflachige Steinbelage (,Steinteppiche®) nicht
zulassig. Der Anteil an gértnerisch gestalteten, unversiegelten Flachen muss mindes-
tens 50 % der Vorgartenflache betragen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 3
LBauO)

Standplatze fur Mulltonnen und Mullbehélter sind entweder baulich in die Gebaude
oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und oder Umpflan-
zung der Sicht zu entziehen.
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4. Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemanR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze
(Stellplatze, Carports oder Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundsttick oder in
sonstiger Weise und in zumutbarer Entfernung éffentlich rechtlich gesichert herzu-
stellen sind.

Notwendige Stellplatze und Garagen durfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden.
Fur sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefuihrten Richtzahlen
(Mittelwert) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt. (Verwal-
tungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge).

C. HINWEISE

1. Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist
ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen, der mit der Stadtverwal-
tung, Referat Grinflachen abzustimmen ist. Der Freiflachengestaltungsplan ist den ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen im Plangebiet zwingend anzupassen.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt und einer sinn-
vollen Folgenutzung zugefiihrt werden. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens”
wird ausdriicklich hingewiesen.

Fur die Pflanzungen sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Laubgehélze bzw.
die Gehoélze in den nachfolgenden Artenlisten zu verwenden. Auf die erforderlichen
Grenzabstande geméaR des Nachbarschaftsgesetzes Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.
Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher muss den ,Gitebestimmungen flr Baum-
schulpflanzen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
(FLL) e.V. entsprechen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Mdéglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Griinflachen zu integ-
rieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren.

Den Bauunterlagen ist mit inren Ansicht- und Schnittzeichnungen entsprechend der
Bauunterlagenprifverordnung ein Gelandeschnitt/ -verlauf des nattrlichen, an das Ge-
baude angrenzenden Gelandes und des geplanten Geléndes beizufligen.

Um Schaden an den mit Erhaltungsgebot belegten Gehdélzen zu vermeiden, sind geeig-
nete MaRnahmen gemaf DIN 18920 vorzusehen.

VerstdRe gegen die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

2. Loschwasser
Falls die erforderliche Léschwassermenge von 96 m?h nicht aus dem 6ffentlichen Ver-
sorgungsnetz sichergestellt werden kann, muss der Erschliessungstrager fur eine alter-
native Bereitstellung sorgen.

3. Parkplatze
Im WA-Gebiet kénnen 18 neue Wohneinheiten entstehen. Fir diese sind
gemaR der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 mind. 6 &ffentliche Parkplatze in der
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Regel im 6ffentlichen, ansonsten im privaten Bereich nachzuweisen.

4. Archiologische Funde, Denkmalschutz
Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zu Tage
kommende archéologische Fund, bei dem anzunehmen ist, dass er ein Kul-
turdenkmal ist oder als solches gilt, unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde gegen Ver-
lust zu sichern.

Bei der Vergabe der ErschlieRungsmafnahmen (wie Kanalisation und Stra-
Renbau) hat der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die
spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, die Generaldirektion Kulturelles Erbe zu gegebe-
ner Zeit rechtzeitig, 4 Wochen im Voraus, zu benachrichtigen um den Beginn
der Arbeiten mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen, damit
sie diese Uberwachen kann.

Die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes sind zu beach-
ten. Danach ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe jeder zutage kommen-
de archaologische Fund unverziiglich anzuzeigen, die Fundstelle soweit als

maglich unverandert zu lassen und die Funde sorgféltig gegen Verlust zu si-
chern. Die gilt fir Baufirmen ebenso wie fur Bautrager/Baufirmen

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden ist die Fundstelle bis
zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten.

5. Entwasserung

Die STE-A6R kann nach MaRgabe der aktuellen Entwésserungssatzung die Einleitung
von Niederschlagswasser ganz oder teilweise ausschlieRen oder von einer Vorbehand-
lung, Ruickhaltung oder Speicherung abhéngig machen, wenn seine Beschaffenheit oder
Menge insbesondere im Hinblick auf den Betrieb der &ffentlichen Abwasseranlagen oder
auf sonstige 6ffentliche Belange dies erfordert. Die STE-AGR kann den Ausschluss der
Einleitung auch mit der Festsetzung verbinden, das Niederschlagswasser einer Verwer-
tung auf dem Grundstiick oder einer schadlosen Ableitung zuzufuhren. Die MalRnahmen
zur Entwasserung und Uberflutungsvorsorge durfen in ihrer Funktion zu keinem Zeit-
punkt zu einer Beeintrachtigung der Ersatzhabitate fur die streng geschitzte Mauerei-
dechse fuihren und sind entsprechend zu planen und durchzufihren.

e Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist
ein qualifizierter Entwasserungsantrag gemaf der Entwésserungssatzung einzu-
reichen, der frithzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR abzustimmen
ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwasserungsantrag auf Grundlage der DIN
EN 1986-100 und DIN EN 752 ,Entwésserungssysteme auerhalb von Gebauden®
der Uberflutungsschutz fiir das Grundstuick der Stadtentwasserung ASR nachzuwei-
sen ist.

e Bei Grundstiicken die aus topografischen Griinden nicht im freien Gefélle an das
zentrale Regenriickhaltebecken anschlieBen koénnen, ist das Niederschlagswasser
von Dach-, Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen auf den privaten Grundstu-
cken zuriickzuhalten und/oder soweit als mdglich Uber die belebte Bodenzone zu
versickern. Auf den privaten Grundstiicken ist hierzu ein Volumen von mindestens 50
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I/m2 abflusswirksamer Flache vorzuhalten. Als Versickerungs- und Riickhalteanlagen
geeignet sind z.B. flache naturnah ausgebaute Rasen- und Erdmulden bzw. Erdbe-
cken, Mulden-Rigolen-Systeme, Speicherschachte, Speicherblocksysteme und Zis-
ternen oder Retentionsdacher sowie Stauraumkanale und geschlossene Riickhalte-
raume. Alternativ zu den vorgenannten Rickhalteanlagen kénnen Speicherschachte
und Zisternen anteilig oder ganz zur Brauchwassernutzung eingesetzt werden, wenn
ein ganzjahriger ausreichender Verbrauch (Toilettenspulung, Produktionswasser) zur
Entleerung der Speichervolumina gesichert ist.

Fur die Ausbildung des Retentionsdaches, sind extensiv begrinte Flach- und Pultda-
cher mit einer Dachneigung von 0° - 5° und einer Schichthéhe von mindestens 10 -
15 cm zu wahlen. Die Wasserspeicherung des Retentionsdaches soll mindestens 35
I/m2 bei einem maximalen Abflussbeiwert von C = 0,15 betragen. Hierzu wird auch
auf DIN 12056:; DIN 1986-100 und die DIN EN 752 verwiesen.

Kénnen einzelne Grundstiicke aus topografischen Griinden nachweislich nicht an den
zentralen Ruckhalteraum (RRB) angeschlossen werden, z.B. im Bereich der unteren
HaselstraRe, ist als dezentraler Riickhalteraum ein Volumen von mindestens 50 I/m?
abflusswirksamer Flache vorzusehen. Das Rickhaltevolumen muss in Form von
Grindachern mit Speicherwirkung (Retentionsdécher) vorgehalten werden. Weiteres
Volumen ist durch Stauraumkanale, geschlossene Riickhalterdume, Speicherblock-
systeme oder in einer sinnvollen Kombination mit den vorgenannten Anlagen zu er-
bringen, wenn die allgemeine Forderung des Mindestriickhaltevolumens und der ma-
ximalen Drosselwassermenge (Qd = 0,2 I/s/ 100 m? abflusswirksamer Grundstuicks-
flache) eingehalten wird. Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Ruckhaltean-
lagen zur Brauchwassernutzung und/oder Riickhalteanlagen mit stark gedrosselter
Ableitung bereitgestellt werden.

Beim Nachweis einer vollstandigen Riickhaltung und Versickerung auf Grundlage gel-
tender Regelwerke (z.B. A 138; DIN 1986-100; DIN EN 752) und dem Nachweis ei-
nes funktionierenden Uberflutungsschutzes kann ggf. von den Vorgaben des Min-
destvolumens und des Drosselabflusses abgewichen werden. Die Anlage eines No-
tiberlaufs ist dann hinfallig.

e Gemal den Vorgaben der Satzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern ASR ist
der Anschluss aller unter der Riickstauebene liegenden Regenwasserbewirt-
schaftungsanlagen (Speicherblock-Systeme, Speicherschéchte und Zisternen) in der
Regel tiber Pumpen, mindestens aber gegen Rickstau gesichert, gedrosselt an den
éffentlichen Mischwasserkanal vorzunehmen. Davon ausgenommen sind offene,
oberflaichennahe und flache Riickhalteanlagen deren Notliberlauf mittels Rinnen,
Graben und Mulden an den 6ffentlichen Kanal erfolgt.

e Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kai-
serslautern ist nicht gestattet.

e Gemal Entwasserungssatzung der Stadtentwésserung Kaiserslautern AR gilt als
Riickstauebene die StraBenhéhe an der Anschlussstelle zuzuglich 20 cm. Die Grund-
stiicke sind entsprechend auch gegen Riickstau aus dem Mischwasserkanal und Zu-
lauf aus dem StraRenraum bzw. gegen wild ablaufendes Oberflachenwasser auf be-
nachbarten Grundstiicken zu sichern. Das heilt, die Tur- und Fensteréffnungen, so-
wie Lichtschachte und Garagenzufahrten sollten nicht unterhalb der in der Satzung
festgelegten Riickstauebene angeordnet werden (vorbeugender Objektschutz/ Uber-
flutungsvorsorge).
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Weiterfuhrende Uberflutungsvorsorge und Objektschutz

Im Hinblick auf die Ableitung des Misch- und Oberflachenwassers im Baugebiet ver-
weist die Stadtentwasserung Kaiserslautern ASR ausdriicklich auf § 11, Absatz (2) ih-
rer Entwasserungsatzung. Als Riickstauebene gilt die Stralenhdhe an der An-
schlussstelle zuziiglich 20 cm. Die Grundstticke sind entsprechend auch gegen Zu-
lauf aus dem Strakenraum bzw. Uberlauf der Graben also im Fall von Uberflutung
und Sturzfluten zu sichern.

Im Starkregenfall besteht in den ortlich vorhandenen stark hangigen Bereichen und
Tiefpunkten des Plangebiets ein erhohtes Uberflutungsrisiko entweder durch Uber-
stauung der Mischwasserkanalisation oder durch wild abflieRendes Oberflachenwas-
ser aus den umgebenden Flachen.

Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Rickstauebene (Satzung STE-
ASR) im Hochbau, empfiehlt die Stadtentwésserung bei der Freiflachen- und Ver-
kehrsplanung die Ausbildung von Notabflusswegen, die Ausweisung von uberflutba-
ren Flachen (Parkplatzen, Grunflachen) und die Ausbildung des 6ffentlichen und pri-
vaten StraRenraums mit méglichst groBem Nutzvolumen bei der Zwischenspeiche-
rung oder Ableitung von Oberflachenwasser. Fir Zufahrten von Tiefgaragen oder tief-
liegenden Gebaudeteilen (Souterrain-wohnungen) sind darliber hinaus besondere
MaRnahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische oder mobile
Schutzeinrichtungen) zu treffen. Diesbezlglich sind ist der in der Planstralle zu er-
wartende Tiefpunkt und der anschlieBende Gehweg entsprechend als Notabflussweg
auszubilden. Fur die Breite des Gehwegs sind eine Breite von ca. 2,00 m und eine
beidseitige Bordh6he von ca. 15 cm anzusetzen.

Kaiserslautern, & ] e} Kaiserslautern, /\/))?/;&)////x){/
Stadtverwaltung Stadtv;anNaItung
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Dr. Klaus Weighel Elke Franzreb
Oberburgermeister Ltd. Baudirektorin
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Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans geméaf § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern, Zf, 3. {2
Stadtverwaltung

//Zé?u’u.—. Z/(,( M
Dr. Klaus Weichel
Oberbirgermeister

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:
= Planzeichnung, Mafistab 1:500

» Textliche Festsetzungen
= Begriundung
= Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
= Schalltechnisches Gutachten
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Anhang: Pflanzenliste

Bidume 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus minor

Ulmus laevis

Baume 2. Ordnung

Acer campestre

Acer rubrum

Gleditsia triacanthos
Liquidambar styraciflua
Prunus serrulata
Prunus padus

Pyrus communis

Pyrus pyraster

Quercus robur 'Fastigiata Koster'

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus badensis
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus latifolia
Sorbus torminalis

Sorbus thuringiaca

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Silber-Pappel
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Feldulme

Flatterulme

Feldahorn

Rot-Ahorn

Gleditsie

Amberbaum
Zierkirsche
Traubenkirsche
Kultur-Birne

Wildbirne

Sauleneiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Badische Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Breitblattrige Mehlbeere
Elsbeere

Thuringer Mehlbeere
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Baume 3. Ordnung

Amelanchier arborea Felsenbirne

Cornus mas

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'

Eriolobus trilobatus
Malus spec.
Malus tschonoskii

Prunus spec.

Straucher

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea

Euonymus europaea

Lonicera xylosteum

Kornelkirsche
Rotdorn
Dreilappiger Apfel
Zierapfelformen
Wollapfel

Zierkirschen

Berberitze
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhitchen

Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster
Rosa spec. Wildrosen
Viburnum opulus Schneeball

Als Stralenbaume sowie auf Privatgrundstiicken kénnen jeweils auch die Baume in Sorten
verwendet werden.

Mindestpflanzqualitaten sind fur die Baume Hochstamm, 3 x v., mit Ballen und StU 16/18
mind. cm, fur Heister 2 x v., h = 125-150 cm und fur Straucher 2 x v., 60-100 cm.
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