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1. Allgemeines/ Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kalckreuthstral3e - Neue Straf3e” sollen die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fur die Erschlieung und die Bebauung geschaffen werden, um
jungen Familien und sonstigen Bauinteressenten Bauland zur Verfligung stellen zu kdnnen
und die Nahversorgung der Bevdlkerung zu sichern sowie eine nachhaltige, geordnete und
stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten.

Mit der Ausweisung des Wohngebiets soll des Weiteren der Bedarfs und die Nachfrage nach
Bauplatzen im Stadtgebiet von Kaiserslautern gedeckt werden. Gleichzeitig werden Mischge-
bietsflachen in Ortsrandlage ausgewiesen, die neben der Ansiedlung von Gewerbebetrieben
auch die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetrieb (< 800 m? Verkaufsflache) zuldsst, dadurch
kann die Nahversorgung fur den Stadtteil Morlautern verbessert und gesichert werden. Der
Stadtteil Erlenbach wird ebenfalls von der Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebs profitieren.
Durch die Lage in der N&he zur Ortsmitte ist eine gute fu3laufige Erreichbarkeit zu den Wohnge-
bieten gegeben.

Das Plangebiet ist als Weiterentwicklung beziehungsweise als Abrundung der bestehenden
Umgebungsbebauung sowie als Arrondierung des Ortsrandes zu sehen. Durch die Aufstel-
lung eines qualifizierten Bebauungsplans soll der rechtliche Rahmen fir die kiinftigen Be-
bauungsmdoglichkeiten in dem Gebiet abgesteckt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5,93 ha.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 11. Aufl. August 2010, ohne Maf3stab

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohn-
hausern und die Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie die Ansiedlung eines klein-
flachigen Nahversorgungsbetrieb (< 800 m? Verkaufsflache) zu schaffen. Mit der An-
siedlung eines Nahversorgungsbetriebs kdnnte die verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung gewahrleistet werden und der derzeitigen Unterversorgung der Stadtteile
Morlautern und Erlenbach entgegengewirkt werden.
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Luftbild

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.0ktober 2002) mit Gebietsabgrenzung

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, die rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
von Gewerbebetriebe, die Errichtung eines Lebensmittel-Nahversorgungsbetriebes und Bau-
platze fir Bauwillige zu Verfugung zu stellen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch
in Verantwortung gegenuiber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet werden.
Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplans durch folgende Ausgangs-
punkte initiiert:

Bereitstellung von Bauland:

= Bereitstellung von Wohnbauflachen fir Bauwillige und Bauinteressierte im Stadtteil Mor-
lautern,

= die Sicherung der Wohnbauflachen fur Wohngebietsentwicklungen,
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= die Sicherung der Erschliel3ung (Verkehr, Versorgung und Entsorgung).

= Die Sicherung von Mischbauflachen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben bzw. eines
Nahversorgungsbetriebes.

Die Festlegungen von Umweltschutzmal3nahmen, griinordnerischen und sonstigen Malf3-
nahmen wurden im Verfahren beriicksichtigt.

Sicherung der Nahversorgung:

= Schon seit langer Zeit besteht im Stadtteil Morlautern der Bedarf nach einer verbesserten
Versorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln. Nach Aufgabe verschiedener Laden in
der Vergangenheit ist die Nahversorgung der Bewohnerinnen und Bewohner nicht mehr in
ausreichendem Mal3e sichergestellt.

= Ein Betreiber einer Lebensmittelkette ist an das Referat Stadtentwicklung herangetreten,
mit der Bitte um Klarung der baurechtlichen Zulassigkeit eines Lebensmittelbetriebes auf
dem Gelande nordlich des bestehenden Autohauses an der Stral3e Neue Strafl3e. Mit dem
Eigentimer des Grundstlicks Flurstiicknummer 218/11 sei eine Einigung bei einer Reali-
sierungsmaglichkeit des Vorhabens zu erwarten.

= Die Einzelhandelskonzeption 2009 der Stadt wertet die Verkaufsflichenausstattung im
Stadtteil Morlautern und dem benachbarten Stadtteil Erlenbach als unterdurchschnittlich.
Somit liegt in beiden Ortsteilen eine Unterversorgung vor. Die Flachen im Ortsmittelpunkt,
die im Einzelhandelskonzept als Flachen fir einen ,Zentralen Versorgungsbereich fur die
Nahversorgung” dargestellt sind, reichen nicht aus, beziehungsweise sind nicht verfligbar
und geeignet, um den gesamten Bedarf zu decken, so dass ein zuséatzlicher Standort fa-
vorisiert werden muss. Die Einzelhandelskonzeption soll diesbeztiglich angepasst werden.

= Da ein groRes 6ffentliches Interesse vorliegt und die Uberpriifung von Standortalternativen
aufgrund der Grundstlicksverfligbarkeit, beziehungsweise die baulichen Gegebenheiten
nicht den Bediirfnisse potentieller Betreiber entsprach und zu keinen Ergebnis fiihrte, wird
das Vorhaben in Ortsrandlage auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdglicht.

= Die Lage des Anschlussknoten ,Neue Stral3e"/Zufahrtsstralie zum Mischgebiet wurde so
gewahlt, dass eine Anbindung des geplanten Wohngebiets Uber diese StraRe ebenso
moglich ist.

= Eine gute fuBBlaufige Anbindung zum Ortsmittelpunkt und den umliegenden bestehenden
Wohngebieten ist gewahrleistet.

Hierfur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierten gestalterischen Festsetzun-
gen nach 8§ 88 Landesbauordnung und integrierten umweltbezogenen beziehungsweise
grunordnerischen Festsetzungen erforderlich.

Stadtteil Morlautern
Begriindung zum Bebauungsplan ,Kalckreuthstral3e - Neue Strafe" Seite 6 von 39



3. Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP IV)

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern als
Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als Wohn-
und Gewerbestandort.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz tbernimmt beztglich der Wohnfunktion die Aus-
sagen des Landesentwicklungsplan IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der
Raumordnung ist somit gegeben.

3.3 Flachennutzungsplan 2010/ 2025

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet bereits
zum Teil als Wohngebiet (Planung) dargestellt. Die Ausweisung eines Mischgebiets fir gewerbli-
che Nutzungen und/oder die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebs sowie die Anforderungen
an die ErschlieRung machen eine weitere Flacheninanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen erforderlich.

Flachennutzungsplan 2010

A\ i -

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010 ohne Maf3stab
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Im Entwurf des Flachennutzungsplan 2025 ist die Plankonzeption bereits dargestellt.

Flachennutzungsplan 2025 - Entwurf

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025 ohne Maf3stab

4, Verfahren

4.1 Verhéltnis zu bestehenden Bebauungsplanen
Im Umfeld des beabsichtigten Plangebiets existieren keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

4.2 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung*, das im
Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” und das im Nordosten gelegene FFH-Gebiet
"Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung zum Plange-
biet. Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit
des Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete und
andere Schutzgebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht
erforderlich ist.

4.3 Einzelhandelskonzeption 2009

In der Einzelhandelskonzeption 2009 wurde der Ortsmittelpunkt als ,Zentraler Versorgungs-
bereich” fir den Stadtteil Morlautern festgelegt. Seit der Erfassung 2009 hat die Versor-
gungssituation weiter verschlechtert.

Da nicht genligend verfiigbare Mischgebietsflachen im und um den Ortsmittelpunkt bzw. an
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anderer Stelle im Stadtteil zur Verfiigung stehen und die Flachen im Ortsmittelpunkt von Mor-
lautern nicht ausreichen, um den gesamten Bedarf zu decken, hat der Stadtrat in seiner Sit-
zung am 29.10.2012 bereits die rAumliche Erweiterung des in der Einzelhandelskonzeption
2009 definierten ,Zentralen Versorgungsbereichs” fir den Stadtteil Morlautern beschlossen.

Die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebs am mdglichen Standort (Ortsrandlage) kann
sowohl fur Morlautern als auch fur Erlenbach die Liicke in Bezug auf die Nahversorgung
schlieRen und den Bedarf decken. Das Gebiet ist fir Morlautern ful3laufig gut erreichbar.

Neue Versorgungsbereichsabgrenzung:

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern
Einzelhandelskonzeption 2009, Teilfortschreibung 2012; ohne MaR3stab

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt zwischen der im Westen verlaufenden Kalckreuthstral3e und der StralRe
Neue StralRe. Fur den Verkehrskreisel werden Teilflachen der Grundstuicke 212/8, 300/3, 305/2,
304/4, 302/1, 301/3, 300/3 im Osten in Anspruch genommen. Das Gebiet grenzt an die riickwar-
tigen Grundstticksgrenzen der Grundstlcke der Stral3e An der Schanz. Im Norden wird der Gel-
tungsbereich durch die Grundstticke Flursticknummern 213/1 und 218/11, 210/0, 221/2, 223/4,
223/6, 223/17 sowie Teilflachen der Grundstucke 245 - 240, 238, 237, 235, 234, 232 und 231
begrenzt. Die genaue Abgrenzung ist den Lageplan zu entnehmen.
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Lageplan mit Geltungsbereich:

\\
N

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Kartengrundlage: ALKIS; ohne MaRstab

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5,93 ha.

5.2 Bestandssituation

5.2.1 Siedlungsstruktur
Innerhalb des Gebiets:

Das Areal ist derzeit unbebaut und grenzt an die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der be-
bauten Grundsticke der Stral3e Neue Stral3e, der StrafRe An der Schanz und der Kalckreuth-
stral3e. Die Flachen werden mit Ausnahme der im Gebiet liegenden Streuobstwiesen zurzeit
landwirtschaftlich genutzt und bewirtschaftet.

Nahere Umgebung:

Entlang der StralRe ,An der Schanz" und ,KalckreuthstraRe* sind weitgehend Ein- bzw. Zwei-
familienhduser angesiedelt. Entlang der StralRe ,Neue Stral3e” sind Wohnhauser und ein Au-
tohaus mit Werkstatt, Ausstellungs- und Blrogebaude sowie Verkaufsflachen fur Autos un-
tergebracht. Das Grundstiick des Autohauses, das am Ortsrand liegt, ist mit 2 - 3 m hohen
Stutzmauern umgeben, die sich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Wei-
tere mittelstandige Gewerbe- und Handwerksbetriebe sind im Bereich Waldhof angesiedelt.
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In der Ortsmitte von Morlautern sind Laden des taglichen Bedarfs wie Backerei, Sparkasse,
Drogeriemarkt untergebracht. Zurzeit ist im Stadtteil keine Metzgerei mehr vorhanden.

Die Grundschule mit Spielplatz und die evangelische Kirche mit Kindergarten liegen in der
Nahe zum Plangebiet.

5.2.2 VerkehrserschlieRung und OPNV

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen ,An der Kirche und der Straf3e ,Neue StralRe" an das
bestehende, drtliche Verkehrsnetz angebunden. Im Buslinienverkehr ist das Plangebiet mit der
Linie 112 der SWK und den Buslinien der RSW 506, 509, 521 erreichbar.

Die Zufahrt von der StralRe ,Neue Strafl3e” zum geplanten Wohngebiet und dem Mischgebiet
liegt ca. 85 m hinter der Ortsdurchfahrtsgrenze von Morlautern. Eine Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Mobilitat (LBM), als zustandiger Trager der StralRenbaulast, hat im Vorfeld
stattgefunden. Inwieweit die Ortsdurchfahrtsgrenze nach dem Ausbau der Straf3e bzw. der
Realisierung des Plangebiets verlegt wird und damit die StralRenbaulast an die Stadt Kai-
serslautern tbergeht, wird Gegenstand weiterer Verhandlungen mit dem Landesbetrieb Mo-
bilitat sein.

5.2.3 Boden, Natur und Landschaft

Grin-/Baumbestand

Auf der Westseite der Strale Neue Stral3e verlauft ein Gehdlzstreifen. Dieser soll als 6ffentli-
che Grinflache erhalten werden. Er liegt innerhalb der 20 m breiten Bauverbotszone der
Landesstral3e L 387. Die Restflachen des Grundstiicks werden als private Griinflachen an-
gelegt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich einige Einzelbdume und eine Streuobstwiese die in
der Planung teilweise als erhaltenswerte Baumbestande aufgenommen wurden.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Weder bei der Stadt Kaiserslautern, noch bei den Grundstiickseigentimern liegen Erkennt-
nisse tber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche
Nutzung der als Wohngebiet festgesetzten Flachen beeintrachtigen kénnten oder weiterge-
hende Erkundungen erforderlich machen.

5.2.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs kdénnen Kampfmittel im Plan-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfihrung von
Baumalinahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von vorhan-
denen Kampfmitteln freigeraumt werden.

5.2.6 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgrindungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu be-
achten. Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkun-
dung empfohlen.
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Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gro-
Bere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen zu empfehlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen soll die Stabilitdt des Untergrunds im Hinblick auf eventuelle
Steinschlag- und Rutschungsgefahrdungen geprift werden (Info: www.lgb-
rlp.de/ms_rutschungsdatenbank.html und www.Igb-rlp.de/hangstabilitaetskarte.html).

Radon

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet Radon vorkommt. Orien-
tierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gege-
benheiten des Baugebiets konnen hierbei als Information dienen, ob das Thema Radon bei
der Bauplanung entsprechend zu bericksichtigen ist. Sollten Radonmessungen vorgenom-
men werden, das Landesamt bittet um die Ubermittiung der Ergebnisse.

Uber die korrekte Durchfiihrung von Radonmessungen gibt das Landesamt fiir Geologie
Rheinland-Pfalz in Mainz Auskunft.

5.2.7 Archaologie

Archéaologische Fundstellen sind nicht bekannt. Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplans archaologische Funde angetroffen werden, sind die maf3geblichen Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

5.2.8 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

e Die Stral3e ,Neue StralRe” (Landesstral3e L387) und
o den Gewerbeldarm des angrenzenden Gewerbebetriebs (Autowerkstatt mit Verkauf)
¢ sowie den Gewerbebetrieb in der KalckreuthstraRe 10 (Fensterbau und Schlosserei).

Durch das geplante Mischgebiet ist durch An- und Abfahrverkehre bei Zulieferungen und
Besucherverkehr mit L&rmbelastungen zu rechnen. Das angrenzende geplante Wohngebiet
stellt eine schutzwiirdige Nutzung dar, sodass ein Schallschutznachweis mit dem Bauantrag
eines Gewerbe- bzw. Nahversorgungsbetriebs vorgelegt werden muss.

Sollte von Seiten der Investoren (Gewerbe bzw. Nahversorger) eine Schutzwirdigkeit inner-
halb eines Betriebs (z. B. Burordumen etc.) gesehen werden, sind entsprechende Nachweise
mit dem Bauantrag vorzulegen.
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6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundziige der Planung

Mit der Planung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von
Wohnbauflachen (Einzel-, Doppel-, Reihen- und Kettenhauser) zur Deckung der Nachfrage
von Bauwilligen und Interessenten sowie die Ansiedlung von Gewerbebetriebe bzw. eines
kleinflachigen Lebensmittelnahversorgungsbetriebs im Stadtteil von Morlautern gesichert wer-
den.

Mit der Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebs kann eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung gewdhrleistet werden. Zurzeit ist die Verkaufsflachenausstattung im Stadtteil Mor-
lautern als unterdurchschnittlich zu bewerten (gemaf? Einzelhandelskonzept 2009), es liegt
eine Unterversorgung vor.

Die stadtebauliche Zielsetzung ist die Ausweisung eines Wohngebiets zur Deckung
des Wohnbedarfs und eines Mischgebiets zur Ansiedlung von Gewerbebetriebe bzw.
eines Nahversorgungsbetriebes (< 800 gm Verkaufsflaiche) am Ortsrand Morlautern zur
Sicherung der Nahversorgung mit Produkten zur Deckung des taglichen Bedarfs in
Morlautern.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan soll auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts aufgestellt werden
und weist ein Wohngebiet und ein Mischgebiet aus.

Wohngebiet
Im diesem Bereich sind ca. 16 Einzelhduser, ca. 10 (x2) Doppelhauser, Hausgruppen (15

Reihenh&user- 5 Zeilen x 3) und 3 Kettenhduser* geplant.

* Definition Kettenhauser:
Kettenhauser sind aneinandergereihte deutlich erkennbare Wohnhauser mit kleineren Zwi-
schenrdumen (niedrigere Anbauten) aus Garagen oder Nebenrdumen.

Mischgebiete

Im Mischgebiet Ml 1 sind Gewerbebetriebe bzw. ein Nahversorgungsbetrieb (mit < 800 m2
Verkaufsflache) geplant. Es ist eine eingeschossige Bebauung mit Flachdach festgesetzt.
Erforderliche Stellplatze sollen den Gebauden vorgelagert angeordnet werden und zwischen
den Baukdrpern und der Stral3e ,Neue StralRe" untergebracht werden, sodass das Verkehrs-
aufkommen durch gewerbliche Nutzung bzw. einen Nahversorgungsbetrieb keine Beein-
trachtigungen fur das angrenzende Wohngebiet darstellt.

Die Flache MI 2 grenzt an das Grundstiick bzw. die Ausstellungsflache des bestehenden
Autohauses. Es sind mit Ausnahme von Tankstellen und Gartenbaubetriebe, alle nach § 6
BauNVO festgelegten Nutzungsarten zulassig, jedoch sind Gewerbebetriebe nur zulassig,
wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der Ausschluss der Tankstellen und Gartenbaubetrieb im Bereich Ml 2 wird durch die feh-
lende Flachenverfugbarkeit (GrundstiicksgroRe ca. 1080 m?) begriindet, sowie die damit ver-
bundenen Larm- und Geruchsbelastigungen in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten
Wohngebietes.
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Die Flache MiBestand und MI 3 liegt zwischen der Planstral3e B und Planstrale C im westli-
chen Bereich des Plangebietes. Die als M| Bestand ausgewiesenen Grundstucke liegen im
Bereich der Bestandsgebaude KalckreuthstraRe 10 und 12. Es sind mit Ausnahme von Ver-
gnigungsstatten, Sexshops 0.4. sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe, alle nach § 6
BauNVO festgelegten Nutzungsarten zulassig. Jedoch sind Gewerbebetriebe nur zulassig,
wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der Ausschluss der Tankstellen und Gartenbaubetrieb im Bereich Mlgestang und Ml 3 wird
durch die Lage und die fehlende Flachenverfligbarkeit begriindet, sowie die damit verbunde-
nen Larm- und Geruchsbelastigungen in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten
Wohngebietes.

6.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Wohngebiet nach § 4 BauNVO und ein Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO fest:

Wohngebiet:

Aufgrund der groRen Nachfrage nach Bauland zu Wohnzwecken soll das Gebiet in Morlau-
tern vorrangig dieser Funktion dienen.

Im Gebiet werden Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen, um eine vertrag-
liche Nutzungsmischung zu ermdglichen.

Nicht zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltungen, da diese Nutzungen an anderer zentraler
Stelle (Ortsmitte) im Stadtteil sinnvoller anzusiedeln sind.

Ausgeschlossen werden weiterhin Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Da im Stadtteil Mor-
lautern bereits zwei Gartenbaubetriebe angesiedelt sind und durch diese Nutzung Beein-
trachtigungen durch Geruchsbelastigungen (z.B. Kompostierung, Dingung) zu erwarten sind,
ist eine solche Nutzung mit der geplanten Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschatft nicht
vereinbar.

Die Ansiedlung einer Tankstelle ist aufgrund der Topographie und der Lage sowie den zu
erwartenden Stoérungen auf das angrenzende geplante Wohngebiet durch Ublicherweise
grol3flachig angelegte Verkehrsflachen fur Zu- und Abfahrten, die Larm erzeugen und durch
an- und abfahrende Verkehre, als Standort fur diese Nutzung nicht geeignet. Die sich aus der
Lage ergebende fehlende Zentralitat (Ortsrand) und der sich daraus ergebende fehlende
hohe Frequentierung machen den Standort zudem fiir diese Nutzung unattraktiv.
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Mischgebiet:

Im Mischgebiet MI 1 werden Geschéfts- und Blrogebaude, ein Einzelhandelsbetrieb fur die Nah-
versorgung (< 800 m? Verkaufsflache), Anlagen der Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, sonstige Gewerbebetriebe und Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegendiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelas-
sen. Mit der Ansiedlung eines Versorgungsbetriebs kann die Infrastruktur und die Nahversorgung
fur die Bevdlkerung im Stadtteil wesentlich verbessert werden.

Ausnahmsweise zugelassen werden Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten werden nach 8 1 Abs. 6 BauNVO an diesem Standort
ausgeschlossen. Fir diese Nutzungsarten stehen an anderer Stelle im Stadtteil stadtebaulich
bessere bzw. geeignete Ansiedlungsmoglichkeiten zur Verfligung, als in der Lage am Sied-
lungsrand.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten soll eine Starkung der angestrebten Funktion des
Mischgebiets erreicht werden und Beeintrachtigungen auf das geplante angrenzende Wohn-
gebiet vermieden werden.

Durch die Ortsrandlage und das geplante angrenzende Wohngebiet ist die Nutzung fiir Be-
triebe, deren beabsichtige Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexueller Handlungen ein be-
triebliches Wesensmerkmal darstellt, ungeeignet. Durch die Ansiedlung solcher Betriebe
kdonnte die erwlinschte mit dem benachbarten Wohngebiet vertragliche Nutzungsstruktur mit
der Zeit beeintrachtigt oder sogar verdrangt werden (Trading-Down-Effekt).

Aus den gleichen Griinden wird durch den Bebauungsplan die Ansiedlung von Bordellen und
bordellahnlichen Betrieben ausgeschlossen. Dieser Ausschluss wird notig, nachdem nach In-
krafttreten des Prostitutionsgesetzes im Jahre 2001 die Nachfrage nach Standorten zur An-
siedlung von Bordellen, Laufhdusern, Sexshops und ahnlichen Etablissements deutlich ge-
stiegen war und die Anzahl von konkreten Bauantrdgen ebenfalls anstieg.

Im Bereich MI 2, Ml 3 und MI Bestand sind Wohngeb&ude, Geschéafts- und Burogebaude, Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, zulassig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, Vergnigungsstatten, Betriebe mit sexuellem Hintergrund,
werden in den Bereichen MI 2, Ml 3 und MiBestand ausgeschlossen und nur Gewerbebetriebe
zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Begriindungen fiir den Ausschuss von Nutzungen entspricht der im Bereich Ml 1.

6.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird im Wohngebiet auf 0,4 und die Geschossflachenzahl je nach
Geschossigkeit auf 0,6 (I+D) beziehungsweise bei zwei Geschosse auf 0,8 (siehe Planein-
trag) festgesetzt.

Im Mischgebiet wird im Bereich MI 1 die Grundflachen- und Geschossflachenzahl auf 0,6 bei
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einem Vollgeschoss und im Bereich MI 2, Ml 3 und MiBestand wird die Grundflachenzahl auf
0,4, die Geschossflachenzahl auf 0,4 bzw. 0,8 bei ein/zwei Vollgeschossen festgesetzt (vgl.
Planeintrag).

Die festgesetzten Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen gewahrleisten eine bauli-
che Dichte, die der Lage des Plangebiets am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft
angemessen Rechnung tragt.

6.3.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dadurch werden die Geb&u-
destrukturen der umliegenden vorhandenen Bebauung bertcksichtigt.

6.3.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Bebauungsplanfestsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes "Zu-
bauen" der Grundstiicke durch nicht genehmigungsféhige Nebenanlagen und Garagen zu
verhindern.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den Grundstiicksflachen und auf den daftr
ausgewiesenen Flachen zulassig.

6.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Anforderungen an die baulichen Anlagen und die nicht Giberbauten Grund-
stiicksflachen nach Punkt 4.0 ff. der Textlichen Festsetzungen erfolgen unter der Zielsetzung
einer ,ortsvertraglichen” Objektgestaltung.

6.5 Stadtebauliche Zahlen
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 5,93 ha.

Innerhalb des Plangebiets liegen ca. 2,41 ha Wohngebietsflachen und 0,06 ha bestehende Bau-
flachen (WA Bestand) sowie 1,12 ha Mischgebietsflachen. Die privaten Griinflachen betragen
0,15 ha und die 6ffentlichen Griinflachen 1,04 ha. Die Verkehrsflachen umfassen insgesamt 1,15
ha (einschlief3lich FuR-/Radwege, Stralenbegleitgriin und Wirtschaftsweg).

6.6 Verkehrskonzept

Im Bereich der Anschlussstelle zur Stral3e Neue Strafl3e wurde eine Anbindung gewabhlt, die
gleichzeitig fur die ErschlieBung des westlich geplanten Wohngebiets dient.

Die Landesstral3e L 387 wird aus Grunden der Verkehrssicherheit im Anschlussbereich zum
Mischgebiet bzw. Nahversorgungsbetrieb mit einem Verkehrskreisel angebunden. Die not-
wendigen Parkplatze wurden parallel zur L387, den Gewerbebetrieben bzw. einem Nahver-
sorgungsbetrieb vorgelagert, angeordnet, sodass durch Kunden- bzw. Besucherverkehre
keine negativen Auswirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten sind.

Das Wohngebiet wird Uiber eine Ringstral3e erschlossen, die an zwei Anschlussstellen an das
bestehende Stra3ennetz von Morlautern angebunden ist. Dadurch kann ein reibungsloser
Verkehrsfluss gewdahrleistet werden. Die dstliche Anbindung (PlanstraRe A) liegt unmittelbar
hinter der Grundstlicksgrenze des bestehenden Autohauses und erschliel3t neben dem
Wohngebiet die Mischgebietsflachen. Die PlanstraRe B verlauft parallel zur nérdlichen Ge-
bietsgrenze und muindet in die Kalckreuthstral3e. Die PlanstraBe C (Stichstral3e mit Wende-
maglichkeit) verlauft in westliche Richtung und ist durch einen FuBweg an die Kalckreuth-
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stral3e angebunden. Im Siiden ist das Plangebiet tiber einen 3 m breiten FuBweg an die
Stral3e An der Schanz angebunden.

Im Bereich der Ringstral3e und der Planstral3e B, die als verkehrsberuhigte Stral3en in einer
Breite von 6,50 m ausgebaut werden, kénnen unter Berlicksichtigung der Ein- und Ausfahr-
ten Besucherparkplatze angeordnet werden. Die Anordnung (genaue Lage und Markierung)
der Parkstande ist durch die zustandige StralRenverkehrsbehorde zu veranlassen.

6.7 Griunordnerisches Konzept und Festsetzungen

(8 9 Abs. 1, Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25, 25a und 25b BauGB, § 44 BNatSchG sowie § 88 Abs.
1 und 3 Landesbauordnung (LBauO)

Im Planverfahren sollten folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen Berlcksichtigung
finden, um die zu erwartenden Eingriffe reduzieren zu kénnen:

= Zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten

Um eine Zerstorung von Vogeleiern oder -nestern und eine Gefahrdung von Jungvogeln sowie
von Flederm&usen in ihren Sommerquartieren zu vermeiden, ist die Fallung von Bd&umen und
Geholzen aulRerhalb der Brutphase der Vogel durchzufiihren, d.h. auRerhalb des Zeitraums 1.
Mérz bis 30.September.

Durch die MaRnahme wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1, in Ver-
bindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG, (vermeidbare Tétung, Verletzung, Geféahrdung von Individu-
en, Entwicklungsstadien) eintritt. Dariber hinaus dient die Mal3hahme zur Vermeidung bzw. Mi-
nimierung von Beeintrachtigungen bzw. Schadigungen moglicher Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten von geschutzten Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und zur Reduzierung von Storwirkun-
gen auf artenschutzrechtlich relevante Vogel- und Fledermausarten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG).

= MaRnahmen zur Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Fledermaus-
individuen (zeitliche Begrenzung der Rodung bzw. Vorabkontrolle auf Besatz)

Baume mit Hohlen oder Spalten stellen potenzielle Sommerquartiere, evtl. auch Winterquartiere
fur Flederm&use dar.

Bei den nicht vermeidbaren Rodungen von Baumen ist eine direkte Gefahrdung von Fleder-
mausindividuen zu vermeiden, entweder durch Durchfiihrung der Rodung im Oktober (in diesem
Monat ist das Risiko einer Gefahrdung baumbewohnender Flederméduse am geringsten) oder
(falls diese zeitliche Vorgabe nicht eingehalten werden kann) durch vorgezogene Kontrollen der
Hohlen bzw. Spalten auf Fledermausbesatz und weitere SchutzmalRnahmen (bei negativem Be-
fund Verschluss der Hohlen/Spalten, bei festgestelltem Besatz Aufschub der Rodung bis zum
Ausflug).

Durch die MaBRnahme wird ein Eintreten des Toétungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG fur Fledermause vermieden.

SchutzmalRnahmen:

Im Planverfahren sollten folgende Schutzmaf3nahmen Berlicksichtigung finden, um die zu erwar-
tenden Eingriffe reduzieren zu kénnen:
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= S1 MalRnahmen zum Bodenschutz

Zum Schutz des Oberbodens sind MaRnahmen gemafR DIN 18915 zu ergreifen, d.h. keine Uber-
deckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie keine Ver-
dichtung des Oberbodens durch Baufahrzeuge.

Der abgeschobene naturnahe Oberboden ist bis zur Wiederverwendung (Andeckung im Baufeld
des Hochbehalters) zur Zwischenlagerung auf Mieten mit einer Hohe geringer 2 m aufgesetzt.
Auf eine Zwischenansaat wird verzichtet, um eine Verfalschung des Samenpotenzials zu ver-
meiden.

= S2 Malnahmen zum Schutz von angrenzenden Baume

Generell ist die Arbeitsbreite so gering wie moglich zu halten, insbesondere dort, wo Gehdblzbe-
stande und Baume unmittelbar angrenzen.

In das Baufeld ragende, stérende Aste miissen fachgerecht zuriickgeschnitten werden. Bei Ein-
griff in den Wurzelbereich muss bei Vorhandensein starkerer Wurzeln (ab ca. 5 cm Durchmes-
ser) die Wurzel schneidend durchtrennt werden.

MalRnahmen nach DIN 18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Ve-
getationsflachen bei BaumalRhahmen* sind zu ergreifen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

= Al Anbringen von Nisthdhlen

Zur Kompensation des Verlustes von 5 im Gebiet nachgewiesenen Fortpflanzungs- und
Ruhstéatten sowie vorsorglichen Sicherung der 6kologischen Funktionen im Gebiet, sind im
Geltungsbereich in den 6ffentlichen Grinflachen OG 2, OG 3 und OG 4.1 (siehe Plan-
zeichnung) 9 Holzpfahle (Mindesthdhe nach Stellen mind. 2,20 m, Durchmesser 8 cm, Mon-
tage mit Balkenschuhen) aufzustellen. An 7 Holzpfahlen sind je 2 Nistk&sten anzubringen
und dauerhaft zu unterhalten und zu erhalten. Die Aufhdngung muss am Holzpfahl auf der
Sidost- und Sidwestseite erfolgen. Aus Grinden der Dauerhaftigkeit sind Holzpfahle aus
bestandigen Holzarten, wie Robine oder Eiche zu verwenden.

Als Nistkastentyp fur Hohlenbruter wird die ,Nisthdhle 1 B* der Fa. Schwegler empfohlen (Flug-
lochweite 32 mm, geeignet fir z.B. Meisen, Kleiber, Trauerschnépper). Fir Nischen- und Halb-
héhlenbriter wie Hausrotschwanz, Rotkehlchen und Zaunkdnig bietet sich die ,Nischenbrtter-
hoéhle Typ 1 N*“ von Schwegler an.

An 2 Holzpfahlen sind je zwei Quartierkasten fur Fledermause anzubringen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Es wird das Ganzjahresquartier ,Grof3raum- und Uberwinterungshohle
1FW der Firma Schwegler empfohlen.

Bei Verlust oder Funktionseinbu3en der Nisthilfen ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Gegeben-
falls ist die Anbringung der Nisthilfen zu modifizieren. .

Begriindung: Durch die Schaffung der Ersatzquartiere wird der Verlust der 5 nachgewiesen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und der Verlust der Hohlenb&dume kompensiert und die 6kologi-
schen Funktion im rAumlichen Zusammenhang gesichert.

= Gestalterische Einbindung der Stellplatze durch Baumpflanzungen

Fir jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellpléatze bei zweireihiger Anordnung ist
mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpléatzen zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens mindestens 16 - 18 cm.

Stadtteil Morlautern
Begriindung zum Bebauungsplan ,Kalckreuthstral3e - Neue Strafe" Seite 18 von 39



Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die Baum-
scheibe istin einer Grof3e von mindestens 4 bis 6 m2 auszubilden. Der Baumstandort ist fachge-
recht vorzubereiten.

Die Uberbauten Baumscheiben zwischen den Stellplatzen sind gemal den FLL-Empfeh-
lungen fur Baumpflanzungen, Teil 2 herzustellen.

= Bepflanzung der privaten Grunflachen

In der mit ,PG1" gekennzeichneten Flache sind mind. 7 Strauchgruppen (3-streifige Hecken-
pflanzung: Pflanzabstand: 1,5 m in und zwischen den Reihen bei versetzter Anordnung;
Pflanzqualitat: 2xv, 60-100 m) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 5 % des Gehdélzbe-
standes sind aus Heistern zu bilden. (Vegetationsauswahl siehe beigefligte Pflanzliste 1C).
Die Ubrige Flache ist durch (ggf.) vorherige Bodenvorbereitung und Einsaat von Wiesengra-
sern und -krdutern in extensives Grunland zu entwickelt und extensiv zu pflegen.

= Begrinung von Flachen mit Regenriickhalteeinrichtungen

Bei Becken mit einer Basisabdichtung ist diese mit Oberboden zu tberdecken und durch Gras-/
Krauteinsaat zu begrinen. Im Bereich der Boschungen sind MaRnhahmen zur Sicherung gegen
Abrutschen zu treffen (Geotextilien 0.4.).

Soweit dies zur Funktionssicherung, insbesondere auch an Ein-, Aus- und Uberlaufen und Ablei-
tungsgraben notwendig ist, sind naturnahe Sicherungsmaflnahmen, wie Steinschittung, zulas-
sig. Notwendige Absetz- oder Tosbecken kénnen aus gleichen Griinden auch mit Betonsteinen
hergestellt werden; Dammscharten zur Hochwasserentlastung mit Betonsteinpflaster.

= Begrunung der 6ffentlichen Grinflachen

In der Flache ,OG 1 sind 8 bis max. 10 groRRkronige, heimische Laubbaume (Stammumfang 16-
18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Die 8 Bestandsobstbdume sind nicht erhaltens-
wert, dies hat eine Begehung durch einen stadtischen Baumgutachter ergeben, die zu gewahr-
leistende Verkehrssicherheitist nicht gegeben. Die nicht fir Spielflachen bendétigen Flachen sind
durch Gras-/ Krautereinsaat zu begriinen.

Im Bereich mit Ubergang zur freien Landschaft sind auf der Flache ,OG 2* mind. 5 Strauchgrup-
pen (3-streifige Heckenpflanzung: Pflanzabstand: 1,5m in und zwischen den Reihen bei versetz-
ter Anordnung; Pflanzqualitat: 2xv, 60-100 m) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 5 % des
Geholzbestandes sind aus Heistern zu bilden. Zwischen den Gehdlzgruppen sind mind. 15 Wil-
dobstbaume zu pflanzen (Festlegung der Art und Qualitat in Abstimmung mit Referat 67).

Alle Grunflachen, in denen keine Straucher gepflanzt werden, sind durch eine Ansaat von
Regio-Saatgut, welche ohne zuséatzlichen Oberbodeneinbau vorzubereiten sind, zu begriinen
und extensiv zu pflegen.

Auf der Flache ,0G 3 sind die vorhandenen Obstbaume zu pflegen und bei Abgang durch
Neupflanzung mit ,Wildfrucht" tragenden Laubbaumen zu ersetzten.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Alle
Grinflachen, in denen keine Baume o. Straucher gepflanzt werden, sind durch Gras-/ Krauter-
einsaat zu begriinen und extensiv zu pflegen.

Im Bereich der Flache ,0G 4.1 sind mind. 13 standortgerechte Laubbaume I. Ordnung oder
[I. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3xv mit Ballen,
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Alle Grunflachen, in denen keine Straucher gepflanzt werden, sind durch eine Ansaat von
Regio-Saatgut, welche ohne zuséatzlichen Oberbodeneinbau vorzubereiten sind, zu begriinen
und extensiv zu pflegen.
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In der Flache ,OG 4.2“ entlang der L387 sind mind. 2 Strauchgruppen (3-streifige Hecken-
pflanzung: Pflanzabstand:1,5m in und zwischen den Reihen bei versetzter Anordnung;
Pflanzqualitat: 2xv, 60-100 m) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 5 % des Gehdlzbe-
standes sind aus Heistern zu bilden.

Alle Grunflachen, in denen keine Straucher gepflanzt werden, sind durch eine Ansaat von
Regio-Saatgut, welche ohne zuséatzlichen Oberbodeneinbau vorzubereiten sind, zu begriinen
und extensiv zu pflegen.

Die geplanten Regenriickhaltebecken (inclusive der Béschungen) und Ableitungsgréaben sind
von der Bepflanzung mit Baumen/Buischen freizuhalten. Die genauen Abmessungen der
Ruckhaltebecken sind im Zuge der Detailplanung festzulegen.

= Begrinung nichtbebaubarer Flachen

Die nach MalRgabe der GRZ nicht Giberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 80 %
durch Gras- / Krauteinsaat (z.B. mit RSM ,Landschaftsrasen mit Krautern®) oder gartnerisch zu
begriinen und zu pflegen.

= Begrinung der Flachen, die fur verkehrliche Funktionen nicht genutzt werden

Alle nicht bebauten bzw. fir befestigte Fahrbahnen und Wege bendétigten Flachen sind, so-
weit keine anderen Festsetzungen entgegenstehen, zu begriinen (z.B. mit RSM ,Land-
schaftsrasen mit Krautern®) oder gartnerisch zu gestalten.

Vorhandene Flachenversieglungen sind, soweit nicht mehr bendétigt, zurlickzubauen. Die Be-
reichen sind mit Oberboden anzudecken und zu begriinen.

= Dach-und Fassadenbegriinung:

Flachdéacher, auch Garagen- und Carportdécher (bis 10 Grad Dachneigung), sind extensiv zu
begrinen (Hohe der Vegetationstragschicht: mindestens 8 cm). Die Vegetation ist flichende-
ckend auszubilden und dauerhaft zu erhalten

= Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bestande an Baumen und Strauchern sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen und wahrend der Baumafnahmen gegen Beschadigungen
und Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dabei ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) sowie RAS- LP 4 (Richtlinien fur die
Anlage von Stral3en, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen) zu beachten und einzuhalten. Fur gegebenenfalls
angangige Baume sind (Neu-) Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die
Baumgrube ist gemaf der zum Zeitpunkt der Ausfiihrung gliltige FLL-Richtlinie (Teil 2,
Empfehlungen fir Baumpflanzungen) auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht
vorzubereiten.

Die Pflanzungen auf den Grundstiicken sind spatestens in der auf das Jahr der Bezugsfertig-
keit folgende Pflanzperiode, jedoch spatestens 6 Monate nach Fertigstellung des Gebaudes,
vorzunehmen.

= Bestandsbaume und Neuanpflanzungen Baume/Straucher
Alle im Bebauungsplan festgesetzten Baume und Straucher (Bestand und Neupflanzungen) sind
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zu erhalten. Kommt es zum Verlust eines Baumes oder Strauches, ist er zu ersetzen. Standort,
Art und Umfang von Ausgleichspflanzungen werden nach Maf3gabe der geltenden Baumschutz-
satzung im Benehmen mit der zustandigen Behdorde festgesetzt. StrAducher sind 1:1 zu ersetzen.

= Grenzabstande von Pflanzungen

Fur die Abstande von Baumen und Straduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, die 88
44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

= Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten, Zugange und Platze

Die Befestigung der Stellplatze, ist nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig (Rasenfu-
genpflaster, Rasenkammersteinen, Dranpflaster oder Gleichwertiges). Zufahrten, Zugénge
und Platze sind auf die Mindestflachen zu begrenzen.

= Fahrbahnteiler /Verkehrsschilder in Grinflachen

Fahrbahnteiler sind aus Grinden der Wirtschaftlichkeit erst ab einer Breite > 1,00 m zu
begrinen.

Verkehrsschilder in einer Grunflache sind mit einer Umpflasterung zur leichteren Unterhal-
tung der Grinflachen zu versehen.

= Umweltbaubegleitung

Fur die Kontrolle, Einhaltung, Organisation und Durchfiihrung aller Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen, sowie die Kontrolle und Einhaltung aller SchutzmalRnahmen
bezliglich Oberboden (S1) und mindestens 53 zu erhaltenden Bestandsbaumen (S2) und die
Umsetzung der artenschutzrechtlichen Auflagen sowie die Kontrolle der Bepflanzung aller
privaten Griinflachen (Kapital 9) im Umweltbericht, ist eine ,Okologische Begleitung” zu be-
auftragen.

Externe Ausgleichsflachen

Da die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Plangebiet nicht
vollstandig kompensiert werden kénnen, wird die Ausweisung von externen Ausgleichsflachen
erforderlich.

MaRnahmen am , Gersweilerhof*:

Die MalRnahmen auf den externen Flurstiicken wurden bereits durch die Stadt Kaiserslautern
umgesetzt. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt. Neben einer extensiven Grin-
landbewirtschaftung wurden Obstbaumhochstdmme auf den nachfolgend genannten Grund-
stucken gepflanzt. Die Anrechenbarkeit resultiert aus dem durch das Biro LF Plan (2013)
erarbeiteten Ausgleichskonzepts fiir den Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord, Teil B, Ande-
rung I“. Die hier genannten Flachen sind gemaf Beschluss des Bauausschusses vom
18.02.2013 nicht mehr Bestandteil des B-Planes fir das Industriegebiet und kdnnen somit fur
die Kompensation des B-Planes ,KalckreuthstralRe-Neue StralRe" im Stadtteil Morlautern her-
angezogen werden. Die Anrechenbarkeitsfaktoren wurden aus Plausibilitat Gberprift und far
angemessen befunden.
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Ubersichtslageplan:
Externe Ausgleichsflachen Gersweilerhof

Flur- GroRe | Ausgangs- | Anrechenbare | MalBhahmen

stuck (m2) zustand Flache (m?)

Teilflache A

1241/2 | 3460 Fettweide 1038 (30%) Extensivierung des intensiv beweide-

ten Grinlandes

1241 3450 Fettweide 1035 (30%) Extensivierung des intensiv beweide-
ten Grunlandes

1242 6510 Fettweide 3255 (50%) Extensivierung des intensiv beweide-
ten Grunlandes und teils Neuan-
pflanzung von Obstb&umen

1239/2 | 1120 Fettweide 336 (30%) Extensivierung des intensiv beweide-
ten Grinlandes

1237 2180 Fettweide 1090 (50%) Extensivierung des intensiv beweide-
ten Grinlandes

1236/2 | 1330 Fettweide 665 (50%) Extensivierung des intensiv beweide-

ten Grinlandes und teils Neuan-
pflanzung von Obstbaumen

1236 1330 Fettweide 690 (30%) Extensivierung des intensiv beweide-
ten Grunlandes und teils Neuan-
pflanzung von Obstb&umen

1279/2 | 1630 Nass- und | 815 (50%) Extensivierung des intensiv beweide-
Feuchtweide ten Grunlandes

Stadtteil Morlautern
Begriindung zum Bebauungsplan ,Kalckreuthstral3e - Neue Strafe" Seite 22 von 39



1235/87 | 980 Streuobst- 294 (30%) Extensivierung des intensiv beweide-
wiese ten Grinlandes und Erganzung von

Obstbaumen

Teilflache B

1291/5 | 3800 Fettweide 1900 (50%) Extensivierung des intensiv beweide-
ten Grunlandes und teils Neuan-
pflanzung von Obstbdumen

Zur  Verfligung 11.118

stehende Flache

Auszugleichende 12.000

Neuversiegelung

6.8 Entwasserung

Vorgaben fur das Entwasserungskonzept

Ein Anschluss an das bestehende Kanalnetz in Morlautern ist im freien Gefélle nicht moglich.

Die zusatzliche Flachenversiegelung und der damit verbundene Oberflachenabfluss muss ge-
malf3 den Vorgaben des LWG Rheinland-Pfalz ausgeglichen werden (erforderlicher Riickhalt von
mind. 500 m3/ha abflussrelevanter Flache).

Die vorhandenen abwassertechnischen Bauwerke (RU/RUB/PST), die durch die ErschlieBung
des Baugebietes betroffen sind, missen entsprechend tiberrechnet und ggf. angepasst werden.

Das bestehende Hochwasserriickhaltebecken am stdlichen Ortsrand von Erlenbach ist bei der
geplanten Entwasserung zu bertcksichtigen.

Fur alle erforderlichen Entwasserungseinrichtungen, die sich nicht in 6ffentlichen Flachen befin-
den, sind die beanspruchten Flachen mit entsprechenden Leitungsrechten gemaR § 9 Abs.1,
Pkt. 21 zu belasten, siehe hierzu beiliegender Lageplan.

Bereits vorhandene Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
geniel3t Bestandsschutz, bei Um- bzw. Neubau ist die Entwasserung der Grundstiicke jedoch
entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplans und der Stadtentwasserung vorzusehen.

Entwéasserungskonzept

Fur das betrachtete Baugebiet ist ein modifiziertes Trennsystem mit Riickhalt/Versickerung und
gedrosselter Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen. Der erforderliche
Ruckhalt erfolgt iber Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundstiicken (WA und
MI2) und zentrales Riickhaltebecken in einer nordostlichen gelegenen Flache (OG 4.1). In die-
sem Bereich ist auch die erforderliche Regenwasserbewirtschaftung bzw. der Regenwasserrtick-
halt fur die Mischflache MI 1 angeordnet.

Die Herstellung des erforderlichen Entwésserungssystems - einschlief3lich bendtigter Ableitungs-
systeme aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans — erfolgt zu Lasten

des Investors. Zwecks Ubernahme der Abwasseranlagen in das offentliche Kanalnetz ist zwi-
schen Investor und Stadtentwasserung ein Durchfiihrungsvertrag zu schliel3en.

Schmutzwasser
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Das anfallende Schmutzwasser wird tiber neu zu verlegende Schmutzwasserkanale im offentli-
chen StraRenraum innerhalb des Baugebietes abgeleitet. Zur geregelten Schmutzwasserentsor-
gung der geplanten Grundstticke sind weiterhin im allgemeinen Wohngebiet, WA 2 (siehe beilie-
genden Lageplan) Schmutzwasserkandle in privaten FuRwegen erforderlich.

Es besteht aufgrund der vorhandenen Gelandeverhéltnissen, keine Moglichkeit anfallende Ab-
wassermengen im freien Gefélle dem Mischwasserkanal in Morlautern zuzufiihren. Eine An-
schlussmdglichkeit im Freispiegel ist erstin ca. 500 m Entfernung in ndrdliche Richtung zwischen
Erlenbach und Morlautern vorhanden.

Alternativ ware ein Schmutzwasseranschluss an den Mischwasserkanal in der Kalckreuthstralle
Uber eine Pumpstation mit anschlieBender Druckleitung méglich. Der Standort der Pumpstation
ware im norddstlichen Bereich des Baugebietes anzuordnen, die Druckleitung wirde innerhalb
des Baugebietes (StralRenraum, Fuliweg) zur Kalckreuthstral3e fiihren.

Aus technischen, betrieblichen und wirtschaftlichen Griinden wird durch die Stadtentwasserung
Kaiserlautern eine Ableitung im freien Gefélle fiir eine dauerhafte Entwéasserung favorisiert, somit
ist ein Verbindungssammler entlang der L 387 bis zum Anschlussschacht 03696015 erforderlich.
Der Sammler verlauft in Flachen der Stadt Kaiserslautern und des Landes Rheinland-Pfalz. Die
vorhandene Gashochdruckleitung der Creos Deutschland GmbH ist zu beachten.

In der detaillierten Entwésserungsplanung ist die Ableitungsrichtung der Schmutzwasserentsor-
gung in Abstimmung mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern ASR festzulegen.

Far die im weiteren Verlauf vorhandenen genehmigungsrelevanten abwassertechnischen Bau-
werke (RU, RUB) sind die bestehenden Genehmigungen anzupassen. Hierzu sind im Verlauf
des Verfahrens weitere technische und genehmigungstechnische Rahmenbedingungen zu kla-
ren.

Regenwasserableitung

Es ist vorgesehen, parallel zu den geplanten Schmutzwasserkanalen, Regenwasserkandle zu
verlegen. Sie nehmen das anfallende Oberflachenwasser der Stra3enflachen und den Drossel-
abfluss bzw. Uberlauf aus den privaten Regenwasserbewirtschaftungsanlagen auf. Auch hier
sind wie bei den Schmutzwasserleitungen Kanale auf privaten Flachen erforderlich. Der ab-
schlielRende Regenwasserkanal fihrt zum vorgesehenen Regenriickhaltebecken.

Der geplante Wohnbereich WA 3 entwassert den Drosselabfluss bzw. Notliberlauf aus den priva-
ten Regenwasserbewirtschaftungsanlagen in nérdliche Richtung in den geplanten Graben in der
offentlichen Griunflache OG 2. Der Graben fiihrt zum geplanten Riickhaltebecken in der Flache
OG 4.1. Der Verlauf des Grabens innerhalb der 6ffentlichen Griinflache OG 3 (Erhalt Baume) ist
im Zuge der Detailplanung zu klaren.
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Kreisverkehrsanlage

Die Kreisanlage soll nach den vorliegenden Planunterlagen (Blro Schoénhofen, Stand Méarz
2016) ungedrosselt an die bestehende Entwasserung der Landesstral3e L 3387 Richtung Erlen-
bach angeschlossen werden. Von Seiten der Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR wird dies
nicht beflrwortet. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der Kreisverkehrsanlage
soll den geplanten Ruickhaltebecken in der 6ffentlichen Griinflache OG 4.1 zugefihrt werden
(siehe Entwasserungsplan). Dadurch ist eine Drosselung der Richtung Erlenbach gefiihrten
Wassermenge gegeben und der erforderliche wasserwirtschaftliche Ausgleich fir Mehrversiege-
lungen von 500 m3/ha abflusswirksamer Flache eingehalten. Das Entwasserungskonzept der
Kreisverkehrsanlage ist mit dem landesbetrieb Mobilitat und der Stadtentwasserung Kaiserslau-
tern AGR abzustimmen.

Regenwasserbewirtschaftung

Der erforderliche Riickhalt erfolgt Giber Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundsti-
cken (WA, MI 2), und zentrale Riickhaltebecken in einer norddstlichen gelegenen Flache (OG
4.1). Das erforderliche Riickhaltevolumen betragt mind. 500 m3/ha abflussrelevanter Flache. Dies
beinhaltet auch die Mehrversiegelung im Bereich der Kreisverkehrsanlage. Das Volumen ergibt
sich aus den dezentralen und zentralen RegenwasserbewirtschaftungsmalRnahmen bzw. Re-
genwasserrickhaltemal3nahmen.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung auf den zukiinftigen Bauflachen (WA, Ml 2) und den
zugehorigen nichtoffentlichen Verkehrsflachen wird auf den Grundsticken die Bereitstellung
eines Ruckhalte- bzw. Speichervolumens von mindestens 25 I/m2 abflussrelevanter Flache
gefordert.

Fur das geplante Baugebiet liegt derzeit noch keine Baugrunderkundung vor, so dass keine
Aussage zur méglichen Versickerung getroffen werden kann. Deshalb wird zum jetzigen
Zeitpunkt von einem Riickhalt mit gedrosselter Ableitung ausgegangen.

Das Gesamtriickhaltevolumen kann durch Dachbegriinung, abgedichtete Rasen-, Erd- oder Foli-
enbecken, unterirdische abgedichtete Speicherblécke, Speicherschéchte, Brauchwasserzister-
nen, Stauraumkanéle oder einer technisch sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen
bereitgestellt werden.

Grundsatzlich kann das Ruckhalte- bzw. Zisternenvolumen ganz oder teilweise einer
Brauchwassernutzung zugefiihrt werden. Die Entleerung des Rickhaltevolumens erfolgt
dann Uber die Brauchwasserentnahme des Speichers. Dafir ist die kontinuierliche Entlee-
rung Uber dauerhafte Verbraucher (z.B. Toilettenspulungen, betriebliche Entnahme zu Pro-
duktionszwecken; u. a&.) nachzuweisen. Kann eine vollstdndige Entleerung nicht nachgewie-
sen werden, ist der Rest des Speichervolumens als Retentionsvolumen mit starker Abfluss-
drosselung (i.d.R. mittels Pumpe) auszubilden.

Wird das Speicher- bzw. Zisternenvolumen ganz oder teilweise als Retentionsraum ausge-
legt, darf das anfallende Niederschlagswasser nur Giber eine vorgegebene Drosselspende in
den entsprechenden Kanal entleert werden. Die Drosselspende betragt maximal 0,2 I/s pro
100 m2 (= 20 I/s x ha) der abflusswirksamen Grundstlicksflache. Im Hinblick auf hydraulische
oder wasserwirtschaftliche Zwangspunkte kann die Drosselspende im Zuge des Bauantrags-
verfahrens noch modifiziert werden. Die notwendigen Speichervolumina fiir Um — und Neunu-
tzung sind bei den erforderlichen Nachweisen zum Uberflutungsschutz gem. DIN1986-100
(2008) zu berticksichtigen.
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Die Regenwasserbewirtschaftung fiir den vorgesehenen Nahversorgungsbetrieb (MI) wird
voraussichtlich komplett in einem Regenruckhaltebecken erbracht. Da der Drosselab-
fluss/Notuberlauf direkt Richtung Ellerbach erfolgt, berechnet sich der erforderliche Riickhalt
hier tGber 50 I/m? abflussrelevanter Flache und den Vorgaben beziiglich des vorhandenen
Hochwasserriickhaltebeckens vor der Ortslage Erlenbach, siehe Punkt — Zentrale Regen-
ruckhaltebecken.

Zentrale Regenriuckhaltebecken

Fur das anfallende Oberflachenwasser auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und als weiterer
Ruckhalt fir das gedrosselt abflieRende Oberflachenwasser aus den privaten Grundstticken ist
ein zentrales, netzabschlieBendes Regenwasserriickhaltebecken erforderlich. Die Rickhal-
temal3nahme wird am hydraulisch gunstigen Punkt, am nérdlichen Rand des Baugebietes auf
einer offentlichen Griinflache (OG 4.1) angeordnet.

Auf den Grundstticken wird, wie bereits unter Punkt zur Regenwasserbewirtschaftung
erlautert, ein Rickhalt von 25 I/m2 abflussrelevanter Flache gefordert. Insgesamt sind fir das
Baugebiet 500 m3/ha abflusswirksamer Flache anzusetzen, weiterhin darf der Drosselabfluss aus
den zentralen Rickhaltebecken den natirlichen Abfluss (rd. 5-10 I/s*ha) aus dem Gebiet nicht
Uberschreiten, der entsprechende Ansatz in den Berechnungen zum Hochwasserriickhaltebe-
cken Erlenbach ist zu beriicksichtigen.

Die vorgesehenen Flache (OG 4.1) fiir die geplanten Riickhaltebecken und Ableitungsgraben
werden nach derzeitigem Planungsstand im vollen Umfang benétigt, erforderliche Béschungen
im Bereich des Mischgebiets Ml 1 (Nahversorgungsbetriebes) sind auf der Flache nicht moglich.

Zur besseren Ausnutzung der Flachen und Optimierung des Regenwasserriickhalts (nur ein
Drosselbauwerk, ein Notlberlauf, Wartung) ware es sinnvoll eine kombinierte Ruckhaltemal3-
nahme anzuordnen.

Der Ablauf aus den Rickhaltebecken erfolgt tGber einen Graben in nérdlicher Richtung zum EI-
lerbach. Im Bereich der vorhandenen Gashochleitung wird eine Uberquerung im befestigten
Graben und auf kurzen Weg vorgesehen. Im Zuge der weiteren Planung ist dies mit dem Lei-
tungstrager (Creos Deutschland GmbH) im Detail abzustimmen. Fir den Graben und eine Zu-
fahrt ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir einen mind. 8 m breiten Streifen (siehe beiliegen-
den Lageplan) festzusetzen.

Fur die Einleitung in den Ellerbach (Gewasser lll. Ordnung) ist die entsprechende wasserrechtli-
che Genehmigung bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion, Siid, Regionalstelle Kaiserslau-
tern zu beantragen.

Wartungsweg

Zur Pflege und Wartung der Entwésserungseinrichtungen und der Bepflanzung ist ein gemein-
samer Wartungsweg (Breite mind. 3 m) in den 6ffentlichen Grunflachen OG 2, OG 3 und OG 4
anzuordnen (vgl. Planeintrag - Entwasserungsplan). Der vorgesehene Wartungsweg, der aus
Planstral3e A in nordliche Richtungen zu den Riickhaltebecken verlauft, ist ebenfalls in 3 m Breite
auszubilden.

Zufluss aus Auleneinzugsgebieten
Die vorgesehenen Entwéasserungseinrichtungen dienen ausschlie3lich der ordnungsgemalfen
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Entwasserung des Baugebietes. ZuflieBendes Wasser aus den angrenzenden Gebieten, vorran-
gig aus landwirtschaftlichen Flachen, ist durch entsprechende MafRnahmen zu verhindern.

Die genannten entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen fir die Regenwasser-
bewirtschaftung und -einleitung sowie fir die Schmutzwasserableitung und -behandlung
mussen im Verlauf des Verfahrens mit den jeweiligen Genehmigungsbehdérden (SGD,
Umweltamt, LBM) , der Creos Deutschland GmbH und der Stadtentwéasserung (AOR) auf
Erlaubnis- und Genehmigungsfahigkeit im Detail abgestimmt werden. Eine Vorabstim-
mung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Suid, Regionalstelle Kaiserslau-
tern auf eine grundséatzliche Machbarkeit des vorgesehenen Entwéasserungskonzeptes ist
bereits erfolgt.

6.9 Niederschlagswasserbehandlung

Nach § 55 Abs. 2 WHG (Grundsatze der Abwasserbeseitigung) soll das Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lGiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Vor einer eventuellen Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet ist zu kla-
ren, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der 6rtlichen Untergrundver-
haltnisse Uberhaupt méglich ist. Ein entsprechendes Gutachten ist einzuholen.

Wasserrechtliche Aspekte der dezentralen Niederschlagswasserbehandlung

(a) Nach dem rheinland-pfalzischen Wasserrecht ist die Anordnung einer dezentralen Nie-
derschlagswasserbehandlung zuldssig (vergleiche § 58 Abs. 2 LWG). Danach ist die Stadt
Kaiserslautern als Tragerin der Abwasserbeseitigungspflicht befugt, durch Satzung die Vo-
raussetzungen der Vorhaltung und der Benutzung ihrer Einrichtungen zur Abwasserbeseiti-
gung zu regelin.

(b) Die Errichtung von Brauchwasseranlagen (Zisternen) und Grindachern auf den Privat-
grundstiicken sowie die Verwendung von (teil-) durchlassigen Materialien bei der Flachenbe-
festigung sind wasserrechtlich nicht erlaubnispflichtig.

(c) Eine Niederschlagswasserversickerung mittels Mulden-Rigolen-Systemen auf den Privat-
grundstiicken bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 88 8, 9 Abs. 1 Nr. 4 und 57
WHG in Verbindung mit 88 25 ff. LWG. Die Stadt Kaiserslautern als untere Wasserbehoérde
ist fur die Erteilung dieser Erlaubnis zustandig. Hierzu ist vom jeweiligen Bauherrn ein qualifi-
zierter Entwasserungsplan fir das Oberflachenwasser bei der unteren Wasserbehérde vor-
zulegen.

(d) Die Errichtung von Sickerschachten ist wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig.

(e) Falls flache Versickerungsmulden, die wasserrechtlich nicht erlaubnispflichtig sind, auf
den Privatgrundstliicken angelegt werden, sind die einschldagigen Regelwerke (ATV-DVWK
Arbeitsblatt A 138) zu beachten. Bei der Planung, Ausfihrung, Betrieb und Unterhaltung der
Versickerungsanlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Bei der Einleitung des Oberflachenwassers von den 6ffentlichen Verkehrsflachen und von
Privatgrundstiicken Giber Sammelkanéle bzw. Rinnen in das zentrale Regenriickhaltebecken
und bei der Einleitung des Ablaufs des Regenruckhaltebeckens Giber einen Graben in den
Ellerbach, ist eine gehobene Einleiterlaubnis bei der zustandigen Wasserbehodrde zu bean-
tragen. Bei einem privaten ErschlieBungstrager ist die SGD-Sid Regionalstelle Kaiserslau-
tern fur die Erteilung dieser Erlaubnis zustandig.
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6.10 Ldschwasserversorgung

Die Planung der Léschwasserversorgung im Baugebiet ist dem Referat Feuerwehr und Kata-
strophenschutz, Abteilung vorbeugender Brandschutz zur Freigabe vorgelegen. Im Falle,
dass die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem offentlichen Versorgernetz sicher-
gestellt werden kann, muss der ErschlieBungstrager fir eine alternative Bereitstellung sor-
gen. Die erforderliche Menge ist unter anderem von der Art der Bebauung abhangig.

6.11 Versorgungsleitungen

Strom:

Die Stromversorgung des geplanten Neubaugebietes wird von der vorhandenen Trafostation
Nr. 226 an der Stral’e An der Schanz (Ecke Ernst-Christmann-Stral3e) gesichert. Die Lei-
tungsfiihrung erfolgt Uber die geplante Stichstrale und den geplanten 6ffentlichen FuRweg.

Gas:
Es ist geplant das Neubaugebiet mit Erdgas zu versorgen, wenn aufgrund der zu erwarten-
den Anschlussdichte eine Wirtschaftlichkeit der MalRnhahme zu erwarten ist.

Trink- und Léschwasser:
In dem Plangebiet kann die Trink- und Loschwasserversorgung durch die drtliche Wasser-
versorgung sichergestellt werden.

7. UmweltschutzmalRnahmen

Fur das Plangebiet wurde ein Umweltbericht aufgestellt, der alle umweltrelevanten Belange
wie Biotope, Schutzflachen und Schutzgebiete, geschiitzte Arten, Naturschutz, Klima, Land-
schaftshild, Boden, Natur- und Landschaftsschutz etc., berlicksichtigt. Die daraus abgeleite-
ten griinordnerischen Malinahmen sind bereits in Kapital 6.7. dargelegt.

Wasserschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt
nicht im Bereich eines durch Rechtsverordnung festgesetzten Wasserschutz-, Heilquellen-
schutz-, Uberschwemmungsgebiets oder eines Gewéasserrandstreifens.

Stadtklima / Lufthygiene

Negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind nicht zu erwarten.

Der unbebauten Flachen im Plangebiet wird eine mittlere stadtklimatische Bedeutung mit
einer mittleren Empfindlichkeit gegenuber einer Nachverdichtung zu geordnet. Trotzdem wird
die Empfindlichkeit gegentber nutzungsintensivierenden Eingriffen als bedeutsam angese-
hen, da der lokale Luftaustausch potentiell beeintrachtigt werden kdnnte (vergleiche Umwelt-
bericht Punkt 4.3 Abs.3). Der Kaltlufttransport erfolgt aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten in
Richtung Norden und somit weg von der weniger begunstigt bioklimatischen Situation der
bestehenden und angrenzend geplanten Wohnbebauung. Durch das stadtebauliche Kon-
zept, die geplante Verkehrsfiihrung, die Griinbereiche und die offene Bauweise wird der Kalt-
lufttransport in Richtung Norden beginstigt.
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Artenschutz
Grundsatzlich sind die artenschutzrechtlichen Reglungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
zur Eingriffsregelung zu beachten.

Stadtklima, Klimaschutz und Energieeffizienz

Im Zuge der Ausweisung neuer Baugebiete kristallisiert sich zunehmend die Frage heraus,
inwieweit bereits bei der staddtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Energieein-
sparung und Einsatz regenerativer Energien berticksichtigt werden kdnnen. Dies geschieht
auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor allem
eine Minderung des AusstolRes an CO, und weiteren so genannten Treibhausgasen vor-
sehen, und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von Bauge-
bieten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, weil
sich deren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung Giberschneiden kénnen.

Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die
Annahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung
grundsatzlich keiner zusatzlichen Maflinahmen fur Energie sparende Bauweisen und fur den
Einsatz erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese Mal3hahmen ausgerichtete Bau-
leitplanung wird hier gewissermalRen entlastet. Allerdings kénnen sich aus beiden Rechtsbe-
reichen Anforderungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchflihrbarkeit der
Malnahmen planungsrechtlich sicher zu stellen. Auch kann die Gemeinde dartber hinaus-
gehende MalRnahmen beabsichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fur die von beiden Fachgesetzen geforderten Mal3nahmen
zur Energieeinsparung im Gebaudebereich und fir den Einsatz erneuerbarer Energien eine
unterstiitzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist
jedoch die Bedeutung des Abwagungsgebotes und zwar insbesondere der Grundsatze der
VerhaltnismaRigkeit, Eignung und Durchfiihrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu
beachten. Vor allem bei verbindlichen Festsetzungen missen auch die hiervon berthrten
privaten Belange in die Abwagung einbezogen werden, um zu gewahrleisten, dass die
Grundstlickseigentiimer nicht unverhaltnismagig belastet werden.

Es wird auf die Méglichkeiten des Einsatzes ,weicher* Instrumente hingewiesen, von Anreiz-
systemen flr die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter Energie-
effizienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.

Erneuerbare Energien

Eine energetisch optimierte Bauweise sowie die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Gebaude-
versorgung (Strom und Wé&rme) werden in den Regelwerken der Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie dem Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWG) vorgeschrieben.

Mit Beschlussfassung des Klimaschutzkonzepts 2020 der Stadt Kaiserslautern durch den Stadt-
rat hat sich die Stadt verpflichtet den Klimaschutz, u.a. durch nachhaltige und energieeffiziente
Bauweise sowie die Verwendung Erneuerbarer Energien, zu férdern. Mit der Integration einer
solaroptimierten Bauweise in die Bauleitplanung wird dieser Verpflichtung nachgekommen.
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Richtwerte und Einflussfaktoren im Rahmen der solaroptimieren Planung

Essentiell fur die solaroptimiere Planung sind insbesondere die Ausrichtung der ausschlagge-
benden Gebé&udeteile nach Stiden und potenzielle Verschattungen durch die Geb&aude unterei-
nander sowie durch die umgebende Begrinung.

Durch die Anwendung und Berticksichtigung der im folgenden beschriebenen Maf3gaben und
Einflussfaktoren kdnnen die Besonnungsdauer der Gebaude erhdht, die Warmeverluste bzw.

Heizenergiekosten reduziert sowie die Wirtschaftlichkeit der aktiven Solarenergienutzung gestei-
gert werden:

Die Gebaudehohe sollte von Siden nach Norden hin ansteigen oder zumindest gleich
bleiben. Das Gelandeprofil (z.B. Hanglage) sollte hierbei beriicksichtigt werden.

Die Hauptfassade (Wohnraume) ist nach Stiden hin auszurichten (Abweichungen von +/-
30° nach Siuden sind akzeptabel). Dementsprechend sollten Nord-Sud-Stral3enfiihrungen
so weit wie moglich vermieden werden.

Der Anteil der Fensterflachen der siidausgerichteten Hauptfassade sollte bei etwa 40 %
der Gesamt-Fensterflache des Geb&audes liegen.

Die Dachflachen sind moglichst nach Stiden (Pultdacher) oder Ost-West (Satteldacher)
auszurichten. Alternativ kdnnen Flachdacher mit ost-west-ausgerichteten PV-Modulen
und aufgestanderten oder fassadenintegrierten solarthermischen Anlagen festgesetzt
werden. Insbesondere fir eine optimierte Eigenstromnutzung sind ost-west-ausgerichtete
Systeme zu bevorzugen.

Die Grol3e der sud- oder ost-west-ausgerichteten PV-Modulflachen sollte fir ein Einfami-
lienhaus bei etwa 40 bis 60 m? liegen, je nach angestrebtem Eigenverbrauchsanteil und
bilanziellem Deckungsgrad (z.B. Plusenergie). Die Gré3e solarthermischer Anlagen liegt
bei etwa 1 bis 1,5 m2 Kollektorflache pro Person (Réhrenkollektoren) fir die Warmwas-
serbereitung und 2,5 bis 3,5 m2 Kollektorflache pro Person inklusive Heizungsunterstit-
zung (ca. 0,2 bis 0,3 m2 Kollektorflache pro m2 beheizter Wohnflache, je nach angestreb-
tem Deckungsanteil).

Der Abstand zwischen den Gebauden sollte in Nord-Siid-Richtung die 2,8-fache Gebau-
dehohe nicht unterschreiten. Der Abstand zwischen den Gebauden in Ost-West-Richtung
sollte die 1,5-fache Gebaudehdhe nicht unterschreiten. Je nach angestrebter Bebau-
ungsdichte kann von diesen Werten geringfuigig abgewichen werden.

Der Abstand der Begriinung 1. Ordnung (Baume) zu sudorientierten Fassaden und
Dachflachen sollte die 1,5-fache (erreichbare) Baumhohe nicht unterschreiten. Begru-
nungen unmittelbar vor der Stidfassade sollten die Gebaudehdéhe nicht Uiberschreiten.

Insbesondere die Dachflachen sollten ferner frei von Verschattungen durch bestehende
Gebaude, Begrinungen, Laternen-, Strom- oder Telefonmasten, Schornsteine oder
sonstigen Hindernissen sein.

Zur Vermeidung von Uberhitzungen sind passive MalRnahmen zum Sonnenschutz statt
aktiven Kihlsystemen (Klimaanlagen) zu empfehlen (z.B. AuR3enjalousien, Vorsatzfassa-
den, Sonnenschutzglaser und intelligentes Glas mit Tonungseffekt, drehbare Fenster mit
Sommer- und Winterbetrieb, begriinte Fassaden etc.). Dartiber hinaus reduzieren effizi-
ente Elektrogerate und Beleuchtungen die internen Warmelasten.

Begriinungen vor der Sudfassade dienen als sommerlicher Sonnenschutz. Begriinungen
zwischen Sid-Ost- und Stid-West-Richtung zur Hauptfassade sollten die Gebdudehdhe
jedoch nicht tibersteigen, da bereits der Schattenwurf durch blatterlose Aste in den Win-
termonaten und der Ubergangszeit zu Ausfallen ganzer PV-Modulreihen fiihrt (begriindet
durch die Verschaltung von einzelnen Zellen zu Strangen).

Begrinte Flachdacher dienen als Sonnenschutz sowie zur Verbesserung des Gebaude-
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klimas und des Mikroklimas im Plangebiet und kénnen mit PV- oder solarthermischen
Anlagen kombiniert werden.

Hinweis: Die aufgefiihrten MaRgaben und Einflussfaktoren sind allgemein bewéhrte Richtwerte.
Erst durch eine standortspezifische Ertrags- und Verschattungsanalyse konnen die genauen
Abstandswerte oder sonstige Einflussfaktoren definiert bzw. beriicksichtigt werden. Auch zur
Erreichung besonderer Ziele (z. B. Plusenergie oder 100 %-Solar) sollten solare Standortanaly-
sen zum Tragen kommen.

Immissionsschutz

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevdlkerung bei der Wahrung
ihrer Grundbedurfnisse gesunde Verhéltnisse zu bieten. Aufgabe muss es deshalb sein, das
Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der gegebenen Larmvorbelastungen sind im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungs-
verfahrens auch die Belange des Larmschutzes zu beriicksichtigen. Dies erfolgt auf Grundlage
einer schalltechnischen Untersuchung®.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden ermittelt und beurteilt:

= die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet durch den StralRenverkehr auf der Stral3e ,Neue
Straf3e” und der Kalckreuthstralie,

= die Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet durch die bestehenden Gewerbetriebe an der
Stral3e ,Neue StralRe" (Autohaus mit Werkstatt) und die Gewerbebetriebe in der Kalckreuth-
stral3e 10 (Fenster- und Metallbaubetrieb).

Emissionsberechnung und Beurteilung Verkehrslarm:

Zu untersuchen sind die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,KalckreuthstralRe — Neue Stral3e” in Kaiserslautern - Morlautern durch den
Kfz-Verkehr auf den relevanten StraRenabschnitten in der Umgebung des Plangebiets (K 2
und L 387) ostlich und sudlich bzw. westlich des Plangebiets.

Emissionsberechnung Verkehrslarm

Die Berechnung der Stralenverkehrslarmemissionen durch den Kfz-Verkehr auf den betref-
fenden StraRenabschnitten erfolgt auf der Grundlage der Verkehrsmengen der aktuellen
Verkehrszahlung der Stadt Kaiserslautern fur die Kalckreuthstral3e und die Neue Strafl3e vom
September 2016. Die Schwerverkehrsmengen wurden durch den Landesbetrieb Mobilitat
Rheinland-Pfalz Gibermittelten Verkehrsdaten aus dem Jahre 2014 entnommen.

Die Verkehrslarmemissionen des Kfz-Verkehrs sind gemal RLS-90 zu berechnen. Aus den
Daten der Verkehrszahlung der Stadt Kaiserslautern fiir die beiden StralRen kann die Vertei-
lung der Kfz-Mengen auf den Tag- und Nachtzeitraum direkt abgelesen werden. Die jeweili-
gen Summen der Kfz-Menge im Tag-und Nachtzeitraum werden zur Ermittlung der malRgebli-
chen stindlichen Verkehrsstarke gemanR RLS-90 fur den Tag gleichméRig auf 16 Stunden,
fur die Nacht auf 8 Stunden verteilt. Dabei wird im Sinne einer Beurteilung ,auf der sicheren

FIRU Gfl GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Kalckreuthstral3e — Neue StraRe” in Kaiserslautern,
Stadtteil Morlautern, Dezember 2016
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Seite" ganzzahlig nach oben aufgerundet. Der mal3gebende Lkw-Anteil der L387 wird geman
Tabelle 3 der RLS-90 fur Landesstraf3en fir den Tag- und Nachtzeitraum ermittelt (Weitere
Details vgl. Schalltechnische Untersuchung).

Tabelle: Emissionsberechnung - Straenverkehr

StralRe v DTV | Mrag | Mnacht| prag | pnacht | LmET | tmeN
kmih | Kfzi24n Kizih | Kizth | o % | dB(A) | dB(A)

L 387 70 | 5.780 344 35 4 2| 61,2 50,2
L 387 50 | 5.780 344 35 4 2 | 58,9 47,8
K2 30 | 1100 66 6 0 0| 46,7 36,3
K2 50 | 1100 66 6 0 0| 48,9 38,5

v = zulassige Hochstgeschwindigkeit; DTV = Durchschnittlicher Taglicher Verkehr; M taginacht = maRgebliche stiindliche Verkehrsstéarke; p tagnacnt= maf3-
gebender Lkw-Anteil; e T/N = Emissionspegel Tag/Nacht

Immissionsberechnung Verkehrslarm

Die Berechnung der Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets durch den Kfz-
Verkehr auf den betreffenden Stralenabschnitten erfolgt gemal den Regelungen der RLS-90
auf der Grundlage der 0.a. Emissionspegel durch Simulation der Schallausbreitung in einem digi-
talen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthéalt alle fur die Berechnung der Schallausbreitung
erforderlichen Angaben (Lage von Schallquellen und Immissionsorten, Héhenverhaltnisse,
Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende Objekte usw.).

Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet werden fir den ungtinstigsten Fall bei freier Schal-
lausbreitung innerhalb des Plangebiets in flachiger Ausbreitung in 4 m U.Gr. berechnet. Die Er-
gebnisse dieser Berechnung sind in Karte 2 fiir den Tag (6-22 Uhr) und in Karte 3 fiir die Nacht
(22-6 Uhr) dargestellt.

Beurteilung Verkehrslarm

An den bestehenden Wohngebauden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
an der KalckreuthstraRe werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 55 dB(A) am Tag und
von bis zu 45 dB(A) in der Nacht berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir Ver-
kehrslarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht wird gerade eingehalten.

An der westlichen Baugrenze des geplanten allgemeinen Wohngebiets WA 3 nérdlich der
PlanstralBe B werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 55 dB(A) am Tag und bis zu 45
dB(A) in der Nacht berechnet. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden gerade einge-
halten. In allen weiteren geplanten allgemeinen Wohngebieten sind Verkehrslarmeinwirkun-
gen von 50 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht zu erwarten. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fir Verkehrswerteinwirkungen im allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht wird in allen geplanten allgemeinen Wohngebieten unter-
schritten.

In den geplanten Mischgebieten M1 und M2 im Osten des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans werden am Tag Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu rund 55 dB(A) und in der
Nacht von bis zu rund 45 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Ver-
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kehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
wird unterschritten. Auch im MI Bestand und MI 3 an der Kalckreuthstraf3e im Westen des Gel-
tungsbereichs wird der Orientierungswert fir Mischgebiete am Tag und in der Nacht unter-
schritten.

MalRnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen des Kfz-Verkehrs auf den
StralRen in der Umgebung sind innerhalb der geplanten Wohn- und Mischgebiete nicht
erforderlich. Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Bebau-
ungsplan sind nicht vorzunehmen.

Immissionsberechnung und Beurteilung Gewerbeldrm:

An den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzten schutzbedurfti-
gen Nutzungen (in Wohn- und Mischgebieten) sollen keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche auftreten. Ebenso sollen durch die gemafd dem Bebauungsplan mdglichen
gewerblichen Nutzungen in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine
unzumutbaren Gewerbelarmeinwirkungen verursacht werden. Zur Beurteilung werden die
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte der TA
Larm herangezogen.

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir Ge-
werbelarmeinwirkungen in Wohn- und Mischgebieten entsprechen im Wesentlichen den Im-
missionsrichtwerten der TA Larm. Es gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Tabelle : Immissionsrichtwerte TA Larm/ Orientierungswerte DIN 18005 Gewerbe

Gebietsart Immissionsrichtwert in dB(A)

Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
Mischgebiet (MI) 60 45

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur die Nacht bezieht sich auf die unginstigste (lau-
teste) Nachtstunde.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Immissionsorte auf3erhalb von Geb&auden gelten
fur die maf3gebenden Immissionsorte im Einwirkungsbereich von gewerblichen Betrieben und
Anlagen. Diese Immissionsorte liegen in bebauten Gebieten in 0,5 m Abstand vor der Mitte
des gedffneten Fensters von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“. Schutzbedurftige Raume sind insbesondere Wohn- und Schlafraume. Bei unbe-
bauten Flachen liegen die maR3geblichen Immissionsorte an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen
R&aumen errichtet werden dirfen.

Immissionsberechnung Gewerbelarm

Die Berechnung der Gewerbelarmeinwirkungen durch schalltechnisch relevante Betriebsvor-
génge der drei bestehenden Betriebe erfolgt auf der Grundlage der 0.a. Emissionspegel durch
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Simulation der Schallausbreitung in einem digitalen Gelandemodell (DGM). Das DGM enthéalt alle
fur die Berechnung der Schallausbreitung erforderlichen Angaben (Lage von Schallguellen und
Immissionsorten, Héhenverhéltnisse, Schallhindernisse im Ausbreitungsweg, schallreflektierende
Objekte usw.).

Fur eine Berechnung auf der ,sicheren Seite” werden alle Flachen auf dem Schallausbrei-
tungsweg als schallharte Flachen gemaf DIN ISO 9613-2 mit einem fur die Schallausbreitung
gunstigen Bodenfaktor von G = 0 berlcksichtigt.

Die Gewerbelarmeinwirkungen fir die mafgeblichen Immissionsorte innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und an schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung wer-
den geschossweise in Einzelpunktberechnungen und zusétzlich flachig in einem Punkteraster in
einer Hohe von 4 m tber Grund berechnet. Die Berechnungsergebnisse fiir das lauteste Ge-
schoss und die Lage der Immissionsorte sind in Karte 1 dargestellt.

Beurteilung Gewerbelarm

Auf Grundlage der in Kapitel 2.1, 2.2 und 2.3 der schalltechnischen Untersuchung dargesteliten
schalltechnisch relevanten Betriebsvorgange werden an den maf3geblichen Immissionsorten die
in nachfolgenden Tabelle dargestellten Beurteilungspegel L, berechnet. Uberschreitungen des
Orientierungswerts der DIN 18005 bzw. des Immissionsrichtwerts der TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) sind in Fettdruck hervorgehoben.

Tabelle: Beurteilungspegel Tag

Immissionsort Nutzung RW,T LrT
dB(A) dB(A)
An der Schanz 12 A WA 55 48,9
An der Schanz 12 D WA 55 54,0
An der Schanz 12 E-1 WA 55 47,1
An der Schanz 12 E-2 WA 55 51,2
KalckreuthstralRe 1la WA 55 42,1
Kalckreuthstral3e 3 WA 55 46,2
Kalckreuthstral3e 4 WA 55 46,3
Kalckreuthstral3e 5 WA 55 53,7
Kalckreuthstral3e 6 WA 55 38,8
Kalckreuthstral3e 7 WA 55 41,1
Kalckreuthstral3e 8 WA 55 50,5
KalckreuthstraRe 8 A WA 55 51,5
Kalckreuthstral3e 12 WA 55 49,9
Kalckreuthstrale 12a (Bestand) | WA 55 59,0
MI1-1 Mi 60 38,0
MI2-2 Mi 60 40,3
Ml 2-1 Mi 60 42,8
Neue StralRe 1 WA 55 53,2
WA 2-1 WA 55 41,2
WA 2-2 WA 55 42,0
WA 2-3 WA 55 41,6
WA 2-4 WA 55 40,7
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WA 2-5 WA 55 40,0
WA 3-1 WA 55 48,6
WA 3-2 WA 55 38,7
WA 4-1 WA 55 50,5
WA 5-1 WA 55 60,8
WA 5-2 WA 55 60,0

Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete der TA Larm fir Gewerbelarmeinwirkungen am Tag
von 60 dB(A) wird an allen mal3geblichen Immissionsorten mit der Schutzbeddrftigkeit eines
Mischgebiets eingehalten. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkun-
gen in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag wird an allen Immissionsorten mit
der Schutzbedirftigkeit eines allgemeinen Wohngebiets eingehalten.

Durch die Gewerbeldarmeinwirkungen der bestehenden Betriebe sind keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm auf die schutzbedirftigen Nutzungen
in ihrer Umgebung zu erwarten. Im Bebauungsplan sind daher keine MalRnahmen zum
Schallschutz gegentiber dem Gewerbelarm erforderlich.

8. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Erschlielungsmafinahmen oder Malinahmen zur Bodenordnung sind zur Realisierung des Be-
bauungsplans erforderlich.

8.1 ErschlieBungsmalnahmen

Die Realisierung des Gebietes, die gesamte ErschlieBung (Verbreiterung der L 387, Ausbau
der StralRen, Wasser- Strom- und Gasversorgung, Abwasserbeseitigung, Regenwasserrick-
haltung etc.) soll durch einen privaten Erschliel3ungstrager erfolgen.

Die Kosten fir die Herstellung der fur eine geordnete Abwasserbeseitigung erforderlichen
Entwéasserungsanlagen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs sind durch den In-
vestor zu tragen. Eine Kostenbeteiligung der Stadtentwésserung Kaiserslautern ist nicht vor-
gesehen.

Ubernahme der Anlagen
Zwecks Ubernahme der Abwasseranlagen in das 6ffentliche Kanalnetz ist zwischen Investor
und Stadtentwasserung ein Durchfiihrungsvertrag zu schlieRen.

8.2 Bodenordnung

Zur Sicherstellung der notwendigen Eigentums- und Rechtsregelungen soll ein Bodenord-
nungsverfahren nach dem Baugesetzbuch durchgefiihrt werden.

8.3 Uberwachung/Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Giberwachen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MaRBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach
Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen so-
wie die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.
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Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeit-
punktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden
Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum un-
vorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Die Umsetzung der Festsetzungen aus dem Bebauungsplan wird im Rahmen der tblichen Kon-
trollen, insbesondere aber auch bei der Baugenehmigung und der Freiflachengestaltungsplane
Uberprift und in den Bauschein Gibernommen.

Weitergehende spezielle Monitoringprogramme sind nicht notwendig.

8.4 Abschnittsweise Realisierung

In Abh&ngigkeit von bauwilligen Interessenten kann die ErschlieBung im Plangebiet in Ab-
schnitten erfolgen.
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9. Kostenschatzung und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen Kosten fur die Erschlielung (Stra-
Ben und Wege), Strom-, Gas-, Wasser- und Abwasserversorgung, Regenwasserrickhaltung
und Regenwasserversickerung.

Das gesamte Gebiet soll durch einen privaten Versorgungstrager erschlossen werden. Die Kos-
ten werden gemaR Stadtebaulichen Vertrag von dem Versorgungstrager tibernommen und auf
die Bauherren umgelegt.

Kaiserslautern, Kaiserslautern,
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Dr. Klaus Weichel Elke Franzreb
Oberburgermeister Ltd. Baudirektorin
Ausfertigung:

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Dr. Klaus Weichel
Oberbirgermeister
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Anlage 1 Pflanzliste

Pflanzliste 1 B: Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Malus spec.
Pyrus spec.
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Ulmus carpinifolia
Sorbus domestica
Sorbus. intermedia
Cornus mas
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Prunus padus

Feld-Ahorn
Apfel

Birne
Hainbuche
Eberesche
Elsbeere
Feld-Ulme
Sperberbaum,
Schwedische Mehlbeere
Kornelkirsche
Vogel-Kirsche
Vogelbeere
Traubenkirsche

Pflanzliste 1 C: Heister und Strducher

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Holunder
Eberesche

Wolliger Schneeball

Darlber hinaus weitere standortgerechte, bevorzugt heimische Baum- und Strauchar-

ten.

Pflanzliste 1 D: Stadtklimavertragliche Baume zur Stellplatzbegriinung

Artenauswahl, z.B.:

Acer monspessulanum

Acer platanoides 'Cleveland’
Acer platanoides 'Columnare
Acer platanoides 'Globosum'’
Acer rubrum ‘Armstrong’
Aesculus carnea,

Alnus spaethii,

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’
Ginkgo biloba 'Princeton Sentry
Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Liquidambar styraciflua 'Moraine'

Stadtteil Morlautern
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Franzosischer Ahorn
Spitzahorn
Saulenahorn
Kugelspitzahorn
Rotahorn
Rotblihende Kastanie
Erle Spaethii

Esche

Ginkgo

Christusdorn
Amberbaum
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Pflanzliste 1 D ist nicht abschlieRend. Dariiber hinaus kdnnen weitere Baume aus der Stra-
Renbaumliste 2006 (GALK-Arbeitskreis Stadtbaume) Verwendung finden.

Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: Hochstamm, STU 16-18
Baume 2. Ordnung: Hochstamm, STU 16-18
Heister: 2xv. mit Ballen, 150-200
Straucher: 2xv., 60-100

Pflanzdichte:

Unter Berticksichtigung der Nachhaltigkeit der Pflanzungen, werden die Pflanzabstédnde auf
1,5m in und zwischen den Reihen bei versetzter Anordnung festgelegt (Abstimmung mit Re-
ferat 67).
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Anhang 1 zur Begriindung
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