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BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauG8)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Morlautern und in der Stad! Kaiserstautern besteht ein. Mangel an Bauplatzen
fur die Errtch!ung von Wohngebduden als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.

- Die Ausweisung von Wohnbauland wird ‘daher als dringend notwendig angesehen.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, entsprechende Wohnbaufléchen zur Verfigung zu stelien
und den noérdlichen und raordoztilchen Ortsrand des Stadtteils Morlautern, zwischen Otler-
berger Strafle und der Strafle™'Am Obergarten” stadtebaulich zu gestalten und durch ent-
sprechende Begriinungsmalnahmen den neuen Ortsrand in die freie Landschaft einzu-

binden,

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
schliefung, Bebauung und den erfordeslichen Grundstiickserwerb geschaffen werden.

2, Entwicklung des Bebauunqsplanés aus dem Flachennufzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Fldchennutzungsplan von 1984 sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes bestehende und geplante Wohnbaufldchen und Flachen flr die Landwmschaft
- dargestelit. .

v

Die nérdliche Begrenzung der im Flachennutzungspian dargestelllen Wohnbauflache zer-
schneidet eine Vielzahl von landwirtschaftlich genutzten Grundsticken, wodurch deren wirl-
schaftliche Nutzung eingeschranki wird. Wegen der zwischenzeitlich demontierten 20 kv-
Leitung und dem damit verbundenen Wegfall des Sicherheitsstreifens im Bereich dieser
Restgrundstiicke ist es sinnvoll, den Siedlungsbereich geringfligig weiter nach Norden aus-
zuweiten und diese Restflichen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzuneh-

men.

Diese geringfugige Erweiterung wird be| der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
berdcksichtigt.
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3. Planinhalt und Abwigung

Lage und Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich der vorhandenen Bebauung
von der QOtterberger Strafle und der Stralle "Am QObergarien” begrenzt. Aullerhalb digser
Bebauung verlduft die Geltungsbereichsgrenze ca. 55 m sidosilich der Strale "Am
Obergarten” und fihrt entlang dem Friedhof und unter Einbeziehung landespflegerischer
Ausgleichsflachen nérdlich desselben auf einen in Richtung Otterberger Stralte verlaufen-

den Feldweg.

ErschlieBung

Die HaupterschlieRung erfolgt Gber die als verkehrsberuhigter Bereich auszubauende
Straite "Am Obergarien" in Richtung Friedhof, schwenkt ca. 70 m vorher in den Bereich zwi-
schen Friedhof und vorhandener Bebauung enllang der Franz-Rettig-Stralte, verlauft tber
einen durch Versatz der Strafie gebildeten Piatz und weitere Richtungsdnderungen zum

zweiten Anknipfungspunk! in der Otterberger Straite.

Von dieser 7 m breiten HaupterschlieRungsstralle zweigen drei 6 m breile Stichstrallen ab,
deren sldlichste in einen 24x24 m groRen Quartiersplatz mindet und deren benachbarte
Stichstrale in einer Wendeflache endet, von der eine fufldufige Verbindung zur Franz-Ret-
tig-Stralke geplant ist. Einé'd?‘i'ne Stichstrafle erschiliellt den ausschlieRlich flr eingeschos-
sige Einzelhausbebauung geplanten Bereich im Norden des Plangebietes.

Der Friedhof ist (ber einen Teilabschnitt der alten Strale "Am Obergaren” ur}d einen
neuen Anschlufy im Bereich des Eingangs an das Hauplerschliefungssystem angeschios-

- 5an,

Vom nordiichen Bereich der Haupterschliefungsstrale fuhrt ein offentlicher Fulweg, Gber
den ein eingeschossiges hinterliegendes Einzelhaus erschlossen wird, in den derzeit noch
privaten Erschlieungsweg der vorhandenen Reihenhausbebauung nérdlich der Franz-Ret-
tig-Strafle. Mit dieser geplanten Wegeflihrung wird der ndrdliche Bereich des Neubaugebie-
tes mit der vorhandenen Bebauung in Richtung Ortsmitte verknupft. Ein weiterer, ca. 45 m
langer Offentlicher FuBweg dient ebenfails der Verknlpfung von Alt- und Neubaugebiet und
der leichten Erreichbarkeit des offentlichen Kinderspielplatzes aus dem norddstiichen

Plangebiet.

In dem Neubaugebiet sind seitlich der Stralen und Wendefidchen sowie auf den Platzen
insgesamt ca. 32 Parkplatze vorgesehen. Weiterer ruhender Verkehr ist entlang der Er-
schiiefungsstraften moglich. Fir die geptanten Einzel-, Doppel- und Reihenhduser sind die
erforderlichen Stellplatze innerhalb der privaten Grundsticksflachen und auf den dafir

festgesetzten Fidchen zu schaffen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Gebietskategorien der geplanten Wohnstruktur und der bestehenden Wohnbauflachen
entlang der Otterberger Strale und der Strale Am Obergarten entsprechen geman
§ 4 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO einem allgemeinen YWohngebiet mit einer maximal zulas-
sigen Grundfidchenzahl von 0,4 und einer maximal zuldssigen Geschof3flachenzahl von

1,2.
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Die zulgssige GeschoRfidchenzanhl fir eingeschossige Gebdude im Anschiuf an die be-
stehende Wohnbebauung des Ptangebietes ist mit 0,4 und im Bereich zur freien Landschaft
mit 0,5 als Héchstgrenze festgesetzt. Die Ausnutzung der Grundsticke: begrindet sich
durch die festgesetzte GeschoBigkeit, die sich von den angrenzenden zweigeschossigen
Baustrukturen der Umgebungsbebauung zur aufgelockerten, eingeschossigen Ortsrand-

bebauung entwickelt.

5

Um dem Ziel des Bebauungsplanes, der Schaffung von Wohnfldchen, den Vorrang einzu-
raumen und die Ansiedlung von ausnahmsweise zuldssigen Anlagen gemiR § 4 (3)
BauNVO im Ortskern des Stadtteites Morlautern zu férdern, werden abweichend von § 4

BauNVO Vorhaben gemaf § 4 (2) Nrn. 1 und 3 BauNVO zugelassen.

Der Versorgung des Gebietes dfenende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe gemal § 4 (2) BauNVO sind gemafl § 1 (5) BauNVO

ausnahmsweise zuldssig.

Im Bereich der bestehenden Bebauung kénnen die Obergrenzen des MaRes der baulichen
Nutzung des § 17 (1) BauNVO aus Griinden der Bestandserhaltung nach § 17 {2) und (3)
BauNVO ausnahmsweise tberschnitten werden, da stddtebauliche Griinde und 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen, die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sichergestellt sind und nachteilige Auswirkungen auf die Umweit und

den Verkehr nicht entstehen.

Bagstr&ktur

Entiang‘der Sud- und Westseite der HaupterschlieBungsstrale ist (iberwiegend Zweige-
schossige Bebauung in Form von traufsténdig angeordneten Doppelhdusern und im Be-
reich der alten Trasse der Strafe "Am Obergarten” giebelsténdig stehende ein- und Zweige-

schossige Bebauung geplant.

Die von der Haupterschfieisungsstrérse abzweigende slidliche Stichstrae mundet in einen
Quartiersplatz, der an drei Seiten von zweigeschossiger Reihenhausbebauung gefafit wird.

Die im nérdlichen Planbereich vorgesehenen, im Winkel zueinander stehenden beiden Rei-
henhauszeilen: sollen zusammen mit der dort vorhandenen isoliert angeordneten Reihen-

hauszeile eine Baugruppe strukturieren.

Mit wenigen Ausnahmen verlaufen die gepianten Firstrichtungen in Ost-West-Richtung, um
MaRnahmen zur passiven und aktiven Solarnutzung zu erméglichen. :

im Baugebiet sind ca. 152 Wohneinheiten auf 111 Grundstiicken geplant: -

‘51 Einzelh&user, eingeschossig mit 1,6 Wohneinheiten

3 - Einzelhauser, zweigeschossig mit 2,0 Wohneinheiten
26 Doppeihduser, zweigeschossig mit . 1,5 Wohneinheiten
31  Reihenhiuser, zweigeschossig mit 1,0 Wohneinheiten

Die durchschnittliche Grundstiicksgrofe betragt flr
Einzelhduser ca, 600 m?

Doppelhguser ca. 320 m?

Reihenhéduser ca. 300 m?.

Das gesamte Plangebiet umfalt eine Fldche von ca. 13,45 ha.
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Topographie‘

Das Ptangebiet liegt im Bereich des leicht nach Nordwesten abfalienden Bergriickens nord-
lich des Eselbachtales, wobei im nordlichen Bereich des Plangebietes Steigungen bis zu

ca. 10 % vorhanden sind.

4. Umweltvertriaglichkeit

Entwisserung

Aus technischen und dkologischen Griinden wird fir das Neubaugebiet eine Entwésserung
im Trennsystem geplant, wobei das Schmutzwasser in die bestehende Kanalisation der im

Plangebiet vorhandenen Strafien eingeleitet wird.

Ein im Auftrag der Stadt durchgeflihrtes ingenieurgeoclogisch-bodenmechanisches Gutach-
ten dient als Grundlage fiir die geptante Versickerung des Niederschlagswassers im Plan-
gebiet. Dabei wird das Oberflachenwasser in offenen Rinnen und flachen Grében in zwei
far die Versickerung vorgesehene Berelche geleitet und dort Uber Absetzteiche mit Dauer-
stau, Versickerungsdome und Versickerungsmulden dem Grundwasser wieder zugeflhrt.

Die fur die Versickerung bengtigten Flachen werden fur Naherholungszwecke gestaltet.

Immissionsschutz

Die geringste Entfernung der zwischen den Stadtteilen Erlenbach und Morlautern verlau-
fenden L 387 betrdgt ca. 160 m. Da diese Sfrafte in Bezug auf das Plangebiet im Einschnitt
liegt, gehen von ihr keine Beeintrdchtigungen fir das Plangebiet aus. Gewerbliche Schal-
lemissionen sind in der Umgebung des Plangebietes ebenfalls nicht zu verzeichnen, so dal

-auch hier keine Immissionsschutzprobleme zu erwarten sind.

Altlasten

Das Plangebiet wird bis in die Gegenwart ausschlielich landwirtschaftich und gartnerisch
genutzt, so dal} diese Flachen als altlastenfrei eingestuft werden kénnen.

Begrinung

Mit der Erarbeitung des landespflegerischen Planungsbeitrages, der mit seinen Darstellun-
gen der &rtlichen Erfordernisse und Ma3nahmen der Umsetzung der Ziele des Naturschut-
zes und der Landespflege dient, sollen die mit der Realisierung des Baugebietes zu erwar-
tenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden, ausgeglichen,

ersetzt oder gemildert werden.

Der iandespflegerische Planungsbeitrag wird mit seinen Festsetzungen gemén
§ 9 (1) BauGB und § 86 (1) LBauQ. Bestandteil des Bebauungsplanes.

Folgende wesentliche MaRnahmen werden in die Bauleitplanung Ubernommen:

e Erhaltung und Pflanzung von Obstbdumen als Lebensraum flr die Pflanzen- und Tier-
welt und zur Gestaltung des Landschaftsbildes.
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+ Innere Durchgrinung des Gebietes zur Ortsbildgestaltung, zur Verbesserung der kiima-
tischen Verhaitnisse und zur Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzen- und Tierweit.

» Ausbildung eines neuen Onsrandes durch Pflanzung standortgerechter Geholze zur
Einbindung der Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild.

¢ Rdckhaltung und Versickerung von Oberfléchenwasser im Gebiet zur Forderung des
Wasserkreisiaufes.

e Verknlpfung von Wegeverbindungen, insbesondere entlang des Ortsrandes zur Nut-
zung fir die Naherholung. :

» Schaffung von Ausgleichsfléchen fOr den Naturhaushalt, insbesondere fur den Verlust
von belebtem Boden durch Uberbauung und Versiegelung.

» Einrichtung eines Kinderspielpiatzes zur Bedarfsdeckung.

Abweichungen von den formulierten Zielvorgaben der Landespflege:

lm Rahmen der geplanten Nutzungsanderung weicht das stddtebauliche Konzept in Bezug
auf. den geforderten Erhalt vereinzelter Streuobstbestande von den landespflegeri-

schen/grinordnerischen Zlelvofsté{iungen ab.

Bedingt durch Umfang und Lage dieser einzelnen Flachen ist eine Eingliederung dieser
Streuobstbestdnde in ein auf eine sinnvolle Bebauung und Erschlielung abgestimmtes
stadtebauliches Konzept nicht moglich, weil der rdumliche Zusammenhang des geplanten
Siedlungsgefiiges bei einem Erhalt dieser Streuobstbestande nicht gewahrt werden kann.

Lediglich im Bereich der &ffentlichen Granflachen des Kinderspielplatzes und der westlich
anschlieBenden Fldche fir die Regenwasserversickerung kénnen Teilbereiche der Streu-

obstwiesen erhalten werden.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzfidchen

Alie privaten Ausgleichs- und Ersatzflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die damit ver-
bundenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach § 9 (1) Nr. 25 und Nr. 20 BauGB sind
den geplanten Wohnbaugrundsticken anteilmagig zuzuordnen.

Samtliche offentlichen Ausgleichs- uhd Ersatzfidchen nach § 8 (1) Nr. 20 BauGB und die
damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nach § 9 (1) Nr. 25 und Nr. 20
BauGB sind den gemeindlichen Verkehrserschliefungsanlagen zuzuordnen.

Hersteliung und Pflege der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die Verwaltung sétzt die MaBnahmen auf den privaten Ausgleichs- und Ersatzﬂég:hen um
und rechnet die Herstellung sowie die entsprechende Fertigstellungs- und Entwtcqungs-
pflege gemal Kostenerstattungssatzung der Stadt mit den Bauherren/Grundstiickseigen-

. timern des geplanten Baugebietes ab.

Den Verkehrserschlael&ungsanlagen zugeordnete MaBnahmen auf offentlichen Ausgleichs-
und Ersatzfldchen werden ‘als umlagefahige Erschliefungskosten nach BauGB abgerech-

net. ‘
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Okologische Bauweise

Die Erstellung der Wohngebaude in 6kologischer Bauweise ist anzustreben.

Anwendungsmoglichkeiten:

Okologische Baumaterialien

passive Solarnutzung

aktive Solarnutzung

alternative Energieversorgung
Weiterverwendung des Niederschlagwassers
Weiterverwendung des Brauchwassers

Um eine konsequente Ausnutzung der Solarenergie zu gewdhrleisten, kénnen ausnahms-
weise andere als die festgesetzten Flrstrlcmungen Dachformen und Dachneigungen zuge-

lassen werden,

5, Bodenordnende und sonstige Malinahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind foigende .....3nahmen zu treffen:

-, : T .
a) Flr das Plangebiet ist ein tiralegungsverfahren notwendig.

b) Die als offentliche Verkehrsflachen und offentliche Grunftachen festgesetzten Grund-
stiicke werden in das Eigentum der Stadt Uberflhrt.

¢) Weitere bodenordnende MaRnahmen kdnnen erfolgen, falls dies zur Erschliefung und
Bebauung notwendig ist.

6. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplan entstehen voraussichtlich folgende Uber-
schldgig ermittelten Kosten:

8trallen und éffentliche Fullwege 2.200.000-- DM
Abwasserentsorgung emschhefsilch Grundstuckserwerb. 3.600.000,-- DM
Stromversorgung : 600.000,-- DM
Straenbeleuchtung 290.000,-- DM
Gasversorgung - 240.000,-- DM
Wasserversorgung 500.000,-- BM
Offentlicher Kinderspielplatz 65.000,-- DM
Ausgleichs-'und Ersatzmaflinahmen flr Bebauung 250.000,-- DM
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur Verkehrsflachen 155.000,-- DM

7.900.000,-- DM

Gesamtkosten

'H'iervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen tber Er-
schlieRungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen ist.

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes entspricht geméR Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) in
der ab 01. Januar 1996 geltenden Fassung 66.925,-- DM.
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Als nicht érstattungsféhige Vermessungsleistung sind bei Amt 62 fur die Erstellung der Pia-
nungsgrundlage Kosten in Hohe von rund 38.000,-- DM entstanden.

" Die vom Tiefbauamt zu erbringenden Pianungsleistungen sind nach HOAI (Fassung
. 01.01.1986) berechnet und betragen einschliellich der érilichen Bauleitung 128.693,-- DM.

Die vom Griinflachenamt erbrachten Planungsleistungen (landespflegerischer Planungsbei-
tfrag) zum Bebauungsplanentwurf entsprechen gemafs Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI) in der seit 01. Januar 1996 geltenden Fassung einem Wert von '

24.767 -- DM.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes soll unmitielbar nach Erlangung seiner
Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.

Kaisersiautern, 17.03.1997 _ Kaiserslautern,12.03.1987
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
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am 09.06.1997 den Beitritt zu den
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vom 05.05,1997 beschlossen.
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