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Begrindung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB

1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans ,Opelstrae — Am Sportplatz, Teilanderung
2“ sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine Bebauung mit drei Geb&auderiegeln geman
des Bebauungsvorschlags des Grundstlicksbesitzers/Vorhabentragers ermdglicht werden.

Die bislang fur diesen Bereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,Opelstra3e — Am
Sportplatz®, der seit dem 27.05.2006 rechtskratftig ist, sind hierzu hinsichtlich der Abgrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, der Dachform und der Gebaudehdhe anzupassen.

2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird im Westen durch die Finkenstral3e und im Osten durch die Opelstral3e be-
grenzt. Im Norden grenzen Grundstticke mit Wohnbebauung und im Siden ein Grundstick mit
gewerblicher Nutzung an.

[x8

=——o]

——
———
==

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung,
Kartengrundlage: DGK5; ohne MafR3stab

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.
Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Das Plangebiet umfasst eine Fla-
che von insgesamt ca. 0,41 ha.
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3 Planungserfordernis

3.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, die rechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung einer
derzeit nur extensiv genutzten Bauflache zu schaffen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Der
Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Auf3en-
entwicklung gerecht und tragt durch die intensivere Nutzung einer im Innenbereich gelegenen
Flache dem planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der nicht
vermehrbaren Ressource "Boden" Rechnung.

3.2 Planungsanlass

Die Bebauungsplanaufstellung/-&nderung geht auf die Initiative des Grundstiicksbesitzers und
Vorhabentragers zuriick, die bestehende extensive Nutzung durch eine effektivere Nutzung zu
ersetzen.

Das Vorhaben wurde in der 4. Sitzung des Gestaltungsbeirats vom 02.06.2016 vorgestellt. Die
dabei vorgetragenen Anregungen wurden in den Bebauungsvorschlag, der dem Bebauungspla-
nentwurf zu Grunde liegt, ibernommen.

4 Einfigung in die Gesamtplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern als
Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als Wohn-
und Gewerbestandort.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz Gbernimmt bezuglich der Wohnfunktion und der
gewerblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die
Ziele der Raumordnung ist somit gegeben.

4.3 Flachennutzungsplan 2010

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern als auch im Entwurf
des Flachennutzungsplans 2025 ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Mit der
Festsetzung eines Mischgebiets nach 8 6 BauNVO ist der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzugsplans heraus entwickelt.
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5 Verfahrensvorschriften

5.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13 ai.V. mit § 13 BauGB

Die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans dient der besseren Nutzung von Flachen im
Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher gemal § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Demnach ist
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a
BauGB durchzufiihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB.
Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

5.2 Verhéltnis zu bestehenden Bebauungspléanen

Mit dem Bebauungsplan wird eine Teilflache des seit dem 27.05.2006 rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Opelstralle — Am Sportplatz* geandert. Die TeilAnderung 1 des Bebauungs-
plans, der seit dem 07.01.2012 rechtswirksam ist, wird nicht tangiert.

5.3 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung®,
das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald“ und das im Nordosten gelegene FFH-Gebiet
"Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.
Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit des
Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete und andere
Schutzgebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforderlich
ist.
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6 Angaben zum Plangebiet

6.1 Bestandssituation im Plangebiet und im ndheren Umfeld

Im Norden des Plangebiets findet sich ortstypische liberwiegend zweigeschossige Bebauung mit
erganzenden Nebengebauden. Sudlich an das Plangebiet angrenzend besteht eine gewerbliche
Nutzung (Maschinenbau).

Im Plangebiet selbst besteht ein zweigeschossiges Wohngebéude an der Finkenstral3e, ein Ge-
baude am nérdlichen Rand des Plangebiets und einem Nebengebaude an der sidlichen Grund-
stiicksgrenze.

Durch das Plangebiet wurde eine Gashochdruckleitung der Saar Ferngas AG mit der Nennweite
DN 600 und einem Betriebsdruck von PN 40 verlegt.

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.0ktober 2002) mit Gebietsabgrenzung

6.2 VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist Uber die direkt angrenzende Opelstral3e an das bestehende, drtliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Im Buslinienverkehr ist das Plangebiet direkt erreichbar.

6.3 Immissionsvorbelastungen

Das Plangebiet befinde sich im Bauschutzbereich gemaf 8§ 12 Luftverkehrsgesetz des US
NATO Flugplatzes Ramstein sowie in einem Interessengebiet "Richtfunk".

Aufgrund der Lage des Gebiets muss mit Larm- und Abgasemissionen durch den militari-
schen Flugbetrieb gerechnet werden. Durch die Bauherren ist eine entsprechende Vorsorge
(passiver Schallschutz) gegen den Fluglarm zu treffen.

6.4  Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
Im Plangebiet befinden sich keine kartierten Altablagerungen.

Auf der Flache (Flurstiick Nr. 1216/224) der Teilanderung 2 befand sich seit ca. Mitte der
1960er Jahre der Hof einer Bauunternehmung, ab 1970 eine Kfz-Werkstatt, sowie ab ca.
1978 ein Gebrauchtwagenhandel mit Lackierhalle. Fir das Grundstiick wurde bei der Auf-
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stellung des Bebauungsplans ,Opelstrale / Am Sportplatz“ im Jahr 2005 eine historische
Recherche (Peschia + Rochmes GmbH, Sept. 2005) erstellt. Als Konsequenz aus der 0. g.
Historie wurde in der damaligen Begriindung zum Bebauungsplan im Jahr 2006 im Kap.
5.2.4. darauf hingewiesen, dass sich aus den gewerblichen Nutzungen kein Untersu-
chungsbedarf ergibt, jedoch bei einer Umnutzung eine ordnungsgemalfie Stilllegung vor-
zunehmen ist. Mit Beendigung der o. g. Nutzungen wird die Fl&ache zu einem potentiell
altlastverdachtigen Altstandort (pASO av). Sich daraus ergebende Auflagen und Hinweise
werden von der zustandigen Behorde, der SGD Siid Kaiserslautern formuliert.

6.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs konnen Kampfmittel im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfiihrung von Baumalf3-
nahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von ggf. vorhandenen
Kampfmitteln gesaubert werden.

6.6 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgriundungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu beachten.
Zur Uberprufung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung empfoh-
len.

6.7 Archdaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans archaologische Funde angetroffen werden, sind die mafligeblichen Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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7. Planinhalt und Abwagung

7.1 Stadtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept sieht drei Gebauderiegel vor, wobei zur OpelstralRe eine klare geglieder-
te Raumkante mit 3 Vollgeschossen und bei den zuriickgesetzten Riegeln 2 Vollgeschosse vor-
gesehen sind.

Die Gebaude sollen mit einem Flachdach versehen werden.

Uber der das Plangebiet querenden Gashochdruckleitung der Saar Ferngas AG sind Stellplatze
angelegt. Zur sudlichen Grenze sind in 4 Gruppen zusammengefasste Carports, Abstellflachen
fur Fahrrader und MullgefaRe vorgesehen. Im Nordosten ist eine Kinderspielflache eingeplant.

Quelle: 3D Modell, Buro Prof. Graf Architekten GmbH

7.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

7.2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung
Die Festsetzung als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO bleibt unverandert.

7.2.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die bisherigen Abgrenzungen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden ge&ndert und an-
stelle von zwei grof3zugigen Baufenstern drei Baufenster abgegrenzt, die die angestrebte Be-
bauung zulassen. Die zuldssigen Gebdudehdhen werden in Reaktion auf die angestrebte Bau-
form neu festgesetzt.
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7.2.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Flachen fur Nebenanlagen und Garagen werden entsprechend dem Bebauungsvorschlag
festgesetzt. Durch die das Gebiet durchquerende Gashochdruckleitung der Saar Ferngas AG ist
die Bepflanzung der Stellplatze entsprechend anzupassen.

7.3 Umweltbelange

Durch die Anderung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich gegeniiber der bisher
zulassigen Bebauung hinsichtlich des Grades der Uberbauung keine nachteilige Veranderung.

7.4 Ver-und Entsorgung

Bestehende Entwéasserungseinrichtungen und Genehmigungen

Im eigentlichen Geltungsbereich befindet sich keine flachendeckende Gebietsentwéasserung,
jedoch verlauft in der Opelstral3e und FinkenstralRe jeweils ein bestehender Mischwasserka-
nal. Diese Mischwasserkanéle weisen im Bemessungsfall eine hohe Auslastung und hohe
Wasserstande sowie eine erhdhte Rickstaugefdhrdung aus. Eine zukiinftig ungedrosselte
Einleitung von Oberflachenwasser ist aus diesen Grinden ausgeschlossen.

Die abflusswirksame Flache des Geltungsbereichs ist in der genehmigten Flache des
Schmutz- und Mischwassereinzugsgebiets der Zentralklaranlage und der zugehdrigen Ent-
lastungsanlagen enthalten. Der Anschluss von Schmutz- und unvermeidbaren Regenwas-
sermengen kann an die bestehende Mischwasserkanalisation geschehen. Die Einleitung von
Oberflachenwasser soll in den vorhandenen Regenwasserkanal in Richtung Sauerwiesen
(Gewasser Erfenbach; Einleitstelle +N28) erfolgen.
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Entwasserungskonzept

Zur Entwasserung des Plangebiets wurde eine Entwasserungskonzeption durch die STE
AOR erstellt (STE AOR, mit Modifizierungen vom 07.02.2017), die die Regenwasser- und
Schmutzwasserentwasserung sowie die Malnahmen zur Uberflutungsvorsorge aufzeigen.

112016 agepien_2017.0237.0w9

| 03728450 263,20
| | { 525638 Y
| | s=256.38

Fran
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Quelle: STE A6R, Stand: 07.02.2017

Als Entwasserungssystem wird von der STE ein modifiziertes Trennsystem mit dezentralen
Versickerungs- und Riickhaltemaflinahmen vorgesehen. Hierbei sind gem. DIN 1986 Teil 100
und DIN EN 752 das Oberflachen- und Schmutzwasser im Haus und auf dem Grundstuck zu
trennen. Der Anfall von Oberflachenwasser als Abwasser ist soweit wie mdglich zu vermei-
den.

Das gesammelte Oberflachenwasser ist einer Versickerung und/oder einer Riickhaltung von
50 I/m? befestigter abflusswirksamer Flache zuzufiihren. Die Abflussspende des Oberfl&-
chenwassers in das Kanalsystem wird mit ca. 0,2 I/s je 100 m2 Grundstiicksflache festgelegt.
Die Schmutzwasserabflisse kdnnen tber einen Revisionsschacht ungedrosselt dem Misch-
wasserkanal zugeleitet werden.

Mdoglichkeiten zur Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz

e  Schmutzwasser:

Anfallende Schmutzwassermengen kénnen in den Mischwasserkanal in der Opelstral3e bzw.
in der FinkenstralRe eingeleitet werden. (Entsprechende Einleitpunkte werden im beiliegen-
den Lageplan aufgefuhrt...)

¢ Regenwasser:
Die Einleitung von Regenwasser erfolgt erst nach Ruckhaltung, Versickerung und Drosse-
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lung in den Regenwasserkanal ,Sauerwiesen®. (Der entsprechende Einleitpunkt ist im beilie-
genden Lageplan aufgefuhrt.)

Regenwasserbewirtschaftung

Da der Geltungsbereich nicht im genehmigten Einzugsgebiet der zugeordneten Einleitstelle
N28 liegt, wird vor Einleitung ein wasserwirtschaftlicher Vollausgleich (Rickhalt = 500m3/ha
Ared; Qd = 20l/s*ha) angeordnet. Das erforderliche Versickerungs- und Rickhaltevolumen
betragt somit 50 I/m2 abflusswirksamer Flache. Das Volumen kann durch Rasen- oder Erd-
mulden und Mulden-Rigolen-Elemente im ndrdlichen Grundstiicksbereich und Flach- oder
Grundacher mit Retentionswirkung oder einer technisch sinnvollen Kombination der vorge-
nannten Anlagen bereitgestellt werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser in den
Untergrund muss zwingend Uber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Weiterhin ist durch
den Bauherren bzw. den MalRBnahmentrager die Funktionstuchtigkeit in Abhangigkeit des an-
stehenden Untergrundes und der fir Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuwei-
sen.

Nur im Fall von ungiinstigen Untergrund- bzw. Bodeneigenschaften oder sonstigen, einer
oberflachennahen Bewirtschaftung entgegenstehenden Bedingungen, ist alternativ eine Be-
wirtschaftung in Form von Zisternen oder Rickhalteanlagen mit Brauchwassernutzung u./o.
Rickhalteanlagen mit stark gedrosselter Ableitung bereitzustellen.

Die zulassige Drosselspende bei der Einleitung von Abflissen aus dezentralen Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung in das 6ffentliche Entwasserungssystem (Regenwasserkanal
Sauerwiesen) betragt 0,2 I/s je 100 m2 bezogen auf die gesamte Grundsticksflache.

Die Veranlagung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt auf Grundlage der allge-
meinen Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern-AdR gliltig seit
01.02.2015.

Private Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Baugebiet wird durch einen privaten Bauherren bzw. Investor erschlossen. Alle
Schmutz- und Regenwasserkandle im Geltungsbereich verlaufen auf privaten Grundstiicks-
bzw. Verkehrsflachen. Diese Anlagen werden nicht in das Eigentum der STE-AGR Ubernom-
men. Diesbezlglich muss im Vorfeld das endgultige Entwasserungskonzept des Inves-
tors/Bauherren mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR abgestimmt und mit dem
Bauantrag ein Entwésserungsantrag eingereicht werden.

Zu beachten ist, dass in der privaten ErschlieBungsstrafl3e eine Gashochdruckleitung der
Saar Ferngas AG (Creos Deutschland GmbH) mit einer Nennweite DN 600 liegt. Fur diese
Gashochdruckleitung wurde ein Schutzstreifen von 8 Meter (je 4 Meter Rechts und Links der
Hauptleitung) als Baulast auf dem Grundstlck eingetragen. Die Planung weiterer Ver- und
Entsorgungsleitungen in diesem Bereich ist zwingend mit der Firma Creos (Betriebsstelle
Frankenthal, Tel: 06233 /608-0) abzustimmen.

Uberflutungsschutz

Im Hinblick auf die Ableitung des Oberflachenwassers im Baugebiet verweist die Stadtent-
wasserung Kaiserslautern AOR auf 811, Absatz (2) ihrer Entwasserungsatzung. Als Rick-
stauebene gilt die StralRenhdhe an der Anschlussstelle zuziiglich 20 cm. Die Grundstiicke
sind entsprechend auch gegen Zulauf von Mischwasser und Regenwasser aus dem Straf3en-
raum zu sichern.

Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Rickstauebene (Satzung STE-AOR) im
Hochbau, empfiehlt die Stadtentwasserung bei der Freiflachen- und Verkehrsplanung die

Ausbildung von Notabflusswegen, die Ausweisung von Uberflutbaren Flachen (Parkplatzen,
Grunflachen) und die Ausbildung des 6ffentlichen und privaten StralRenraums mit méglichst
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grolRem Nutzvolumen bei einer evtl. notwendigen Zwischenspeicherung oder Ableitung von
Oberflachenwasser.

Uberflutungsgefahrdung / -vorsorge

Im Stadtteil Siegelbach wurde 2012 eine Analyse zur Uberflutungsgefahrdung durchgefiihrt.
Bei dieser Untersuchung wurden anhand der vorherrschenden Topografie Abfluss- und
FlieRwege im Fall von seltenen Starkregenereignissen ermittelt und mit ortlichen Beobach-
tungen verglichen und daraufhin tGberflutungsgeféhrdete Bereiche ausgewiesen. Die gewon-
nenen Erkenntnisse werden in die Entwasserungskonzeption zum Bebauungsplan eingear-
beitet.

Die am nordlichen Gebietsrand angeordnete Versickerungs- und Ruckhaltemulde bzw. der
hierfir anzuordnende Griinstreifen hat somit multifunktionalen Charakter im Hinblick auf eine
Uberflutungsvorsorge, die notwendige Niederschlagsbewirtschaftung und eine ggf. ge-
winschte Ausweisung als Freiflache mit Spielplatz. Hierfur ist das geplante Gebaude (Ml 2b)
nach Suden zuriick zu setzen oder zu reduzieren.

Kosten und Finanzierung

Die Stadtentwéasserung Kaiserslautern AOR geht davon aus, dass fir die Realisierung der
internen und externen ErschlieBungsanlagen (hier: Trennkanalisation) im Haushalt keine
Kosten anfallen. Die Kosten fir die Herstellung des inneren und &ufReren Entwasserungssys-
tems, der dezentralen Riickhalte- und VersickerungsmafRnahmen auf den privaten Grundsti-
cken fallen im Zuge der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke auf die Eigentimer bzw.
einen moglichen privaten Investor/ErschlieBungstrager zurtick.

8 Stadtebauliche Zahlen

Innerhalb des Plangebiets liegen ca. 0,41 ha Mischgebietsflachen.

9 Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a i.V. mit § 13
BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aufgrund der Plananderung nicht erforderlich.

10 Energieeffizienz

Durch die Stellung der Geb&ude in Nord-Sudrichtung kénnen alle Gebaude ohne wesentliche
gegenseitige Verschattung Sonnenenergie nutzen.
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11 MaBRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Offentliche ErschlieRungsmaBnahmen oder MaRnahmen zur Bodenordnung sind zur Realisie-
rung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Bezlglich der Ver- und Entsorgung wird auf die Informationen und Festlegungen des Bebau-
ungsplans ,Opelstralie — Am Sportplatz“ verwiesen.

Der Gebauderiegel zur Finkenstral’e kann erst nach Aufgabe des bestehenden Wohngebau-
des realisiert werden, so dass das Bebauungskonzept in zwei Abschnitten zu gliedern ist.

12 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Verfahrensdurchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens werden von dem
Grundstilickseigentiimer / Vorhabentrager getragen.
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