UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Stadtteile Siegelbach - Erfenbach
Bebauungsplan "Industriegebiet Nord, Teil B"
Ka - Sie 11

A. ‘Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
{ andesbauordnung (L.BauQ) in der Fassung vom 08.03.1995) '

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 8 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
Industriegebiet - Gl (§ @ BauNVO)

111 Folgende Nutzung, die gemén § 9 Abs. 2 BauNVO aligemein zuléssig
ist, ist nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen: -

- Tankstelien

1.1.2  Folgende Nutzungen, die gem&R § @ Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

- . Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

124 Diein der Planzeichnung festgesetzten Grundfidchenzahlen sind
Hoéchstwerte.

122  Diein der Planzeichnung festgesetzten Geschofflachenzahien sind
Hochstwerte.

1.2.3 Dieinder Planzeichnung festgesetzten Baumassenzahlen sind
Hochstwerte. '

1.3 - Bauweise (§ 22 BauNVvO)
Es ist eine abweichende Bauweise zuléssig, die dergestalt charakterisiert ist, dal

zwar ein Abstand zur Grundstiicksgrenze wie bei der offenen Bauweise einzuhal-
ten ist, die MaRbegrenzung von 50 m flr offene Bauweise aber Uberschritien wer-

den kann,
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1.4
1.4.1

4.5

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

Uberbaubare Grundsticksfldchen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Steliplatze und Garagen (§ 13 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nebenaniagen (§ 14 BauNVQO)}

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen

Figchen festgesetzt sind.

Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgriinung des Industriegebietes sind die Mauern und
Gber 150 gm groBen, fensterlosen AuRenwande von Gebauden mit rankenden

Gewéchsen (z. B. Efeu, Wilder Wein o. &.) 2u begrinen.
Flachdacher bis 10° Neigung sind extensiv zu begrinen.

Fur jeweils vier Stellplétze bei einreihiger und je acht Steliplatze
- bei zweireihiger Anordnung der Stellplatze ist ein Baum erster Ordnung in direkter
Zuordnung zu den Steliplatzen zu pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt des
Pflanzens betragt mindestens 18 - 20 cm. Der Baum ist gegen Anfahren und ge-
gen Uberfahren der Wurzelscheibe zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GroRe
von mindestens 4 gm auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzube--

reiten.
Die im Pian gekennzeichneten Geholze sind zu pflanzen.

Pflanzungen auf den Industriegrundstlcken sind durch die
Grundstiickseigentumer durchzufthren. :

Entlang der Parzellengrenzen zwischen Betrieben ist zu beiden Seiten der Grenze
eine je 5 m breite Gehobizpflanzung vorzusehen (hochwachsende Baume. und
Straucher), um eine innere Durchgrinung des Gebietes zu erreichen. '

Entlang aller HaupterschlieBungsstraten sind Baume erster Ordnung zu
pflanzen, Baumabstand maximal 10 m.

Es sind Geholze aus der folgenden Artenliste zu verwenden:

Biume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides ~  Spifzahorn
Fagus sylvatica Buche

Quercus robus Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
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Bdume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Capinus betulus Hainbuche.
Sorbus aucuparia  Vogelbeefe
Prunus avium Vogelkirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Populus tremula Zitterpappel
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea  Hartriegel
Corylus aveliana Hasel -
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Brombeere

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Rubus fruticosus

Die Mindestgrofe der Gehodize mul sein:

1.8

1.8.1

182
1.8.2.1

1.8.2.2

1.8.2.3
1.82.4

1.8.2.5

pei hochstammigen Baumen = 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
bei Heistern = 2 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm
bei Strauchern = 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und i.and-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ‘

Wihrend des Baubetriebes sind alle am Rand des Industriegebietes
sowie der ErschlieBungsaniagen liegenden Geholzbestdnde, Extensivwiesen,
Feuchtwiesen und Réhrichte gegen baubedingte Beeintrachtigungen zu sichern.

In den Talmulden Frauenwiesenbach und Rodenbach sind folgende Maftnahmen
durchzufihren:

Extensivwiesen, Feuchtwiesen und R&hrichte sind zu erhalten und
weiterzuentwickeln. ‘

Die bestehénden Abflugrében sind zu verschlieBen.

Der Veriauf des Siegelbaches (Frauenwiesenbach) dstlich der L 367

ist zu renaturieren. Bachverrohrungen unter Wirtschafiswegen sind durch Furten
zu ersetzen. :

Es sind nasse Standorte und offene Wasserflachen durch Anlage

flacher Mulden/flacher Querdamme zu schaffen. Eine Einsaat erfolgt nicht.,

Auif den Flachen erfolgt eine extensive Nutzung ohne Dinger- und
Pestizideinsatz. Die Flachen sind mindestens alle funf Jahre in Teilabschnitten zu

mahen, das Mahgut ist abzutransportieren.
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1.9

1.9.1

1.9.2

193

4

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz_vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im_Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baufichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Um die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN

18005, Schallschutz im Stadtebau (Mai 1987) Teil 1, Beiblatt 1 an den néchstgele-
genen Ortsteilen von Siegelbach, Erfenbach und Stockborn zu gewdahrleisten, sind
im gesamten Industriegebiet entsprechende ldrmtechnische Vorkehrungen zu

- treffen.

Im Industriegebiet sind zuléssig:

Gewerbebetriebe aller Art (sofern nicht unter Ziffer 1.1.1 und 1.1.2 ausgeschios-
sen), soferm das flachenhafte Emissionsverhaiten dieser Betriebe und Anlagen die
flachenbezogenen Schaileistungspegel nach folgenden Festlegungen nicht Uber-
schreiten:

- Im Industriegebiet Nord, Teil B ist ein fiéchenbezogenef
Schalleistungspegel von 60 dB(A)am am Tag sowie 50 dB(A)/qm in der Nacht
einzuhalten. :

nd

diese Betriebe und Anlagen keine hoheren Emission'en aussenden, als die.in der -
Abstandsliste (Erla® des Ministeriums far Umwelt vom 26.02.1992, Az: 10615-83

“150-3) aufgelisteten Anlagen und Betriebe (siehe Anlage zu textlichen Festsetzun-

gen) nach folgender Festlegung:

- Im Industriegebiet Nord, Teil B sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen VI, VI, V, IV und Il zuldssig. -

Aushahmsweise ist nach § 31 Abs. 1 BauGB die Zulassigkeit des ‘
nachstgroferen Abstandes der Abstandsliste mdglich, wenn durch Einzelgutachten
der Nachweis erfolgt, dal die Emissionen einer geplanten Anlage so weit beégrenzt
sind ‘oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dafi schéadliche Umweltein-
wirkungen in den schutzbedUrftigen Gebieten vermieden werden (durch besondere
technische Mafnahmen, Betriebsbeschrankungen). Das Vorliegen dieser
Voraussetzungen wird anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antrags-
unterlagen gepriift. '

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 86 (1) und (6) LBauO i. V. mit § 8 (4) BauGB)

Private Freifiachen (§ 84 (1) Nr. 3 LBauQ)

im Gl-Gebiet sind mindestens 40 % der nicht Uberbauten Grundstiicksfidchen be-
bauter Grundstiicke als Grinfléche anzulegen. Von diesen Griinflachen sind ca. 60
% als Rasen, Wiese oder Bodendeckerflache herzustellen, ca. 40 % als geschlos-
sene Strauchpflanzung mit einem Strauch pro gm Pflanzflache. In der Strauchfia-
che ist je 200 gm ein Baum erster Ordnung und je 100 gm ein Baum zweiter Ord-
nung zu pflanzen. _ :

- Entlang offentlicher ErschiieBungsanlagen sind die Bereiche zwischen Bau-
grenze und Erschliefungsflache unter Berticksichtigung der Zufahiten ais
- Griinflachen anzulegen. Arbeits- oder Lagerplétze sind hier _nicht zul&ssig.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Als Einfriedungen entlang der dffentiichen Wege sind nur Hecken bis 1,00 m
Hohe zuldssig. Eine héhere Einfriedung mit Maschendraht oder Drahtgitterzau-
nen bis 2,00 m Hohe einschliellich Taren und Tore ist erst ab 1,50 m Apstand
7u den Gffentlichen Stralken und Wegen zuléssig. Der Bereich zwischen offentli-
cher Verkehrsflache und Eififriedung ist zu pegriinen und in die Abpflanzung
einzubinden. Hecken aus nicht standortgerechten Pflanzen (Thuja, Scheinzy-
pressen usw.) sind nicht zuléssig. '

Siellplétze fir Mulitonnen und Mulicontainer sind entweder durch dichte Be-
pflanzung oder durch begrinte Mullboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer
Sicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Entlang der HaupterschlieBungsachsen innerhalb der Werksgelénde sind beid-

seitig Baumreihen mit hochstédmmigen Baumen erster Ordnung zu pffanzen. Der
Abstand einzelner Baume innerhalb einer Reihe darf maximal 10 m betragen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN -

Soweit Schutzbereiche von Leitungen betroffen sind, ist im Genehmigungsverfah-
ren

a) bei der vorhandenen 380 KV und der vorhandenen 220 KV Stromleitung die
RWE-Energie AG, Essen, o ‘

b) bei den beiden vorhandenen Gasleitungen die Pipeline Engineering Gmb;H,
Essen,

c) bei der Produktleitung die Wehrbereichsverwaltung IV, Wiesbaden, bzw. die
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Idar-Oberstein, ‘

zu beteiligen.

Bei Stromleitungen dirfen Pflanzungen im Schutzstreifen (bei der 380 KV-Leitung
je 33 m, bei der 220 KV-Leitung je 26 m) vorgesehen werden, deren Endwuchs-
hdhe 3-m nicht Uberschreiten kann. In den Randbereichen bzw. aufterhalb der Lei-
tungsschutzstreifen sind Pflanzungen vorzusehen, die in den Endwuchshdhen ge-
staffelt sind. :

Bel der Gasleitung sind leitungsgefahrdende Einwirkungen nicht zuléssig.

Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und links neben der Leitungsachse muf
gehdlzfrei bleiben, wobei Kronenschlul zuldssig ist. '

Einschrankungen oder Behinderungen bei der Ausiibung der fur die Sicherheit der
Versorgung notwendigen Arbeiten, wie (iberwachung, Wartung, Reperatur usw.
sind unzulassig. Die Zugangigkeit zu den Leitungen und Anlagen muss jederzeit
gewahleistet sein.

Bei der Produktleitung diirfen betriebsfremde Bauwerke innerhalb des Schutzstrei-
fens mit einer Breite von jeweils 5 m nicht errichtet werden. Im Schutzstreifen
diirfen keine Baume und tiefwurzelnden Stréucher angepflanzt werden.

Textliche Festsetzungen "industriegebiet Nord - Teil B", Seite § von 8, Stand: 16.04,1998



4. TEILUNGSGENEHMIGUNG
(§ 19 BauGB)

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungspianes bedarf die Teilung von Grundstiicken zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB. :

B. HINWEISE

1. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist je'dgér Zu-
tage kommende archaologische Fund unverziglich zu meiden, die Fundstelie so-
weit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu si-
chern.

2. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
der mit der Stadiverwaltung abzustimmen ist und nach fachtechnischer Prifung
Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die Planung ist umgehend nach Fertigstel-
lung der Hochbauten zu realisieren.

3. Bei den einzelnen Bauvorhaben, sind Baugrunduntersuchungen nach den Vorga-
ben der DIN 1054 durch ein sachverstandiges Ingenieurburo durchzufihrent

4, Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden {(Mutterboden) ist schonend zu behan-
“dein und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB "Schutz des
Mutterbodens" wird ausdriicklich hingewiesen.

5. VerstoRe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

6. Die Oberpostdirektion Karlsruhe - Teiekom - ist © Monate vor Baubeginn zu be-
nachrichtigen. -

Innerhalb des Plangebietes verlduft am westlichen Gebietsrand in Nordwest-Suid-
. Ost-Richtung eine Richtfunkstrecke der deutschen Bundespost-Telekom, die eine
Breite von ca. 220 m aufweist. ' : ‘

Baumafnahmen in diesem Bereich sind mit der Telekom im Vorfeld abzustirhmen.

Die maximale zuldssige Bauhohe von 435 Uber NN darf in bestimmten Zonen in-
nerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht Gberschritten werden,
um das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen.

Bei Bauwerken mit groRen Stahlbetonfldchen oder mit Metallfassaden und Da-
chern kann es zu erheblichen Stérungen des Ton- und Rundfunkempfanges durch
Reflexionen kommen, auch wenn das Rauwerk selbst keine Abschattung erzeugt.
Falls einzelne Bauwerke/Nachbargebaude um mehr ais 6 m Uberragen, muss mit
Beeintrachtigungen der Ton- und Fernseh- Rundfunkversorgung durch Abschat-
tung und/oder Reflexion gerechnet werden. ‘

7 Mit dem Bauantrag ist der Nachweis der Einhaltung der schafltechnischen Orien-
tierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) einzurei-
chen.
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Leitungsverlegungen in der geman Landesstraf&engesétz definierten Bauvefbots—
zone langs der L 367 bedurfen der Genehmigung des Strafen-und Verkehrsamtes
Kaiserslautern.

Bei Neupflanzungen entiang der Gleise ist dafir zu sorgen, dal umstiirzende
Baume nicht in das Lichtraumprofil des néchstgelegenen Gleises fallen konnen.
Dies bedingt eine Pflanzenauswahi entsprechend ihrer max. Wuchshéhe., :

Zur Vermeidung von "Lichtfailen” fir Nachtfalter und Insekten sollen fur die Be-
jeuchtung spezielle Lampen zur Reduktion dieser Negativwirkung eingesetzt wer-
den. '

Zur Herstellung des StraBenkorpers ist die zeitweilige Inanspruchnahme der an-
grenzenden Grundstlcke bis zu einer Tiefe von 0,50 m durch die Eigentimer zu
dulden. ' :

Innerhalb des Plangebietes verlduft in West-Ost-Richtung eine Grenze von
Schutzbereichen nach dem Luftverkehrsgesetz, hier Bauhdhenbeschrénkung in-
folge Flugplatz Sembach. :

Im Bereich des verkehrlichen Anschlutknotens an die L 367 sind die mittig gelege-
nen verkehrsbedingten Grunflachen in einer Hahe von 0,80 - 2,50 m von sténdigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs freizu-
halten (gemaR RAS-K-1, Seite 40/41).

Dieselbe Regelung trifft zu auf die als Grunflichen ausgestalteten Verkehrsinsein
‘im Bereich der AnschluRrampe nérdlich der L 367 zur Erschlietungsstralie.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag  einzureichen
(Entwésserungssatzung der Stadt Kaiserslautern § 17). :

Dieser ist mit der Stadtentwésserung Kaiserslautern abzustimmen und wird nach
fachtechnischer Prifung Bestandteil der Baugenehmigung. I

Je Quadratmeter versiegelter Flache sind im Gebiet 25 Liter Ruckhaltevolumen fur

die Niederschlagswasserspeicherung zu erstellen.
Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit einer
Verwertung (Nutzung, Versickerung, Verdunstung) zuzuflhren: i

Die Abflisse aus den Rickhalteanlagen sind gemaf den Vorgaben der
Stadtentwasserung Kaiserslautern vor der Einleitung in die offentlichen
Entwasserungseinrichtungen zu drosseln. :

Die Ableitung des Niederschlagswassers hat vorzugsweise in Form von offenen
Graben zu erfolgen. . '

Bei der Realisierung der derzeit projektierten Trassenfuhrung der Ortsumgehung |
Erfenbach ist eine geringfugige Flacheninanspruchnahme im Bereich des Frauen-
wiesbachtals durch die Strafientrasse zu erwarten. :
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Kaiserslautern, 10.06.1998 Kaiserslautern, 10.06.1998
Stadtverwaltung Stadtverwaltung

.

homas Metz

erburgermeister audirektor

Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 15.06,1998
Stadtverwaltung

d e
erbirgermeister
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