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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. I. S. 1818)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 zuletzt gedndert
am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) (213-1) vom 24. November 1998 (GVB!
1998, 8. 365) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. 2005, S. 154)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§8 1 bis 15 BauNVO0)

1.1.1  Gewerbegebiet -GE (§ 8 BauNVQ)
1.1.1.1 Das Gebiet GE wird gemaR § 1 (4)-(6) BauNVO differenziert festgesetzt.

GemaR § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sind allgemein zulassig:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
= (Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude
» Antagen fOr sportliche Zwecke

Gemal § 1 (5) BauNVO werden nicht zugelassen:
« Tankstellen

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die unter § 8 (3) Nr. 3 BauNVOQ vorgesehenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

= Vergnlgungsstatten

Gemal § 1 (9) BauNVO werden nicht zugelassen:
= Einzelhandeisbetriebe

Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirf-
nissen und Eigenschaften (§ 1 (4) BauNVO):

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI des Rheinland-Pfalzischen Ab-
standserlasses 1992 und Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Stérgrad sind nicht

zulassig.

Textliche Festsetzungen ,Opelstrafie — Am Sportplatz®, Seite 2 von 15
Stand: 16, Méarz 2006



1.1.1.2 Mischgebiete
(§ 6 BauNVvQ)

Mischgebiet M| 1 (dstlich der FinkensiralRe bis zur Qpelstrale zwischen M! 2 im
Norden und Ml 3 im Stiden und sidlich des Gewerbegebiets)

Gemaf § 6 (2) BauNVO sind allgemein zuléssig:

= Geschéfts- und Blirogebaude
= sonstige Gewerbebetriebe

Gemal § 1 (5) BauNVO kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und spertliche Zwecke

GemalR § 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:

* Wohngebaude

= Einzelhandeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

= Vergnlgungsstatten

Mischgebiet MI 2 (stidlich der Stralke ,Am Sportplatz' und suidiich der Grundstiicke

1216/175 und 1216/65)

Gemal § 6 (2) BauNVO sind allgemein zuléssig:

* Wohngebaude
= Geschaéfts- und Birogebaude

Gemal § 1 (5) BauNVO kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

« sonstige Gewerbebetriebe
= Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche

und sportliche Zwecke
GemaR § 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:

= Gartenbaubetriebe
»  Tankstellen
= Vergnigungsstatien

Mischgebiet Ml 3a,b (zwischen Finken- und QOpelstralRe, stdlich Ml 1)

Gemaf § 6 (2) BauNVO sind allgemein zuldssig:

= (Geschafts- und Birogebédude
» Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche

und sportliche Zwecke
= Wohngebéude

Gemadl § 1 (5) BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:

= sonstige Gewerbebetriebe
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

Gemal § 1 (5) BauNVO sind nicht zulassig:

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

= Gartenbaubetriebe

» Tankstellen

* Vergnigungsstatten

Maf} der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemal Planzeichnung bestimmt durch:

= die Grundflachenzahl
= die Geschossfldchenzahl
» die Zahl der Voligeschosse

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Héchstwerte. |

Die maximal zulassige Traufhohe ist der Planzeichnung zu entnehimen.
Konstruktiver Bezugspunkt flr die Traufhéhe ist Oberkante Fupfette.
Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstiicke an die Strallenver-
kehrsflache (StraRenbegrenzungslinie). Die Messung ist in der Mitte der an die
StralRenverkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseite durchzufihren.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 (4) BauNVO die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurech-

nen.

Tiefgaragen sind auf die Anzahl der Voligeschosse und bei der Ermittlung der Ge-
schossflachen nicht anzurechnen (§ 21 a (1) und (4) BauNVQ).

Die hichstzuidssige Zahl der Wohneinheiten wird gema § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
zwei Wohnungen je Wohngebdude begrenzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. (§ 22 BauNV0)

In dem Gewerbegebiet und den Mischgebieten Ml 1-Ml 3a ist die offene Bauweise
geman § 22 (2) BauNVO mafigebend. Im Gebiet M| 3a sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zul&ssig.

in dem Gebiet Ml 3b ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVQ fest-
gesetzt. Die abweichende Bauweise ist hier dergestalt definiert, dass zur westlichen
Grundstiicksgrenze der Grenzabstand nach der Landesbauordnung einzuhalten ist
und die ¢stiiche Seite als Grenzbebauung errichtet werden muss (Kettenhausbe-

bauung).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
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1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

is

1.8.1

1.8.2

Mindestgrofie von Grundstiicken (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In den Gebieten MI 3 a,b muss die Grundstiicksgréle oder bei horizontaler Reihung
von Wohneigentum (z. B. Reihenhauser im Wohneigentum) die der jeweiligen Woh-
nung zugehdrige Grundstiicksflache mindestens 250 m? betragen.

Stellpidtze und Garagen (§ 12 BauNV0)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur ausnahmsweise aulerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflachen und der Flachen fur

Steliplatze und Garagen zulassig.
(Hinweis: Hierzu bedarf es einer Baugenehmigung.)

Uberdachte Steliplitze und Garagen missen zu Verkehrsflachen einen Abstand von
mindestens finf Metern einhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflachen zuléssig.
Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB, § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1
(4) BauNVvO0)

Zum Schutz gegen den Verkehrsiarm der Opelstralle sind bei den Baugrund-
sticken, die direkt an die Opelstralle angrenzen die Gebaudegrundrisse so zu ori-
entieren, dass larmempfindliche Nutzungen nicht zur Opelstrale ausgerichtet wer-
den.

Fir den Bebauungsplanbereich werden folgende Larmpegelbereiche zum Schutz
gegen den Verkehrslarm festgesetzt:

Larmpegel- Betroffene Gebdude/Fassaden im Plangebiet
bereiche nach
DiN 4109
| -
ii -
Hi Ost-Fassaden zur Opelstra3e bei den beiden sudlichen Gebaude-
reihen
Nord-Fassaden zur Opelstrafie bei der siidlichen Gebaudereihe
auf dem Flurstick 1216/231
v Ost-Fassaden zur Opelstralie auf dem Flurstiick 1216/224
Ost-Fassaden zur Opelstrale bei beiden Gebdudereihen auf dem
Flurstiick 1216/231
Y] -
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Hinweis:

Grundlage dieser Festsetzungen sind die Straflenfdrmberechnungen des Referats
Stadtentwickiung, Abteilung Stadtplanung vom 30.08.2005 und die Fluglarmbe-
rechnungen aus dem § 6 LuftvVG Verfahren des Militérflugplatzes Ramstein.

Der Nachweis der erforderfichen SchallddmmmaRe nach der 24. BImSchV i vV.m.
der DIN 4109 muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden.

1.8.3  Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen der besonderen Bedlrfnisse und
Eigenschaften (§ 1 Abs. 4 BauNVO):

Im Gewerbegebiet GE und im Mischgebiet Ml 1 sind nur Betriebe und Anlagen zu-
ldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente nicht Uberschreiten.

Emissionskontingent EK gemai

E DIN 45691 [dB(A}] tags nachis
Gewerbegebietsfldche (Bestand) 55 dB(A) 40 dB(A)
Gewerbegebietsflache (Erweiterung) 60 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet Ml 1 55 dB(A) 40 dB(A)
Hinweise:

Die angegebenen immissionswirksam bezogenen Schallleistungspegel dienen der
Uberpriifung der Vertréglichkeit eines Betriebes mit benachbarten farmempfindli-
chen Nutzungen. Sie stellen den Betrieb nicht davon frei, die jeweils aktuell giiltigen,
weitergehenden Bestimmungen zum Immissionsschuiz einzuhalten.

Bei immissionsrelevanten genehmigungspfiichtigen und genehmigungsfreien Bau-
vorhaben ist die Einhaltung des festgesetzten Emissionskontingent bzw. die Unter-
schreitung der Immissionsrichtwerte nach TA Lérmm durch die Gesamtbelastung aller
einwirkenden Gewerbebetriebe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (Bau-
antrag oder Antrag auf Nutzungsénderung) nach E DIN 45691, Abschnitt 5 (Stand
Mai 2005) nachzuweisen.

Flachenbezogene Schallleistungspegel von 40 dB(A) oder weniger in der Nachtzeit
bedeuten, dass Gerdusche verursachende Arbeiten nur méglich sind, wenn erhéhte
Schalfschutzmalnahmen vorgesehen werden. Bei Arbeiten im Freien kénnen diese

Werte meist nicht eingehalten werden.

1.9 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflidchen
(§9(1)i.v.m. § 9 (2) BauGB)

1.9.1  An ¢ffentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer
Grundstuckstiefe von 3 m der Héhenlage der Verkehrsflache anzugleichen. Tiefer
gelegene Baugrundstiicke sind auf Stralenhdhe anzubdschen sowie hbher gele-

gene Baugrundsticke abzubdschen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sowie Bauteile zur Her-
steliung des StraRenkd&rpers sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Zur Herstellung des Straenkdrpers ist die voribergehende Inanspruchnahme der
angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 0,5 Meter durch die Eigentimer

zu duiden.
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Griinordnerische Festsetzungen

2.1

2.11

2.2

2.21

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Waldrandgestaltung (§ 9(1}18b i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Der 20 m breite Waldstreifen im Stiden des Planungsgebiets ist als gestufter Wald-
mantel zu entwickeln. Dazu sind die Fidchen in Anlehnung an die heutige poten-
zielle natiirliche Vegetation (Hainsimsen-Buchenwald) mit Forstgehoizen, wie z. B.
Hange-Birke, Zitter-Pappel, Eberesche, Sal-Weide, sowie im dulleren Glrtel mit
heimischen standortgerechten Strauchern, aufzuforsten und zu einem gestuften
Waldmantel zu entwickeln.

Erhaltung von Bdumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bestande an Baumen und Strauchem
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und wahrend der Baumafnahmen gegen
Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dabei ist die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnah-
men) sowie RAS LG 4 (Richtlinien fur die Anlage von Strafien, Teil Landschaftsge-
staltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustel-
len) zu beachten und einzuhaiten. Fur ggf. entfallende Gehdlze sind Ersatzpflan-

zungen vorzusehen.

Gehdlzriegel westlich der Finkenstralle
Der im ndrdlichen Abschnitt gekennzeichnete Gehdizbestand ist zu erhalten.

Hinweis:

Die im stidlichen Abschnitt vorhandenen Fichten soliten mittelfristiq durch Laub-
bdume und Laubstrducher gemafl der Artenliste im Anhang ersetzt werden. Nach
Siiden hin solite der Gehélzstreifen unter Aussparung der erforderlichen Zufahrten
von der Finkenstrale in die Gewerbefliache verldngert werden. Die Buchen auf den
Baufiachen sidlich der Strafie ,Am Sporiplatz® soliten ebenfalls erhalten werden.

MaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr, 20, 25a BauGB) i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO und § 9 (4) BauGB)

im Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen als Griinflache
anzulegen. Davon sind mindestens 30% flachendeckend als Geholizflachen mit Ge-
hélzen gemafl den Artenlisten im Anhang anzulegen.

In den Mischgebieten sind mindestens 15 % der Grundstucksflachen als Grinflache
anzulegen. Davon sind mindestens 30% flachendeckend als Gehélzflachen mit Ge-
holzen gemal den Artenlisten im Anhang anzulegen.

In den Mischgebieten ist je 500 m? Grundstiicksfidche ein Laubbaum (Hochstamm,
Stammumfang: mind. 16 cm) zu pflanzen. Baumpflanzungen zur Eingriinung des
StraBeraums sowie von Stellplatzen kénnen dabei angerechnet werden.

Zur besseren Durchgriinung des Gebiets sind Mauern und grofflachige, fensterlose
Aullenwande von Gebauden mit mehr ais 30 m? fensterloser Flache zu mindestens
30 % mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen. Unmittelbar vor die Fassade
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2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.38

2.3.9

2.3.10

2.3.11

2.3.12

2.3.13

gepflanzte Baume oder Straucher kénnen ersatzweise als Ausgleich anerkannt wer-
den.

Flachdacher bis 10° Dachneigung, sind zu begriinen (Hdhe der Vegetationstrag-
schicht: mindestens 8 cm).

Steliplatze sind mit wasserdurchidssigem Material z. B. mit Rasenfugenpflaster,
Spiittfugenpflaster, Dranpflaster auszubilden.

Fur jeweils vier Steliplétze in einreihiger Anordnung ist mindestens ein Laubbaum
erster Ordnung (Hochstamm, Stammumfang: mind. 16 cm) gemanl Artenliste im An-
hang in direkter Zuordnung zu den Steliplétzen zu pflanzen. Der Baum ist gegen An-
fahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Das Baumbeet ist in
einer GréRe von mindestens 4 m* auszubilden.

Baschungen dlirfen nicht steiler als 1:2 hergestellt werden. Ausnahmsweise ist eine
Boschungsneigung von 1:1,5 zuldssig. Stltzmauern sind tediglich bis zu einer Hohe

von 1,50 m zuidssig.

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Wege sind nur bis 80 cm Héhe und hin zu
privaten Grundstlcken nur bis 1,5 m zugelassen.

Hinweis:
VerstéBe gegen die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden als Ordnungs-
widrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Hinweis:

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifléchengestaitungsplan einzureichen, der
mit der Stadtverwaltung (Referat Griinflachen)} abzustimmen ist. Die abgestimmte
Planung ist im Rahmen der Baugenehmigung als Auflage in den Bauschein aufzu-
nehmen und umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.

Hinweis:

Sofern die Begriinung eines Flachdaches z. B. aus statischen Griinden nicht vorge-
nommen werden kann, kann eine Ausnahme zugelassen werden. Als Ausgleich ist
dann pro nicht begriintem Quadratmeter Dachfléche eine Summe von 5,11 € an die
Stadtverwaltung Kaiserslautem zu bezahlen, die mit dem Geld an anderer Stelie

Begriinungen vornimmi.

Hinweis.
Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsieitungen sind dje vorhandenen und ge-

planten Baumstandorie und Vegetationsflachen zu berticksichtigen.
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2.4 Externe Mafinahmen
(§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB) i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Zur Erfullung der Anforderungen und Erfordernisse gemaf den §§ 4-6 LPfIG, bzw.
des § 21 BNatSchG zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, sowie gleichzeitig
des § 14 LWaldG bezuglich der Rodungsgenehmigung und des § 38 LPfIG bezug-
lich der Befreiung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Kaiserslautern Reichswald*
werden folgende MaRnahmen festgelegt:

MaBnahme |

Waldrandgestaltung ,,Harzofen*,
FlachengroBe: 0,625 ha

Lage nordlich Einsiedlerhof, Gemarkung Kaiserslautern, Forstrevier
Einsiedlerbruch, Waldabteilung Xlll 3b ,Harzofen"
Flurstlcke 5109/29

MaBRnahmen- | Anlage eines stufigen Waldmantels mit standortgerechten, heimi-
beschreibung | schen Gehdlzen, z. B. Buche, Trauben- und Stiel-Eiche, Weil3-
Birke, Moor-Birke, Eberesche, Faulbaum (heutige potenzielle Ve-
getation: Buchen-Eichenwald ,Fago-Quercetum®)

Flachenverfig- | Staatswald mit Reichswaldrecht,
barkeit Zustimmung Forstamt Kaiserslautem ist erteilt.

VAR

B
///
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MaBnahme Il

Entnahme von Nadelholz in Talflachen ,,Dickheck*,
FlachengréRe: 0,7 ha

Lage Zwischen Erfenbach und Wiesenthalerhof, Gemarkung Kaisers-
lautern,

Forstrevier Hahnbrunn, Waldabteilung | 15 ¢1 ,Dickheck”
Flurstiicke 3637/1

MaRnahmen- | Entfernung von Fichten und anderen Nadelhdlzem im feuchtbe-
beschreibung | stimmten Talbereich, Entwicklung einer standortgerechten, hei-
mischen Vegetation durch gelenkte Sukzession, z. B. mit Hainbu-
che, Buche, Esche, Zweigriffliger Weilldorn, Haselnuss, sowie
Stiel-Eiche als Begleitart (heutige potenzielle natlrliche Vegetation:
Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)
Flachenver- | Staatswald mit Reichswaldrecht,

fugbarkeit Zustimmung Forstamt Kaiserslautern ist erteilt.

o o L \M 4o m ‘%,\‘_.
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2.5

MaBnahme Il
Entnahme von Nadelholz in Talflichen im Hungerbrunnental,
FlachengroRe: 3,244 ha

Lage Neben der Landesstralle L 504 zwischen KL-Stadt und B 48, Ge-
markung Kaiserslautern, Forstrevier Axertal, Waldabteilung VIII 2 a1
und VIII 3 a1

Flursti- | 4092, 3931/5; Gemarkung Kaiserslautern

cke

MafR- Entfernung von Fichten und anderen Nadelhdlzem im feuchtbe-

nahmen- | stimmten Talbereich im Hungerbrunnental zwischen ND Hungerbrun-
beschrei- | nen und den Lauterspringteichen, Entwicklung einer standortgerechten,
bung heimischen Vegetation durch Pflanzung von Laubholz in Form von
Klumpen, z. B. mit Esche und Haselnuss sowie Schwarz-Erle und Stiel-
Eiche als Begleitarten

Flachen- | Staatswald

verflg- Zustimmung Forstamt Kaiserslautemn ist erteilt.

barkeit

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
(§ 1a (3) BauGB i.V.m. § 11 BauGB sowie § 135a und §135b BauGB
i.V.m. § 14 LWaldG)

Die festgesetzten Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen werden der Gewerbegebietser-
weiterung, den Mischgebietsflachen im bisherigen AuRenbereich und den &ffentli-
chen Verkehrsflachen zugeordnet. Der Anteil fur die éffentlichen Verkehrsfldchen
betragt 19% VerteilungsmaRstab fiir die Bauflachen ist die zuldssige Uberbaubare

Grundstlcksflache.

Hinweis:
Die Sicherung der Umsetzung der MaBnahmen ist durch einen stédtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Kaiserslautern und dem Forstamt Kaiserslautemn geregelt.
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2.6

Matinahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 (1)Nr. 20 BauGB) i.V.m. § 9 (4) BauGB) und § 2 (2) LWG

Das auf den privaten Grundst{icken anfallende Niederschiagswasser ist auf dem
Grundstlick durch Rickhalte- und Versickerungsmuiden oder durch Zisternen bzw.
durch eine Kombination der genannten Anlagen zuriickzuhalten. Das Fassungsver-
mdgen der Riickhaltung muss mindestens 25 I/fm? versiegelter Grundflache betra-

gen.

Hinweis:

Die Uberlaufh&ufigkeit von Zistemen kann durch die Entleerung tiber einen dauer-
haften Verbraucher (Toilettenspiilung, Toilettenspifung und Gartenentwédsserung)
stark reduziert werden. Die Uberldufe aus den Anlagen sind an den offentlichen Re-
genwasserkanal bzw. an offene Gréaben im stidlichen Griinstreifen oder oberfléchig
an die Strallenentwédsserung anzuschlieBen. Der Anschiuss von Drainageleitungen
an den Kanal und sonstige Gffentliche Entwésserungseinrichtungen sind nicht zuléds-

sig.

Sofern das auf den versiegelten Fldchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen, Terrassen, Dé&-
chern u. 4.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Ma3nahmen
auf den Grundstiicken versickert werden soll, sind entsprechend der Bauweise der
Unterkellerung von Gebauden Mindestabstédnde zu den Gebdudekanten einzuhal-

ten. Ein Mindestabstand von 6 m wird empfohfen.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist die Trinkwasserverordnung
zu beachten.

Die Oberfldchenentwdsserung und das Rickhaltevolumen der privaten Grundstticke
ist mit dem Bauantrag durch einen qualifizierten Entwésserungsantrag (siehe §1 (1)
Nr. 5 und 8 BaulntPrifvO) darzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dacher

Die Dachformen, Dachneigungen und Haupffirstrichtungen der Gebéaude sind ge-
mal Planeintrag vorzusehen.

Bei intensiver Anwendung (Deckungsgrad Uber 50%) von Solartechnik kann aus-
nahmsweise eine andere als die festgesetzte Firstrichtung zugelassen werden.

Dachaufbauten und Zwerchhauser
Dachaufbauten (Gauben) sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenldnge
zuldssig. Zwerchhauser sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebadudeseitenlange

zulassig.

Kniestécke

Kniestécke sind bei eingeschossigen Gebduden bis zu einer Hohe von 0,75 m zu-
{assig. Bei zweigeschossigen Gebauden sind Kniestocke unzuldssig.

Die Hohe des Kniestocks wird definiert als das Mal} zwischen OK Rohful3boden und

OK FuRpfette.

Textliche Festsetzungen ,Opelstralie — Am Sportplatz®, Seite 12 von 15
Stand: 16. Marz 2006



3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.2

3.2.1

3.2.2

—

Farbe der Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit rot bis rot-brauner Farbe erfolgen.

Solarpaneete in abweichender Farbgebung sind zuléssig.
Kellerhéhe
Die Oberkante der Kellerdecke darf maximal 50 cm {ber die fertige Geléndeoberfla-

che hinausragen.
AuRere Gestaltung von Gebéauden
Holzhduser mit Rundstammfassaden (Blockhauser) sind nicht zugelassen.

Gestalterische Anforderungen an nicht {iberbaubaren Grundstilcksfliichen, Stellpiitze
und Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauQ)

Der Vorgartenbereich von der 6ffentlichen Verkehrsflche bis zur Baugrenze darf
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genuizt werden.

Standplétze fur Malltonnen und Malicontainer sind durch dichte Bepflanzung oder
begrinte Miilboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrah-

lung zu schiltzen.

Hinweise

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behan-
dein und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2,
“Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrucklich hingewiesen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus tkologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Moéglichkeit
im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grunflachen
zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzuflhren. Auf die Verwaltungs-
vorschrift “Verminderung und Entsorgung von Bauabfallen”, Januar 1993, wird hin-
gewiesen.

Die Ableitung von Drinagewassem in Gewasser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestattet.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstellen soweit als
méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr, Grund-

lage Fassung 1998" zu berficksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Unterkellerung von Bauwerken bzw. der
Anlage von Tiefgaragen mit erhdhtem finanziellen und zeitlichen Aufwand zu rech-
nen ist, da eine entsprechende fachliche Begleitung der BaumaRnahme durch die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz Kaiserslautern notwendig ist.
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7. Die Koordinierung der ErschlieBung ist vom jeweiligen ErschlieRungstrager mog-
lichst friihzeitig mit allen beteiligten Stellen sowie der Deutschen Telekom AG und

Kabel Deutschland vorzunehmen.

8. Far drei gewerblich genutzte Flachen liegt laut Historischer Recherche kein konkre-
ter Verdacht auf Bodenverunreinigungen vor, denen im Zuge der Bauleitplanung
nachgegangen werden muss. Bei Nutzungsénderung sind die Betriebe ordnungs-

gemaf stillzulegen.

9. Beziglich der geplanten Ausgleichsmafinahme 1l im Hungerbrunnental wird auf die
Lage im Wasserschutzgebiet im Gewinnungsgebiet KL-Ost, Schutzzone il hinge-
wiesen. Die Durchfithrung der AusgleichsmalRnahme habe die Schutzgebietsbe-
stimmungen der Rechtsverordnung zu beachten und sei grundwasserschonend

auszufiihren.

Kaiserslautern, g‘k 0 5 3006

Stadtverwaltung

Bernhard J. Deubig
Oberblrgermeister

Ausfertigung:

Kaiserslautern, 2@! Ogt mé

Stadtverwaltung

Bernhard J. Deubig ‘
Oberblrgermeister
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4. Anhang: Artenliste Bepflanzung

Fir die Pflanzungen sofien (iberwiegend Gehdize aus der folgenden Artenliste verwendet

werden,
Auf die erforderlichen Grenzabstande gemaf Nachbarrecht Rheinland-Pfalz wird hingewie-

sen.

Bdume erster Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Bidume zweiter Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Mehibeere

Kleinkronige Baume, z. B.

Acer campestre Feldahom

Acer platanoides "Globosum’ Kugel-Ahorn
Carpinus betulus "Frans Fontaine” Saulen-Hainbuche
Crataegus spec. Weiildorn

Prunus spec. Zierkirsche

Pyrus "Chanticleer” Straflen-Birne
Robinia pseudoplatanus

‘Umbraculifera’ Kugel-Robinie
Sorbus thuringiata "Fastigiata Saulen-Eberesche
Striaucher

Cormus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriege!

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher muss den ,Glitebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen® der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwickiung, Landschaftsbau (FLL) e.V.
entsprechen.

Mindestpflanzqualitdt der Pflanzen:

» bei hochstdmmigen Baumen 1. Ordnung = 3 x verpflanzt; STU 18-20 cm

= bei hochstdmmigen Baumen 2. Ordnung = 3 x verpflanzt; STU 16-18 cm

»  pei Heistern = 2 x verpflanzt; Hohe 150-175 cm

= bei Strauchemn = 2 x verpflanzt; Hohe 60-100 cm

Texiliche Festsetzungen ,Opelstralie — Am Sportplatz®, Seite t5von 15

Stand: 16. Marz 2006





