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1 Beschreibung des Plangebietes

1.1 Stadtteilrdumliche Lage

Das Plangebiet ,Zwerchacker® befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Siegel-
bach, ca. 3 km nordwestlich des Kernstadtgebietes.

Das Gebiet weist eine anndhernd quadratische Form mit Kantenlangen von ca. 550 m auf.

Abb. 1: Abgrenzung Geltungsbereich (ohne Malstab)

Die Festlegung des Geltungsbereichs orientiert sich im westlichen und siidlichen Bereich an der
bestehenden Bebauung. Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist die Trasse der Bundesstra-
Re B 270 fUr die Plangebietsabgrenzung mafgeblich. Die ErschlieBungsansatze der auf das
Plangebiet fihrenden Stralken "Mihlenweg" und "Erfenbacher Stralte" sowie die hier direkt an-
schlieRende Bebauung werden mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans ergeben sich
aus der zugehdrigen Planzeichnung im Maflstab 1:1000.

Bei dem Plangebiet am norddstlichen Ortsrand des Stadtteils Siegelbach handelt es sich um
eine im oberen (nordlichen u. westlichen) Bereich relativ ebene, nach Osten jedoch zunehmend
geneigte Flache. Innerhalb des Plangebietes bewegen sich die Héhenunterschiede von ca.
251 m 4. NN im Osten bis ca. 263 m . NN im Westen und Norden.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Bebauung entlang des Mihlenweges an. Hier befindet
sich im nordlichen Abschnitt eine Abbruchkante, die in Teilbereichen mit sehr hohen Stlitzmau-
ern abgefangen wurde. Das Plangebiet liegt in diesem Bereich mehrere Meter Gber dem Niveau
des Ortskerns.

1.2 Flachennutzungen im Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet selbst wird derzeit fast ausschlieBlich intensiv ackerbaulich bewirtschaftet.

Kleinere Bereiche, die direkt an die Bebauung entlang des Miihlenwegs anschlieRen, werden
als Nutz- bzw. Ziergarten genutzt.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Eine kleinere Teilflaiche im Sldosten (ehemaliges Gartengrundstiick) wird als Freizeitgrund-
stlck genutzt. Dieses Grundstlick ist durch eine Tannenhecke eingefriedet, In diesem Bereich
schliefit sich aullerhalb des Flangebietes eine ehemalige Milldeponie an, die zwischenzeitlich
saniert wurde.

im Norden und Westen wird das Baugebiet ,Zwerchacker” durch Wohngebiete, bestehend aus
ein- und zweigeschossiger Bebauung mit den dazugehdrigen, teilweise sehr tiefen Gartenfla-
chen, begrenzt. Die Bebauung entlang der Erfenbacher Strafle ist (iberwiegend nach 1970 ent-
standen und weist die fur die diese Zeit typischen Gestaltmerkmale, wie flach geneigte Dacher,
auf. Entlang des Mihlenweges befinden sich kleinere Ein- und Zweifamilienhduser aus der Vor-
kriegszeit.

Der ostliche und nordéstliche Teil des Plangebietes wird durch Strallenbdschungen, die zum
Teil mit Hochgriin bewachsen sind, begrenzt. Daran anschlieflend befindet sich die Bundes-
strafle 270, die zur Zeit vierspurig ausgebaut wird, und deren Zubringer zur Erfenbacher Stra-
fle.

Der Friedhof von Siegelbach begrenzt das Plangebiet im Slidwesten. Da der Friedhof in Zukunft
einer Erweiterung bedarf, muss im Plangebiet eine Erweiterungsflache von ca. 1 ha Beriicksich-
tigung finden,

1.3 Verkehrliche Anbindung

1.3.1 Erreichbarkeit per MIV (motorisierter Individualverkehr):

Das Plangebiet Kaiserslautern ,Zwerchécker" ist per MIV sehr gut erreichbar. Die verkehrliche
Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die im &stlichen Bereich an das Plangebiet angren-
zende Bundessiralle B 270. Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Uber die vorhandenen
Erschlielungsansatze in der Erfenbacher Strale und dem Mihlenweg.

Die Erfenbacher Strafle flihrt Gber einen Zubringer auf die Bundesstralie B 270 (Kaiserslautern
— Rodenbach), welche wiederum im Stadtgebiet von Kaiserslautern {Kaiserslautern West) auf
die Autobahn A8 (Saarbriicken — Mannheim) fihrt. Die Entfernung von Kaiserslautern nach
Siegelbach betragt ca. 10 km.

1.3.2 Erreichbarkeit durch éffentliche Verkehrsmittel

Kaiserslautern-Siegelbach ist durch &ffentliche Verkehrsmittel gut erreichbar. Von Kaiserslau-
tern aus flihren zwei Busfinien nach Siegelbach: Die Linie 6510 fahrt Uber Kaiserslautern, Wei-
lerbach, Kollweiler nach Reichenbach und verfiigt (ber einen Haltepunkt in Siegelbach (Siegel-
bacher Zoo). Die Linie 6529 verlauft von Kaiserslautern Uber die amerikanische Siedlung Vo-
gelweh nach Siegelbach und fahrt von dort aus weiter nach Kaiserslautern-Einsiedlerhof. Die
Linie 6529 halt an zwei Haltepunkien in Siegelbach (Siegelbacher Zoo und Siegelbach Sand).
Die Taktzeiten liegen bei 30 bzw. 60 Minuten. Die Fahrzeit in die Stadtmitte betrégt ca. 25 Minu-
ten, die Fahrzeit zum Industriegebiet liegt bei etwa 5 Minuten.

Die FuBwegeentfernungen zu den in der Umgebung befindlichen Haltestellen sind teilweise

sehr grofs. Daher wird im Rahmen der Umsetzung des Plangebietes die Verlegung von Halte-
stellen, hier insbesondere die Haltestelle ,Erfenbacher Strafle” im Norden des Plangebietes,

erwogen.

1.4 Technische Infrastruktur

Die im Mihlenweg bzw. der Erfenbacher Stralle vorhandenen Versorgungsnetze flir Wasser,
Strom und Medienieitungen sowie zur Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser gewéhrleis-
ten die technische Erschlielung des Plangebietes.

WSW & Pariner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax {0631) 3423-200
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Zur Stromversorgung des stlichen Bereichs des Plangebietes ist ein Anschluss des Neubau-
gebietes an die bestehende Trafostation in der Erfenbacher Stralle méglich. Der sudliche Be-
reich des Plangebietes kann (iber die bestehende Trafostation im Mihlenweg versorgt werden.

Aufgrund der Gréfte des Plangebietes ist der Anschiluss des Oberflichenwasserkanals an das
vorhandene Kanalnetz innerhalb der Ortslage von Siegelbach nicht mdglich. Daher muss das
Oberflachenwasser so weit wie moglich innerhalb des Gebisetes rickgehalten und versickert
werden.

Falis die wirtschafilichen Rahmenbedingungen vorliegen, kann eine Versorgung des Gebietes
mit Erdgas erfolgen.

1.5 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Aufgrund der fast ausschlielRlichen ackerbaulichen Nutzung des Plangebietes hat das Gebiet
fur Flora und Fauna keine besondere Bedeutung. Okologisch wertvolle, erhaltenswerte Vegeta-
tionsbestande sind innerhalb des Gebietes nicht vorhanden. Lediglich in den Randbereichen,
insbesondere den StralRenbdschungen, sind kleinere Gehdlzstrukiuren vorhanden.

Als grofere zusammenhadngende Ackerfliche ist die Flache potenziell als Kaltiuftentstehungs-
gebiet einzustufen. Aufgrund ihrer Lage und den topographischen Gegebenheiten hat die Fia-
che sowohl flr die Durchliftung des Stadtteils Siegelbach als auch der Kernstadt keine beson-
dere Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung der Flache geht vor allem von den Emissionen des Verkehrs der Bun-
desstralte B 270 aus (aktueller DTV ca. 18.000 Kfz/24h).

Im Untersuchungsraum gibt es keine prioritaren Lebensraumtypen bzw. prioritére Tier- und Pflan-
zenarten im Sinne der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie.

2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Kaiserslautern soll als wirtschaftliches Zentrum der Region ausgebaut werden. Ein wesentliches
Entwicklungsziel liegt hierbei in der Schaffung neuer, zukunftsorientierter Arbeitsplatze. Die
Forderung des Wirtschafisstandortes Kaiserslautern erfordert auch die Bereitstellung neuer,
attraktiver Bauflachen.

Grundsétzliches Ziel des Bebauungsplans ist demnach die Schaffung von zusatzlichen Waohn-
bauffachen, um inshesondere jungen Familien die Moglichkeit zur Bildung von Wohneigentum
im Kaiserslauterer Stadtteil Siegelbach zu erdffnen.

Durch die Uberptanung der Flache werden anndhernd 20 ha {iberwiegend als Ackerland ge-
nutzten Geldndes in verkehrsglinstig gelegener Lage zur Stadt weitgehend flir den privaten
Eigenheimbau vorgesehen.

Aufgrund der besonderen Standortqualitat kann Siegelbach durch die vorgesehene Bauland-
ausweisung einen attraktiven und im Vergleich mit den kommunalen ,Mitbewerbern" konkur-
renzfahigen Wohnstandort anbieten, der es jungen Familien ermdglicht, in Kaiserslautern Woh-
nungseigentum zu bilden. Zusatzlich scll somit auch den Suburbanisierungsprozessen bzw. der
Tendenz zur Stadt-Umland-Wanderung entgegen gewirkt werden.

Neben Wohnbauland besteht in Kaiserslautern ein Bedarf an kleinteiligen Gewerbefldchen flr
kleinere wohnvertragliche Gewerbe- und Handwerkerbetriebe. Diesemn Bedarf soll durch die
Ausweisung von Mischgebietsflachen innerhalb des Bebauungsplans ,Zwerchacker® Rechnung
getragen werden.

WSW & Pariner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel, (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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2.2 Ziel und Zweck der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung von ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden flr den Eigenheimbau geschaf-
fen werden. Aulerdem sollen kleinieilige Gewerbeflachen ausgewiesen werden, die auch ver-
kehrlich gut angebunden sind. Die nahe gelegenen Gewerbeflachen, wie beispielsweise das
Gewerbegebiet Nord der Stadt Kaiserslautern, sind vorwiegend flir grofiflachige Gewerbebe-
triebe vorgesehen. Der Bedarf an kleineren, stadtnah gelegenen, gewerblich nutzbaren Flachen
kann nicht durch die vorhandenen Flachenpotenziale im Stadtbereich gedeckt werden. Durch
die Ausweisung eines Mischgebietes kann diesem Bedarf entsprochen werden.

im slddstlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans muss eine Erweiterungs-
fldche flir den Friedhof vorgesehen werden. Die Fidchengréfie soll ca. 1 ha betragen und nord-
lich an die bestehende Friedhofsflache anschliellen.

3 Vorgaben

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne, d. h. sowoh! der Flachennutzungsplan ais auch
der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind
geméaf} § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von textlichen cder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungspldnen zur Enitwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Das Plangebiet ,Zwerchacker” der Stadt Kaiserslautern, Stadtieil Siegelbach liegt im Geltungs-
bereich des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz', Die Flache liegt am Rande eines re-
gionalen Griinzugs, in einem Schwerpunktraum flir den Freiraumschuiz sowie im Wassersiche-
rungsraum.

Diese Vorgaben sind im Rahmen der Bauleitplanung zu ber(icksichtigen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungspian aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaisers-
lautern ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als landwirtschaftliche Flache dargestelit.

Um das Gelinde als Wohn- und Mischgebiet entwickeln zu kénnen, wird daher die Anderung
des Flachennuizungsplans erforderlich. Im Entwurf des zur Zeit im Fortschreibungsverfahren
befindlichen Flachennutzungsplans 2010 wird diese Nutzungsanderung bereits beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan ist daher im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen.

! Planungsgemeinschaft Westpfalz: Regionaler Raumordnungsplan (ROFR 1H) Westpfalz, Fassung Marz 2004

WSW & Partner GmbH - Herteisbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanentwurf 2010 (ohne Malistab)

3.3 Bundesstrafle B 270

Die Bundesstrale B 270 wird zur Zeit im Bereich Siegelbach auf Grundlage eines abgeschlos-
senen Planfeststellungsverfahrens vierspurig ausgebaut. Der Streckenabschnitt der B 270 zwi-
schen der A 6 und Siegelbach ist mit der prognostizierten Verkehrsmenge von rund 20.000
Kraftfahrzeugen pro Tag eine der am stérksten belasteten Strallen in der Region Kaiserslau-
tern.

Durch den Ausbau wird eine deutliche Verbesserung der Verkehrsqualitdat und der Verkehrssi-
cherheit erwartet. Der ausgebaute Streckenabschnitt wird dann in der Lage sein, den starken
Pendler- und Schwerlastverkehr der dort ansassigen Industrie- und Gewerbegebiete aufzu-
nehmen. Durch die Straflenplanung wird auch das Baugebiet tangiert. Hier sind neben der Ab-
grenzung des Gebietes (durch Planfeststellungsverfahren lberplante Flachen entlang der Bun-
desstral3e) insbesondere die mit dem Stralenverkehr verbundenen Emissionen sowie die nach
Strallenrecht erforderlichen Bauverbotszonen zu berlicksichtigen.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Rahmenbedingungen

Zur Gewahrleistung einer geordneten baulichen Entwicklung wurden im Vorfeld mehrere stad-
tebauliche Strukturkonzepte erarbeitet und mit der Verwaltung erdrtert. Sdmtliche Konzeptan-
satze sahen entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanentwurfs 2010 als Nutzung
fur das betroffene Plangebiet eine Kombination des Gebietes aus allgemeinem Wohngebiet mit
Einzel- und Doppelhausern und einem Mischgebiet, in dem auch kleinere vertragliche Gewer-
bebetriebe untergebracht werden kénnen, vor.

Diese Gestaltungsvarianten zeigten im wesentlichen unterschiedliche Erschliefungsgeriste,
Baustrukturen sowie unterschiedliche stédtebauliche Verdichtungsgrade auf.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Auf der Grundlage dieser Diskussionsergebnisse wurde sodann nachfolgender Bebauungsvor-
schlag erarbeitet:

Der oben dargestellte Gestaltplan stellt die Entwurfsbasis fiir den hier vorliegenden Vorentwurf
far einen Rechtsplan zur Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, dar.

Bei der Uberplanung des Gebietes galt es eine Vielzahl von Rahmenbedingungen und Bindun-
gen zu bericksichtigen. Die wesentlichsten, entwurfspragenden Einfliisse werden nachfolgend
stichwortartig aufgefilihrt:

411 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes soll Uber die vorhandenen ErschlieBungsansétze
in der Erfenbacher StralRe und dem Miihlenweg erfolgen. Die Erfenbacher Stralle gewahrleistet
Uber einen Zubringer an die im &stlichen Bereich des Plangebietes angrenzende Bundesstrale
B 270 den Anschluss an das (berortliche Strallennetz.

Bei der Planung sind die nach StralRengesetz erforderlichen Bauverbotszonen zu bericksichti-
gen:

Gemal § 22 Absatz 1 LStrG RLP diirfen Hochbauten an Landesstralen in einer Entfernung bis
20,0 m nicht errichtet werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss deshalb der
vorgeschriebene Schutzabstand von 20,0 m Beriicksichtigung finden (Erfenbacher Straflle au-
Rerhalb der Ortsdurchfahrt).

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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Entlang der Bundesstrale B 270 sind die Bestimmungen des § 9 Fernstrallengesetz zu heach-
ten. Demnach bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen l&ngs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
und langs der Bundesstralen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlcke hestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders ge-
nutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundsticken, die aullerhalb der zur Erschiieung der anllegen-
den Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrien Gber Zufahrten oder Zugénge
an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert
oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedirfiigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberlihrt.

Im Rahmen der Planaufstellung ist die Planfeststellung der B 270 inkl. des Schutzabstandes
von 40,0 m zu beachten.

4.1.2 Immissionen

4.1.3 Ver- und Entsorgung

Um Aufschiuss iber die anstehenden hydrogeologischen Verhditnisse innerhalb des Gebietes
zu erhalten, wurde ein Bodengutachten {Peschla & Rochmes GmbH, September 2004) beauf-
tragt.

Demnach sind die Untergrundverhiiinisse gréfltenteils geprigt von relativ oberflachennah an-
stehenden roten Sanden mit Sandsteinbruch der entfestigten Felsoberzone.

Grundwasser wurde im Rahmen der Aufschlussarbeiten lediglich im Geléndetiefpunkt im &stli-
chen Bereich des Plangebietes festgestellt. Aufgrund der vorhandenen Gelandemorphologie
sind allerdings zumindest tempordr entsprechend der Geladndeneigung absickernde Schicht-
wasservorkommen zu erwarten. Nach den Ausflihrungen des Geotechnischen Berichtes von
Peschla & Rochmes sind in das Erdreich einbindende Bauteile gem. DIN 18195, Teil 4 gegen
nicht drickendes Wasser abzudichten. Nach DIN 4095 ist dabei zusétzlich eine Dranung zum
Schutz der baulichen Anlagen vor seitlich zusickerndem Wasser vorzunehmen. Kann das Si-
ckerwasser nicht abgefithrt werden, ist eine Abdichtung gegen von aullen driickendes Wasser
nach DIN 18195, Teil 6 erfordertich.

In Teilen des Gebietes wurde bereits ab Tiefen von 2,5 m Sandstein der Felsklasse 7 angetrof-
fen. Dies solite im Rahmen der Planung und Bauausfithrung beriicksichtigt werden. Detaillierte
Informationen kinnen dem Gutachten entnommen werden,.

Die im Rahmen der Feldversuche ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte liegen im Bereich der
mittleren bis unteren Bandbreite der mafigeblichen ATV Richtlinie ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezeniralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
ser’. Demnach sind die anstehenden Boden bedingt zur Versickerung geeignet. In jedem Fall
ist ein Nottberlauf herzustellen,

FUr das Gebiet wurde seitens der Stadtentwésserung Kaisersiautern ein Entwasserungskon-
zept erarbeitet. Dieses Konzept sieht folgende Malinahmen vor:

Die Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers soll innerhalb des Gebietes statffinden.
Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich bereits eine Entwasserungsanlage im
Bau, die bei der Konzeption der Entwasserungsplanung fiir das Plangebiet beriicksichtigt wer-
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den soll. Diese Mulde hat zur Zeit die Aufgabe, das von den bestehenden landwirtschaftliichen
Flachen anfallende Oberflaichenwasser vor der Bebauung des Mihlenweges abzufangen und
riickzuhalten. Diesbezlglich wird seitens der Gutachter angeregt, das Becken aufgrund der
Néhe zur Bebauung entlang des Miihlenweges abzudichten. Ansonsten ist im Osten des Gebie-
tes eine weitere grolRere zentrale Rickhaltemulde vorgesehen, die in die Abstandsflachen
(Grinflachen) zur B 270 eingebettet wird. In diesem Bereich ist ein Durchiass unter der Bun-
desstralte B 270 und ein NotOberlauf an den nachstgelegenen Vorfluter herzustellen.

Flr die Fortleitung des anfallenden innergebietlichen Oberflachenwassers zu den Rickhalte-
mutden werden einzelne Leitungsrechte (ber private Baugrundstiicke notwendig. Die hierzu
notwendigen Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

Das detaillierte Konzept wird mit den zustandigen Wasserfachbehérden abgestimmt.

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Schmutzwasser wird zum Teil im Freispiegel an die
bestehenden Kanéle im Mihlenweg und in der Erfenbacher Stralle angeschlossen. Fir die tie-
fer gelegenen bebaubaren Bereiche im dstlichen Teil des Gebietes ist die Errichtung einer
Pumpstation erforderlich. Der Standort fir die Pumpstation ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Kapazitdt der Klaranlage lasst den Anschluss des Baugebietes zu.

Fir die Wasserversorgung des Gebietes ist der Wasserzweckverband Weihergruppe in der
Verbandsgemeinde Weilerbach zustdndig. Nach dessen Angaben kann die Wasserversorgung
(Trinkwasserversorgung und Ldschwasserversorgung) vom Wasserzweckverband gewahrleistet
werden. Flr die Loschwasserversorgung sind mindestens 1600 l/min (96 cbm/h) (ber einen
Zeitraum von zwei Stunden iber das drtliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.

Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt (ber die bestehenden Trafostationen im Mihlenweg
und an der Erfenbacher Strale.

Gemaf der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan quert eine unterirdische Stromlei-
tung in Nord-Std Richtung vom Friedhof Richtung Erfenbacher Strafte das Plangebiet. Diese
Leitung ist nach Betreiberangaben nicht mehr in Gebrauch.

Die Ublichen Medienleitungen werden ebenfalls Gber die vorhandenen Netze angeschlossen.

4.1.4 Friedhof

Im sUdbstlichen Bereich des Plangebietes grenzt der Friedhof an das neue Baugebiet an. Die-
ser Friedhof bedarf in den kommenden Jahren einer Erweiterung, die im Bebauungsplan Be-
ricksichtigung finden muss. Da die Erweiterung des Friedhofs aufgrund der angrenzenden Nut-
zungen nur Richtung Slden maglich ist, muss die Erweiterungsflache im Geltungshbereich des
Bebauungsplans ausgewiesen werden. Die Fléche soll ca. 1 ha groB sein und muss sich wegen
der bestehenden Friedhofsfliche im sidéstlichen Abschnitt des Geltungsbereichs befinden,
damit eine direkte Anbindung zum bestehenden Friedhof gewahrleistet wird.

4.2 Beschreibung des stidtebaulichen Konzepts

4.2.1 Erschliefung und Verkehr

Die Erschlieung des geplanten Baugebietes an das 6riliche StralRennetz erfolgt Uber die An-
bindung an die Erfenbacher Stralte und an den Mithlenweg.

Da der momentan bestehende Anschluss an die Erfenbacher Strafle bezuglich Aufstellftachen
und Verkehrsfluss unglnstig liegt, ist ein Verlegen des Anschlusses um ca. 20 m in &stliche
Richtung vorgesehen.

Die Strallenfihrung der gebietsinternen Hauptsammelstrafie orientiert sich im wesentlichen an
der topographischen Situation. Die HaupterschlieBung des Plangebietes zweigt im Norden an
der Erfenbacher Stralle ab, verlduft Richtung Siiden und fihrt letztendlich auf den bestehenden
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ErschlieBungsansatz (Flurstlicksnummer 1617), welcher vom MUhlenweg abzweigt. Durch die
beschriebene Straflenflihrung wird das Plangebiet in zwei Bereiche gegliedert: Westlich der
HaupterschlieBung befindet sich das allgemeine Wohngebiet, wahrend ostlich davon das
Mischgebiet angeordnet wird. Diese beiden Bereiche werden wiederum durch einen innerge-
bietlichen Grinzug in zwei weitere Abschnitte getrennt.

Die ErschlieBung dieser Bereiche erfolgt {iber Ring- und Stichsysteme, die von der Haupter-
schlieBung abzweigen: Das Wohngebiet im slidlichen Bereich des Plangebietes wird durch eine
ca. 280 m lange Stichstrale erschlossen, von der weitere untergeordnete Stichsysteme ab-
zweigen und somit die sich angliedernden Hausgruppierungen erschliellen.

Im Westen wird das allgemeine Wohngebiet durch ein grofles Ringsystem und einen sich daran
angliedernden kleinen untergeordneter Ring erschiossen.

Die Erschlieflung der Mischgebiete erfolgt liber zwei Ringstraflen, welche eine Strallenbreite
von 9,75 m aufweisen. In diesem Bereich werden aufgrund des Trennprinzips der Verkehrsan-
lage ein einseitig gesonderter Parkstreifen sowie beidseitige Gehwege errichtet.

Der ruhende Verkehr wird entlang der Sammelstralle durch parallel angeordnete Parkbuchten
aufgenommen. Die festgelegten StralRenbreiten erdffnen zusatzlich die Moglichkeit zum Parken
im Straflenraum.

Zusatzlich werden im Bereich der Baugebiete an geeigneten Stellen Besucherparkplétze im
Bebauungsplan festgesetzt.

In Teilen des Gebietes sind kieinere Anliegerstrallen vorgesehen. Diese erschliefen nur wenige
Grundstlcke und sind daher mit 3,5 m gering dimensioniert. Im nordwestlichen Bereich wird die
Regelbreite auf 6,00 m erhoht, um die Verlegung eines Trennsystems zu ermdéglichen. Die von
Osten nach Westen verlaufenden langen Stichsiralen erhalten eine Fahrbahnbreite von 4,25
m, da beide Stiche jeweils 4 Grundstiicke erschliefen.

Die Wegebreite der Erschliefungswege wird im Hinblick auf die Befahrbarkeit mit Pflegefahr-
zeugen auf 3,0 m festgesetzt.

Die Dimensionierung der Wendeanlagen orientiert sich an den Bed{irfnissen der Erschliefung.
Die kleineren Anliegerstrallen weisen lediglich PKW-taugliche Wendeanlagen auf. Hier ist es
erforderlich, die Abfallbehalter zur Abfallentsorgung an die zugeordneten Wohnstralen zu brin-
gen. Die Wendeanlage am Ende der Planstralle G weist einen Radius von 8,0 m auf und ist
somit flir Wendevorgénge kleinerer LKW ausreichend dimensioniert. Uber eine 3,75 m breite
Strafe wird die Wendeanlage mit der siidlich gelegenen Planstrale F verbunden. Daher kann
hier auf eine gréRere Wendeanlage verzichtet werden.

4.2.2 Nutzung und Bebauung
Das Baugebiet wird strukturell in ein Wohngebiet und ein Mischgebiet gegliedert.

Um den Bedarf an kleineren, stadtnah gelegenen gewerblich nutzbaren Flachen zu decken, soll
im Ptangebiet ,Zwerchécker" im dstlichen Bereich ein Mischgebiet realisiert werden.

Die Mischgebiete werden intern gegliedert. Im Ostlichen Bereich der Mischgebiete wird die all-
gemeine Weohnnutzung ausgeschlossen, da Wehngebaude durch Verkehrslarm der angrenzen-
den Bundesstrafle in der Wohngualitdt nachhaltig beeintrachtigt wirden,

Der sonstige Teil des Neubaugebietes wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dabei soll
auch das Wohngebiet bezlglich der méglichen Gebdudehthen gegliedert werden. Entlang der
HauptsammelstralRe sollen zweigeschossige Gebaude entstehen kénnen.

in zentraler Lage soll zwr Erhdhung der stddtebaulichen Qualitét ein Platz mit angrenzenden
Versorgungseinrichtungen geschaffen werden. Dieser an die Haupterschlielung angeordnete
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Platz fungiert als Bindeglied zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet und soll
die Aufenthaltsqualitét und die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohngebiet starken.

in Anlehnung an die vorhandene Bebauung, die im Westen an das Plangebiet angrenzt, soll der
westliche Bereich des Geltungsbereichs als allgemeines Wohngebiet mit grofitenteils Einzel-
hausbebauung ausgebildet werden. Die Dimensicnierung der Geb&aude und deren Hdhenaus-
bildung orientiert sich dabei an der bestehenden Bebauung und der dérflichen Struktur Siegel-
bachs. Aufgrund der exponierten Lage dieses Teils des Baugebietes soll hier eine aufgelocker-
te, eher eingeschossige Bebauung entstehen.

Insgesamti sollen innerhalb des Neubaugebietes ca. 214 Baugrundstiicke entstehen, auf denen
- je nach Lage — unterschiedliche Bebauungsformen wie Einfamilien- und Doppeihduser zulés-
sig sind.

4.2.3 Grinordnung

Das Plangebiet wird durch eine Griinzdsur in zwei Bereiche unterteilt. Diese organisch geflihrie
Griinflache, an der westlich und Gstlich weitere grofere Griinflachen angegliedert sind, dienen
neben der Sammiung und Ableitung des Oberflichenwassers auch der Attraktivierung des
Wohnumfeldes und der Naherholung. Um die Attraktivitat des neuen Baugebietes fir Familien
zu steigern, soll in zentraler Lage ein Kinderspielplatz angeboten werden. Die bestehenden
Fuwegeverbindungen werden durch weitere Wege innerhalb der Grinbereiche erganzt und
miteinander verbunden. Die Anbindung der Wegeverbindungen in den Grinflichen erfolgt Gber
Fulwege, die von den Stichen und Ringen im allgemeinen Wohngebiet abzweigen.

Zusétzlich bildet der &stlich angeordnete Grlinbereich eine Pufferzone zur angrenzenden Bun-
desstrafie. Hierdurch wird der durch das Fernstraflengesetz vorgeschriebene Abstand der Be-
bauung zur Verkehrsflache eingehalten und die Schallimmissionen auf das Plangebiet aufgrund
der Entfernung zur Bundesstrale minimiert. Innerhalb dieser Flache befindet sich auch der
tiefste Punkt des Piangebietes. Daher ist in diesem Bereich die Rilickhaltung des {iberwiegen-
den Teils des innerhalb des Baugebietes anfallenden Oberflichenwassers vorgesehen.

im stdiichen Teil dieser Flache ist die Anlage eines Feldgehdizes vorgesehen.

4.3 Immissionen und Emissionen

Die Stadt hat im Rahmen der Bebauungsplanung den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1
L. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fiir die zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen im Innen- und Aullenwohnbereich in ausreichendem Maf
Rechnung zu tragen.

Aufgrund der direkten Nahe des Plangebietes zur angrenzenden Landesstralle ist eine Kidrung
der schalltechnischen Auswirkungen der Landesstrafie auf das Baugebiet notwendig.

Far den fur Siegelbach bzw. flr den flr das Plangebiet relevanten Abschnitt wurde eine Belas-
tung von 17.800 Kfz/24 h und ein LKW-Anteil von 6% ermittelt. Die Ermittiung wurde bereits im
Jahr 2000 durchgeflhrt. Aufgrund der Entwicklung des Industriegebietes Nord ist die Verkehrs-
belastung in den vergangenen drei Jahren zusatziich angestiegen.

in Anbetracht dieser Verkehrsbelastungen wurden im November 2003 neue Pegelwerte ermit-
telt und Larmrasterkarten erstelit, mit denen die schalltechnischen Auswirkungen auf das Bau-
gebiet ermittelt werden konnten. Tagsiber werden im dstlichen bebaubaren Bereich des Plan-
gebietes Pegelwerte von bis zu 62 dB (A) erreicht, nachts werden Pegelwerte bis zu 55 dB (A)
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erreicht.? Nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, liegen die Orientierungswerte fir Misch-
gebiete tagsiiber bei 60 dB (A) und die Nachtwerte bei 50 dB (A). Da diese Crientierungswerte
zeitweise um bis zu 5 dB (A) Uberschritten werden und aufgrund dieser Schallemissionen nega-
tive Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mdogiich sind, missen larm-
schitzende MaBnahmen im betroffenen Plangebiet vorgenommen werden. infolgedessen ist
entlang der mittlerweile umgewidmeten B 270 die Errichtung eines Larmschutzwalls geplant.
Der Wall setzt im nordlichen Anschiussbereich der Planstrale A an die Erfenbach Stralle an
und verlduft entlang des Zubringers zur Erfenbacher Stralle und der im Osten angrenzenden B
270 bis zur nordlich an das Plangebiet angrenzenden Milldeponie. Die Hohenverhaltnisse des
Plangebietes zur Stralle sind in dem vom Larm betroffenen Bereich sehr unterschiedlich. Dies
hat zur Folge, dass der Wall, je nach Hohenverhélinis des Geldndes zur Stralle, unierschiediich
hoch ausgebildet werden muss, um in sdmtlichen Bereichen ausreichenden Larmschutz zu ge-
wéhrleisten. Aufgrund dieser unterschiedlichen Hdhenverhéitnisse variiert die flr die Larm-
schutzmafinahme erforderliche Flache. Um die Wallanlage gestalterisch zu kaschieren, soll der
Wall durch unterschiediiche Breiten und Modellierungen landschaftsgerecht gestaltet und be-
pflanzt werden.

Um Aufschlull Ober die Verdnderung der Larmsituation im Bereich ,Mihlenweg® zu erhalten,
wurde vom Referat Stadtentwicklung Larmberechnungen durchgefiihrt. Der aufterhalb des
Plangebietes liegende Miihlenweg ist als Sammelstrasse zu qualifizieren. Durch das neue Bau-
gebiet kommt es bei einzeinen Geb&uden zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005. Die ermittelien Hochstwerte betragen fir das Anwesen Mihlenweg 54 an der dem M{h-
lenweg zugeordneten Fassaden 49,6 dB(A) nachts. An den riickwartigen Fassaden kénnen die
Orientierungswerte eingehalten werden. Auch die Tagwerte der DIN 18005 kdnnen eingehaiten
werden. Diese Werte der DIN 18005 stellen anzustrebende Zielwerte dar, die im Rahmen der
Abwagung auch geringfiigig Uberschritten werden kénnen, wenn die im Schallschatten gelege-
nen Bereichen noch angemessenen Pegelwerten ausgesetzt ist.

Eine Abschirmung des l.&rms durch aktive Larmschutzmalnahmen kommt aufgrund der beste-
henden drtlichen Situation entlang des Mlhlenweges nicht in Betracht. Eine deutliche Reduzie-
rung der Verkehrslarms wiére auch (ber eine 2. Zufahrt an den Mlhlenweg nicht zu erreichen,
da der Verkehr in jedem Fall iber den Mihlenweg geleitet werden miisste..

fm Westen und Nordwesten grenzt das Plangebiet an die gewachsene dorfliche Struktur an.
Hier dominiert die Wohnnutzung. Unzumutbare Stérungen gehen von diesen Nutzungen nicht
aus. Siidwestlich grenzen der Friedhof von Siegelbach und siiddstlich eine sanierte ehemalige
Miulldeponie an das Plangebiet an. Auch hier sind keine relevanten Beeintrachtigungen zu er-
warten. Die Deponie wurde in der Vergangenheit saniert. Zur Uberwachung méglicher Gas-
emissionen wird seit 2000 jahrlich eine FID-Kartierung durchgefiinrt. Hinweise auf Auffilligkei-
ten liegen bislang nicht vor.

5 Okologische Auswirkungen der Planung

Die Novellierung des Baugeseizbuchs vom 24, Juni 2004 hat die Bestimmungen zur Durchfiih-
rung einer Umweltprifung grundsatzlich neu geregelt. Im vorliegenden Planungsfall werden die
allgemeinen Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 BauGRB angewendet. Demnach kénnen
Verfahren, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung eingeleitet worden sind, nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden.

? Quelie: Rasterldrmkarte, Bebauungsplan Zwerchécker; Siadt Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung Stadtpia-
nung, November 2003
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Nach bisherigem Recht ist gemafn § 2a Abs. 1 BauGB bei Bebauungsplanen fir Vorhaben, flir
die eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufithren ist, in die Begriindung zum Bebauungs-
plan ein Umweltbericht aufzunehmen. Die inhaltlichen Anforderungen des Umweltberichis er-
geben sich aus § 2a Abs. 1-3 BauGB.

Aufgabe der Umweltvertragiichkeitspriifung (UVP) ist es, unter Einbeziehung der Offentlichkeit
die Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und lLandschaft, Kultur und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen
den genannten Schutzglitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu hewerten. Dieser Prozess ist
fir UVP-pflichtige Vorhaben in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Be-
standteil der Begriindung des Bebauungsplans wird, festzuhalten.

Die Erforderlichkeit einer UVP ergibt sich aus § 3 Abs. 1 UVPG in Verbindung mit den §§ 3a-f
UVPG, wobei sich nach Maligabe der Anlage 1 zum UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder
eine Vorpriifungspflicht ergeben kann. Unterliegt das Vorhaben einer Vorprifungspflicht, ist
zunachst gem. § 3c Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine Vorprifung des Einzelifalls durchzufihren. Mit
dem sog. Screening soll eingeschétzt werden, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
méglich sein kdnnten und folglich eine umfassende UVP durchgefiihrt werden muss. Dabei wird
in der 2. Spalte des Anhangs 1 des UVPG zwischen einer allgemeinen Prifung und einer ledig-
lich standortbezogenen Prifung fiir Vorhaben mit geringerer Grofle und Leistung unterschie-
den. Fir die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1 unter Nr. 18
aufgefuhrten bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung. Hier werden zwei Schwellen-
werte vorgegeben, die sich an der festgesetzten Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 2 BauNVQ) orien-
tieren. Wird die erste Schwelle von 20.000 gm Uberbaubarer Grundsticksflache erreicht bzw.
iberschritten, ist eine Vorpriifung durchzufithren. Ab der zweiten Schwelle von 100.000 gm (-
berbaubarer Grundstiicksflache ist eine UVP zwingend erforderlich.

FUr die vorliegende Bebauungsplanung ,Zwerchiacker® der Stadt Kaiserslautern wird eine Gber-
baubare Flache von 20.000 gm bei weitem (berschritten, woraus sich gem. § 3¢ UVPG eine
allgemeine Vorprifungspflicht {UVP-Pflicht im Einzeifall) ergibt. Diese sog. Vorprifung im Ein-
zelfall wurde vom beaufiragten Planungsbiiro vorbereitet.

Am 25. Mai 2004 fand in der Stadtverwaltung der Scoping-Termin gem. § 5 UVPG zu Inhalt und
Umfang der beizubringenden Untertagen sowie zur Festlegung des Umfangs und der Methoden
der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) statt.

Ubereinstimmend kamen die betroffenen Stellen zum Ergebnis, dass aufgrund der Darsteliung
der Vorhabens- und Standortmerkmale bei der Realisierung des Bebauungsplans nicht mit er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG auf die Nutzungen, Qualitédten und
Schutzglter am Standort und im Einwirkungsbereich des Vorhabens zu rechnen sei. Die Durch-
fuhrung einer eigenen Umweltvertraglichkeitsprifung erschien den beteiligten Stellen und Be-
hérden daher nicht erforderlich. Die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne des BauGB ist
somit ebenfalls nicht erforderlich.

5.1 Beschreibung des Vorhabens

5.1.1 Kurzbeschreibung des Konzepts

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Zwerchacker" soll auf einer Fldche von
ca. 20,7 ha ein Wohngebiet und Mischgebiet entwickelt werden. Gemal dem stédtebaulichen
Konzept ist hier die Aufteilung in ein allgemeines Wohngebiet (WA) und in ein Mischgebiet (M)
gem. §§ 4 und 6 BauNVQ vorgesehen. Auf derzeit (iberwiegend ackerbaulich genutzten Fli-
chen sollen etwa 214 Baugrundstlcke entstehen, auf denen — je nach Lage — unterschiedliche
Bebauungsformen wie Einfamilien- und Doppeihauser zulassig sind.

Nach dem vorliegenden Bebauungsplan ist von einer maximalen Versiegelung durch bauliche
Anlagen in einer GréBenordnung von ca. 8,2 ha auszugehen. Eine weitere [nanspruchnahme
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von Grund und Boden (Versiegelung) in einer Grifte von ca. 3,3 ha wird durch die Anlage der
Verkehrserschiiefung verursacht.

Im Gegenzug sind fir die Umsetzung von Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie fir die Anlage von &ifentlichen Grinflachen ca. 3,7 ha
innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Dariiber hinaus erforderlicher Kompensationshedarf
soll aulierhalb des Plangebietes nachgewiesen werden,

5.2 Konfliktanalyse: Beeintrichtigungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

5.2.1 Schutzgut Boden

Die bauleitplanerischen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die geplante Erschlieffung
des Baugebietes durch die Uberbauung und die Anlage von ErschlieflungsstraRen fihren zu
einer hohen Versiegelung des bislang fast versiegelungsfreien Pangebietes. Durch die Versie-
gelung kommt es in den betroffenen Bereichen zu einem volistdndigen Funktionsverlust des
Bodens, insbesondere sind hier Lebensraum-, Regulations- und allgemeine Produktionsfunktio-
nen zu nennen.

Zuséatzlich muss wéhrend der Bauphase mit Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen durch den
Einsafz von Baumaschinen gerechnet werden.

Schadstoffeintrage - beispielsweise durch Treibstoff- oder Olverlust der Baumaschinen in den
Boden - kdnnen nicht ausgeschlossen werden; allerdings ist zu beachten, dass dieses Risiko
auch beim Einsatz von landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmethoden besteht.

Eingriffe in das natlrliche Relief des Plangebietes, also Aufschiittungen und Abgrabungen,
werden bei der Realisierung des Planvorhabens voraussichtlich vor allem im &stlichen Teil des
Gelandes erforderlich sein.

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

5.2.2 Schutzgut Wasserhaushalt

Eine Uberbauung und Versiegelung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen filhrt zu
einer Reduzierung der Versickerungsfdhigkeit des Bodens innerhalb des Plangebietes. Mdgli-
che Folgen sind neben einer Minimierung der Grundwasserneubildungsrate, eine zusatzliche
Beeintrachtigung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere. Potenziell besteht aufgrund des ho-
hen Anfalls von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen die Gefahr einer Abflussver-
schérfung zum Erfenbach und nachfolgend zur Lauter hin. Da allerdings der Bebauungsplan
~Lwerchacker” zur Lésung des Konfliktes ein okologisch orientiertes Entwasserungskonzept
mittels weitgehend offen geflhrter Versickerungs- und Ableitemulden vorsieht, kbnnen diese
nachteiligen Auswirkungen reduziert werden. Lediglich bei aullergewdhnlichen Starkregener-
eignissen oder langeren Niederschlagsperioden sollen die Notilberldufe der semizentralen
Rickhaltemulden anspringen.

Mit einer erheblichen Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate ist folglich nicht zu rech-
nen.

Dennoch kann es aufgrund der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zu einer Storung des
Wasserhaushaltes durch die Beeintrachtigung der Grundwasserstromungsverhaltnisse und eine
Verschmutzung des Grundwassers durch Schadstoffe kommen. Bei der Beurteilung des Ein-
griffs in den Wasserhaushalt, der durch die Versiegelung und Uberbauung bisher offen liegen-
der Boden hervorgerufen wird, ist allerdings auch zu beachten, dass es durch den Verlust bis-
her landwirtschafifich genufzter Flachen zu einem Wegfall von Diingemittel- und Biozideintra-
gen kommt und somit eine Auswaschung dieser Schadstoffe in das Grund- und Oberfidchen-
wasser ausbieibt.
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5.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Die Bebauung der bislang unbebauten Flache im Rahmen der Realisierung und Umsetzung des
Bebauungsplans ,Zwerchdcker" flhrt zu einer nachteiligen Veranderung des lokalen Tempera-
tur- und Feuchtehaushaltes im betroffenen Plangebiet. Strahlungseffekte werden verandert und
die verstarkte Warmer(ckhaltung fllhrt zu einer lokalen Erhéhung der Lufttemperatur in Verbin-
dung mit einer Senkung der Luftfeuchtigkeit.

Diesen beschriebenen negativen Auswirkungen wirkt die Umseizung der geplanten Begri-
nungsmalnahmen und die Anlage von bioklimatisch bedeutsamen Grinstrukturen entgegen.
Auch die geplanten Rickhalte- und Versickerungsmulden fir das anfallende Niederschlags-
wasser kdnnen, soweit sie Wasser flihren, an heillen Sommertagen durch die ErhGhung der
Luftfeuchtigkeit einen lokal wirksamen Abklhlungseffekt bewirken und sich giinstig auf das
Mikroklima des Plangebietes auswirken.

Aufgrund seiner Grofte und seiner Nutzung kann innerhalb des Gebietes Kaltluft entstehen.
Diese Kaltluft kann allerdings aufgrund der topographischen Situation und der Dammlage der
ostlich gelegenen Bundesstrale nicht abflieen. Daher hat die Flache keine Bedeutung flir die
Durchllftung des Ortsteils Siegelbach bzw. der Kernstadt.

5.2.4 Schutzgut Arten und Biotoppotenziaj

Die Realisierung des Plangebietes ,Zwerchacker flhrt lediglich zu geringen Beeintrachtigun-
gen der Lebensraume von verschiedenen Tier- und Pflanzenarten. Durch die Uberbauung bis-
her offener Fldchen kommt es zu einem Verlust von Teillebensrdumen und Zerschneidungen
von Lebensraumbeziehungen, die sich, ebenso wie Stérungen durch Larm und Licht aus den
geplanten Wohn- und Mischgebieten, auf die Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren
auswirken kénnen.

Da jedoch ein ausreichender Abstand zu den hoherwertigen randlichen Gehdlzstrukturen ein-
gehalten und ein vollstdndiger L.ebensraumverlust vermieden wird, werden diese beschriebenen
Beeintrdchtigungen im betroffenen Gebiet auf das geringst mogliche MaR begrenzt. Zusatzlich
werden die Gehdlzstrukturen in den Randbereichen, welche wichtige Lebensrdume fir die hei-
mische Tier- und Pflanzenwelt darstellen, im Rahmen der Baugebietsrealisierung erhalten, so
dass sie Rickzugsmdglichkeiten fiir verschiedene Arten aus Uberplanten Bereichen bieten kon-
nen.

Der weit (iberwiegende Teil des Plangebietes, inshesondere die Ackerflachen, ist aufgrund der
intensiven Nutzung durch den Menschen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes ohnehin als
geringwertig einzustufen.

5.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ,Zwerchacker” ist aufgrund der vorhandenen Situati-
on und der Lage des Plangebietes im Randbereich dorflich-stadtischer Strukturen nicht mit ei-
ner nennenswerten Beeintrdchtigung des vorhandenen Landschaftsbildes und des Naherho-
tungspotenzials zu rechnen.

Da das Plangebiet in topografisch erhobener Lage am nordostlichen Siedlungsrand von Siegel-
bach liegt, ist der Aspekt der Fernwirkung vor allem aus nérdlicher und dstlicher Richtung zu
beachten. Aufgrund der vom Flangeber getroffenen Festsetzungen zur Hoéhenentwickiung,
Farbgebung und Gestaltung der Dachlandschaften der zukiinftigen Gebéude soll eine scho-
nende integration in das Landschaftsbild und die freie Landschaft erméglicht werden. Eine Be-
bauung des Geléndes bis zur Héhenlinie 252,50 m ist von Bebauung freizuhalten, um die natir-
liche Gelandeform zu erhalten.
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5.2.6 Schutzgut Mensch
Larm

Das Plangebiet wird durch die Ostlich anschlieRende Bundesstrafie B 270 mit ca. 18.000 Kfz/d
stark belastet. Die Erfenbacher Stralte im Norden des Gebietes ist mit ca. 4.000 Kfz/d belastet.

Erkenntnisse hinsichtlich Gesundheitsgefahren durch Kfz-bedingte Schadstoffe liegen nicht vor.
Der geplante Wall sowie die darauf vorgesehen Pflanzmalnahmen tragen dazu bei, dass das
Baugebiet nur eingeschrénkt den mit dem StraRenverkehr verbundenen Larmimmissionen aus-
gesetzt sein wird. Die mafgeblichen Crientierungswerte der DIN 18005 kdnnen eingehalten
werden.

Das Plangebiet wird mit ErschlieRungsstralen an den Mihlenweg und die Erfenbacher Stralle
angeschlossen. Durch die Anbindung werden sich die Verkehrsmengen auf diesen Strafien
erhthen. Aufgrund der guten Erreichbarkeit der B 270 kann davon ausgegangen werden, dass
der Grofteil des Verkehrs nicht Giber den Mihlenweg abfliefdt, sondern (iber die Erfenbacher
Strale die Bundesstrae B 270 zur Kernstadt nutzt.

Schadstoffe

im Nahbereich der stark befahrenen Stralen B 270 und Erfenbacher Stralle ist mit erhéhten
Kfz-bedingten Schadstoffkonzentrationen zu rechnen. Der mit dem Baugebiet verbundene Ver-
kehr wirkt sich auf die Schadstoffsituation nur marginal aus. Aufgrund der Entfernung der Be-
bauung zur Bundesstrafte und dem abschirmenden, davor gelagerten bepflanzten Wall kann
davon ausgegangen werden, dass schadstoffhedingte Gesundheitsgefahren innerhalb des Ge-
bietes nicht bestehen. Durch das Neubaugebiet werden sich die Verkehrsmengen und somit
auch der SchadstoffausstoR erhdhen. Diese zuséatzlichen Verkehrsmengen haben jedoch nur
eine relativ geringe Erhéhung der Schadstoffkonzentrationen zur Folge.

5.2.7 Kultur- und Sachgiiter
Planungsrelevante Kultur- und Sachgter sind innerhaib des Plangebietes nicht vorhanden.

5.3 MaBnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachti-
gungen
Zur Vermeidung bzw. Minderung erheblicher zu erwartender Beeintrachtigungen sind — bezo-

gen auf die untersuchten Schutzgliter — die nachfolgend aufgefiihrten bautechnischen und
grunordnerischen Mallnahmen vorgesehen:

5.3.1 Relief, Geologie und Boden
Folgende Vermeidungsmafinahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

e Die GrundsticksgréfRen sollen im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden
refativ klein gehalten werden.

¢ Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl {GRZ) unterhalb der Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung und der festgelegten Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden tUberma-
fBige Versiegelungen von Flachen und somit weitere Eingriffe in das Naturraumpotenzial Bo-
den vermieden bzw. Anreize zum flachensparenden Bauen erzeugt.

» Beschrénkungen der Uberschreitungen der zuldssigen (berbaubaren Grundstiicksflache
durch Nebenanlagen in verschiedenen Bereichen des Plangebietes sollen weitere Boden-
versiegelungen unterbinden.

Folgende Minimierungsmafinahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:
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e Zur Minimierung weiterer Fldchenversiegelungen sind Grundstiickszufahrten und Stelifia-
chen flr Kraftfahrzeuge in wasserdurchlassigen und begriinten Bauweisen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB auszufiihren.

s Festsetzungen zu Anpflanzungen sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Flachen tra-
gen zum Schutz des Bodens bei.

Ein funktionaler Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Bodenhaushalt kann
nicht geschaffen werden.

Innerhalb des Stadtgebietes stehen Flachen zur Entsiegelung nicht im notwendigen Umfang zur
Verfiigung. tm Sinne eines funktionalen Ausgleichs zur Bodenversiegelung konnen lediglich in
sehr begrenztem Umfang (z. B. ehemalige Zufahrt zur Erfenbacher Strafte im Norden des
Plangebietes) Flachen entsiegelt werden. Als weitere Teilkompensation kénnen die auf exter-
nen Kompensationsflaichen durchzufilhrenden Mafinahmen betrachtet werden, die darauf aus-
gerichtet sind, derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Bewirtschaftung
herauszunehmen. Damit kann ein Beitrag zur Wiederherstellung eines natlrlichen Bodengefi-
ges geleistet werden.

5.3.2 Wasserhaushalt
Folgende Vermeidungsmafnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

¢ Durch die Begrenzung der Versiegelungsmdglichkeit innerhalb des Plangebietes werden
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt teilweise vermieden.

* |Im Bebauungsplan ist eine dkologisch orientierte Regenwasserbehandlung vorgesehen, die
Abflussspitzen verringert und unbelastetes Oberflachenwasser dem natlrlichen Kreislauf
wieder zuflihrt.

* Die Vorgabe in den Hinweisen zum Bebauungsplan, das anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser in Zisternen zu speichern, férdert die Brauchwassernutzung und kann somit ei-
nen Beitrag zur Verringerung des Wasserverbrauchs leisten.

5.3.3 Klima und Immissionen
Folgende Minimierungsmalnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

e Durch die Festsetzungen von Fassaden- und Dachbegriinungen sowie durch die Festset-
zung zu Baumanpflanzungen auf Verkehrsflachen, Park- und Stellpldtzen sowie auf den
Baugrundstiicken werden Voraussetzungen zur Herstellung von Verschattungs- bzw. Ver-
dunstungspotenzialen geschaffen, womit nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf das
Mikroklima, begrenzt werden.

¢ Zufahrten und Parkflachen fir Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchiassigen und begriinten

Belagen zu gestalten, damit eine weitere Versiegelung von Flachen und damit verbunden ei-
ne Minimierung des Verdunstungspotenzials verhindert werden kann.

Folgende Ausgleichsmafinahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

e Durch die Ausweisung von Kompensationsflichen, offentlichen Griinflachen und Pflanzstrei-
fen sowie durch detaillierte Festsetzungen zu Anpflanzungen auf nicht (Uberbauten Grund-
stiicksftachen soll zum einen klimawirksames Hochgriin neu geschaffen und zum anderen
eine wirksame Durchgriinung des Plangebietes erreicht werden, um das Verschattungs- und
Verdunstungspotenzial innerhalb des Plangebietes wieder zu erhdhen.

5.3.4 Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften

Folgende Vermeidungsmalinahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:
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* In den Randbereichen des Plangebietes soflen die heckenartigen Gehdlzstrukturen mit
Krautsdumen als Rickzugsfldchen filr verschiedene Tier- und Pflanzenarten erhalten und
weiterentwickeit werden.

Folgende Ausgleichsmalinahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

+ Festsetzungen zu Anpflanzungen und Ansaaten auf Kompensationsflichen und &ffentlichen
Grunflachen sollen neue Korridore und Rickzugsrdume mit Verbindung zur freien Land-
schaft schaffen und eine wirksame innergebietliche Durchgriinung herstelien, um Insekten,
Végeln und andere Tierarten neue Lebensrdume bieten zu kdnnen.

» Versickerungs- und Ableitemulden sind in ihrer Formgebung und Begriinung naturnah und
ortstypisch auszubilden, um z. B. fir Amphibien ein zusatzliches Habitatangebot zu schaffen.
Das bedeutet, dass die Bdschungsverhaitnisse 1 : 2 nicht Ubersteigen sollten und dass ein
zeitweises Trockenfallen toleriert werden kann, um nicht durch z. B. Besatz mit Fischen die
Bedeutung als Laichgewasser fir seltene Arten, etwa flir die Kreuzkréte, in Frage zu stellen.
Zusatzlich ist vorzusehen, dass eine Unterquerungsmdglichkeit der Bundesstrafie B 270 zu
den Ostlich davon liegenden Wald-, Wiesen- und Gebischstrukturen geschaffen wird. Dies
kénnte z. B. im Rahmen der ggf. erforderlichen Vergroierung des bestehenden Durchlasses
erfolgen. Durch entsprechende Profilierung ist daflr Sorge zu tragen, dass ein Uberwiegend
nicht Uberschwemmter Durchlass ermoglicht wird.

5.3.5 Landschaftsbild und Erholungsfunktion
Folgende Minimierungsmaflnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

¢ Geeignete Festsetzungen zu Art und Mal} der Bebauung sollen dafiir sorgen, dass insbe-
sondere in den Randlagen keine {ibermaRig massiven Baukdrper entstehen.

« Durch die landschaftstypische Festsetzung gestalterischer Sachverhaite, wie z. B. der Ho-
henentwicklung und Farbgestaltung von Gebauden sowie der Verwendung von Materialien,
kann eine moglichst unauffallige Integration in das Landschaftsbild und die bestehende QOris-
fage erfolgen.

Folgende Ausgleichsmallnahmen sind im Bebauungsplan vorgesehen:

+ Durch Festsetzungen zu Anpflanzungen von Strauchern und Laubbdumen auf Kompensati-
onsftdchen und offentlichen Grinfidichen in Randbereichen des Plangebietes soll ein sanfter
Ubergang von der Ortslage zur frefen Landschaft hin und somit eine visuell wirksame Orts-
randeingrinung geschaffen werden. Dies bietet unter anderem auch neue Potenziale fiir die
Naherholung, die durch die Anlage von Fuftwegen innerhalb der geplanten offentlichen
Grinflachen sowie durch die geplante intensive Durchgriinung des Gebietes gewahrleistet
werden soll.

5.4 Erfduterungen und Hinweise zu den landespflegerischen MaBRnahmen

5.4.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
Boden und Landschaft gemaftt § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Beschaffenheit von Stellpldtzen und Zufahrten zu Stellplatzen

Zum Schutz und Erhalt der natlrlichen Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes soll im Be-
bauungsplan fir afle Stellplaize fUr Kraftfahrzeuge sowie fiir Zufahrten zu Stellplatzen eine
wasserdurchidssige und begriinte Bauweise festgesetzt werden. Dies erfolgt, um den Versiege-
lungsgrad innerhalb des Plangebietes zu reduzieren und die Speicherfunktion des Bodens so-
wie die Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu erhalten. Besonders geeignet sind hier
Schotterrasen, Kies- und Splittdecken, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster und Rasengitterstei-
ne.
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Gestaltung von Fldchen zur Oberflichenwasserbehandlung

Das anfallende Niederschlagswasser soll im geplanten Baugebiet zum Schutz und Erhalt des
Wasserhaushaltes sowie der drilichen Klimafunktionen zurlickgehalten und versickert werden.
Die Entwésserungsanlagen sind hierzu naturnah als flache, mit heimischen Wiesengesellschaf-
ten bewachsene Graben und Mulden mit geringen Boschungsneigungen auszubilden. Innerhalb
des Gebietes sind hierzu zwei groflere Rilckhaltemulden vorgesehen.

Um zusatzliche |ebensraumangebote auf diesen Flachen zu schaffen, sind in den Randberei-
chen ergénzende Kieinstrukturen - wie beispielsweise Totholzlager in der Nahe von Gehdlz-
strukturen - einzurichten.

Anlage eines Feldgehdlzes OG 3

fm Slidosten soll in Nachbarschaft zur sanierten Deponie und zu den bestehenden Gehdlzbe-
standen im Boschungsbereich zur B 270 ein Feldgehdlz angelegt werden. Dieses Feldgehoiz
soll insbesondere als Lebensraum bzw. Riickzugsfldche flr verschiedene Kleinsduger, Insekten
und Vdgel dienen. Gleichzeitig werden durch das Gehdlz bestehende und geplante Gehdlz-
strukturen miteinander vernetzt (Friedhofserweiterung, Béschungsbereich).

5.4.2 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Strukturanreicherung heimischer Tier- und Pflanzenarten sollen im Plangebiet nur solche
Pflanzen angepflanzt werden, die im Planungsraum Uberwiegend heimisch sind und daher von
den heimischen Tierarten als adaquater Lebensraum genutzt werden kénnen (vgl. Pflanzlisten).
Dies soll nicht nur fir 6ffentliche Flachen, sondern auch fiir private Grundstlicke gelten. insbe-
sondere exotische Koniferen-Zuchtformen sind als Lebensrdume fir heimische Tierarten unge-
eignet und haben zuséizlich eine nachteilige Wirkung auf das Landschaftsbild.

5.4.3 Sonstige Hinweise
StraRenbeleuchtung

Eine Vielzahl nachtaktiver Insekten falit kinsilichen Lichiquellen an Strallen, Parkpldtzen und
baulichen Anlagen zum Opfer. Zudem kann es durch die Abstrahlung von Licht zu Stérungen
der Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren kommen. Diese Beeintrachtigung der Tier-
welt ist groftenteils vermeidbar, wenn innerhalb des Plangebietes umweltfreundliche Lampen-
typen eingesetzt werden und Abstrahlungen in die Umgebung, insbesondere in nahe liegende
Biotope, vermieden werden. Diesen Anforderungen genligen Natrium-Hochdruck- und Natrium-
Niederdruck-Lampen.

5.5 Ausgleichsflichen und -mafnahmen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen reichen zur
Kompensation des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur, Boden und Landschaft
nicht aus. Die detaillierte Gegenlberstellung der Eingriffe und der AusgleichsmaRnahmen kann
dem lLandespflegerischen Planungsbeitrag entnommen werden,

Nach der im Landespflegerischen Planungsbeitrag durchgefiihrten Bilanzierung sind externe
Ausgleichsmafinahmen in einem Umfang von ca. 3,1 ha erforderlich.

Die Flachen werden per Zuordnungsfestsetzung den jeweiligen 6&ffentlichen und privaten Ein-
griffen rechtlich zugeordnet. Dabei kdnnen die vorgesehenen Ausgleichsfldchen aus dem Oko-
konto der Stadi Kaiserslautern bereitgestellt werden. Weitergehender vertraglicher Regelungen
bzw. Aufnahme der Flachen in den Bebauungsplan bedarf es daher nicht.

Folgende externe Ausgleichsflichen und —maRnahmen werden zur Kompensation des mit der
Realisierung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft vorgesehen:
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5.5.1 Talbereich am ,Pfaffenwoog* (Okokonto)

.

)

Gemarkung Erfenbach, Flurstlicksnr. 1200/1, 1205, 1208/1, 1209, 1209/2, 1213/4
Gesamtflache 1,7 ha; MaRnahmenflache 1 ha
Die Flachen befinden sich zu ca. 90 % im Eigentum der Stadt

e Bestand:

Aufgefiilite Talsohle mit Gewasser (Erfenbach § 24) und zunehmender Verbuschung

e Entwicklungsziel:
Offenhaltung zur Erholungsnutzung und Aufwertung des Landschaftsbildes.

e Malnahmen: Freistellung (Entbuschung und Mulchmahd) und Offenhaltung mit
Schafbeweidung

Das Aufwertungspotenzial ist nur mittel — gering zu bewerten, da Altablagerungen im Unter-
grund vorhanden sind. Daher wird diese Flache nur mit einem Flachenansatz von 1 : 2 (d. h.
.anrechenbare Kompensationsflache = 0,5 ha) als Ausgleichsflache beriicksichtigt. Die An-
fahrbarkeit der Flache fiir Pflegefahrzeuge ist (ber die Zufahrtsstrale zum ehemaligen Er-
fenbacher Schwimmbad gewahrleiststet.
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5.5.2 Streuobstwiese ,Am Krehberg* (Okokonto)

Gemarkung Erlenbach, Flurstiicksnr. 268, 264, 265

Gesamtflache 1,02 ha; Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt

+ Bestand:

Die Flache befindet sich stidwestlich der Ortslage Erlenbach in topografisch exponier-
ter Situation. Im Norden wird die Flache von dlterem Laubmischwald, entlang der stei-
len Hangsituation hinunter zur Verbindungsstrafte nach Marlautern begrenzt. Im Siden
und Osten grenzen Ackerflichen an die Okokontoflache. Auf der ehemaligen Acker-
brache, die inzwischen durch das Referat 15 der Stadt Kaiserslautern als Streuobst-
wiese angelegt wurde, erfolgt derzeit zusatzlich extensive Beweidung mit Pferden. Die
Pflege der Flache wird durch einen Hobbylandwirt sichergestelit.

« Enitwicklungsziel:

Entwicklung einer regionstypischen Streucbstwiese im Siedlungsrandbereich als Bei-
trag zur Biotopvielfalt und zur Entwicklung und Pflege des Landschaftsbildes.

o Mallnahme;

Die Flachen sind als extensiv zu pflegende Streuobstwiesen zu entwickeln. Dazu sind
die bereits gepflanzten Obstbdume fachgerecht zu unterhalten. Die Fidche ist extensiv
Zu bewirtschaften. Dies kann durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr oder extensive
Beweidung geschehen. Das im Rahmen von Baumpflegearbeiten anfallende Schnittgut
ist auf Reisighaufen innerhalb oder randlich der Flache zu lagern.
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5.5.3 Streuobstwiese ,,Am Stoffelsberg” (Okokonto)
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Gemarkung Stoffelsberg, Flurstlicksnr. 242/86

Gesamtflache ca. 0,35 ha;
Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt
e Bestand::

Es handelt sich um eine ehemalige Grinlandbrache, die inzwischen durch Siedlung
weitgehend umschlossen ist. Ostlich und siidlich wird die Flache von Fichtenhecken,
die die angrenzenden Grundstlicke einfassen, begrenzt. Die Flache wurde inzwischen
durch das Referat 15 der Stadt Kaiserslautern als Streuobstwiese angelegt. Auf der
Flache wurden ca. 10 Obstbdume angepflanzt. Die Pflege der Flache wird derzeit
durch einen Hobbylandwirt sichergestellt.

e Entwicklungsziel::

Entwicklung einer regionstypischen Streuobstwiese im Siedlungsrandbereich als Bei-
trag zur Biotopvielfalt und zur Entwicklung und Pflege des Landschaftsbildes sowie zur
Durchgriinung des Siedlungsbereiches.

e MaRRnahme:

Die Flache ist als extensiv zu pflegende Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu wurden
bereits Obstbaume gepflanzt. Diese sind fachgerecht zu bewirtschaften. Die Flache ist
extensiv zu bewirtschaften. Dies soll durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr gesche-
hen.
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5.5.4 Grunland ,,Assenmacher Stralte* (6kokonto)

/ Flxme b LMW

Gemarkung Kaiserslautern, Flurstlicksnr. 4236/54

Gesamtflache ca. 1,3 ha;
Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt

e Bestand:

Es handelt sich um eine ehemalige Griinlandbrache, die in Folge der Nutzungsaufgabe
einen hohen Verbuschungsgrad insbesondere mit Ginster aufwies. Nordwestlich, nord-
lich und ostlich begrenzt vorwiegend Nadelwald die Flache. Inzwischen wird die sid -
ost exponierte Flache extensiv durch Schafe beweidet, wodurch die Verbuschung zu-
rickgedrangt wurde. Ein regelrechter Waldtrauf ist nicht vorhanden.

e Entwicklungsziel:

Entwicklung eines trockenen Magerrasenstandortes und Entwicklung eines natirlichen
Waldtraufes.

e Mallnahme:

Die Flache ist als extensiv zu pflegender Magerrasenstandort zu entwickeln. Dazu sind
die auf der Flache aufgekommenen Gehdlze zu entfernen und durch Mahd und / oder
extensive Beweidung mit Schafen das Verbuschen der Flache zu verhindern. Eine
Mahd der Fldche muss mindestens zweimal jahrlich erfolgen, das Schnittgut ist abzu-
raumen.

In den zum Wald hin orientierten Randbereichen ist ein Gehdlzsaum in einer Breite von
bis zu 10 m zu entwickeln. Dazu ist ein Streifen in wechselnden Breiten von bis zu 10
m von Beweidung oder Mahd freizuhalten und das Aufkommen einzelner Gehdlze zu
dulden. Zum Erreichen einer groReren Vielfalt sind zusatzlich Initialpflanzungen mit
Gehdlzen im Raster von 2,5 x 2,5 m aus beiliegenden Empfehlungslisten vorzuneh-
men. Der Geholzsaum ist durch Vor- und Rickspriinge zu gliedern, um unterschiedlich
besonnte Bereiche zu schaffen.
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Durch die im Rahmen des Okokontos bereitgestellten Fléchen und die darauf vorgese-
henen Maknahmen kann der mit Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Ein-
griff volistédndig kompensiert werden,

5.5.5 Finanzierung der Ausgleichsmafinahmen

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist geplant, die Erschliefung auf einen Erschlielungstrager
zu (ibertragen. In diesem Fall werden die fir die Herstellung und Entwicklungspflege notwendi-
gen Kosten durch den ErschlieRungstréger getragen.

Falls die Erschlieffung durch die Stadt erfolgt, werden die zugeordneten Ausgleichsflachen und
~mafinahmen auf Grundlage einer Kostenerstattungssatzung nach § 135¢ BauGB abgerechnet.

Die hierflr notwendige Zuordnungsfestsetzung ist in Form einer Sammeifestsetzung in den text-
tichen Festsetzungen zum Bebauungsplan enthaiten,

5.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Gutachten und Untersuchungen wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erstellt:

s Hydrogeologische Untersuchung
+ Ermittlung des Verkehrslarms der B 270
¢ Landespflegerischer Planungsbeitrag

Konkrete Erkenntnisse hinsichtlich der kliimatischen Auswirkungen des Vorhabens und der K-
bedingten Schadstoffe lagen nicht vor. Da in Absprache mit den zustédndigen Fachamtern keine
Hinweise auf konkrete, abwagungsrelevante Beeintrachtigungen hinsichtlich des Klimas bzw.
der Schadstoffstoffsituation voriagen, wurde auf diesbezigliche vertiefende Untersuchungen
verzichtet.

5.7 Vorhabensalternativen
Die Standortentscheidung fiir das Baugebiet erfolgt auf Ebene des Flachennutzungsplans. Im

Rahmen des Verfahrens zum Flachennutzungsplan 2010 wird die Abwégung hinsichtlich
Standortalternativen getroffen.

5.8 Zusammenfassung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Wertvolle erhaltenswerte Grinstrukturen sind lediglich in den Randbereichen des Gebietes
(Strallenbéschungen) vorhanden, Die Flache weist insgesamt keine besonderen Potenziale flr
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt auf.

Daher wurde auf die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des UVPG
verzichtet,

Die Ostiich angrenzende Bundesstrale B 270 wird zuklnftig in diesem Abschnitt vierspurig
ausgebaut. Mit dieser StraRe sind Larm- und Kiz-bedingte Schadstoffimmissionen verbunden.

Durch die Aniage eines bepflanzten Larmschutzwalls entlang der Bundesstrafle kénnen die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohn- und Mischgebiete eingehalten werden. Relevante
Schadstoffbelastungen innerhalb der Baugebiete sind nicht zu erwarten.

Das Baugebiet gliedert sich in ein Mischgebiet und ein allgemeines Wohngebiet. Das Mischge-
biet befindet sich im &stlichen Bereich zur Bundesstralle hin orientiert. Der 6stliche Teil des
Mischgebietes ist einer gewerblichen Nutzung vorbehalten. insgesamt werden innerhalb des
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Gebietes ca. 214 Bauplatze entstehen. Im Siiden des Gebietes ist eine ca. 1 ha groRe Erweite-
rungsflache fir den Friedhof vorgesehen.

Der direkt westlich an den Larmschutzwall angrenzende Bereich ist fir die Rickhaltung des
Oberflachenwassers vorgesehen. Dort ist ein Notiiberlauf (Durchlass unter der Bundesstralle B
270} zum néchsten Vorfluter vorzusehen.

Im Westen des Gebietes ist ebenfalls eine Flache flr die Rickhaltung von Oberflachenwasser
vorgesehen. Uber innergebietliche Griinflachen kann das Oberflichenwasser in die Rickhalte-
mulden geleitet werden. Diese Griinflachen dienen gleichzeitig der Aufwertung der Wohnquali-
tat und der okologischen Qualitdien innerhalb des Gebietes.

fnsgesamt reichen die innerhalb des Plangebietes getroffenen Minimierungs- und Vermei-
dungsmafnahmen nicht aus, um den mit dem Vorhaben verbundenen &kologischen Eingriff
ausgleichen zu konnen. Daher werden verschiedene externe Ausgleichsflichen mit geeigneten
AusgleichsmaBRnahmen fiir den Ausgleich herangezogen. Diese Fidchen befinden sich fast voll-
standig in stadtischem Besitz und kénnen aus dem Okokonto der Stadt bereitgestellt werden.
Durch die bereitgesteliten Ausgleichsflachen kann der mit der Realisierung der Planung ver-
bundene Eingriff qualitativ ausgeglichen werden. Aufgrund fehlender geeigneter Flachen ist ein
funktionaler Ausgleich nicht moglich.

6 Begriindung der Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bauflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans ,Zwerchacker' werden als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 BauNVO festgesetzt. Dabei wurden insgesamt die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe" und ,Tankstellen®

ausgeschlossen.

Das Baugebiet befindet sich am Ortsrand von Siegelbach. Aufgrund der peripheren Lage sollen
Verwaltungen nicht im Baugebiet zugelassen werden. Gartenbaubetrtiebe werden aufgrund ih-
res Flachenbedarfs und ihrem durch Gewdéchshduser geprdgien Erscheinungsbild ausge-
schiossen.

Mit Tankstellen sind erhdhte Larm- und Geruchsimmissionen verbunden. Daher wird auch diese
Nutzungsart im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

6.1.2 Mischgebiete

Innerhalb des Mischgebietes MI wurden — in Abweichung von den Regelungen des § 6 BauN-
VO ~ die Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstétten gemal § 1
Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, wobei auch die Ausnahmereglungen gemal §6 Abs. 3
BauNVO auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

im Baugebiet sollen neues Wohnbauland sowie Flachen fiir wohnvertragliches Gewerbe ge-
schaffen werden. Vergnigungsstatten sind mit der angestrebten familienfreundlichen Wohnnut-
zung nicht vereinbar. Mit kerngebietstypischen Vergnlgungsstétten ist in der Regel ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen verbunden. Oftmals kommt es auch zu spaten Nachtstunden zu Ver-
kehrsbewegungen und Larmbelastungen durch Kunden, die zu Konflikten mit der nahe gelege-
nen Wohnbebauung fGhren kénnen. Daher werden diese Nutzungen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.
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6.1.3 Eingeschridnkte Mischgebiete

Fur die der Bundesstrae B 270 zugewandten Teile des Mischgebietes wird die Errichtung von
Wohngebéuden ausgeschlossen. Diese Bereiche sind durch den Verkehrslarm der nahe gele-
genen Bundesstralte am stérksten betroffen. Hier kann es in kleineren Bereichen trotz der
schallschutztechnischen Maflnahmen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 kommen. Durch den Ausschluss von Wohngebauden soll hier eine gewerblich geprigte
Zone geschaffen werden, die als ,Pufferfliche” zur angrenzenden, moglichen Wohnbebauung
innerhalb des Mischgebietes fungiert. Da es sich bei diesen eingeschrankten Mischgebieten nur
um Flachen mit jeweils einer Bautiefe handelt und diese Flichen den sonstigen Mischgebieten
flachenmaRig deutlich untergeordnet sind, erscheint die getroffene Gliederung mit den stadte-
baulichen Zielvorstellungen und den planungsrechtlichen Anspriichen an eine solche Gliede-
rung geman § 1 BauNVO verginbar,

6.2 MaB der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundfiichenzahi
Ailgemeines Wohngebiet

Nach den stddtebaulichen Zielvorstellungen soll ein Baugebiet entstehen, das entsprechend
seiner Lage am nordéstlichen Ortsrand im Anschluss an die bestehende Bebauung durch eine
weniger verdichtete Bebauung charakterisiert sein wird. Im Baugebiet sollen (iberwiegend frei-
stehende Einfamilienhduser mit den fir Kaiserslautern Ublichen Grundstiicksgréfien errichtet
werden.

Die Festsetzung der Grundflichenzah! muss die angestrebte bauliche Verdichtung sowie die
Belange des Bodenschutzes berilicksichtigen.

Fir die Grundsticke innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA wird gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,35 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgezéhlten Anfagen ist aus
Grinden des Bodenschutzes nicht zulassig.

Ergénzend wird im Bebauungsplan bestimmt, dass bei der Ermittlung der Grundftachen die
Grundfiachen von Stellplatzen und Zufahrten von Garagen und Stellplatzen, die in wasser-
durchlassiger Bauweise hergestelit werden, nicht mitzurechnen sind. Die Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 ist somit lediglich fiir Zufahrten zu Stellplatzen und
Garagen und flr Stellplatze, die wasserdurchldssig herzustellen sind, zuldssig. Durch die Rege-
lung wird erreicht, dass ca. 65 % der Flache der Baugrundstiicke nicht versiegelt bzw. zumin-
dest wasserdurchidssig gestaitet werden miissen.

fm Bereich des angestrebten Gebietszentrums WA 3 wird abweichend eine Grundflachenzahi
von 0,4 festgesetzt, um hier eine groflere bauliche Dichte zu ermdglichen. Hier sind auch
wohnvertrégliche Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe, Seniorenwohnen, Versorgungsein-
richtungen o.&. moglich.

Um in Teilbereichen eine dichtere Bebauung zu ermdglichen, wird im Bebauungsplan bestimmt,
dass bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern (> 3 Wohneinheiten) eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundflache durch die Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 20 %
der Flache des Baugrundstlicks zuldssig ist. Diese Bauformen werden in aller Regel auf relativ
kleinen Grundstlcken errichtet. Oftmals werden allerdings noch Nebenantagen wie Terrassen,
Miiltonnenstandplatze, Kinderspielplatze o. 8. auf den Grundsticken erforderlich. Um eine
zweckmaflige Ausnutzung der Grundstlicke zu erméglichen, wird fir diese verdichteten Bau-
formen eine grofere bauliche Nutzbarkeit der Baugrundstiicke erméglicht. Diese Mdglichkeiten
bleiben allerdings auf Teilbereiche (entlang der Wohnsammelstrae) raumlich beschrankt.
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Mischgebiete

Die fur die Mischgebiete festgesetzte Grundflachenzah! orientiert sich an der flir Mischgebiete
vorgesehene Obergrenze gem. § 17 BauNVQ. In den geplanten Mischgebieten sollen sich ne-
ben Wohngebauden insbesondere auch kleinere, wohnvertragliche Gewerbe- und Handwerks-
betriebe ansiedeln. Diese Betriebe haben ein groRes Interesse an einer mdglichst wirtschaftli-
chen Nutzbarkeit ihrer Grundstiicke. Um gute Standortbedingungen zu bieten, wird fiir die
Mischgebiete eine Grundflachenzah! von 0,6 mit entsprechender Uberschreitungsmadglichkeit
durch Steliplatze, Garagen, Nebenanlagen efc. bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 festge-
setzt.

Wasserdurchlgssige Beldge flir Stellpldtze bzw. deren Zufahrten, wie sie in den Wohngebieten
vorgeschrieben wurden, werden aufgrund des erhdhten Verunreinigungspotenzials, das mit
gewerblichen Nufzungen stets verbunden ist, nicht festgesetz!.

6.2.2 Geschossflichenzahl

im Bebauungsplan werden die Regelungen des § 20 Abs. 3 BauNVO aufgenommen. Demnach
sind bei der Ermittlung der Geschofflaichenzahl (GRZ) die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Kellergeschossen und in Dachraumen einschliefllich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Zusatzlich wird innerhalb der Bauge-
biete die zulassige Grundflichenzahl differenziert festgesetzt.

Flr die Bereiche, in denen Uberwiegend Familienheime in Form von Einzelhdusern entstehen
sollen - WA 1, WA 2 -, wird eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung ge-
wahrleistet eine, in Relation zu den Groften der Baugrundsticke betrachtet, relativ aufgelocker-
te Bebauung.

Eine funktionale Bebauung mit ausreichender Wohnflache ist mit der festgesetzten Grundfia-
chenzaht auch bei Berlicksichtigung der Regelungen des § 20 Abs. 3 BauNVO ohne unvertret-
bare Einschriankung des einzelnen Bauhearrn méglich.

Flr die Mischgebiete wird eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Dies erlaubt auch die
Errichtung von Gewerbebauten in der angestrebten baulichen Dichte.

8.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der Ortsrandsituation und der Nachbarschaft zur bestehenden Bebauung wurden
Festsetzungen zu den Gebdudehdhen in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die getrof-
fenen Hohenfestsetzungen soll eine stadtrdumliche Vertraglichkeit und ein landschaftsgerech-
tes EinfUgen des Siedlungskoérpers gewdahrleistet werden.

Die Hohenentwickiung der baufichen Anlagen wird {tber die Festsetzung von maximal zulassi-
gen Trauf- und Firsthdhen differenziert gesteuert, um zu verhindern, dass sich die Bebauung
hinsichtlich der Gebaudehothen nicht unverhaltnismalig aus dem stddtebaulichen Kontext he-
raushebt und sich in das Landschaftshild einflgt.

Unter Beachtung der festgesetzten moglichen Dachneigungen und -formen sowie der Ublichen
Gebdudegrofien und -tiefen wurden abgestimmie Trauf- und Firsthéhen ausgewahlt, die die
Errichtung von bedarfsgerechten und funktionalen Gebauden ermoglichen.

Zusétzlich darf ausnahmsweise die festgesetzte Traufhdhe in Bereichen mit Fassadenrick-
spriingen um bis zu 0,6 m sowie durch Zwerchhauser Gberschritten werden, sofern diese Uber-
schreitung maximal ein Drittel der Gebaudelange einnimmt. Diese Ausnahme erlaubt flexiblere
Gebadudegrundrisse.

Bei gewerblich genutzten Gebauden ist flir die maximale Hdhe baulicher Anlagen die Oberkan-

te baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten maRgebend. Daher wird die Hohe der Gebau-
de innerhalb der Mischgebiete Uber die Festsetzung der maximalen Geb3udehthe GH be-
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stimmt. Technische Aufbauten oder Schornsteine dlrfen die festgesetzten Héhen {iberschrei-
ten. Die maximal zuldssigen Geb&udehdhen orientieren sich an den Ublichen Hdhen eines
zweigeschossigen Gebaudes mit Satteldach.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauN-
VO, wonach die Hohe baulicher Aniagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten éffentliche Be-
lange, insbesondere das Oris- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Die gestalte-
risch anspruchsvolle Lage am Ortsrand macht eine Begrenzung der Gebaudehthen unabding-
bar. Die Héhenfestsetzungen mittels Trauf- und Firsthéhen in Verbindung mit den festgesetzten
Dachneigungen gewahrleisten eine mafistébliche, regionstypische und mit den angestrebten
Nutzungsanforderungen vertragliche Architektur.

6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflache

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bauweisen orientieren sich an dem diesem Bebauungs-
plan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept. Grundsétzlich gilt innerhalb des Bebau-
ungsplans die offene Bauweise, d. h. Gebaudeldngen {ber 50 m sind innerhalb des Bebau-
ungsplans auch in den Mischgebieten nicht vorgesehen. Als Bauform sind Einzel- und Doppel-
héuser zuléssig. Hausgruppen sind innerhalb des Gebietes nicht zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden per Baugrenzen festgesetzt. Die gewéhlte Gro-
Re der Baufenster ldsst dem Bauherrn unter Wahrung der gewiinschten stédtebaulichen Ord-
nung einen entsprechenden Spiefraum bei der Positionierung seines Gebaudes auf dem Bau-
grundstick. Um nérdiich von ErschlieBungsstralien gelegenen Grundstilcken eine Ausrichiung
des Freibereiches nach Siden zu erméglichen, werden in diesen Fallen die Baufenster gering-
flgig tiefer festgesetzt.

innerhalb der Mischgebiete werden die Baufenster im Hinblick auf die angestrebte gewerbliche
Nutzung grof¥flachig festgesetzt.

Die Baufenster werden soweit wie moglich bandartig festgesetzt. Dadurch wird der Uberbaubare
Bereich ausreichend definiert; die Bodenordnung wird durch diese Festsetzung deutlich erleich-
tert.

6.4 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Im Planteil des Bebauungsplans sind im Aligemeinen Wohngebiet Bereiche festgesetzt, in de-
nen maximal nur zwei Wohneinheiten pro Gebaude zulassig sind.

Nach den Gedanken des stadtebaulichen Konzeptes fir das Plangebiet sollen die Aligemeinen
Wohngebiete i. S. d. § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in unterschiedliche Strukturbereiche fir unter-

schiedliche Nutzergruppen gegliedert werden.

Dazu ist vorgesehen, enflang der Haupterschlieungsstralle verdichtete Bauformen wie Dop-
pelhauser oder Mehrfamilienhauser zuzulassen. In diesem Bereich soll auch die Errichtung von
sonstigen wohnvertraglichen Nutzungen wie Seniorenwohnungen oder auch Beherbergungsbe-
trieben moglich sein.

Die westlich gelegenen Bereiche entlang der Mischverkehrsfldchen sind fir das ,Familienwoh-
nen* vorgesehen. Geplant ist ein gering verdichteter, mit hoher Aufenthalisqualitdt versehener
Teilbereich mit Einzel- und Doppethdusern. Hier soll {iberwiegend von jungen Familien mit Kin-
dern gebaut werden. Entsprechend familienfreundlich ist das Umfeld mittels gering dimensio-
nierten Mischverkehrsflachen mit Spiel- und Aufenthaltsfunktion, angrenzenden Grinflachen mit
Spielbereichen fir Kinder und guten Fullwegeverbindungen gestaltet. Die mit der groReren An-
zahl von Wohneinheiten verbundenen Verkehrsbelastungen wirden dieser Intention entgegen-
stehen,
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6.5 Nebenanlagen und Fliachen fiir Garagen und Stellplitze

Im Bebauungspfan werden verschiedene Regelungen zur Stellung von Nebenaniagen sowie zu
Stellptatzen und Garagen getroffen.

Nebenanlagen und Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten primar innerhalb der fest-
gesetzten Baufenster zu errichten. Durch diese Festsetzung soll inshesondere die Versiegelung
begrenzt werden. Garagen und Nebenanlagen im riickwartigen Gartenbereich sind nicht zulds-
sig. Es sind somit keine langen, oftmals versiegelten Zufahrten notwendig. Die rlickwartigen
Gartenbereiche bilden eine zusammenhéngende Grlnzone, die auch dkologische Funktionen
Ubernimmt und nicht durch bauliche Antagen unterbrochen wird.

Oftmals besteht der Bedarf, kleinere Nebenanlagen wie Geratehduschen, Terrassen, Millton-
nenplétze etc. auch auf den sonstigen Teilen des Baugrundstlicks zu errichten. Da diese Anla-
gen keine relevanten Auswirkungen auf die angestrebte stadtebauliche Ordnung haben, sind
diese Anlagen bis zu einer Gesamtfidche von 40 gm auch aufterhalb der festgesetzten Bau-
fenster zuldssig.

Fur die Mischgebiete wird in Hinblick auf die z. 7. angestrebte gewerbliche Nutzung auf diese
einschrénkende Festsetzung verzichtet.

6.6 Gestalterische Regelungen

Zusétzlich zu den bauplanungsrechtlichen Regelungen wurden verschiedene durch § 88 LBauO
getragene Regelungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der unbebauten
Flachen sowie zu Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Rechisgrundiage fur die Aufnahme der értlichen
Vorschriften in diesen Bebauungsplan bildet § 9 Abs. 4 BauGB,

Dem Planbereich kommt aufgrund seiner weiteinsehbaren Lage unmittelbar am Ortsrand eine
erhohte stédtebauliche Sensibilitat zu. Die getroffenen gestalterischen Regelungen sollen dabei
sicherstellen, dass sich das geplante Baugebiet gestalterisch in den vorhandenen Baubestand
und in die Landschaft einflgt.

Durch die getroffenen ortlichen Bauvorschriften sofl bewirkt werden, dass sich das neue Bau-
gebiet an den Proportionen und den Gestaltungsmerkmalen des bestehenden stadtebaulichen
Raumes orientiert. Das Dach pragt als grundiegendes Bauteil und herausragendes Gestaltele-
ment die Gesamterscheinung eines Baugebietes. Aus diesem Grunde orientieren sich die in der
Gestaltungssatzung enthaltenen Regelungen an den traditionellen regionsspezifischen Baufor-
men.

Gestalterisch unpassende Einfriedungen kénnen das Erscheinungsbild des StraRenraumes
negativ pragen. Aus diesem Grunde wurden Regelungen in die Ortlichen Bauvorschriften auf-
genommen, die zum einen die Hohe, zum anderen die Materialien der Einfriedungen beschran-
ken. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Eigentiimer wurde im Rahmen der gemeindlichen
Abwéagung zu Gunsten der Belange des Ortsbildes zuriickgestellt.

Neben den gestalterischen Festsetzungen zu Dachflachen, Fassaden und Einfriedungen bein-
haltet dieser Bebauungsplan auch Festsetzungen zur Gestaltung von Stiltzmauern, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen. Unzureichend gestaltete Stitzmauern, Aufschittungen und Abgra-
bungen kénnen aufgrund ihrer linearen Ausprégung erheblichen Einfluss auf die Gestalt eines
Baugebietes nehmen und werden daher ebenfalls reglementiert.
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7 Bodenordnende Maflhahmen

Das Plangebiet einschlielich der Ausgleichsfldchen befindet sich Uberwiegend in Privatbesitz.
Zur Realisierung des Bebauungsplans sind daher bodenordnende MafRnahmen erforderlich.

Der Bebauungsplan gilt als Grundlage zur mdglichen Durchfiihrung einer Baulandumlegung im
Sinne der §§ 45 bis 84 Baugesetzbuch (BauGB).

Grundsétzlich kénnen die in der Planzeichnung vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen als An-
hait bei der Neuparzellierung der Bauflachen dienen.

8 Kosten und Finanzierung

Bei der Planung des Gebietes wurden Kostenaspekte umfassend ber(icksichtigt. Die Flachen-
anteile flr Grin- und Verkehrsflachen wurden unter Berlicksichtigung sonstiger Belange még-
lichst gering dimensioniert. Die in der Planung festgesetzten Trassen der FulRwege sind insbe-
sondere in der Gebietsmitte zur Sammiung und Fortleitung des Oberflachenwassers notwendig.
Die Flachen werden hier muitifunktional genutzt.

Die Grlnflachen im Osten des Plangebietes sind aufgrund der Bauverbotregelungen nach Bun-
desfernstralengesetz bzw. des vorherrschenden Verkehrsldrms nicht als Mischgebiet bzw.
Wohngebiet nutzbar. Ein weiteres Heranrlicken an die Bundesstrale erfordert zuséatzliche, sehr
aufwandige Larmschutzmaflnahmen. Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen
Kosten, die von der Stadt als Plangeber und der Eigentimergemeinschaft zu tragen sind.

Seitens der Stadt ist vorgesehen, die Erschlieffung des Gebietes an einen privaten Erschlie-
Bungstrager zu Gbertragen. In diesem Fall entfalit fur die Stadt ihr Anteil an den ErschlieRungs-
kosten.

Die voraussichtitichen, Uberschidgig ermittelten Kosten fiir die ErschlieBung des gesamten Bau-
gebietes kdénnen wie folgt angenommen werden:

» Herstellung der Verkehrsfldchen

Straften Trennprinzip 1.920.000 €
Straflen Mischprinzip 1.600.000 €
Fulwege 356.000 €
Strallenbeleuchtung 430.000 €
o Wasserversorgung 333.000 €
¢ Schmutz- und Regenwasserkanalisation 1.816.000 €
o Larmschutzmalinahmen 750.000 €
» Anlage Griinfléchen * 528.900 €
» Okokontofldchen einschl. Grunderwerb 203.000 €
* Anlage des Spielplatzes 105.000 €
e Friedhofserweiterung 750.000 €
Summe 8.791.600 €

* ohne externe Ausgleichsmalnahmen
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Stadtebauliche Rahmendaten
ha %

Fiiche des Geltungsbereiches 20,7 100,0
Bauflachen

- davon aligemeines Wohngebiet 8,94 43,2
- davon Mischgebiet 3,71 17,9
Private Griinfiichen 0,41 1,9
Offentliche Grinflichen 3,67 17,7
Ver- und Entsorgung 0,75 3,6
Offentliche Verkehrsflichen 3,25 15,7

(Alle Werte sind gerundet. Flachenangaben beinhalten zum Teil Bestandsgebiete.)

Anzahl der Bauplitze: ca. 214
- davon ca. 164 im allgemeinen Wohngebiet

- davon ca. 50 im Mischgebiet
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