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Bebauungsplan ,Zwerchicker, Universititsstadt Kaiserslautern, Stadtteil Siegeibach

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan
enthalt der Textteil zuséatzlich die Begriindung zum Bebauungsplan, Larmrasterkarien sowie
den Landespflegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, BGBI. | 8. 2141, unter Anwendung des §
244 Abs. 2 BauGB 2004, in der Fassung vom 23.9.2004

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BaulNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBI. | 8. 132, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22. April 1993, GVBI. | S. 466.

- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
riusche, Erschitterungen und d#hnliche Vorginge (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830, zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1865.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 21. Juni 2005, BGBI. | S. 1818.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung - PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. 19911 S. 58.

- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005, BGBI. | 8. 1757, ber. S, 2797, zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 24. Juni 2005, BGBL. | S. 1794,

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und
Pflegegesetz - DSchPfiG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mérz 1978, GVBL. S. 159, zuletzt geédndert durch Ge-
setz vom 28. September 2005, GVBI. 8. 387.

- Landesbauordnung fiir das Land Rheiniand-Pfalz {LLBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, GVBI. S. 365, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 28. September 2005 GVBL. S. 387.

- Landesnaturschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005, GVBI. Nr. 20 vom 12.10.2005 S.
387.

- Landesstrafengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977, GVBIL. S. 273, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28. September 2005, GVBI. S. 398. :

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (l.andeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004, GVBI. §. 54, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 05. Aprit 2005, GVBI. S. 98.
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1

1.1

1.1.1

1.1.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete
{gem. § 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zuléssig:

= Anlagen fir Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
r Tankstellen

Mischgebiete Ml 1 und MI 2
(gem. § 6 BauNVvO)

Ml 1

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig sind, sind in
den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten Ml 1 auf Grundlage des § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

»  Gartenbaubetriebe
»  Tankstellen

»  Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind in den festgesetzten Mischgebieten auf Grundlage von § 1 Abs.
6 S. 1 BauNVO nicht zuiassig:

»  Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
MI 2

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, sind in
den in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebieten Ml 2 auf Grundlage des § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig:

»  Wohngebaude
= Gartenbaubetriebe
»  Tanksteilen

»  Vergnlgungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
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1.2

1.2.1

1.2.11

1.21.2

1.2.2

1.2.21

1.2.2.2

Maf der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
{gem. 19 BauNVO)

Folgende Obergrenzen der Grundflachenzahl dirfen nicht dberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (GRZ: 0,35 bzw. 0,4)

Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete darf die zuldssige Grundflache gemal § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht durch Grundflachen der Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauNVO (berschritten werden. Bei der Ermitlung der Grundfldchen sind die
Grundflachen von Stellpiatzen und Zufahrten von Garagen und Stellplatzen, die in
wasserdurchlassiger Bauweise hergestelit werden, nicht mitzurechnen.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausem (> 3 Wohneinheiten) oder einer gewerbli-
chen Nutzung ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiéche durch die Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfléche von 0,6 ausnahmsweise
zulassig.

Mischgebiete (GRZ: 0,6)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete darf die zuldssige Grundflache durch
Grundfidchen der Antagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfia-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflichenzahl GFZ
(gem. § 20 BauNVQ)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahi (GFZ) sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Kellergeschossen und in Dachraumen einschlielich der zu ihnen gehdren-
den Treppenrdume und einschiieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

Fir die Geschossflichenzaht werden folgende Obergrenzen festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete

WA 1 maximale GFZ: 0,7
WA 2 maximale GFZ: 0,7
WA3 maximale GFZ: 1,0

Mischgebiete
Mi1, M2 maximale GFZ: 1,2

WSW & Partner GmbH - Mertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. {0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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1.2.3  Héhe baulicher Anlagen
{gem. § 16, 18 BauNVO)

Ok First

A

Ok Dachhaut

[
»

Firsthhe [FH]

Traufhdhe [TH]

o
*

Y
o

Bezugspunkt Ober- |
| kante Strafenbelag [

* unmagstabliche Systemskizze

1.2.3.1 Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die Héhe der Gebéude gilt die Hinterkante Gehweg in der Mitte
der zugeordneten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstlicken ist der hoher gelegene Be-
zugspunkt maRgeblich.

1.2.3.2 Firsthdhen

Die Firsththe der Gebaude wird entsprechend dem Nutzungsschabloneneintrag als
HoéchstmaR oder als Mindest- und HochstmaR festgesetzt. Dabei wird gemessen zwi-
schen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

1.2.3.3 Traufhthen

Die Traufhohe der Gebaude wird in den Wohngebieten entsprechend dem Nutzungs-
schabloneneintrag als HéchstmaRk oder als Mindest- und Hochstmag festgesetzt.

Die Traufhthe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Maf} zwischen der
Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante
Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Ausnahmen
Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhohe in Bereichen mit Fassadenrck-

springen um bis zu 0,6 m sowie durch Zwerchhauser (berschritten werden, sofern
diese Uberschreitung maximal ein Drittel der Gebaudeldnge einnimmt.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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1234

1.3

14

1.4.1.1

1.4.2

1.5

1.6.1

Bei gewerblich genutzten Gebauden innerhalb der Mischgebiete ist fur die maximale
Héhe baulicher Anlagen die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten
mafgebend. Technische Aufbauten oder Schornsteine durfen die festgesetzten Ho-
hen Uberschreiten. Die maximal zulassigen Gebiudehéhen sind der Planzeichnung
zu entnehmen. ‘

Gebidudehdhen GHmax

in den Mischgebieten ist fur die Bestimmung der maximalen Hohen baulicher Anlagen
die Oberkante baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten maRgebend. Techni-
sche Aufbauten oder Schornsteine diirfen die festgesetzten Hohen um bis zu 2,5 m
berschreiten. Die maximal zulassigen Gebaudehthen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Anzahl der Wohneinheiten
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (Baugebiete WA 2) sind
maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebadude zuldssig.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen

Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
{gem. § 22 Abs. 2 BauNVOj}

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist die offene Bauweise fest-
gesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Aus-
nahmen sind zulassig fir Gebaudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich der Haupt-
dachfidche unterordnen.

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen
{gem. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplétze und Garagen sind bis zu einer Bautiefe von 18 m,
gemessen von der zugeordneten StraRenbegrenzungslinie auf dem Baugrundstick

WSW & Partner GmbH - Hertelshrunnenring 20 - 67657 Kaisersiautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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1.5.2

1.6

zulassig. Ergénzend wird festgesetzt, dass vor Gberdachten Steliplatzen (Carports)
und Garagen ein Stauraum von mindestens 5,0 m vorzusehen ist.

Ausnahmsweise kann bei ilberdachten Steliplétzen (Carports) ein geringerer Abstand
zur StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn der Grundsttickszuschnitt und
das Gelandeprofil dies erforderlich machen und stadtebauliche, gestalterische sowie
verkehrliche Belange ber(cksichtigt werden.

In allen Baugebieten missen Uberdachte Stellplatze und Garagen einen seitlichen
Mindestabstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Nebenanlagen
(gem. § 14 BauhVO)

In den aligemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen aligemein nur innerhaib der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Aus-
genommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen, Rankgeriste, Militon-
nenpléatze, Terrassen, Gartengerétehauschen, erforderliche Kleinkinderspielplatze u.
a. bis zu einer versiegelten Gesamtfldche von 40,0 gm.

In den Mischgebieten sind Nebenanlagen entsprechend den Regelungen des § 14
BauNVO zuidssig.

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB})

1.6.1 Bauschutzbereich Bundesstrale B 270

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bauschutzbereiches der Bundes-
straBe B 270 bzw. der L. 389 sind keine Gebdude zuldssig. BaumaBnahmen sind mit
dem zustédndigen Baulasttrager abzustimmen.

1.6.2 Sichtdreiecke

1.7

Innerhalb des in der Planzeichnung im Einmindungsbereich der Planstrale A / Er-
fenbacher StraRe festgesetzten Sichtdreieckes sind keine baulichen Anlagen im Sin-
ne der Landesbauordnung zuldssig. Im Bereich des Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbe-
hinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. 4.) Uber 80 cm, gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, unzuldssig.

Verkehrsflichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
{gem. § 9 Abs._ 1 Nr. 11 BauGB])

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Ver-
kehrsbegleitgriin werden gemagR den Eintrdgen in der Planzeichnung festgesetzt.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631} 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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1.71

1.8

1.9

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Strafien
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung paraliel zu den Strafen
und Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden,
sind diese bis zu einer Tiefe von 5,0 m entschadigungslos zu dulden und durch
zweckentsprechende Geldndemodellierung der unbebauten Grundstiicksflachen an
das Geldnde und die natrliche Geldndeoberfidche anzupassen. Die Gelandeverhalt-
nisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke
sind bis auf StraRenniveau aufzuschiitten. Die Grundstickszufahrten sind der Stra-
Renebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind zudem in den an die offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstitzen)
entlang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca.
30 cm erforderfich und von den jeweiligen Grundstiickseigentlimern entschadigungs-
fos zu dulden.

Versorgungsflachen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Versorgungsflachen dienen der zur Erschlie-
Rung des Gebietes Unterbringung notwendiger Versorgungseinrichtungen.

Die jeweilige Zweckbestimmung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 7 der Planzeichenverordnung
(PlanzV) gekennzeichneten Flachen sind naturnah zu gestaltende Ruckhaltebecken
fir das innerhalb des Gebietes anfallende Oberflachenwasser vorzusehen. Die Bé-
schungen sollen in einem Verhdltnis von > 1: 2 ausgebildet werden. Diese Festset-
zung schiieRt im Einzelfall notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligun-
gen nicht mit ein. § 54 LWG ist zu beachten.

Die Randbereiche der Muiden sind mit standortgerechten Uberwiegend einheimischen
Baum- und Straucharten truppweise zu bepflanzen. Es sind mindestens 60 % der Bo-
schungsbereiche mit standortgerechten Gehélzen in unterschiedlichen Dichten zu be-
pflanzen. Dazu sind im Mittel 4 Gehdlze pro 10 gm aus den beiliegenden Pflanzenlis-
ten vorzusehen. Die verbleibenden Fléchen sind der natiirlichen Sukzession zu ber-
lassen.

WSW & Partner GmbH - Herfelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200
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1.10 Offentliche und private Griinflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.10.1 Offentliche Griinflichen (OG)

1.10.1.1 Kleinkinderspielplatz

Mindestens 25 % der Flache, insbesondere die Randbereiche, sind mit iberwiegend
einheimischen, standortgerechten Gehélzen aus den beiliegenden Pflanzenlisten zu
bepflanzen. Bei der Pflanzenauswahi ist auf die Verwendung kindgerechter Pflanzen
(Dornenfrei und ungiftig) zu achten.

1.10.1.2 Offentliche Grunflichen OG 1

Entlang der Erfenbacher Stralle ist eine Baumreihe zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 4,5 m zum Fahr-
bahnrand einhalten. Die konkreten Standorte der Baumpflanzungen sind mit den zu-
standigen Stralenfachbehdrden abzustimmen.

Der Siidteil der Fliche ist als dichter Gehdizstreifen mit Bdumen 2. Ordnung und
Strauchern zu entwickeln. Dazu sind im Mittel pro 10 gm Fléche 4 Stréucher zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 10 fd. Meter ist ein Baum 2. Ord-
nung in die Strauchpflanzung zu integrieren.

1.10.1.3 Offentliche Griinflichen OG 2

In den Grunfiachen OG 2 sind naturnah zu gestaltende Riickhaltegrében und -mulden
fir das anfallende Oberflachenwasser vorzusehen. Die Randbereiche der Rickhalte-
grében bzw. -mulden sind truppweise mit standortgerechten, iiberwiegend heimischen
Geholzen zu bepflanzen (vgl. Festsetzung Ziffer 1.9). innerhalb der Grinfidchen ist
die Anlage von FuRwegen zuléssig. Die sonstigen Flichen sind iandschaftsgerecht zu
gestalten.

1.10.1.4 Offentliche Griinfliche OG 3

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache OG 3 sind Feldgehdlze zu
entwickein. Dazu ist die Flache mit Bdumen 1. und 2. Ordnung sowie Stréuchem zu
bepflanzen. Die Bepflanzung erfoigt in stufigem Aufbau.

In den Randbereichen sind zunéchst mind. dreireihig Strauchpflanzungen im Raster
von 1,5 x 1,5 m vorzunehmen. Die verbleibende Flache ist in unterschiedlichen
Pflanzdichten zu entwickein. im Mittel sind je 100 gm mindestens 20 Stréucher und 3
Baume 2. Ordnung anzupflanzen. Innerhalb der Pflanzung sind Hochstdmme der Ar-
ten 1. Ordnung in einem Abstand von hdchstens 15 m untereinander zu pflanzen. Das
Gehoiz soll durch Gruppenbildung, unterschiedlich Pflanzdichten, Buchten etc. ge-
gliedert und aufgelockert werden. Eine Pflege des Gehélzes erfoigt nicht. Anfallendes
Totholz ist im Bestand zu belassen.
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1.10.2 Private Grinflachen

1.11

1.11.1

1.12

1.13

1.13.4

Innerhalb der im Plan festgesetzten privaten Grunfldchen sind nur Kompostanlagen,
Gewachshauser und Gerateraume mit einer Grundfléche bis maximal 16 gm zutéssig.

Flichen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflichenwasserbehandiung auf den Baugrundsticken

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen der
Baugrundstiicke anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Malinah-
men auf dem Grundstick rickzuhalten. Dazu sind auf dem jeweiligen Grundstiick
Versickerungs- bzw. Rickhaltemulden mit einem Rickhaltevolumen von mind. 2,5 m?
pro 100 gm abflusswirksamer Fliache herzustellen. AuBerdem ist ein Uberlauf an das
sffentliche Entwésserungssystem herzustellen. Die Emichtung eines Speichers und
die Entnahme von Brauchwasser bieiben hiervon unberiihrt. Die Bestimmungen des
L andeswassergesetzes sind zu beachten.

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadli-

cher Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der mit Larmschutzwall gekennzeichneten Flache ist ein Lérmschutzwall mit einer
Hahe von 3,0 m Uber der StraRenoberkante der B 270 und deren Zubringer zur Er-
fenbacher Strae zu errichten.

Der Larmschutzwall ist flachig mit Baum- und Straucharten aus den beigegebenen
Pflanzenlisten zu bepfianzen. Dazu sind im Mitte! je 10 gm mindestens 4 Strducher
oder Bdume 2. Ordnung vorzusehen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Freiflichen

Je 200 gm privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
oder Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu un-
terhalten. Koniferen, Nadel- oder Ziergehélze sind keine ortstypischen Bepfianzun-
gen. Bepflanzungen, die zu Uber 50 % mit Nadelgehdizen vorgenommen werden,
sind insbesondere bei Einfriedungen und Hecken nicht zulédssig.

Bei der Grundsticksgestaltung sind Auffullungeh und Abgrabungen auf den
Grundstiicken so durchzufiihren, dass die vorhandenen natrlichen Geldndeverhait-
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nisse moglichst wenig beeintrachtigt und die Geldndeverhéltnisse der Nachbar-
grundstiicke beriicksichtigt werden. Boschungen dlrfen nicht steiler als 1:2 hergestellt
werden. Ausnahmsweise ist eine Bdschungsneigung von 1:1,5 zuléssig.

Die Ausgestaltung und die Bepfianzung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen
sind spatestens 2 Jahre nach Abschluss der Baumafinahme (Baufertigstellungsan-
zeige) durchzufdhren.

Lagerplatze sind durch dichte AuBenrandpfianzungen entlang der Grundstiicksgren-
zen abzuschirmen. Dazu sind entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen Pflanzstreifen
in mindestens 3,0 m Breite (RastermaR ca. 1,5 m x ca. 1,5 m) mit Bdumen und Strau-
chem aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzulegen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind innerhalb dieser Pflanzstreifen nicht zulassig.

1.13.2 Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten groBflachigen Fassaden von Hauptge-
bauden und Betriebsgebauden (Anteil der Wandodffnungen unter 10 %) sind mindes-
tens 30 % der Wandftachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die riickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwénde sind mindestens zu
50 % mit klettemden oder rankenden Pflanzen zu begrinen. Bei der Fassadenbegru-
nung soll je 2,0 m Wandldnge mindestens 1 Pflanze vorgesehen werden. Den einzel-
nen Pflanzen solite ein Pflanzloch von mindestens 0,75 gm zur Verfligung gestellt
werden.

Die Begriinung kann durch selbstandige Wurzelkletterer, Gerlistranker, Spalierbe-
wuchs, Heckenwiénde und héngenden Bewuchs erfolgen.

1.13.3 Dachbegriinung

Die Dachfiachen von Garagen, Tiefgaragen und Nebengebauden mit einer Dachnei-
gung flacher als 10° sind als extensiv begriinte Flachen auszubilden und auf mindes-
tens 10 cm Substratauflage mit Gréasem, Wildkrduten und bodendeckenden Ge-
wéchsen zu bepflanzen und zu erhalten.

Ausnahmen fur Sonnenkollektoren und Dachterrassen kénnen bis zu 50 % Dachflé-
che zugelassen werden.

1.13.4 Offentliche Verkehrsfiichen

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans ist je 250 gm Verkehrsflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
aus den beiliegenden Pflanzenlisten (Pflanzgualitaten: Baume |. Ordnung: Stammum-
fang 18 — 20 cm, Baume 2. Ordnung: Stammumfang 16 — 18 cm) anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume im Stral3en-
raum konnen dabei angerechnet werden.

1.13.5 Park- und Steliplitze

Je 4 Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum aus beiliegenden
Pflanzenlisten (Pflanzqualitdten: Baume |, Ordnung: Stammumfang 18 — 20 cm, Bau-
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1.14

me 2. Ordnung: Stammumfang 16 — 18 cm) im Bereich der Stellplatze anzupflanzen.
Fiir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mind. 4,0 gm offen zuhalten und mit Bo-
dendeckern zu bepflanzen.

Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.14.1 Stellplitze und Zufahrten zu Steliplatzen und Garagen

Steliplitze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in was-
serdurchigssiger Bauweise auszufihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen 0. 4.). Garagenzufahrten kénnen als Fahrstreifen in einer Breite von bis zu 80
cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

1.14.2 Sicherung von Geholzbestinden

115

Der auf den Flichen nach Planzeichen 13.2.2 PlanzV vorhandene Bewuchs ist auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind an etwa gleichem Standort nachzupfianzen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne

des § 1a Abs. 3 BauGB
{gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich far den mit der Realisierung der Bebauungsplanung verbundenen Ein-
griff in Natur, Boden und Landschaft werden zusétzlich zu der gebietsintemen Aus-
gleichsfidche (OG-3) folgende Flachen aus dem Okokonto der Stadt Kaiserslautern
herangezogen:
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1.15.1 Talbereich am ,Pfaffenwoog“ (AF 1) (Okokonto)

o

Gemarkung Erfenbach, Flurstlcksnr. 1200/1, 1205, 1208/1, 1209, 1209/2, 1213/4

Gesamtfléche 1,7 ha; MaRnahmenfléache 1 ha
e MaRnahmen: Freistellung (Entbuschung und Mulchmahd) und Offenhaltung mit
Schafbeweidung
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1.15.2 Streuobstwiese ,,Am Krehberg“ (AF 2) (Okokonto)

Gemarkung Erlenbach, Flurstiicksnr. 268, 264, 265
Gesamtflache 1,02 ha; Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt

¢ MaRnahme:

Die Flachen sind als extensiv zu pflegende Streuobstwiesen zu entwickeln. Dazu sind
die bereits gepflanzten Obstb&ume fachgerecht zu unterhalten. Die Fléache ist exten-
siv zu bewirtschaften. Dies kann durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr oder exten-
sive Beweidung geschehen. Das im Rahmen von Baumpflegearbeiten anfallende
Schnittgut ist auf Reisighauféen innerhalb oder randlich der Flache zu lagem.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Zwerchécker”, Universitétsstadt Kaiserslautern, Stadtteil Siegelbach
Textliche Festsetzungen Seite 13

1.15.3 Streuobstwiese ,,Am Stéffelsberg” (AF 3) (Okokonto)

LA \ M’ﬁ
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Gemarkung Erfenbach, Flursticksnr. 242/86
Gesamtflache ca. 0,35 ha

¢ MaRnahme:

Die Fléche ist als extensiv zu pflegende Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu wurden
bereits Obstbdume gepflanzt. Diese sind fachgerecht zu bewirtschaften. Die Flache
ist extensiv zu bewirtschaften. Dies soll durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ge-
schehen.
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1.15.4 Griinland ,Assenmacher StraBe“ (AF 4) (Okokonto)

/ S

Gemarkung Kaiserslautern, Flurstiicksnr. 4236/54
Gesamtflache ca. 1,3 ha

¢ MaRnahme:

Die Flache ist als extensiv zu pflegender Magerrasenstandort zu entwickeln. Dazu
sind die auf der Fléche aufgekommenen Geholze zu entfernen und durch Mahd und /
oder extensive Beweidung mit Schafen das Verbuschen der Fléche zu verhindern. Ei-
ne Mahd der Flache muss mindestens zweimal jéhrlich erfolgen, das Schnittgut ist
abzurdumen.

In den zum Wald hin orientierten Randbereichen ist ein Geholzsaum in einer Breite
von bis zu 10 m zu entwickeln. Dazu ist ein Streifen in wechselnden Breiten von bis
zu 10 m von Beweidung oder Mahd freizuhalten und das Aufkommen einzelner Ge-
hélze zu dulden. Zum Erreichen einer groReren Vielfalt sind zusétzlich Initialpflanzun-
gen mit Geholzen im Raster von 2,5 x 2,5 m aus beiliegenden Empfehlungslisten vor-
zunehmen. Der Gehdlzsaum ist durch Vor- und Riickspriinge zu gliedem, um unter-
schiedlich besonnte Bereiche zu schaffen.
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1.15.5 Zuordnungsfestsetzung

Der Eingriff in Natur, Boden und Landschaft belduft sich bezogen auf die versiegeite
Flache wie folgt:

Private Bauflachen ((berbaubare Grundsticksflache): 61.003 gm
ErschiieBungsaniagen: 32.526 gm

Alle Ausgleichsfldchen, sowie die darauf auszufthrenden Ausgleichsmalnahmen
werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 65,2 % als SammelausgleichsmaRnahmen den
privaten Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe erfolgen, zugeordnet,

Die Stadt Kaiserslautern legt diese Flache entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager an. Die erstattungsfahigen
Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen ab-
gerechnet und auf die zugeordneten Baugrundstiicke verteilt.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1. Biume und Straucher zur Herstellung der Pflanzstreifen

und zur Gestaltung der Grinflachen

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus faevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahom

Tilia cordata
Wintertinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,
STU 16-18cm, 3 xv.

Straenbidume mind.
18 - 20 cm, 3. X v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahom

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbime

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2xv., 125-160 cm h

Stralkenbdume mind.
16 —~18 cm, 3 xv.

an Wasserriickhalteflachen aullerdem:

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen
Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schilehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Nommalware,
80-100cmh, 2x V.

Faulbaum (Frangula alnus)
Bruchweide (Salix fragilis)

Wasserschneeball (Viburnum opulus)
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Liste 2: Obstbaumarten

Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stiick

Apfel: Birnen: Sonstige:
Ontarioapfel Clapps Liebling Méahrische Eberesche
Schéner aus Kostliche von Nancy Mirabelle
Nordhausen Charneu Walnuss
Winterrambur Vereinsdechants- Grolie schwarze
Kaiser Wilhelm Birne Knorpelkirsche
Roter Boskop Pastorenbirme Hedelfinger Rie-
Brettacher Alexander Lucas senkirsche
Jakob Lebel Fruhe aus Grofie griine Reneklode
Frh. von Berlepsch Trévoux

Hauszwetsche

Ontariopflaume usw.

Liste 3: Saatgut (z.B. Untersaat flir Geholzstreifen)
Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frithlingsegge)
Dianthus superbus (Prachinelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Homklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful3)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
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Serratula tinctoria (Farberscharte)

Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauQ)

3.1.1 Dachformen und Dachneigung
Wohngebiete

innerhalb der festgesetzten Wohngebiete sind Hauptgebdude nur mit geneigten Da-
chermn zulassig. Die aligemein zuldssige Dachneigung betrégt 30° bis 45°. FUr Puitda-
cher betragt die zuldssige Dachneigung 14° bis 25°.

Walm-, Flach- und Zeltdécher sind aus stadtgestalterischen Grinden unzuidssig.
Mischgebiete

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Hauptgebdude nur mit geneigten Da-
chern und einer Dachneigung von 10° bis 40° zuléssig.

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Walm-, Flach- und Zeitda-
cher aus stadtgestaiterischen Griinden unzulassig.

3.1.2 Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial rote bis braune Dachmaterialien zu
verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhéangig vom Farbton), schwarze und
graue Dacheindeckungen. Metalibleche und Schiefer sind zur Eindeckung unterge-
ordneter Bauteile (Gauben, Vordécher, Zwerchhauser etc.) zuléassig.

Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zu-
l&ssig.

3.1.3 Gestaltung der Vorgérten

Innerhalb der Wohngebiete dirfen die Vorgérten, das sind die Fléchen zwischen den
ErschlieBungsstrafien und der vorderen Gebéudeflucht, nicht als Arbeits- oder Lager-
flache genutzt werden.

Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Eine fidchige Versiegelung
(Pflasterung) des Vorgartenbereichs ist nicht zulassig.

3.1.4 Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Geléndes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,50 m oder mit einer Béschungsneigung von max. 1:2,5 zulés-
Sig.

Stitzmauemn sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk herzustellen. Stitzmauem

aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verbienden oder zu mindes-
tens 70 % flachig zu begrinen.

3.1.5 Einfriedungen

innerhalb der festegesetzten Wohngebiete sind an den Grenzen zum o&ffentlichen
StraRenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und Strale

1
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nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,25 m zuldssig. Maschendrahtzaune
sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende ,lebende Zéune" in
Form von Hecken, Strauchreihen o. 4. oder durch Kletterpflanzen zu begrinen. Ein-
friedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie Grund-
stiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum, Fichte,
Tanne) sind unzuldssig.

3.1.6 Mulitonnenstandplitze und Miillbehiiter

Freistehende Mallschranke sind auch aufierhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der offentlichen Verkehrsflache
zuldssig. Die Mullschréinke sind zu begriinen oder durch Mauern, Palisadenkonstruk-
tionen oder dichte Hecken abzuschirmen.
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4 HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten
(gem. § 83 LBauQ)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach §
88 LBauQ i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten
{gem. § 213 BauGB)

VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB {Pflanzvorschriften) werden
gemaR § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflichenwasser
Folgende Grundsétze sind bei der Behandlung des Oberflichenwassers zu beachten:

1.  Niederschlagswasser von Dachflachen sowie von privaten Verkehrsflachen soll mog-
lichst Gber Mulden und Senken auf den privaten Grundsticken zur Versickerung / Rick-
haltung gebracht werden. Die Rickhaltung kann auch Uber Brauchwasserzisternen er-
folgen, deren Volumen an einen ganzjéhrigen Verbraucher (z. B. Toilettenspilung) an-
geschlossen ist. Von der SGD besteht die Mindestforderung der dezentralen Ruckhal-
tung von 25 l/gm abflusswirksamer Flache auf den bebaubaren Grundsticken. Notlber-
laufe aus den Riickhalteanlagen werden an den offentlichen Kanal angeschlossen.

2. Die Entwasserung fur alle im Geltungsbereich befindlichen Gebdude und Grundstlicke
ist im Detail mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern abzustimmen. Dem Bauantrag ist
ein qualifizierter Entwésserungsantrag beizuflgen.

3.  Falls Versickerungseinrichtungen angelegt werden sollen, sind folgende Grundsatze zu
beachten:

Die Ausfiihrung erfolgt nach dem ATV-DVWK Arbeitsbiatt A138.

Bei der Mulden- und bei der Mulden-Rigolen-Versickerung muss der Abstand zwischen
der Gelandeoberkante und dem Bemessungsgrundwasserstand mindestens 1,0 m betra-
gen.

Die Mulden- und die Mulden-Rigolen-Versickerung muss Uber die belebte Bodenzone mit
einer mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Oberschicht erfolgen.

Die Vemnassung angrenzender Gebaude muss ausgeschiossen werden.

Die Versickerung darf keine Vegetationsschaden und unzuldssige Bodenbelastungen
verursachen.

Der Versickerungsraum unter der Versickerungsanlage darf nicht aus Trammern, Bau-
schutt oder Schuttbeimengungen bestehen.

Bei der Planung, der Ausfithrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungs-
anlagen sind die aligemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Insbesondere sind die Funktionstiichtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Versicke-
rungsaniagen entsprechend den herkémmlichen Verfahren sicherzustellen und laufend
zu Uberwachen.
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Eine Niederschlagswasserversickerung mittels Mulden mit Rigolen auf den Privatgrund-
stlicken bedarf einer wasserrechtiichen Erlaubnis nach §§ 2, 3 Abs. 1 Nr.5 und 7a WHG
i. V. m. § 27 LWG. Die Zustéandigkeit liegt nach Angabe der Unteren Wasserbehdrde bei
der Stadt Kaiserslautern. Hierzu ist ein qualifizierter Entwasserungsplan fir das Oberfla-
chengewdsser in dreifacher Ausfertigung bei der Unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Die Errichtung von Sickerschachten ist wasserrechtiich nicht genehmigungsféhig.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z. B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff. LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebdude und Freifldchen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle Versicke-
rung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z. B. Entnahme, zutage
fordem, zutage leiten und Ableiten, aber auch Emichtung und Betrieb von Brunnenaniagen)
hingewiesen. Flichige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdl u. &.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehérde angezeigt werden.

mmissionen

Bei Gebiuden sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume ge-
gen AuBenlarm durch technische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster) so geschitzt wer-
den, dass bei geschlossenen Turen und Fenstern am Tag Pegelwerte von 35 dB(A) und bei
Nacht solche von 30 dB(A) nicht Gberschritten werden. Diese Innenldrmpegel kénnen bei BU-
rordumen um 5 dB(A), bei Gaststétten, Schalterrdumen und vergleichbaren Réumen um 10
dB(A) héher liegen. Fur die Beluftung der Réume sind die Belange der VD! 2719 zu beachten.

Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.
Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Nach den Ausfihrungen des Geotechnischen Berichtes von Peschla & Rochmes, Kaiserslau-
tern vom 17. September 2004 ist damit zu rechnen, dass Hangschicht oder Sickerwasser zu-
mindest temporar auftreten kénnen. Daher sind in das Erdreich einbindende Bauteile gem.
DIN 18195, Teil 4 gegen nicht driickendes Wasser abzudichten. Nach DIN 4095 ist dabei zu-
sétzlich eine Dranung zum Schutz der baulichen Anlagen vor seitlich zusickerndem Wasser
vorzunehmen. Kann das Sickerwasser nicht abgeflihrt werden, ist eine Abdichtung gegen von
auBen drickendes Wasser nach DIN 18195, Teil 6 erforderiich.

In Teilen des Gebietes wurde bereits ab Tiefen von 2,5 m Sandstein der Felsklasse 7 ange-
troffen. Dies istim Rahmen der Planung und Bauausfithrung zu berticksichtigen.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freifiichenplan im MaRstab 1: 100 beizufigen, in dem insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Fldchen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfemenden Gehbize sowie sonstige Begriinungsmafinah-
men wie Fassaden- oder Dachbegriinung mit Artenangabe und GroRenverhéltnissen darge-
stellt sind.
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Archiologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fur Denkmaipfiege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mogiich
unverandert zu lassen und die Funde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstande von Pflanzen

Fiir die Abstande von Biumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen, geiten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44
und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,6 m eingehalten werden.

StraRenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage solite fur die Dacheindeckung sowie flr Re-
genrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet wer-
den.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen

Verwertbare Bauabfélle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandein und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” und
die DIN 18115, Blatt 2 ,Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke®, wird ausdriicklich
hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen. Hydranten sind in Abstanden
von etwa 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als
50 m betragt.

Die notwendige Léschwassermenge von mindestens 96 cbm Uber einen Zeitraum von 2 h ist
Gber das offentliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflachen fur den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Die Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie {ber Flachen fUr die
Feuerwehr, Grundiage: Juli 1998, ist bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten.
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Anbaubeschriankungszone gem. § 9 FStrG

Bei den Vorhaben sind die Bestimmungen des § 9 FermnstralRengesetz zu beachten. Im Ubri-
gen wird auf folgende Regelungen des § 9 Abs. 2 hingewiesen:

Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehbrde, wenn

1. bauliche Anlagen ldngs der Bundesautobahnen in einer Entfemung bis zu 100 m und
langs der BundesstraBen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom &ulleren Rand
der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geédndert oder anders genutzt werden
sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge
an Bundesstralen unmittelbar oder mitielbar angeschlossen sind, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden sollen,

Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt.
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