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1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Seit den 60er Jahren hat sich der Bereich des Bergbrunner Kopfs in Dansenberg zu Zwe-
cken der Freizeit- und Erholungsnutzung etabliert.

Derzeit befinden sich im tberplanten Bereich, neben reinen Wochenendhausern, vereinzelt
Gebaude, die zum Dauerwohnen genutzt werden. Eine ordnungsgemalie Erschliel3ung
wurde bislang nicht realisiert. Diese Entwicklung hat schon mehrfach zu kontroversen Dis-
kussionen in der Bevolkerung gefuhrt und macht die stadtebauliche Ordnung des Bereichs
notwendig. Insbesondere das Thema ,Beitragsgerechtigkeit” flhrt vielfach zum Unmut der
Beteiligten.

In den letzten Jahren ist im Planbereich ein zunehmender Druck zur Schaffung von Wochen-
endhausern entstanden. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist gegeben,
um die Flache und ihre ErschlieSung gemal den kommunalen Zielsetzungen zu ordnen und
eine vertragliche Einbindung des Gebiets in den Landschaftsraum hierbei zu gewahrleisten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet "Wochenendhausgebiet Bergbrunner
Kopf* wurde durch folgende Gremien beschlossen:

= Bauausschuss des Stadtrats, Sitzung vom 13.11.2006, (Beschlussvorlage 0530/2006),
Aufstellungsbeschluss vertagt.

=  Ortsbheirat Dansenberg, Sitzung vom 29.11.2006 (Beschlussvorlage 0568/2006),
Aufstellungsbeschluss.

= Bauausschuss des Stadtrats, Sitzung vom 04.12.2006 (Beschlussvorlage 0530/2006),
Aufstellungsbeschluss.

=  Stadtratsbeschluss, Sitzung vom 18.12.2006 (Beschlussvorlage 0641/2006),
Aufstellungsbeschluss

= Bauausschuss des Stadtrats, Sitzung vom 23.04.2007 (Beschlussvorlage 0641/2006),
Beschluss tiber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

Nachdem das Verfahren nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ins Stocken geraten
war und seit 2007 geruht hatte, wurde in der Sitzung des Ortsbeirats Dansenberg vom
28.11.2011 die Weiterfiihrung des Verfahrens beschlossen. Der Bauausschuss beschloss
am 18.03.2013 die Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Der Entwurf des Bebauungs-
plans lag vom 22. Juli bis 22. August 2013 erneut 6ffentlich aus.

Aufgrund der vielfaltigen Einwendungen und Einschrankungen sowie der unterschiedlichen
Vorstellungen der Anlieger im Plangebiet wurde die Plankonzeption nach der Planauslegung
Juli/August 2013 folgendermal3en geéandert:

Verkehr:

Die derzeitige Zuwegung liegt auf mehreren Privatgrundstticken und auf einem Grundstiick
des Landesforstes.

Der Zufahrtsweg zum Baugebiet und die inneren ErschlieBungswege sind teilbefestigt/
geschottert. Dies soll so bleiben.

Die Wegebreite betragt momentan etwa 2,50 bis 3,00 m. Da eine Verbreiterung der Zuwe-
gung aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit nicht moglich ist, wird der bestehende Weg,
.wie er liegt", als private Verkehrsflache festgeschrieben.

Die Wege beiderseits des Baugebietes sind stadtische Grundstiicke und als Wirtschaftswege

ausgewiesen. Auch hier soll kein Ausbau erfolgen.
Fir eine ,ordnungsgerechte ErschlieBung” fallt laut Kostenschatzung (Stand 2013) des
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Referat Tiefbau ein Betrag von ca. 910.000 € an. Durch den grof3en Anteil von nicht ange-
bauter Zuwegung zum Gebiet selbst ware ein erheblicher Kostenanteil von der Stadt zu
tragen.

Aufgrund der wirtschaftlichen Situation kann die Stadt Kaiserslautern den ihr entstehenden
Kostenanteil fur eine Verwirklichung der ordnungsgemalfen Planung nicht aufbringen.

Da eine regelkonforme Verkehrsflache, d. h. eine Zuwegung in ausreichender Breite und mit
Stral3enbeleuchtung, nicht hergestellt werden kann, ist eine 6ffentliche Verkehrsflache mit
entsprechender Widmung nicht méglich. Die dauerhafte Zuganglichkeit sollte durch entspre-
chende privatrechtliche Regelungen und Eintragung als Baulast der Anlieger mit den jeweili-
gen Eigentiimern gesichert werden.

Stromversorgung, Wasserversorgung, Abwasser:

Zudem ist die Versorgung mit Strom und Trink- bzw. Léschwasser an einem Punkt ange-
langt, der ohne Erweiterung der Kapazitaten keine weiteren Nutzer zulasst. Diese Erweite-
rung ist von den Versorgungswerken nicht vorgesehen.

Die Stadtentwésserung lehnt eine Genehmigung geschlossener Abwassergruben zukinftig
ab.

Bebauung:

Da eine ordnungsgemale ErschlieBung nicht moglich ist und die vorhandenen Versorgungs-
leitungen ganzlich ausgelastet sind begrenzt der Bebauungsplanentwurf die Bebauung auf
den Bestand; das heil3t dass zukiinftig keine neuen Gebaude mehr errichtet werden durfen.
Es sind also nur noch Anderungen an bestehenden Geb&uden zulassig welche durch den
Bebauungsplan geregelt werden.

Teilflachen wurden als private Grinflachen festgesetzt.

Dies ist aufgrund der 6értlichen Situation und der ungeklarten Finanzierungsmaglichkeiten von
ordnungsgemalen ErschlieBungsanlagen aber derzeit nicht anders zu l6sen.

Anderung des Aufstellungsverfahrens:
Der vorliegende Bebauungsplan erflillt die Anforderungen des § 13a BauGB und wird seit
der Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, vom 22. Juli bis 22. August

2013, als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren unter Verzicht
auf eine Umweltprifung weitergefiihrt.
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Lage des Plangebiets

Der Planbereich liegt im Westen der Ortslage von Dansenberg. Das ,eigentliche® Plangebiet
erreicht man Uber eine etwa 410 Meter lange Zuwegung vom Schlehweg her.

\Esp_ensteig St
z" N 7—‘

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 11. Aufl. August 2010, ohne
Mal3stab

2. Planungserfordernis

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Klarung bzw. Schaffung des Baurechts fur die
bestehenden Wochenendhé&user.

Zudem wurde das Entwicklungsziel nach einer verstarkten Durchgriinung des Ortsrandberei-
ches als Ubergangszone zur freien Landschaft vor eine Weiterentwicklung einer baulichen
Nutzung gestellt. Dazu wurde die Planung auf eine Verringerung des versiegelten Flachen-
anteils durch den Verzicht auf neue Baumaglichkeiten und eine Einschrankung der Verkehrs-
flachen abgestimmt.
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3. Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Flachennutzungsplan 2025

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als Sondergebiet
Wochenendhauser dargestellt. Die durch den Bebauungsplan angestrebte stadtebauliche
Neuordnung und eine Ausweisung als Sondergebiet fir Wochenendhauser sind durch die
Darstellungen des Flachennutzungsplans 2025 abgedeckt.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025; ohne Maf3stab

4. Verfahren

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren liegen vor. Wesentliche
Teile des Plangebiets sind bereits bebaut und stellen einen zusammenhangenden Sied-
lungsbereich dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 BauNVO betrégt weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan werden
keine Vorhaben als zulassig festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetzt Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung - FFH-Gebiete - und der Europaischen Vogelschutzge-
biete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.
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Umweltprifung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Natura 2000 Gebiete

Innerhalb des Plangebiets oder in unmittelbarer Umgebung sind keine Schutzgebiete des
Natura 2000-Netzes vorhanden.

Aus dem Plangebiet bzw. den gednderten Planungsbereichen ergeben sich keine nachteili-
gen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prufung auf Vertraglichkeit nach
§ 34 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Eingriff/Ausgleich

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zu erwartende Eingriffe, welche durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Wochenendhausgebiet Bergbrunner Kopf“ vorbereitet werden, im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulés-

sig.

Lage im Pfalzer Wald

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks und Biospharenreservats ,,Pfalzer-
wald“ an dessen ndrdlichem Randbereich. Es wird im Stiden und Westen durch einen
Waldweg begrenzt, der tGiber den Bergbrunner Kopf fihrt. Im Norden verlauft die Grenze im
Ubergang von Weideflachen zu Wald. Von den Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung
ist daher bei Vorhaben, die nicht der Rechtsverordnung entsprechen, eine Ausnahme zu
gestalten.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs fur die Plananderung

== mm mm  Geltungsbereich Bebauungsplan

Lage des Plangebiets
Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 11. Aufl. August 2010, ohne MaR3stab

Die Flache des Bebauungsplanentwurfs, einschlielich der Zuwegung von der Ortslage
Dansenberg zum Plangebiet, betragt ca. 3,4 ha.

5.2 Bestandssituation
5.2.1 Siedlungsstruktur

Der Gebaudebestand des bereits bebauten Bereichs ist von Einzelhdusern gepragt. Diese
sind Uberwiegend 1-geschossig. Die Grundstiicke sind grof3zligig bemessen und charakteri-
sieren somit den Gebietscharakter eines Wochenendgebietes.

5.2.2 AuRere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet wird vom Schlehweg her erschlossen. Der Zufahrtsweg fuhrt unter Inan-
spruchnahme diverser privater Grundstticke bzw. eines Grundstiicks des Forstes (Staats-
wald) an das Plangebiet heran. Diese Zufahrt hat kein eigenes Flurstiick. Auch sind bislang
keine Dienstbarkeiten auf den in Anspruch genommenen Grundstiicken eingetragen. Eine
ordnungsgemale verkehrliche ErschlieRung im Sinne des Baugesetzbuchs ist somit derzeit
nicht gegeben.
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Die interne Erreichbarkeit der einzelnen Grundstiicke erfolgt tGiber nicht ausgebaute, teils
geschotterte, teils unbefestigte Wege.

Eine Anbindung durch den OPNV ist nicht vorhanden.
5.2.3 Boden, Natur und Landschaft

Als Grundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans wurden die Biotoptypen im Plangebiet
erfasst. und in der Plankonzeption bertcksichtigt.

Wiesel
A=
aldflache]
oMLl i

ol o Nochenendhausgebiet'
(Gartenland Bl 1 T bt .
e _/ treuobstfléche Y

ochenendhausgebief % ]

ggenoz M@~ \Viesenflache
treuobstflachey ¥l

lochenendhausgebiet;

irtschaftsweg / Zufahrt, wassergebunden

Digitale (c) Referat

Nur fur den Dienstgebrauch

ny Referat - Griinflachen -

STADT .
e ey ekl Abteilung: Neubau

Bearbeiter:  Dipl.-Ing. Sabine Klein

Datum: 28.02.2007

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Griinflachen
Kartengrundlage: ALKIS mit Luftbildiberlagerung; ohne MaRRstab

Begriindung zum Bebauungsplan “Wochenendhausgebiet Bergbrunner Kopf* Seite 9 von 17



Das Umfeld des Planungsgebiets ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung mit Wei-
de- und Ackerflachen im Osten und Norden sowie durch Waldflachen im Westen und Suiden
des Plangebiets. Im Norden gehen die Weideflachen in Laub- und Mischwald uber.

Im Planungsgebiet findet sich eine Mischnutzung von Wochenendhausbebauung, Klein-
garten, Streuobst-, Ruderal- und Wiesenflachen mit einer starken Durchgriinung mit
Nadel- und Laubgeholzen. Der stiddstliche Teil des Planungsgebiets wird in der Hauptsache
von einer Kleingartennutzung gepragt, die z. T. brach gefallen ist. Vor allem die brach gefal-
lenen Kleingarten sind in grofem Maf3e mit alteren Nadelgehdlzen bestanden, daneben
finden sich Obstbaume und Straucher. Zwischen den Kleingarten liegen des Weiteren Wei-
deflachen und Ruderalfluren. Im Siden findet sich eine Lagerflache mit Abstellgebaude, die
Uberwiegend unbefestigt, teils mit Schotter befestigt ist.

Insgesamt ergeben sich vielfaltige Wald-, Feldgeh6lz-, Weiden- und Ackerstrukturen, die
eine Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten begtinstigen. Auferst positiv wirkt sich auch das
Nebeneinander von offener Landschaft und Wald-Biotopen aus, das gerade jenen Tierarten
Lebensraum bietet, die z. B. das Totholz in den Waldern bewohnen, jedoch die offene Land-
schaft zur Nahrungssuche bendtigen.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud weist auf die westlich des Plangebiets an-
grenzende Altablagerung 31200000-316 hin. Diese enthalt Bauschutt, Erdaushub und ver-
rottbare Abfélle.

Hier wird eine Untersuchung durch ein Fachbiro empfohlen um die genaue Abgrenzung und
eine mogliche Gasentwicklung zu verifizieren. Eine diesbezligliche Kennzeichnung ist in der
Planzeichnung bertcksichtigt.

Zudem wurde ein entsprechender Hinweis in den Textlichen Festsetzungen vorgenommen.

Durch die ortliche Lage des Plangebiets ist zwar nicht mit Funden von Kampfmitteln im Plan-
gebiet zu rechnen. Sicherheitshalber wurde die entsprechende Behorde dennoch beteiligt.

Unmittelbar westlich an den Bebauungsplan angrenzend befindet sich die im Altablage-
rungskataster des Landes Rheinland-Pfalz registrierte Altablagerung 31200000-316 ,Berg-
brunner Kopf‘. Sie wurde als altlastverdachtig im Sinne von § 2 (6) Bundes-
Bodenschutzgesetz eingestuft. Die genaue Abgrenzung der Altablagerung ist nicht bekannt.
Die Altablagerung unterliegt den bodenschutzrechtlichen Bestimmungen; fiir die Bewertung
ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std zustandig.

5.2.5 Immissionsvorbelastung

Der Planbereich ist nicht von Immissionen belastet.

Von den Baugebietsflachen selbst sind keine zuséatzlichen erheblich stérenden Larmemissi-
onen zu erwarten.

5.2.6 StralRenverkehrslarm

Angesichts der peripheren Lage sind keine Verkehrslarmbelastungen vorhanden.
Der Stral3enverkehrslarm ist damit fir den Bebauungsplan nicht relevant.

5.2.7 Archaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt.
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6. Planinhalt und Abwé&gung

6.1 Stadtebauliches Konzept

Die Genehmigung der Gebaude erfolgte damals nach den Regelungen einer Baupolizeiver-
ordnung aus dem Jahr 1961 als 1-geschossige Wochenendhauser mit maximal 50 gm
Grundflache.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Sondergebiet fir Wochenendhauser bzw.
privater Grinflachen vor.

Vorausgegangen waren umfangreiche Diskussionen tber eine alternative Ausweisung als
Wohngebiet. Vor allem die immensen zusétzlichen Kosten einer ordnungsgeméafien Kanali-
sation (anstatt der derzeit vorhandenen geschlossenen Senkgruben) und einer adaquaten
Zuwegung, die im Falle einer Ausweisung als Wohngebiet zwingend notwendig geworden
waren, als auch im Hinblick auf die geringe Anzahl der an den Kosten Beteiligten, fihrten zur
Ausweisung als Sondergebiet fir Wochenendhauser bzw. privater Grinflachen.

Derzeit sind schon einige Wochenendhauser im Planbereich vorhanden. Diese werden zum
Teil widerrechtlich als Hauptwohnsitz und damit zum Dauerwohnen genutzt.

Die jeweiligen Standorte auf den Grundstuicken richten sich nach den 6rtlichen Gegeben-
heiten und den topographischen Verhaltnissen. Diese aufgelockerte Bebauung wird durch
die festgelegten Baugrenzen nunmehr stark begrenzt. Eine bauliche Verdichtung wird nicht
angestrebt, um den Charakter des Plangebiets, im Sinne einer Uberganszone zur Frei- und
Forstflache hin, zu stérken.

Daher wird die Bebaubarkeit auf die bestehenden Gebaude begrenzt.

Die bestehenden Baugrundstiicke werden von den das Plangebiet umlaufenden Wirt-
schaftswegen erschlossen.

6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.2.1 Art der Nutzung

Der Planbereich ist als Sondergebiet fir Wochenendhauser nach § 10 Abs. 3 BauNVO fest-
gesetzt. Zudem sind private Grinflichen ausgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einem Wochenendhaus um keine Dauerwoh-
nung, sondern um ,Freizeitwohnen* handelt. Freizeitwohnen setzt definitionsgemalf die
Verfligung Uber eine Hauptwohnung voraus, die nicht in einem solchen Sondergebiet liegt.
Das Bewohnen eines Wochenendhauses auf Dauer widerspricht vom Grundsatz her der
Zweckbestimmung des Baugebiets. Die ErschlielRung sowie die Ver- und Entsorgung des
Gebiets ist nicht auf ein Dauerwohnen ausgelegt.

6.2.2 Mal der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf eine maximale Grundflache der Geb&ude von
80 m? festgesetzt. Zu dieser Flache z&hlt auch die Terrasse.

Der Gebaudebestand ist von Einzelh&usern gepragt. Diese sind Uberwiegend 1-geschossig.
An dieser Gebaudeform wird festgehalten, da sie den Charakter des Wochenendhausgebiets
unterstreicht.

Auch die freie Sicht auf das Plangebiet und die direkte Waldrandlage unterstreichen die
Notwendigkeit der Reduktion der baulichen Rahmenbedingungen, um ein vertrégliches
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stadtebauliches Gesamtbild zu gewahrleisten.

Die Geschossigkeit ist weiterhin auf ein Vollgeschoss begrenzt. Die Bebauung ist auf Einzel-
hauser beschrankt. Durch eine zulédssige Traufhohe von 4 Metern wird einer zu starken
Einschrankung der baulichen Mdglichkeiten unter Berlicksichtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes entgegengewirkt.

Diese Gro6l3e hat sich in mehreren Wochenendhausgebieten in Kaiserslautern bewahrt und
wird deshalb auch am Bergbrunner Kopf vorgesehen. Zudem entspricht die vorhandene
Bebauung Uberwiegend den getroffenen Regelungen, so dass ein einheitliches Erschei-
nungsbild der Baukorper sichergestellt wird.

Vielerorts besteht in Wochenendhausgebieten das Problem, dass durch Terrassenerweite-
rungen und anschlieRendes Umwanden und Uberdachen dieser Flachen ungenehmigt neue
R&ume an bestehenden Gebauden entstehen. Dies ist teilweise auch im Plangebiet festzu-
stellen.

Um eine unkontrollierte schleichende VergroRerung der Gebaude zu verhindern, diirfen
Terrassen im Plangebiet nur an maximal zwei Seiten umbaut werden. Zudem ist das Uber-
dachen von Terrassen von mehr als 10 m? Flache unzulassig.

Um eine allzu starke Einengung der Grundstiicksnutzung zu vermeiden sind Garagen und
Nebenanlagen nicht auf die Grundflache anzurechnen.

6.2.3 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

6.2.3.1 Verkehrskonzept, Verkehrsflachen, Rettungsfahrzeuge

Das Plangebiet wird auch zukiinftig vom Schlehweg her erschlossen. Die derzeitige Zuwe-
gung liegt auf mehreren Privatgrundstiicken und grof3teils auf einem Grundstick des
Forstes.

Aus forstwirtschaftlichen Grinden (zeitweise Wegsperrung, Holztransport, Holzlagerung) soll
das Wegegrundstiick in forstlichem Eigentum bleiben. Die Nutzung soll mittels Gestattungs-
vertrag und entsprechender Nutzungsgebiihr geregelt werden.

Bei der Zufahrt zum eigentlichen Gebiet wurde bereits durch vielfaltige Planvarianten ver-
sucht eine allgemein vertragliche den Planungsrichtlinien folgende ,normgerechte® Losung
zu finden.

Durch die vielfaltigen verschiedenartigen Forderungen seitens Forstverwaltung, Feuerwehr,
Tiefbaureferat und Naturschutzbelangen des Referats Umwelt liel3 sich keine optimale L6-
sung herbeifiihren.

Zudem ist es der Stadt Kaiserslautern aus finanziellen Griinden derzeit nicht méglich, die
Mittel fur die ErschlieBung aufzuwenden.

Daher wird folgende ErschlieBung gewahlt:

Der Zufahrtsweg vom Schlehweg zum Baugebiet und die inneren ErschlieBungswege sind
teilbefestigt. Die Wegebreite betragt momentan etwa 2,50 bis 3,00 m. Da eine Verbreiterung
der Zuwegung zum Baugebiet aufgrund fehlender Flachenverfiigbarkeit sowie fehlender
Zustimmung der Naturschutzbehdrden nicht méglich ist und somit ein regelkonformer Aus-
bau nicht stattfinden kann ist eine spatere Widmung als offentliche Verkehrsflache nicht
durchfihrbar.

Der bestehende Weg ist deshalb als Privatweg festgeschrieben.

In der Wegflache wurde ein Geh-/Fahr- und Leitungsrecht mit folgenden Begunstigten fest-
gesetzt.
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= Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit.

= Fahrrecht zugunsten der Anlieger, der Forstverwaltung, der Ver- und Entsorgungs-
trager sowie Einsatz-/Rettungsfahrzeugen.

= Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Dieser Weg muss durch die spateren Nutzer des Plangebietes instandgehalten und, bei-
spielsweise fiur Einsatzfahrzeuge, dauerbefahrbar gehalten werden.

Die Ausbaubreite entspricht nicht den verwaltungsinternen Regelungen, die fir ein entspre-
chendes Wohngebiet (bis 30 Wohneinheiten) eine befestigte Ausbaubreite von 6,0 m vorse-
hen wirden. Aufgrund der Tatsache, dass das Gebiet teilweise als Sondergebiet flr Wo-
chenendhauser und nicht als ,regulares” Wohngebiet ausgewiesen ist und dem hohen Anteil
an nicht angebauter Zuwegung wird von den Vorgaben in diesem Fall ausnahmsweise ab-
gewichen. Parkstande sind auf den Verkehrsflachen nicht vorgesehen. Pkw missen auf den
Grundstiicken selbst untergebracht werden.

Die geringere Wegebreite soll einerseits die entstehenden Kosten verringern, andererseits
aber auch die festgeschriebene Gebietsausweisung als Wochenendhausgebiet und den
Stopp neuer Baugenehmigungen unterstreichen und dadurch den ,schleichenden® Ausbau
zu einem Wohngebiet verhindern.

Flachen fiur die Feuerwehr

Nach Aussage der Feuerwehr reichen die vorhandenen Verkehrsanlagen unter Erganzung
von Ausweichbuchten (7 x 12 Meter) in einem Abstand aus, um die Erreichbarkeit des Plan-
gebiets sicherzustellen. Die Standorte sollen in Absprache mit dem Forstamt Kaiserslautern
erfolgen.

6.2.3.2 Entwasserung des Plangebiets

Das anfallende Schmutzwasser wird in geschlossenen Senkgruben auf den Grundstticken
gesammelt und regelmafiig abgefahren, da der Bau einer Kanalisation unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten nicht mdglich ist. Das Volumen der Gruben wurde von der Stadtentwasse-
rung Kaiserslautern auf mindestens 10 m? festgesetzt.

Die Genehmigung weiterer Gruben bzw. deren Erweiterung wird von der Stadtentwasserung
Kaiserslautern abgelehnt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist am Ort des Anfalls zur Versickerung zu bringen und
somit in den Wasserkreislauf zurtickzuftihren.

Durch die begrenzte Aufenthaltsdauer der Anlieger und die damit verbundene unregelmalfii-
ge Entnahme wird eine Nutzung von Regenwasser als hoherwertiges Haushaltsbrauchwas-
ser (z. B. Nutzung in der Waschmaschine) im vorliegenden Fall voraussichtlich nicht moglich
sein. Es ist zu befiirchten, dass die Wasserqualitat durch die unregelméafige Entnahme
wasser-hygienische Belastungen aufweist. Die Benutzung des Regenwassers als Brauch-
wasser zur Toilettenspulung oder als Giel3wasser fur den Garten bietet sich an.

6.2.3.3 Sonstige ErschlieBung Strom- und Wasseranschluss, Loschwasser

Nach Aussage des Versorgungstragers befinden sich die Stromversorgung sowie die Trink-
wasserversorgung an der Leistungsgrenze. Eine zusatzliche Bebauung erfordert die Erweite-
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rung der bestehenden Anlagen. Diese Erweiterung ist derzeit nicht vorgesehen.
Insbesondere durch die mangelhafte Versorgung mit Loschwasser wurde die Zulassung
weiterer Wochenendgebéaude ausgeschlossen.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im gesamten Baugebiet wird eine einheitliche Gestaltung der Wohngebaude angestrebt, um
ein ansprechendes stadtebauliches Gesamtbild zu gewahrleisten.

Bei einem Bauvorhaben innerhalb der Baugrenzen, die im Wesentlichen die bestehenden
Gebauden beinhalten, sind daher gestalterische Vorgaben in den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen beziglich Dachneigung und Dachform, Dachaufbauten, Traufhéhen und der
Gebaude- und Fassadengestaltung geregelt. Die getroffenen Regelungen orientieren sich an
den bestehenden Gebauden und sollen ein gleichmafiiges gestalterisches Erscheinungsbild
im Plangebiet sicherstellen.

Die nicht Gberbauten Flachen sind als naturnahe Grin- oder Gartenflache zu gestalten und
langfristig zu erhalten. Davon ausgenommen sind die Stellplatze, die Zufahrten oder Zu-
gange, z. B. im Bereich der Wochenendhauser. Es ist jedoch darauf zu achten, dass unbe-
baute Flachen nur mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden kdnnen. Dies gilt z. B.
auch fur Zuwegungen zu den Gebauden bzw. Nebenanlagen.

Ein weiterer wichtiger Punkt bei der Gestaltung des Baugebiets und der Landschaftsbildwir-
kung ist das Thema der Einfriedungen. Im Bebauungsplan wird geregelt, dass Einfriedungen
nur in Form von Hecken aus heimischen Gehélzen sowie Holzzédunen oder griin ummantel-
ten Maschendrahtzaunen zulassig sind.

Um zu verhindern, dass landschaftsbildstérende Elemente tibermaRig in Erscheinung treten,
wird die maximal zulassige Zaunhthe auf 1,50 m beschrankt. Die Entstehung von sehr ho-
hen, baulichen Zaunanlagen wird dadurch unterbunden. Durch die Beschrankung auf nattrli-
che und naturnah wirkende Materialien soll aus orts- und landschaftsbildgestalterischer Sicht
eine Steuerung im Plangebiet erfolgen.

6.4 Grunordnerisches Konzept/UmweltschutzmaflZnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Durch den Bebauungsplan werden folgende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
festgesetzt, um die zu erwartenden Eingriffe reduzieren zu kénnen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Verkehrsflachen auf privaten und offentli-
chen Flachen.

= Erforderliche Rodungen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit und au3erhalb der sommerli-
chen Quartiernutzung von Fledermausen, also von Oktober bis Ende Februar, durchzu-
fihren, um die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. Nr. 1 bis 3 BNatSchG
(Toten von Tieren, Stéren wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtphase, Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten) streng und besonders geschuitzter Arten zu vermeiden.

= Das Herstellen des Baufeldes ist nur aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtphase von Boden-
brutern, die Gelande- und Bauarbeiten im Umfeld von Heckenstrukturen sind nur aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtphase von Hecken- und Gebuschbritern demnach nur in dem
Zeitraum zwischen Mitte Juli bis Ende Mérz auszufihren.
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= Malvolle Gelandemodellierungen, die landschaftsuntypische Gelandeformationen und
damit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermeiden.

= Ausgestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflache als Grunflachen.

Durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen, die in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen wurden, wird eine Sicherung und Entwicklung von Natur und Landschaft
gewabhrleistet.

Hierbei wurden insbesondere Malinahmen auf den privaten Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1
Nr. 20, 25a BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB) festgeschrieben.

Diese regeln die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Zudem wurden Regelungen zur Ausfuhrung und Ausgestaltung von Stellplatzen, Terrassen,
Zugangen und Zufahrten festgesetzt.

6.5 Artenschutz
Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung® gemaf § 44 BNatSchG kommt zu folgen-
den Erkenntnissen und MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe durch

den Bebauungsplan:

- Potenzialabschatzung Artenschutz -

Allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung Minimierung

Sofern Vermeidungsmalnahmen erkennbar sind, mit denen die Verletzung der oben ge-
nannten Verbote vermieden werden kann, sind diese im Verfahren festzusetzen. Darliber
hinaus hat der Gesetzgeber gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 und 4 BNatSchG eine Sonderrege-
lung geschaffen: Soweit die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétte im raumlichen Zusammenhang weiter erflillt bleibt, liegt eine Ver-
botsverletzung nicht vor. Neben klassischen Vermeidungsmaflinahmen lasst sich eine Ver-
botsverletzung auch durch MaRhahmen verhindern, mit denen die 6kologische Funktion des
betroffenen Bereiches im Sinne der oben genannten Bedingungen gesichert wird (CEF-
Maflnahmen).

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind folgende MaRnahmen zu fordern:

Flederméause/Vogel: Bauzeitliche Beschrankung: Rodung der Geholzbestéande nur von Okto-
ber bis Ende Februar

Fledermé&use: Uber den Zustand der jeweiligen Lokalpopulation gibt es keine hinreichend
genaue Informationen. Daher ist grundsatzlich jeder Quartierverlust eine Beschrankung fir
die Population. Bei Fallung von GroRbaumen ist die Schaffung von Ersatzquartieren (im
unmittelbaren Umfeld) geboten. Dies muss in angemessener Zeitvorgabe vor der Baufeld-
raumung abgeschlossen sein. Pro Baum sind je 3 Flachkasten an geeigneten Standorten
auszubringen. Beteiligung Naturschutzbehdrde/Fachgutachter erforderlich (Umfang der
Quartiere, Auswahl der Standorte).

1 Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
Stadtteil Dansenberg, Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Bergbrunner Kopf*
Bearbeitung: SCHONHOFEN INGENIEURE, Stand: Juli 2014
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- Potenzialabschatzung Artenschutz -

Tempo 30-Beschrankung fur Zuwegung: Da mit erhdhtem Verkehrsaufkommen zu rechnen
ist, gleichzeitig aber der Charakter eines siedlungsnahen Erholungsgebietes erhalten bleiben
soll, ist der gut frequentierte Wanderweg insbesondere auch fur Fuganger zu sichern.
Damit verringert sich auch das Kollisionsrisiko fiir Vogelarten.

Ersatzmalnahmen fir Neuversiegelung: Entwicklung von Magergriinland; Bestandsum-
wandlung von Nadelgeholzen.

Fazit

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG Abs. 1 sind fiir einige Arten
anzunehmen.

Daher sind zwingend bauzeitliche Vorgaben und weitere MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung sachgerecht durchzufuhren.

Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande und insbesondere eine Ableitung detail-
lierter Mallnahmen (Stufe 2 der Artenschutzpriifung) ist zunachst nicht geboten.”

7. MalRRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

7.1 ErschlieBungsmalinahmen

Da weitere Ausbaumalinahmen der Verkehrsflachen aufgrund mangelnder Flachenverfiig-
barkeit nicht mdglich sind, bleibt die derzeit bestehende Situation vor Ort auf privaten Fla-
chen und Flachen der Forstverwaltung Rheinland-Pfalz in ihrem Bestand erhalten.

7.2 Bodenordnung

Die Zuwegung zum Baugebiet erfolgt derzeit hauptsachlich Giber Forst- und Privatgrundsti-
cke. Dieser Weg hat sich mit der Zeit in dieser Lage vor Ort ,eingefahren®.

Ein Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflache mit entsprechender Widmung ist nicht vorgese-
hen.

Die Wege beiderseits der Wochenendgrundstlicke befinden sich in stadtischem Eigentum.
Ein Ausbau dieser Wege ist nicht vorgesehen. Es erfolgt eine Ausweisung als Wirtschafts-
weg.

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.
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8. Kosten und Finanzierung

Durch das Planverfahren entstehen voraussichtlich folgende tberschlagig ermittelten Kos-

ten:

Planungsleistungen Bebauungsplan

Der Wert, der von der Abteilung Stadtplanung erbrachten Planungsleistungen des vorliegen-
den Bebauungsplans, entspricht gemafd Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure
(HOAI) in der ab 17.07.2013 geltenden Fassung 28.914 € netto.
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