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A. Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76
mit den Anderungen vom 03.12.76 und 06.07.79, Baunutzungsverordnung
(BauNv0) in der Fassung vom 15.09.77, Landesbauordnung (LBauQ) /in der
Fassung vom 27.02.74 mit den Anderungen vom 02.07.80 und 20.07.82)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNvo)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 1 bis 15 BauNVv()

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNV0)

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0 sind nicht zuldssig. Die Wohngebdude
entlang der RotenbergstraBe dirfen nlcht mehr als 2 Wohnungen haben
(§ 4 (4) BauhNvO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 bis 21a BauNv0)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBflachen-
zahlen sind Hochstwerte.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVvQ)
Offene Bauweise gemdB § 22 {2) BauNVO.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNv0)

1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen (§.23
(3) BauNvQ) festgesetzt. '
Auf den iberbaubaren Grundstiicksfldchen im Schutzstrelfen der 20-
kV-Freileitung {beidseitig 10 m der Leitungsachse) dirfen bauliche
Anlagen. nur mit Zustimmung der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen, er-
richtet werden.

1.4.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen 31nd von jeder Bebauung freizu-
halten.

1.5 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNv0)

1.5.1 Stellpldtze und Garagen sind nur 1nnerha1b der. uberbaubaren Grund—
- stlicksfléachen zuldssig. '

1.5.2 Garagen oder iberdachte Stellpliatze missen zu StraBenfldchen einen
vorderen Abstand von mindestens 5,00 m und zu FuBwegen einen seit-
lichen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

1.5.3 Ausnahmsweise konnen Stellpldtze und Garagen auf den nicht tber-
baubaren Grundsticksfldachen zugelassen werden, wenn Grundstilicks-
zuschnitt, Lage oder Geldndeprofil dies erforderllch machen und
stddtebaulich-gestalterische Belange beriicksichtigt werden.

Aus den gleichen Grinden kann auch ausnahmsweise ein ger1ngerer Ab-
stand der Garagen oder Uberdachten Stellplédtze von der StraBe als
5,00 m zugelassen werden.
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Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche
zZulassig.

Bepflanzung (§ 9 (1) Nr.25 BBauG)

Im straBennahen Bereich der Grundstiicke mit giebelstdndiger Bebauung
ist an geeigneter Stelle mindestens ein groBkroniger, heimischer,
standortgerechter Baum anzupflanzen (z. B. Berg-, Feld-, Spitzahorn,
Roteiche, RoBkastanie). :

Bei Vorgartentiefen von max. 3,0 m ist mindestens ein kleinkroniger

~ Baum anzupflanzen (z. B. Eberesche, Scheinakazie, Mehlbeere, Oxel-

beere).

Herstellung des StraBenkgrpers (§ 9 (1) Nr.26 BBauB)

Auf den Grundstiicken entlang den geplanten StraBen kénnen Auf-
schiittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 1,20 m auftreten.

(Redaktionelle Anderung nach § 3 (3) BauGB)

AnschluB der Baugrundstiicke an- die Verkehrsfldchen
F9 (1) e, 1T 1. Vom §9 (2) BBauG)

Die an offentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Baugrundstﬁckelsindl

‘hinsichtlich ihrer Héhenlage dem Niveau der Verkehrsfldchen anzu-

gleichen. Tiefergelegene Baugrundstiicke sind im Bereich der Vor-
garten bis auf die StraBenhthe aufzufillen. Hohergelegene Baugrund-
stiicke sind auf das erforderliche MaB abzubdschen. ,

Anstelle von Boischungen konnen nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
strale auch Stiittzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m zugelassen
werden, soweit es die Gelandeverhdltnisse erfordern.

Bauordnungsrechtliche Festéetzungen (§ 123 (5) LBau0 i.V.m. § 9 (4) BBauG)

Dacher (§ 123 (1) Nr. 1 LBau0)
Es sind nur Satteld&dcher “zugelassen.

Dachaufbauten dirfen 1/3 der Dachbrejte bei mindestens 35° Dachneigung
nicht Uberschreiten.

Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit roter oder brauner
Farbe erfolgen.

Kniestdcke (§ 123 (1) Nr. 1 LBau0)

Bei eingeschossigen Gebduden sind Kniestécke bié 0,50 m, bei mehrge-
schossigen Gebduden bis 0,35 m - gemessen an der AuBenwand - zuldssig.

‘Die Hohe des Kniestocks ergibt sich aus dem Abstand zwischen Ober-

kante Rohdecke und Oberkante FuBpfette.
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2.3  Stellplatze (§ 123 (1) Nr. 4 LBau0) -

Stellplatze durfen nur mit einem wasserdurchldssigen, hellen
(energiereflektierenden) Belag erstellt werden.

2.4 Standplitze fir Abfallbehdlter (§ 124 (1) Nr. 4 LBau0)

Standpldtze fiir Mulltonnen und Millcontainer sind durch dichte Be-
pflanzung vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

2.5 Private Freiflédchen (§ 123 (1) Nr. 5 LBau0)

Im allgemeinen Wohngebiet sind 80 % der nicht iiberbauten Grundstiicks-
fliche als Garten oder Grinfliche anzulegen und zu unterhalten.

Diese Grundsticke sollen eine 25 % Baum- und Strauchpflanzung ein-
schlieRen (1 Baum entspricht dabei 10 m*, 1 Strauch 1 m2).

Auf den Grundstiicken entlang der Bahnlinie sind Schutzpflanzungen
zur Abschirmung von Gerduschen aus dem Eisenbahnbetrieb anzulegen.

Ebenso sind am westlichen Rand des Baugebietes zur landwirtschaft-
lichen Fliche hin Schutzpflanzungen aus Strauchern und Hecken

(z. B. HaselnuB, Hainbuche, Heckenkirsche, Hartriegel, Schlehe,
Hundsrose, Felsenbirne, Eberesche, Feld-, Berg-, Spitzahorn,
Birke) zur besseren Einbindung in die Landschaft anzulegen.

Auf -den Grundstiicken sind zur Uberbriickung von Geldndeunterschieden
Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m erlaubt. Dabei sollen
Trockenmauern aus Sandstein, Holzverankerung o.d. Verwendung finden.

2.6 Einfriedungen (§ 123 (1) Nr. 7 LBau0)

Die Grundstiicke konnen entlang der StraBen und gffentlichen FuB-
wege eingefriedet werden. Die Hohe der Einfriedung darf 1,0 m
nicht tberschreiten. Drahtzdune werden in diesen Bereichen nicht
zugelassen.

B. Hinweise

1. Die BaugrundstUcke an der Rotenbergstrafe liegen zwischen der Bahnlinie
im Norden und der 20-kV-Freileitung im Siiden. Im Rahmen der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren sind die jeweils zustdndigen Fachbehbrden zu
héren. '

2. VerstOBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BBauG werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 156 BBauG geahndet.

3. Das anfallende Oberfldchenwasser sollte gegebénen?alls'durch-Zisternen
in Verbindung mit einer Sickereinrichtung auf dem Grundstick selbst '
versickert wgrden lassenf Die hierfiir erforderlichen Genehmigungen sind einzuholer

4. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz-"und -pflegegesetz ist- jeder zu-
tagekommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstdnde gegen Ver-
lust zu sichern.

Kaiserslautern, 14,08.1991
Stadgtv altun
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