Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung

vom _“2 g dust 18
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Az: 35/425-03 HA Ol11e

UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Beba?ungsp1an “Am Altenhof- FackelstraBe - FruchthallstraBe - SchneiderstraBe”
Ka 0/116 : .

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990, Planzeichenver-
ordnung (PlanzV) in der Fassung vom 22.01.1991, Landesbauordnung (LBauO) vom
28.11.1986, =zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991, Wohnungsbauer-
leichterungsgesetz - (WoBauErlG) vom 17.05.1990 und Investitionserleichte-
rungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993) '

1. APLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

Kerngebiet ~ MK (§ 7 BauNV0)

f.1.1 Von den 'im Kerngebiet gemdB § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen sind in der ErdgeschoBzone unzuldssig:

s Automatenspielhallen

= Spielcasinos

2 Peep-Shows und Video—Peep-Shows

= Peep-Show-dhnliche Betriebe

= Betriebe, in denen Sexfilme vorgefihrt werden, wie Gaststatten,
Sex-Shops, Videotheken

AuBerdem sind von den im Kerngebiet gemdB § 7 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen unzuldssig: :

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen

Von den im Kerngebiet gemdB § 7 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen sind unzuldssig:

= sonstige Tankstellen
In den Gebduden entlang der FackelstraBe und der FruchthallstraBe

sind gemdB § 7 Abs. 4 Ziffer 1 oberhalb des 2. Obergeschosses nur
Wohnungen zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBfldachenzah-
len sind Hochstwerte. :

121 GemdB § 17 Abs. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Obergrenzen der
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zuldssigen GeschoBfldchenzahl bei den Grundsticken F1.St.Nrn. 322
und 323/6 aus Grinden der Bestandserhaltung zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksfldchen (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau11n1en (§ 23 Abs.
2 BauNV0) und Baugrenzen (§.23 Abs. 3 BauNV0) festgesetzt.

Die nicht @berbaubaren Grundstiicksflachen sind von Jjeder Bebauung
freizuhalten.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Tiefgarage zuldssig.

“Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
zuldssig.

SchallschutzmaBnahmen

Bei den Gebduden entlang der FruchthallstraBe und SchneiderstraBe
werden aufgrund der errechneten Mittelungspegel entlang der Frucht-
hallstraBe von 74 dB(A) tags und 66 dB(A) nachts und entlang der
SchneiderstraBe von 73 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts LarmschutzmaB-
nahmen erforderlich. Die erforderlichen bewerteten SchalldimmaBe der
Umfassungsbauteile sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen.
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Grinordnerische Fesfsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB

- Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Baumen sind zu erhal-
ten und zu pflegen und ggf. wdhrend einer BaumaBnahme gegen
Beschidigungen und Beeintrdchtigungen zu ‘schiitzen. Fiir ggf.
entfallende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u. U.
auch an anderer Stelle im Grundstiick.

(Siene DIN 18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und
Vegetatlonsflachen bei BaumaBnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtli-
nien fir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4, Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen).

# Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind Mauern und AuBen-
winde von Gebduden mit Klettergehdélz (z. B. Efeu, Wtlder Wein,
Knéterich, Waldrebe, Blauregen) zu begriinen.

- Tiefgaragendecken sind, sofern diese nicht {berbaut oder
anderweitig genutzt werden miissen, zu begriinen. '
(Mindestaufbau idber Dachdichtung: 0,80 m).

<= Flachddcher dber dem EG sind intensiv zu begriinen.
(Mindestaufbau tber Dachdichtung: 0,40 m).

Ca. 30 % dieser Flachen konnen als Freisitz oder Wegefléche
befestigt werden.

< Flachddcher diber dem 1. 0G bis 4. 0G sind extensiv zu begriinen.
(Mindestaufbau iiber Dachdichtung: 0,10 m).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(5§ 86 Abs. 6 LBauD i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gesta]terlsche Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
LBau0)

adengestaltung  gestrichen gemaB.Verfiigung der Bezirksregierung

, Rheinhessen-Pfalz 23.06.1994. '
- Zur dengestaltung urfenahochgTanzenge und ungeglie
Metall- o Kunststoffverkleidungen, stark glénz Kunst-

stoffputze und triche sowie glasiertes erial nur in
geringem Umfang verwe werden.
ie in einer optischen Bezie-
r abzustimmen. Grelle

= Die Farbanstriche von Gebd
hung zueinander stehem;” sind aufein
Kontraste sin vermeiden.

iche, die in Gestaltung, Form und Material di€~Kassaden-

gliederung unberiicksichtigt lassen, sind unzuldssig.
Ddcher

= Dachtormem;—Bachaeigungen und Dachdeckungen missen—eauf —d18
,_,_.ngebung-abgestTmmt*se1n.

Gestrichen gemdB Verflgung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
vom 23.06.1994.
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- Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der Dachldnge bei
mindestens 35 Grad Dachneigung zuldssig.

Private Freifldchen gemdB § 86 (1) Nr. 3 LBauO

Die als private Grinflache ausgewiesenen Innenhofbereiche sind
intensiv zu begrunen (Bdume, Strducher, Rasen). Je 200 gm Fliche ist
ein Baum zweiter Ordnung zu pflanzen. Als Wirtschafts— und Sitzbe-
reiche dirfen maximal 30 % dieser Fldchen mit Pflaster befestigt
sein.

Stellpldtze fir Milltonnen und Millcontainer sind entweder durch
dichte Bepflanzung oder durch begriinte Millboxen bzw. Gitterboxen
vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen, wenn
eine Integration in die Gebdude nicht méglich ist.

Einfriedungen entlang der offentlichen Wege sind nur als
Heckenpflanzung, Holzlamellengeflecht, senkrecht gelatteter Holzlat-
tenzaun, als Sandsteinmauer oder verputzte Mauer ‘bis 1,20 m Hohe
zugelassen. Drahtzdune und Hecken aus nicht standortgerechten
Pflanzen (Thuja, Scheinzypressen usw.) sind nicht zuldssig.

Die Grinfldchen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzuste]]en
Zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen,
missen den Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauQ geniigen.

Untersagt sind:  gestrichen gemdB Verfiigung der Be21rksreglerung
Rhelnhessen Pfalz vom 23.06.1994.

b) die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schr1ftbandern
- und

) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der -Stdtte der Leistung

angebracht werden.

Werbeanlagen iiber 1,5 qm dirfen bei Flachddchern nicht iber die
Oberkante Gesims des Gebdudes und bei geneigten Dachern nicht iber
die Traufe (Schnittpunkt Dachhaus/Wand) hinausragen.

“Reduzierung der in § 8 Abs. 6 und 7 LBauO vorgeschriebenen Abstands—

FackelstraBe, der
aufgrund der stadtebau-
lichen Verhdltnisse die Absténde 8 Abs. 6 und 7 auf das MaB
tzten Baugrenzen bzw.

ung mit Tageslicht, die Liftung und der Bran

en gewdhrleistet sein.

Gestrichen gemdB Verfiigung der Bezirksregierung Rhelnhessen Pfalz
vom 23.06.1994.



B. HIHHEISE

1. Das Geb1et des Bebauungsp]anes liegt iberwiegend innerhalb der ehemaligen
mittelalterlichen Stadtbefestigung mit einer der Keimzellen der Stadt
Kaiserslautern dem "“Altenhof". Bei dem Anwesen FackelstraBe 30 wurden
Reste der Stadtbefestigung im Ke]]ergeschoB festgestellt und formlich
unter Schutz gestellt.

Auf die Rechtsverordnung “Grabungsschutzgebiet Altenhof - Schillerplatz"
vom 12.12.1992 wird hingewiesen.

2. VerstoBe gegen eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als .
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet. : -

3. Lur Herste]lung des StraBenkorpers ist die voriibergehende Inanspruchnahme
der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 0,50 m durch die
E!gentumer zu dulden. 7

4. Wahrend der Aushubarbeiten sind wegen des nicht auszuschlieBenden Vor-
kommens von Altlasten qualifizierte Beobachturgen vorzunehmen und bei
Bedarf die untere Abfallbehdrde zu verstandigen.

5. Mit dem Bauantrag ist eine qualifizierte Gesamtplanung idber die Gestal-
tung der AuBenanlagen beizufiigen, die mit der Stadtverwaltung abzustimmen .
ist. Die abgestimmte Planung ist im Rahmen der Baugenehmigung als Auflage
in den Bauschein aufzunehmen und umgehend nach Fertigstellung der Hoch-
bauten zu realisieren.

Ka1sers]autern 7.2.199¢4 ; ; Kaiserslautern,72199L

§ Stadtverwaltung -
. Piontek etz

Uberbiirgermeister audirekto

Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 20.10.1994

Bezirksregierung Rheinhesse.n-Pfalz
Zur Entscheidung
m 23 Juni 1994

------------------------------------------------

Ausfertlgungsvermerk nach
BeitrittsbeschluB des Stadtrates
am 12412. 199 u den MaRgaben der
Bezi regxerung Rheinhessen-Pfalz

Kais lauth 05. UT .1995

i1.v. Dr. Oec inghaus



