UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan “Autohof West”
Ka 0/160 '

BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

1.  Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bereich des Bebauungsplans Autohof West ist ein bedeutender verkehrlicher Ver-
knipfungspunkt Gberértlicher Verkehrsbeziehungen und stellt einen wichtigen Stadtein-
gangsbereich dar. Am Autobahnknoten “Kaiserslautern- West” der Bundesautobahn A6 ge-
legen ist von privater Seite beabsichtigt, ein Gewerbegebiet zur Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zu schaffen, fur die die verkehrsgiinstige Lage ein Ansiedlungskriterium darstellt.
Insbesondere soll im nérdlichen Plangebiet ein Autohof firr LKW- und andere KFZ-Benutzer
gebaut und betrieben werden. Dazu wurden Flachen von Seiten der BundesstraRenverwal-
tung (planfestgestelltes Bundesautobahngelénde), der Finanzverwaltung des Bundes (ehe-
maliger MOB-Stitzpunkt Opelkreisel) und dem Land Rheinland- Pfalz (Landesforstverwal-
tung) gekauft, auf denen die Projekte realisiert werden sollen. Daneben ist der Bau eines
Mitfahrerparkplatzes im “Autobahnohr” mit der BundesstraBenverwaltung vereinbart, der
optional in eine stdlich angrenzende Fliache erweitert werden kann. Der Bau einer Er-
schlieBungsstralle fur das Gewerbegebiet mit einer Ankniipfung an den Autobahnauf- und
Abfahrast in Form eines Kreisels erfolgt in Abstimmung mit der Bundesautobahnverwaltung
(StraBBen- und Verkehrsamt Kaiserslautern) durch den privaten Investor des Gewerbegebie-

tes und wird Uber die Festlegungen des Bebauungsplans hinaus in Form von vertraglichen
Regelungen sichergestellt. _

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.10,8 ha.

2.  Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan und weitere
Rechtsverhiltnisse

Im derzeitig giltigen Flachenutzungsplan von 1984 sind die zu Uberplanenden Flachen als
Verkehrsflache mit Verkehrsgriin, als Waldflache und als Sondergebiet (Militar) dargestellt.
Zudem befindet sich der dstliche Randbereich des Plangebietes innerhalb einer Flache, die
mit der Landschaftschutzgebietsverordnung “Kaiserslauterer Reichswald” belegt ist. Parallel

zur am westlichen Plangebietsrand verlaufenden L 367 sind eine Reihe von Leitungen
(Strom, Gas) dargestellt. '

Zur Realisierung des Gewerbegebietes, der erforderlichen ErschlieBungsstrae mit Kreisel
und des Mitfahrerparkplatzes muss der Flachennutzungsplan geandert werden. Dazu wurde

ein Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 28, Bereich “Sudlich des Autobahnan-
schlusses Kaiserslautern-West"durchgefiihrt.

Des weiteren wurde im Hinblick auf die im Flachennutzungsplan dargestellte Landschafts-
schutzgebietsverordnung fiir die geplanten Gewerbeflichen innerhalb des Geltungsbereichs

der Verordnung eine Befreiung von den Festlegungen der Verordnung durch die untere
Landespflegebehdrde erteilt.
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Der im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz dargestelite Regionale Griinzug, der im
Bereich der Flachen der Landschaftschutzgebietsverordnung beginnt und sich nach Norden
und Osten fortsetzt, stellt fur die Bauleitplanung kein Hindernis dar, da mit der Befreiung von
den Festlegungen der o. g. Verordnung der nicht parzellenscharf definierte Regionale
Griinzug im Randbereich nur geringfiigig nach Osten verschoben wird.

3. Planinhalte und Abwigung

3.1 Lage und Gebietsabgrenzung

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans umgrenzte Flache befindet sich unmittelbar
sudlich der Autobahnanschlussstelle Kaiserslautern West und westlich der Landesstraie

L 367 im Bereich nérdlich des Opelkreisels. Die siidliche Grenze bildet die nérdliche Grund-
stlicksgrenze des bereits bestehenden Gewerbegebietes (TRAPOBET) im Anschluss an den
Praktiker-Baumarkt. Die &stliche -Plangebietsgrenze wird gebildet als neue Grundstiicks-
grenze in geradliniger Fortfiihrung der éstlichen Grundstiicksgrenze des ehemaligen MOB-
Grundstiicks nach Norden hin. '

3.2 ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet mit dem Autohof wird erschiossen durch eine neu zu bauende
Stralle in Verldngerung der bestehenden Erschliessungsstrale des Praktiker-Baumarktes
und des anschliessenden TRAPOBET-Geldndes. Im Bereich des Autobahnauffahr- bzw.
Abfahrastes erfolgt der verkehrliche Anschluss in Form eines Verkehrskreisels. Dieser Krei-
sel erschlieRt zudem den Mitfahrerparkplatz im “Autobahnohr” und die stidlich angrenzende
geplante Erweiterungsfliche. Die StraRenbaumafinahme und der Mitfahrerparkplatz befin-
den sich auf Grundstticken der BundesstraRenverwaltung und werden von dem Investor des
Gewerbegebietes in Abstimmung mit der StraBenverwaltung erstellt. Zur rechtlichen Absi-
cherung dieser MalRnahmen bedarf es entsprechender vertraglicher Vereinbarungen. Nach
Herstellung der StralRe soll diese als éffentliche StraRe in das Eigentum der Stadt Kaisers-
lautern Gibergehen. Dafiir ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages erforderlich.

Das Gewerbegebiet selbst wird tiber eine von der geplanten ErschlieBungsstralRe abzwei-
gende Stichstrale erschlossen. -

3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Gebietskategorie entspricht einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO in Verbindung mit
§ 17 BauNVO. . .

Als Mal} der baulichen Nutzung werden die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fest-
gelegt, um eine optimale Ausnutzung des Gewerbegebietes sicherzustellen. Die festgesetzte
Geschossigkeit betragt drei Vollgeschosse. Um durch tiberhohte Geschosshshen, wie sie im
Gewerbebau (iblich sind, keine iiberdimensionierten Baukorper zu erzielen, wird eine Bau-
massenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt.

Um eine Uberbauung des Grundstiickes mit wasserdurchlassigen Stellflachen, die nach den
Festsetzungen nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen sind, bis zu einer GréRenord-
nung von 100% zu verhindern, wird die Obergrenze der méglichen Uberbauung mit wasser-
durchlassigen Stellflachen zugunsten der Realisierung von Begriinung auf 90% beschrankt.

Aufgrund der vorbelasteten Umweltsituation und der Lage an zwei verkehrsreichen Haupt-
verkehrsstrémen werden sonst im Gewerbegebiet allgemein zulassige Anlagen fir sportliche
Zwecke ausgeschlossen. Aus dem selben Grund sind ebenfalls Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke unzulassig. '
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3.4 Baustruktur

Es sind gewerbliche Gebaude unterschiedlicher baustruktureller Ausformung geplant. Unter
anderem ist der Neubau des Zollamtes, die Ansiedlung der Firma MAN, eines Fast-Food
Restaurants und die Errichtung eines Autohofs direkt an der Autobahn vorgesehen.

3.5 poograﬁe

Das Gelande war vor Beginn der Geldandemodellierungsarbeiten topografisch bewegt. An
der stdlichen Plangebietsgrenze finden sich Geldndehdhen von ca. 257 m. 4. N.N., die sich
nach Norden hin bis auf Geldndehshen von ca. 261 m . N.N: fortsetzen. Innerhalb des ge-
planten Gewerbegebietes waren Héhenunterschiede von mehreren Metern vorhanden, dies
galt insbesondere fir den Bereich der ehemaligen Autobahnabfahrt Kaiserslautern- West,
der aufgeschuttet worden war.,

Es ist dem Gelande mittlerweile aufgrund der Entwasserungsnotwendigkeiten und im Un-
tergrund anstehendem Fels ein von Westen nach Osten verlaufendes “Trichterprofil” mit
einem von Norden nach Suden verlaufenden “Hochprofil” verliehen worden. Dafiir waren
Aufschittungs- und AbgrabungsmaRnahmen erforderlich. Die Gelandeneigung von Norden
nach Siiden zur Trichterlinie betragt 1,3%, von Siiden nach Norden 1%. Die Ost-West Nei-
gung betragt ausgehend vom jeweiligen Hochpunkt 0,5%. - '

3.6 Klima

Die klima- und lufthygienische Untersuchung der Stadt Kaiserslautern vom Biiro Steinecke
und Streifeneder, die im Auftrag der Stadt Kaiserslautern erarbeitet worden ist (Stand
09/1996), weist den dem Plangebiet benachbarten Waldfléchen groBe Bedeutung fir den
siedlungsklimatischen Ausgleich zu. Wahrend die vorhandene Bebauung dem maéRigen
Uberwarmungsbereich zugeordnet wird, wird die Kaltluftpreduktion des Waldes hinsichtlich
der Abfluss- und Strémungsmaglichkeiten differenzierter bewertet. Bemerkenswert ist die
Kaltluftsammlung parallel zur Autobahn (thermische Barriere) sowie in der Talachse des
Vogelwoogs. '

4. Umweltvertriglichkeit

4.1 Altlasten

Der ehemalige MOB-Stiitzpunkt stellt eine potentielle Altlastenverdachtsflache dar und liegt,
wie alle Konversionsflaichen innerhalb des Verantwortungsbereiches der oberen Abfallbe-
hérde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid. Ein Gutachten zur Erfassung po-
tentieller Kontaminationsflachen auf Konversionsflachen (historische Recherche), das im
Auftrag des Ministeriums fiir Umwelt und Forsten, Rheinland-Pfalz, durch ein privates Fach-
biro erstellt worden ist, liegt fur den Bereich des MOB-Geléndes der oberen Abfallbehérde
vor. Des Weiteren haben eine Reihe von Arbeitsgruppengesprichen mit Vertretern der mit
der Thematik befassten Dienststellen (KOAG) stattgefunden, bei denen Festlegungen zu
den erforderlichen Sanierungs- und RiickbaumaBnahmen getroffen wurden. Die Gefahrer-
forschung ist somit abgeschlossen; erforderliche SanierungsmaRnahmen wurden bereits
durchgefiihrt, so dass eine Kennzeichnungspflicht nach Baugesetzbuch von den Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, nicht besteht. Eine

Endbewertung der umgesetzten MaRnahmen ist im Oktober 2000 von Seiten der KOAG
bereits erfolgt.

Bei Arbeiten zur Gelandeterrassierung sind im nordlichen Grundstiicksteil im Bereich des
frGheren Verlaufs der Autobahn gréRere Mengen an StraRenaufbruchmaterial gefunden

worden. Diese Massen sind bereits untersucht und wurden, soweit erforderlich, der fachge-
rechten Entsorgung zugefiihrt. :
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4.2 Entwésserung

Oberflachenwasser:

Durch das geplante Gewerbegebiet und den vorgesehenen Mitfahrerparkplatz ist ein hdhe-
res Oberflachenwasseraufkommen zu erwarten. Das Entwasserungskonzept basiert daher
auf der Zielvorgabe, unbelastetes Oberflaichenwasser vor Ort zur Versickerung bzw. dem
Ostlich gelegenen Einzugsbereich des Hammerbaches und der Lauter zuzuleiten.

Die im Plangebiet mit der Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft versehenen privaten Grinflichen
dienen mittels angelegter Mulden- und Ruckhalterdume der Versickerung, Speicherung und
Ableitung von Oberflachenwasser. -

Im Sldosten des Gebietes wird eine zentrale Rickhalte- und SickermaRnahme angeordnet.
Der Notlberlauf des Beckens kann in den angrenzenden Wald erfolgen.

Der Mitfahrerparkplatz wird wasserdurchidssig befestigt, mit dezentralen Rickhalte- und
VersickerungsmaBnahmen angelegt und intensiv begrint, so dass das anfallende Oberfli-
chenwasser nicht zum Abfluss kommt.

Die Oberflachenwasser der AuBeren ErschlieBungsstralle und der Kreisverkehrsanlage so-
wie der ostlichen an die StraRe angrenzenden Baugrundsticke werden in einem geeigneten
Ableitungssystem gesammelt und einer zentralen Riickhalte- bzw. Versickerungsmulde im
Sudwesten des Bebauungsplangebietes zugeleitet. Die Notentlastung aus dem Becken er-
folgt in das Ableitungssystem der L 367 mit nachfolgendem Regenriickhaltebecken und Vor-
fluter zum Hammerbach. ) '

Die GesamtmaRnahme bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach den §§ 26 und
27 Landeswassergesetz.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser aus dem Bebauungsplangebiet wird an das bestehende stidtische Ka-
nalisationsnetz stidlich des Opelkreisels angeschlossen.

4.3 Larmschutz

Zur Bestimmung der erforderlichen Larmschutzmanahmen fir das Plangebiet, resultierend
aus StralRen-, Gewerbe- und Luftverkehrslarm ist von dem Investor des geplanten Gewerbe-
gebietes ein Fachbro fir Léarmschutz eingeschaltet worden.

Gegenstand der konkreten Untersuchung waren die zu erwartenden schalltechnischen Aus-
wirkungen der méglichen Ansiedlung eines Autohofs, einhergehend mit der Ausweisung
~zusatzlicher Gewerbeflachen.

Dabei wurden folgende Aspekte im Detail analysiert:

» der Einfluss von Rodungsmafnahmen im Plangebiet auf die stralRenverkehrsbedingte
Geréuschbelastung von drei nahegelegenen mehrgeschossigen Wohnhausern.

* die durch Gewerbeansiedlungen (Bestand und Planung) an der relevanten Wohnbe-
bauung resultierende Vor-, Zusatz- und Gesamtgerauschbelastung sowie

« die Gerduschsituation im Plangebiet im Hinblick auf den ggf. erforderlichen passiven
Schallischutz. '

Die zum Stralenverkehr auf der Grundlage der Richtlinien fiir den Larmschutz an Straen —
RLS-90 durchgefiihrten Berechnungen ergaben, dass die entsprechenden Gerauschimmis-
sionspegel durch Rodungsmalnahmen in einer GréBenordnung von maximal 1 dB(A) zu-
nahmen. Im Sinne der ersatzweise zur Bewertung der Situation herangezogenen Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV sind diese Pegelanderungen jedoch nicht wesentlich
und daher als hinnehmbar einzustufen. Dariiber hinaus ist anzumerken, dass die in der Ver-
gangenheit durch den Bewuchs gegebene Abschirmung mittelfristig durch die vorgesehene

Begrindung “Autohof West", Seite 4 von 7, Stand:22.02.2001



5

Bebauung und Begriinung im Plangebiet wieder hergestellt, mdglicherweise sogar Ubertrof-
fen wird.

Die zu den von Gewerbebetrieben (Bestand und Planung) ausgehenden Gerduschen durch-
gefuhrten Betrachtungen zeigen, dass die diesbeziigliche Vorbelastung der relevanten
Wohnhé&user in Bezug auf die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA L&rm) bereits heute tiber dem Schutzstandard von Mischgebieten liegen,
dass jedoch eine sinnvolle Nutzung der zusétzlichen Gewerbeflachen moglich ist, bei gleich-

zeitiger Einhaltung der fir Wohnbebauung in Gewerbegebieten maRgeblichen Schutz-
standards. ; '

Hierzu sind die auf den einzelnen Teilflichen des Plangebiets zuldssigen imisssions-
wirksamen fldichenbezogenen Schalleistungspegel im Bebauungsplan durch entspre-
chende Festsetzungen auf die angegebenen Werte begrenzt worden. Zusitzlich st als
Hinweis im Bebauungsplan generell ein schalltechnischer Nachweis der Einhaltung dieser

Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren von ansiedlungswilligen Betrieben gefordert
worden.

Der fur den passiven Schallschutz im Plangebiet maRgebliche AuBenlarmpegel aus der
Summe von Stralen- und Flugverkehrsgerduschen sowie Gewerbe liegt (einschlieRlich der
zu erteilenden Zuschlage) zwischen 70 und 77 dB (A). Daraus resultiert — geméR der fur den
Schallschutz im Hochbau maRgeblichen DIN 4109 fiir den Uberwiegenden Teil des Plange-
bietes der Larmpegelbereich V (71 bis 75 dB(A)) sowie fiir die Teilfliche des Autohofes der
Larmpegelbereich VI (76 bis 80 dB(A)).

Die sich aus diesen Lérmpegelbereichen ergebenden Anforderungen an den Schall-
schutz entsprechen im Wesentlichen den Regelungen der Schutzzone 2 der Schall- -
schutzverordnung fiir Fluglirm (1974). Demzufolge werden die dort aufgefiihrten bewer-

teten BauschallddmmmaRe der Umfassungsbauteile in den textlichen Festsetzungen
entsprechend beriicksichtigt.

4.4 Begriinung und 6kologische Wertung

Es wurden auf der Grundlage des landespflegerischen Planungsbeitrages (erstellt durch ein
privates Fachbiiro und abgestimmt mit der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Griinflichenamt
und untere Landespflegebehérde) folgende Zielvorstellungen entwickelt, deren Beriicksichti-
gung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes aus fachtechnischer Sicht
fur erforderlich erachtet wurden.

Als vorrangige landespflegerische Entwicklungsziele sind zu nennen:

Biotopschutz:
¢ Aufbau und Entwicklung naturnaher Waldgeselischaften
¢ Ausbildung stabiler Waldrander

¢ Entwicklung von Zwergstrauchheiden an Saumen und Schneisen

Bodenschutz:
» Rickbau und Renaturierung versiegelter/bebauter Flachen

Wasserschutz:
e Schutz des Grundwassers vor Infiltration und Verunreinigungen
* Versickerung des Niederschlagwassers im Gelande (Wasserscheide Lauter/Glan)

Klima/Lufthygiene:
¢ Erhaltung Immissionsschutzwald
« Aufbau und Entwicklung immissionsresistenter Gehdlzglrtel
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« Anpflanzung schattenspendender GroRbaume/Dach- bzw. Gebaudebegrinung im Gebiet

Erholung/Landschaftsbild:
Die 0. g. Vorbelastungen lassen Ziele und nachhaltig wirksame MaRRnahmen fiir eine Erho-

lungsnutzung nicht realistisch erscheinen.

Ziele fur das Landschaftsbild sind an der rdumlichen Gesamtsituation, das sind die dominie-
rende Autobahn sowie der “Erlebnisraum™ Gewerbegebiet im Stadteingangsbereich von Kai-
serslautern, zu orientieren:

» Erhaltung und Entwicklung eines regionentypischen Stadteingangsbereiches mit baum-
reichen StraRenzigen und Platzen

¢ Erhaltung der gesamtraumlichen Eigenart als “Stadt am Wald".

Diese Zielvorgaben sind zum Grofteil in die Festsetzungen des Bebauungsplans ubernom-
men worden.

4.4.1 Abweichungen von den Zielvorgaben des Landespflegerischen Planungsbei-
trags: ' '

Der Forderung nach Realisierung von immissionsresistenten Gehdlzgirteln auch zur Rand-
eingrinung des geplanten Gewerbegebietes kann nur teilweise nachgekommen werden, da
der far die Randbegriinung des Gewerbegebietes vorgesehene Béschungsbereich parallel
zur Autobahn und dem Zubringerast sich auch zukiinftig im Eigentum der Bundesstrafien-
verwaltung befinden wird. Die angesprochenen Béschungsflachen werden als Verkehrgriin-
flachen bezeichnet und, da es sich auch weiterhin um planfestgestelltes Autobahngeliande
im Eigentum der Bundesstraflenverwaltung handelt, nur nachrichtlich iibernommen. Die Fli-
chenabgrenzung derjenigen Flachen, die planfestgestelltes Autobahngelénde bleiben sollen,
wurde in Abstimmung mit dem StraRen- und Verkehrsamt Kaiserslautern vorgenommen.

4.4.2 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen:

Zuordnung:

Die offentlichen und privaten Ausgleichs- und Ersatzflichen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und
die damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25
BauGB sind im wesentlichen dem im Plangebiet durch die Waldrodung verursachten Eingriff
zugeordnet. Eine weitere Detaillierung erfolgt tiber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Kaiserslautern, dem Investor und der Landesforstverwaltung.

Herstellung und Pflege:

Gemal dem stadtebaulichen Vertrag setzt die Landesforstverwaltung die Ersatzmafinahmen
im Auftrag des Investors und in Abstimmung mit der unteren Landespflegebehorde bei der
Stadtverwaltung Kaiserslautern in den bereits bezeichneten Bereichen (Hinweise zu den
textlichen Festsetzungen) um. Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen und deren Pflege

innerhalb des Plangebietes werden zusiatzlich vom Investor des Gewerbegebietes uber-
nommen.

5. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussichtlich folgende Gber-
schlagig ermittelten Kosten.

Strallen- und Wegebau ‘ 1.600 000.- DM
Mitfahrerparkplatz 300 000.- DM
Stralenbeleuchtung 370 000.- DM
Abwasserentsorgung - DM
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Stromversorgung - DM
Gasversorgung - DM
Wasserversorgung -DM
Offentl. Griinflachen und StraBenbegleitgrijn : -DM
Grunderwerb _ _ -DM
Gesamt ' -DM

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen (iber Erschlie-
Bungs- und Ausbaubeitrige vorgesehen sind.

Der Wert, der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes, entspricht gemal der Honorarordnung fiir- Architekten und Ingenieure
(HOAI) in der ab 01. Januar 1996 geltenden Fassung 85 842.- DM.

Fir die Erstellung der Plangrundlage (Gelandeaufnahme) sind bei Amt 62 Kosten in Hohe
von 38 000.- DM entstanden. '

6. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaRnahmen kénnen erfolgen, falls diese zur Realisierung des Bebauungs-
planes notwendig sind.

7. Ausfithrungsmafnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangen seiner Rechtsver-
bindlichkeit erfolgen.

Kaiserslautern, den 23.04.2001 Kaiserslautern, den 02.04.2001
Stadtverwaltung

St‘a tverwaltung

Thomas Metz

BerMhand/). ¥eu
Oberbiirgermeister ‘ Baudirektor
Ausfertigung:

Kaiserslautern, den 30 O?—; Zm/,

Stadjverwaltung
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