Universitdtsstadt Kaiserslautern

Bebauungsplan "Brahmsstrale - BeethovenstraBe"
Ka 0/127

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, Landes-
bauordnung (LBauO) vom 28.11.1986)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) BauGB und BauNVOQ)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Einrichtungen, die nach § 4 (3) ausnahmsweise zugelassen werden

konnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
CGewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

1.1.2 Besonderes Wohngebiet - WB (§ 4a BauNVO)
Einrichtungen, die nach § 4a (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen
- Anulagen fiir die zentrale Einrichtung der Verwaltung,
Vergniligungsstétten und Tankstellen. Nach § 4a (4) BauNVO wird
festgesetzt, daB bei allen Anwesen oberhalb des 1. OG nur
Wohnungen zuléssig sind.

1.1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)
Spielhallen, Betriebe mit Sexdarbietungen, Sexkinos, Sexshops u.
4. sind nach § 1 (9) BauNVO nicht zuldssig.

1.1.4 Offentliche Griinfliiche - Kinderspielplatz (§ 9 (1) Nr. 15 BauGRB)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

1:21 Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und
GeschoBflachenzahlen sind Hochstwerte.

1.2.2 [st das MaB der baulichen Nutzung nicht angegeben, wird es
bestimmt durch
a. die iliberbaubare Grundstiicksfliche und
b. die festgesetzte GeschoBzahl und ggf. festgesetzte Traufhdche.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Geschlossene Bauweise gemidff § 22 (3) BauNVO.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

1.4.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien {§ 23



(2) BauNVO) und durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVQ)
festgesetzt.

Die nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der
unter 1.5 aufgefiihrten baulichen Anlagen von jeder Bebauung
freizuhalten.

Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flichen und innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulidssig.

Im besonderen Wohngebiet kénnen Stellplitze und Garagen
ausnahmsweise auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zugelassen werden.

Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Umgrenzung zulédssig,
ihre Oberfldche ist intensiv zu begriinen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Gas,
Wiarme und Wasser konnen als Ausnahme auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei den Gebduden entlang der Rudolf-Breitscheid-StraBe und der
Pirmasenser StraBe werden aufgrund der errechneten Mittelungspe-
gel LirmschutzmaBnahmen erforderlich.

Die errechneten Werte und die erforderlichen bewerteten Schall-
ddmmaBe der Umfassungsbauteile sind der nachstehenden Tabelle zu
entnehmen.
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Erforderliche bewertete Schallddmm

-Mclle der Umfossungsbauterle

(vDI 2719)

Wohnraume Schlafréume
Berecnnefer Fenster Jacher 31| Berechneter Fanster Cdcher 3)
Mifiziungspegel Lqg AgﬁeniUren Auflenwincea |Mifiziungspegel L |Aufieniiiren Aullenwinde
gem. RLS -81 Luftungen gem.RLS-81 Lufiungen
am Tage 2 3 i) |in der Nacht 4 1 1
(600 - 2200Uhr)  [SSK | Ry Ry (2200-600Uhr)  [SSK] Ry, [ R\, ’
dE(Al | - | 8 | d8 GE(A) | - | d8 | &8
Rudolf-Breitscheid-StraBe Haus-Nr. 30 - 36 (MI) *
L 3 | 35-39 | 40-44 66 4 | 20-aa | 45-49
| Pirmasenser StraBe (MI)
|_ 72 3 ] 35-39 I 40-44 64 3 | 35-39 40-44
| Rudolf-Breitscheid-StraBe 24 - 28 (WB)
69 [ o] 30-38 | 35-39 62 [3T35-30 [ a0-as
Sonstige schutzbedirftice Rdume
""':-‘Dl‘ﬂxeﬁ-JCEE?IQHSFQL:!T-Q. [ Unrerrichtsmoume | Senferenz- und | Grossreumburas | Sanircle Sirreva-
wisseaschg! fiche  Arteitsidume, “ertrogsioume, Suros, ailgemerne ciensia } Schgtlersoume, Jrucrerso_me
2ibiiorheken | Lazerrqume. vcn DV-Anicgen sowerr lzrt
i siéndige ArterrzTizrze warrencan
f s:ing,
Berechneter Fenster IDd Ner 3| Fensier | Odcner )| Fansier Dccaer 2]
Mitteiungspegel | Auflentiren Aullenwdnda Aulentiiren |Aullerwénda | Auflentiran Auvilerwands
Lm gem.RLS-81 | Liftuncen ’Lijf'i'ungen Liftungen
” 2 1 T 2] ) = N
am Tage . . . " . . | . e
| A | - 1 ¢ |+ d8 | | &8 | o | | 8 | g
Rudolf-Breitscheid-StraBe Haus-Nr. 30 - 36
74 I 3 |35—39 40-44 IZ I 30-34 35-39 l 1 I 25-29 30-34
Pirmasenser StraBe
72 3]35-39 | 40-44 |2 J30-3¢ | 35-39 [ 1Y 25-20 | 30-22
Rudolf-Breitscheid-Strale 24 - 28 (WB)
69 2430-3¢ | 35-30 [17les29 [30-3 |- - |- -

15 Dewertetes Scnalidamm-ial R'w nach OIN 52270 Ted S in a8
2} Scnuizniasse (SSK) nacn VDI 2119

3 Fur Decken und Aulenthalisraume. die lugleich den gbersien Gebaudeadscniull triden, SOwie fur Oacner und Dachscnragen von ausgetauien
Dacngescnossen geilen die Mingesiwene lur Aullenwande. Ber Decren unter nichi ausgedaulen Oachraumen sind dve Anfarderungen auich
Dacn und Decre gememnsam zu ertulien Die Anforderungen getten ais erfuill, wenn das Dewertele Schandamm-Man der Decha aitewn um nnt

mene a1 10 dB unter dem getorderten Wert hegt.

4} Bewn Auswechiein vornandener Fensier st mingesiens die SSK 2 u. 2. aus Wirmeschulzaniorderung ewnzubaven.

Seragt der Flacnenamel des Fensiers mene als 50 % der Aulenwandllacnhen 10 131 tur 4as Fenster das A'w lur Audenwanae Iu iorcern.

* Bei der Festsetzung des Schalldamm-Mafes wurde die Schliefung der Baulicke Pirmasenser Str. 57

zugrundegelegt !

Grundlage dieser Festsetzungen sind die Ldrmberechnungen des Planungsamtes vom

Marz 1990.
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Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Mauern und groBflichige, fensterlose AuBenwinde von Gebduden
und 20 % der sonstigen AuBenwandflichen sind mit Klettergehdlzen
(z. B. Efeu, Wilder Wein, Knéterich, Blauregen usw.) zu
begriinen.

Flachdicher sind extensiv zu begriinen.

- Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen und mit entsprechender
Schichtstiirke zu iibererden (ca. 1 m Schichtaufbau).

- Fiir jeweils vier Stellplidtze ist mindestens ein hochstimmiger Baum
erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellplitzen zu
pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens soll
mindestens 18 - 20 cm messen. Der Baum ist gegen Anfahren und
die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe
ist in einer GroBe von mindestens 4 gm auszubilden. Der
Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Folgende Baumarten konnen gepflanzt werden:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carylus pseudoacacia "Monophylla" - Robinie "Monophylia"
"Bessoniana" oder "Bessoniana"

- Die Griinflichen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

- Die im Plan gekennzeichneten Bestinde an Biumen und Striduchern
sind zu erhalten und zu pflegen und ggf. wihrend einer
BaumaBnahme gegen Beschidigungen und Beeintriichtigungen zu
schiitzen. Fiir ggf. entfallende Geholze sind Ersatzpflanzungen
vorzusehen, u. U. auch an anderer Stelle im Grundstiick.

(siehe DIN 18 920 - Schutz von B#umen, Pflanzbestinden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen - und die RAS LG 4 -
Richtlinien fiir die Anlagen von StraBen, Teil
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 3, Schutz von Bidumen und
Strduchern im Bereich von Baustellen).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 86 (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(8§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Allgemein

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem AuBern so zu
gestalten und instandzuhalten, daB sie beziiglich ihrer GrofSe,
rdumlichen Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbge-
bung der Erhaltung und Weiterentwicklung des charakteristischen
Stadtbildes dienen und den sonstigen in § 34 (1) BauGB aufgefiihr-
ten Forderungen entsprechen.
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Fassadengestaltung

* Zur Fassadengestaltung diirfen hochgléinzende und ungegliederte
Metall- oder Kunststoffverkleidungen, stark glinzende Kunststoff-
putze und Anstriche sowie glasiertes Material nur in geringem
Umfang verwendet werden.

* Die Farbanstriche von Gebduden, die in einer optischen Beziehung
zueinander stehen, sind aufeinander abzustimmen. Grelle
Kontraste sind zu vermeiden.

* Anstriche, die in Gestaltung, Form und Material die
Fassadengliederung {iberspielen, sind unzulissig.

Dacher

* Dachform, Dachneigung und Dachdeckung miissen auf die
Umgebung abgestimmt sein.

* Bei wechselnden Dachneigungswinkeln aneinandergrenzender
Gebdude soll ein Kreuzen der Ortginge vermieden werden.

* Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Dachlinge bei mindestens 35 ©
Dachneigung zuléssig.

* Kniestdcke sind bei mehrgeschossigen Gebiuden bis 0,35 m
zulédssig.

Besondere gestalterische Anforderungen fiir schutzwiirdige bauliche

Anlagen und deren Umgebung (§ 86 (1) Nr. 2 LBau0)

Bei baulichen MaBinahmen an schutzwiirdigen baulichen Anlagen ist
darauf zu achten, daB das Gesamterscheinungsbild der entsprechen-
den baulichen Anlagen erhalten bleibt.

In der Umgebung von schutzwiirdigen Gebduden sind deren
horizontale und vertikale Gliederungsstrukturen im wesentlichen zu
libernehmen oder zu {ibersetzen. Dies gilt insbesondere fiir die
Verteilung, Gréfle und Proportion von Fenster- und Tiroffnungen.

Die Errichtung und Anderung von Schaufenstern ist bei
schutzwiirdigen baulichen Anlagen und deren Umgebung nur im
Erdgescho zuldssig. Sie ist in GroBe und Proportion auf das
Gebdude und seinen MaBstab abzustimmen. Bei schutzwiirdigen
Gebduden sind durchgehende Glasfronten mit dahinter zuriickgesetz-
ten Stiitzen unzulédssig.

Private Freiflichen und Einfriedungen

(§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Freiflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80 % der nicht iiberbau-
ten Fldchen als Griinflichen oder girtnerisch anzulegen und auf
Dauer zu pflegen. Diese Griinflichen sollen mindestens auf 25 % der
Flachen eine Baum- und Strauchpflanzung einschlieBen.



2.

¢ 3

2

2]

Fir die FuBgingerbereiche der Innenhife sollen wasserdurchlissige
Beldge vorgesehen werden.

Einfriedungen

Auf der ErschlieBungsseite sind als Abgrenzung nur Hecken bis
1,00 m Hohe zuldssig.

Eine hohere Einfriedung mit Maschendraht bis 1,80 m Hohe ein-
schlieBlich Tiiren und Tore sind erst ab 3,00 m Abstand zu den
offentlichen StraBen und Wegen sowie an der riickwirtigen und
seitlichen Grundstiicksgrenze zulissig; dieser Bereich zwischen
offentlicher Verkehrsfliche und Einfriedung ist zu begriinen und in
die Abpflanzung einzubinden. Stacheldraht ist nicht zulissig.

Stellplédtze

Die Stellpldtze dirfen nur mit einem wasserdurchlissigen Belag
erstellt werden. Zur Vermeidung einer Beeintrichtigung des Grund-
wassers durch Mineraldlprodukte ist im Einzelfall zu entscheiden, ob
Rasengittersteine, Schottersteine o. #4. oder aber Betonpflaster
Verwendung finden soll.

Stellpldtze fiir Abfallbehilter

Stellpldtze fiir Miilltonnen und Miillcontainer sind durch dichte
Bepflanzung vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu
schiitzen.

Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 86 (1) Nr. 2 und § 86 (4) Nr. 1 LBauQ)

Zum Schutz des baugeschichtlichen und stddtebaulich bedeutsamen
Gebietes sind genehmigungsfreie Werbeanlagen innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen, auch wenn sie keine bauliche Anlagen darstellen;
miissen den Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauQ geniiger.. Unter-
sagt sind:

1. die stérende Haufung;
2. die Verwendung von Blinklichtern und laufenden
Schriftbdndern.

Werbeanlagen diirfen, unbeschadet des Absatzes 2, nur waagrecht
oder senkrecht an der Gebdudewand angebracht werden.

Waagrechte Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie mit ihrer
Oberkante nur bis zur Unterkante der Fensterbank des 1. OG
reichen und nicht mehr als 30 cm auskragen. Die Hohe der Werbe-
anlage darf 60 cm nicht {iberschreiten.

Auskragende Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie

a. nicht mehr als 0,80 m auskragen und eine Gesamthdhe von 2,00
m nicht iiberschreiten oder

b.  nicht mehr als 1,20 m auskragen und eine GesamthShe von 0,60
m nicht iiberschreiten.

Ihre Oberkante darf nicht liber die Traufe hinausragen. Der Ab-
stand der Unterkante der Werbeanlage zur Gehweg- oder StraBen-
fliche muB mindestens dem geforderten Lichtraumprofil der



2.4.6
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Empfehlungen fiir die Anlage von Erschliebungsstraen (EAE 85)
entsprechen. '

Werbeanlagen auf geschlossenen Wandflichen (z. B. Giebel,
Brandwiinde usw.) sind unbeschadet der Absiitze 4 und § zuldssig,
wenn sie nicht mehr als 10 % der sichtbaren Wandfliche bedecken.

INWEISE

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist
jeder zutage kommende arch#ologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverindert zu lassen und die Gegenstinde
gegen Verlust zu sichern.

2. VerstoBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden
als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

3. Mit dem Bauantrag ist eine qualifizierte Gesamtplanung iiber die Gestal-
tung der AuBenanlagen beizufiigen, die mit der Stadtverwaltung abzu-
stimmen ist.

4. Der bei Bauarbeiten anfallende Obsrboden soll schonend bekandelt und
einer sinnvollen Folgenutzung zugefiihrt werden.

5. Fiir die Grundstiicke entlang &er Richard-Wagner-StraBe besteht eine
Gestaltungssatzung vom 28.09.1981 zur Wahrung der baugeschichtlichen
Bedeutung des Stadtgebietes im Bereich der Richard-Wagner-StraBe.

Kaiserslautern, 15.04.1991 Kaiserslautern, 01.10.1990

Stadtverwaltung Stadtverwaltung
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Planungsamt
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