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Begrindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB

1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Europahdhe, Teilanderung 5 sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fir die Realisierung einer Zentrale fir eine in Kaiserslautern ansassige
Wohnungsbaugesellschaft in Verbindung mit einer Muster- bzw. Reihenhaussiedlung und mehr-
geschossigen Gebauden auf einem noch unbebauten Grundsttick im Nordwesten des ,PRE-
Parks" geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ,Europahéhe”, der seit dem 13.01.2000 rechtskraftig ist, hat im Bereich des
Plangebiets ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, so dass, um die Planungskon-
zeption umzusetzen, eine Bebauungsplananderung vorgenommen werden muss. Hierbei wer-
den die Bauflachen im Plangebiet als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird im Westen durch eine begriinte Béschung zur Donnersbergstralle und nach
Norden durch eine neue Grenze zu den Gewerbegebietsflachen begrenzt.

Im Osten stoRt das Plangebiet an das Grundstiick eines Grof3kinos, das Firmengebaude von
John Deere, die StralBburger Allee und Grinflachen. Durch den nach Osten anschlieRenden 20
m breiten Mischgebietsstreifen (auf dem Grundstiick von John Deere) wird der Ubergang zum
weiteren Gewerbegebiet gebildet.

Im Sitiden grenzen 6ffentliche Grinflachen an das Plangebiet, die u.a. mit RickhaltemaRnahmen
belegt sind. Hieran nach Stden anschlieBend befindet sich Wohnbebauung.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 11. Aufl. August 2010, ohne MaRstab
Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.
Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Das Plangebiet umfasst eine Fl&-
che von insgesamt ca. 1,45 ha.
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3 Planungserfordernis

3.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, die rechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung einer
noch ungenutzten Bauflache zu schaffen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Der Be-
bauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Auf3en-
entwicklung gerecht und tragt durch die Nutzung einer im Innenbereich gelegenen Flache dem
planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der nicht vermehrbaren
Ressource "Boden” Rechnung.

3.2 Planungsanlass

Fur den nordwestlichen Teilbereich im ,PRE-Park” gab es in den letzten Jahren mehrfache Be-
muhungen, eine adaquate stadtebauliche Nutzung zu realisieren. Dabei konnten alle Konzepte,
die eine einheitliche Nutzung des Grundstlicks anstrebten, auf dem Markt nicht platziert werden.

Aus diesen Erfahrungen heraus ist die Plankonzeption entstanden, durch eine Zusatzerschlie-
Rung mit einer Stichstral3e eine Aufteilung zu erreichen und die Nutzung Uber mehrere Baustei-
ne in Gang zu setzen.

Mit dem Konzept des Baus einer Zentrale flr eine in Kaiserslautern ansassige Wohnungsbau-
gesellschaft in Verbindung mit einer Muster, bzw.. Reihenhaussiedlung und zwei mehrgeschos-
sigen Gebauden kann hierdurch ein Teilbereich des Grundstiicks einer Nutzung zugeftihrt wer-
den.

Zur Umsetzung des Konzepts hat die bisherige Grundsticksbesitzerin Flachen an die Woh-
nungsbaugesellschaft verkauft. Uber einen Stadtebaulichen Vertrag werden die Einzelheiten der
ErschlieBung zwischen den Beteiligten und der Stadt geregelt.

Fur den nordlichen Teilbereich des Grundstiicks ist eine Anderung des Bebauungsplans ,Euro-
pahodhe” nicht erforderlich, da hier durch die Lage am Kreuzungsbereich der Mainzer Strafl3e mit
der Donnersberger Stral3e weiterhin eine gewerbliche Nutzung angestrebt wird.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurden das geplante Biirogebdude der DRH AG und das
Bebauungskonzeptim Gestaltungsbeirat der vorgestellt und hierbei Gestaltungsempfehlungen
angeregt.

Der Gestaltungsbeirat begrii3te in der 4. Sitzung am 02.06.2016 grundséatzlich den Entwurf
des Gebaudes und hatte empfohlen das Gebaude im Hinblick auf die Farbgebung starker zu
harmonisieren. Das Staffelgeschoss sollte als Eckbetonung auf die Nordseite des Geb&udes
verschoben werden. Des Weiteren hatte der Gestaltungsbeirat empfohlen, der Freiflachen-
konzeption mehr Aufmerksamkeit zu schenken. Die v.g. Empfehlungen wurden von der DRH
AG aufgegriffen und in der 5. Sitzung am 08.09.2016 erneut vorgestellit.
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Bezuglich des Stadtebaulichen Konzepts wurde um eine Uberpriifung der Ausrichtung der
Geschosswohnungsbauten gebeten. Die DRH AG hat die Auswirkungen der Drehung der
beiden Geschosswohnungsbauten stadtebaulich untersucht und festgestellt, dass mit der
Neuausrichtung ein Verlust von mindestens vier Wohneinheiten (Reihenhausern), der Ver-
lust der stadtebaulichen erwiinschten Raumkanten entlang der Donnersberger Stral3e sowie
zur Ostlichen Plangebietsgrenze, insbesondere aber eine wesentliche Verschlechterung der
Immissionssituation (siehe erganzenden Stellungnahme ,Schalltechnische Stellungnahme
zum Bebauungsplankonzept ,Europahthe, 5. Teilanderung“ vom 30.09.2016) verbunden
waren. Da die Drehung der Geschosswohnungsbauten sowohl aus wirtschaftlichen, immissi-
onsschutzrechtlichen wie auch stadtebaulichen Aspekten eine Verschlechterung darstellen
wurde, soll dies nicht weiter verfolgt werden.

Eine damit verbundene Verlagerung der Tiefgaragenzufahrt bei den im Osten geplanten Ge-
schosswohnungsbau soll ebenfalls nicht erfolgen, da hierbei die Zufahrt von der neuen Er-
schlieBungsstrafde zu einer unattraktiveren Nordfassade flhren wiirde und durch die Verkiirzung
der Zufahrtsrampe das Gebaude mindestens 1 m aus dem Gelénde herausgehoben und dabei
unterschiedliche H6henniveaus kinstlich kreiert wirden.

Die Empfehlung den Vorplatz des Birogebaudes sowie Schaffung einer Anbindung zu dem
Gemeinschaftsplatz zu verknipfen wurde im Rahmen einer detaillierten Freiflachengestaltung
aufgegriffen.

Mit der Aufnahme der Anregungen aus dem Gestaltungsbeirat sind geringfligige Verschie-
bungen bzw. Anpassungen von Baugrenzen sowie der dargestellten privaten ErschlielBungs-
anlagen und Parkplatze sowie der Bepflanzung verbunden, wobei das Stadtebauliche
Grundkonzept, insbesondere die Anzahl der Gebaudeeinheiten dabei bestehen bleibt.

Aufgrund der Geringfuigigkeit der kleinrAumigen Verschiebungen sind 6ffentliche Belange
nicht betroffen.

4 Einfigung in die Gesamtplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern als
Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als Wohn-
und Gewerbestandort.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz tbernimmt beziglich der Wohnfunktion und der
gewerblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die
Ziele der Raumordnung ist somit gegeben.
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4.3 Flachennutzungsplan 2010

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 sowie im Entwurf des Flachennutzungsplans 2025
der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellit.

Mit der Festsetzung eines Mischgebiets nach § 6 BauNVO ist eine Anderung vorzunehmen.
Diese kann, da der Bebauungsplan nach § 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-
gestellt wird als eine nachrichtliche Anpassung erfolgen.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne Maf3stab

5 Verfahrensvorschriften

5.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des 8§ 13 ai.V. mit 8§ 13 BauGB

Das Plangebiet ist, da ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, als Innenbereichsflache zu
sehen. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Nutzung von Flachen im Rahmen der
Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Demnach
ist nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13
a BauGB durchzufuhren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des 8 13 BauGB.
Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.
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5.2 Verhéltnis zu bestehenden Bebauungspléanen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bebauungsplan ,,Europahdhe” in einem
Teilbereich ersetzt.

53 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“, das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” und das im Nordosten gelegene FFH-
Gebiet "Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet. Beztiglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betrof-
fenheit des Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete und ande-
re Schutzgebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforder-
lich ist.

6 Angaben zum Plangebiet

6.1 Bestandssituation im Plangebiet und im néheren Umfeld

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das UCI Kino und das Biirogebaude der
Firma John Deere. Im Suden schlieRen sich 6ffentliche Griinflachen an, die einen Ubergang zu
einem Wohngebiet bilden.

Im Westen befindet sich die Donnersbergstrale mit dahinterliegender Gewerbebebauung (an-
grenzend an die Mainzer Stral3e) und Wohnbebauung (in stdlicher Fortsetzung). Im Norden
befindet sich die Mainzer Stral3e. Hieran anschlie3end befinden sich Gewerbenutzungen (Ge-
werbegebiet Hertelsbrunnen / Hertelsbrunnen, Erweiterung)

Die Boschungen zur DonnersbergstralRe und zur Mainzer Straf3e sind mit B&umen und Stréu-
chern bewachsen und bilden hier eine harmonische Raumkante, die erhalten werden soll.
Die zentral gelegenen Flachen bestehen aus Rasenflachen.

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.0Oktober 2002) mit Gebietsabgrenzung
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Blick von Ost nach Sidwest

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern

Blick von Ost nach West

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern
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6.2 Siedlungsstruktur

Das bauliche Umfeld des Plangebiets ist durch die Gewerbe- und Wohnnutzungen des PRE-
Parks gepragt.

6.3 VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist Uber die Stral3burger Allee / Europaallee an das bestehende, 6rtliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Im Buslinienverkehr ist das Plangebiet mit der Linie 101 der SWK er-
reichbar.

6.4  Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Im Plangebiet sind Altablagerungen kartiert. Die Baumal3nahmen bzw. das Sanierungskonzept
sind daher mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std abzustimmen.

6.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs kdnnen Kampfmittel im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfiihrung von Baumalf3-
nahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von ggf. vorhandenen
Kampfmitteln gesaubert werden.

6.7 Schutzgebiete nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
Schutzgebiete sind nicht betroffen.

6.8 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“, das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” und das im Nordosten gelegene FFH-
Gebiet "Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet.

Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit des
Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet bzw. dem geanderten Planungsinhalt ergeben sich keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf FFH-Gebiete und andere Schutzgebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit
nach 8§ 34 BNatSchG nicht erforderlich ist.

6.9 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgrindungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu beachten.
Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung emp-
fohlen.

Fir das Plangebiet liegt eine umwelttechnische Stellungnahme und eine Baugrunduntersuchung
(Peschla + Rochmes, Februar 2016) vor. Die Unterlagen werden Bestandteil der Begriindung.

6.10 Archaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplans archéologische Funde angetroffen werden, sind die maf3geblichen Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Begriindung zum Bebauungsplan "Europahéhe, Teilanderung 5" Seite 9 von 17
Stand Oktober 2016



7. Planinhalt und Abwéagung

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO fest, um eine Mischung von nicht
erheblich belastigenden gewerblichen Nutzungen mit dem Wohnen zu gestalten.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen "Gartenbaubetriebe"
und "Tankstellen" werden gemani § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Fir diese Nutzungsarten
stehen an anderer Stelle im Stadtgebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungsmaoglichkei-
ten zur Verfligung, als in der Lage am Siedlungsrand. Durch den Ausschluss von Vergniigungs-
statten soll eine Starkung der angestrebten Funktion des Mischgebiets erreicht werden.

Der festgesetzte Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben entspricht der 2009 vom Stadtrat be-
schlossenen Einzelhandelskonzeption, wonach der Einzelhandel in der Innenstadt konzentriert
werden soll und in den randlichen Stadtgebieten reglementiert werden soll.

Durch seine autogerechte Lage am Stadtrand Lage besitzt das Gebiet unter anderem auch
Standortgunst fir Betriebe deren beabsichtige Nutzung auf die Ausibung sexueller Handlungen
innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Austibung sexueller Handlun-
gen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt. Durch die Ansiedlung solcher Betriebe kdnnte
die erwlnschte Nutzungsstruktur mit der Zeit beeintrachtigt oder sogar verdrangt werden.

Aus den gleichen Griinden wird durch den Bebauungsplan die Ansiedlung von Bordellen und
bordelldhnlichen Betrieben ausgeschlossen. Dieser Ausschluss wird nétig, nachdem nach In-
krafttreten des Prostitutionsgesetzes im Jahre 2001 die Nachfrage nach Standorten zur Ansied-
lung von Bordellen, Laufhdausern, Sexshops und dhnlichen Etablissements deutlich gestiegen
war, und die Anzahl von konkreten Bauantragen ebenfalls anstieg.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 1,2 gewéhrleisten
eine bauliche Dichte, die der Lage des Plangebiets am Stadtrand im Ubergang zum Waldgebiet
des Naturparks Pfalzer Wald angemessen Rechnung tragt. Damit wird ein harmonischer Uber-
gang zwischen stadtischer Bebauung und dem Wald geschaffen.

Die getroffenen Festsetzung zur maximalen Hohe baulicher Anlagen soll eine Raumkante zur
DonnersbergstralRe und zum gewerblichen Nutzung im dstlichen Anschluss an das Plangebiet
gewabhrleisten.

In dem Teilbereich 2, der fir eine Reihenhausbebauung vorgesehen ist, wird mit der Festset-
zung der Obergrenzen der Trauf- und Firsthéhen i.V.m. der Vorgabe der Dachform ein einheitli-
ches stadtebauliches Grundgertist festgeschrieben.

7.2 Bauweise, tUiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksflachen

Auf die Festsetzung von Baulinien kann durch das Vorliegen eines abgestimmten Bebauungs-
konzepts und eine Abgrenzung der Baufenster mit Baugrenzen entsprechend der geplanten
Gebaude verzichtet werden. Die tberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden daher
ausschlieR3lich durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert und sind ausreichend fir die
vorgesehenen Nutzungen dimensioniert.
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7.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Bebauungsplanfestsetzungen zielen hier im Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes "Zu-
bauen" der Grundstiicke durch Nebenanlagen und Garagen zu verhindern.

In dem Teilbereich 2, der fir eine Reihenhausbebauung vorgesehen ist, hierzu werden die Ne-
benanlagen abschlielend mit Obergrenzen erfasst.

7.4 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet wird durch eine Stichstral3e, die eine Verlangerung der Stral3burger Allee dar-
stellt, erschlossen. Die Planstral3e wird im Trennprinzip und mit einseitigem Gehweg vorgese-
hen.

Die StichstralRe endet mit einer Wendeanlage (Typ 3 gemaf EAE), die das Wenden eines Pkw’'s
bzw. eines 3-achsigen Miillfahrzeugs (mit RuckstofRen) ermdglicht. Fiir das Wenden der Feuer-
wehr wird um das geplante Blrogebaude eine Umfahrung vorgesehen.

7.5 Umweltbelange

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Auf3en-
entwicklung gerecht und tragt durch die Nutzung einer im Innenbereich gelegenen Flache dem
planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der nicht vermehrbaren
Ressource "Boden" Rechnung.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl auf den Wert 0,4 (bislang 0,8) wird eine Halbierung
der zuldssigen Bodenversiegelung erreicht. Damit verbunden erhdhen sich die Freiflachen, so
dass das Kleinklima verbessert werden kann.

Die mit der Festsetzung eines Mischgebiets verbundene Reduzierung der Grundflachenzahl
gegenlber einer Gewerbegebietsnutzung flhrt zu einer Reduzierung versiegelter Flachen, so
dass insgesamt mit der Planédnderung eine Eingriffsminderung entsteht.

Durch die Reduzierung der versiegelten Flachen kann zudem die Reserve bei der vorhandenen
Niederschlagswasserrickhaltung vergrof3ert werden.

Da die im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehenden Gehblze im Randbereich zur
Donnersbergstral3e und zur Mainzer Straf3e durch die Planungskonzeption nicht tangiert wer-
den, sind hier keine Eingriffe durch die Planung gegeben.

SchallschutzmalRnahmen Verkehr

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsgerdusche der Donnersbergstral3e (L 504) und der
Mainzer Stral3e (L 395) ein, auf denen taglich Gber 18.000 bzw. 43.000 Fahrzeuge verkeh-
ren.

In unmittelbarer Nahe befindet sich zudem der Parkplatz eines groRen Kino-Centers (UCI).
Durch die Fahrzeugbewegungen kdnnen nachts (lauteste Nachtstunde) im Plangebiet rele-
vante Larmeinwirkungen auftreten.

Die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet wurden (Accon Mérz 2016) prognostiziert. Dabei
stellte sich heraus, dass im Grol3teil des Plangebiets die fir die staddtebauliche Planung an-
zusetzenden Orientierungswerte unterschritten werden. An den nahe der Donnersbergstral3e
und des Kino-Parkplatzes gelegenen Gebauden kann es allerdings zu Uberschreitungen
kommen.
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Daher mussen fiir einige Gebaude LarmschutzmalRnahmen (siehe Textliche Festsetzungen
Ziffer 3.1) ergriffen werden. Die Unterlagen der Schaltechnischen Untersuchung werden Be-
standteil der Begriindung.

SchallschutzmalRnahmen Gewerbe
Durch die Nachbarschaft von gewerblichen Nutzungen wurde auch diese Larmquellen unter-
sucht, um eine Gewerbelarmkonfliktsituation auszuschlieZen.

Dabei ist zunéchst hervorzuheben, dass dem Bebauungsplan "Europahdhe” i.V.m. der
Teilanderung 5 eine klare stadtebauliche Gliederung mit der Staffelung "Gewerbenutzung -
Griinzug - Wohnnutzung" in Nord-Sud-Richtung und ,Gewerbenutzung - Mischnutzung —
FuRBweg - Mischnutzung” in Ost-West-Richtung zugrunde liegt.

Die maglichen Immissionskonflikte durch die Umwandlung einer Gewerbeflache in eine
Mischgebietsflache wurden gutachterlich untersucht (siehe: ,Nachtragliche schalltechnische
Untersuchung zu den Gerauschimmissionen des John Deere European Technology Innova-
tion Centers, Accon 09.09.2016) und hierbei vor dem Hintergrund der Begrenzung der zulas-
sigen Immissionen durch die vorhandene Wohnnutzung siidlich des an das Gelande von
John Deere angrenzenden Griunzugs die erforderlichen Schutzvorkehrungen fir das Geb&u-
de ,GWB 2“ definiert.

Zur Beurteilung der Firma John Deere sind die Gutachter dabei von einer maximalen Ge-
rauschsituation ausgegangen. Die Richtwerte an der bestehenden Wohnbebauung im Stiden
des Plangebiets werden durch die getroffenen Annahmen zu den Emissionen auf dem Be-
triebsgeldnde voll ausgeschopft. Folglich dirfen durch den Betrieb bzw. eine zusatzliche
Erweiterung des Betriebs keine hoheren anteiligen Immissionspegel erzielt werden. Das vor-
handene WA-Gebiet begrenzt auch die Gerduschimmissionen einer Erweiterung.

Dabei unberiicksichtigt geblieben war die Festsetzung des 20 m breiten Mischgebietsstrei-
fens fiir das John Deere Betriebsgelande, die unabhangig von der Nahe der vorhandenen
Wohnnutzung fir den westlichen Teilbereich des John Deere Gelandes eine Begrenzung der
Immissionen ohnehin bereits erforderlich macht.

Im Rahmen der Screening Untersuchung zu den Gerauschimmissionen der Firma John Dee-
re im Plangebiet wurde empfohlen, das Mehrfamilienhaus ,GWB 2“ um ca. 10 m abzurlcken.
Die Situation wiirde durch diese Mafinahme jedoch nur um ca. 1 dB(A) bis 2 dB(A) verbes-
sert. Die Verbesserung fuihrte in den unteren Geschossen auch zur Einhaltung der Richtwer-
te. In den oberen Geschossen jedoch immer noch nicht. Auch ohne Berticksichtigung dieser
Mafinahme kann wie Accon mit Schreiben vom 24.10.2016 bestéatigen mit einer geeigneten
Grundrissgestaltung das Geb&ude an der vorgesehenen Stelle platziert werden. Dabei sollte
die Vermeidung von Aufenthaltsraumen an den Fassaden vorsehen werden, an denen die
Richtwerte Gberschritten werden. Im Ergebnis wurde darauf verzichtet, das Gebaude um ca.
10 m abzuriicken, da hierdurch eine klare Raumkante und eine effektivere Flachennutzung
erfolgen kann.

Durch das Buro ACCON wurde hinsichtlich der durch den Gestaltungsbeirat initiierten klein-
rdaumigen Verschiebungen eine Plausibilitatsprifung durchgefiihrt, die gemar Schreiben vom
24.10.2016 zum Ergebnis kommt, dass sich die Reihenh&auser nur gering verschieben. Die
Verschiebung des Gebaudes 116 d bzw. jetzt 120 d ist die groRte Anderung. Die Verschie-
bung Richtung Osten fuhrt aufgrund des kleiner werdenden Abstandes zu der Firma John
Deere zu einer Erhéhung der Pegel an der Nordostfassade um 1 - 3 dB(A) tags. Die Erho-
hung fuhrt jedoch weiterhin nicht zu einer Richtwertiiberschreitung tags. Nachts &ndern sich
die Beurteilungspegel nicht. Die formulierten Festsetzungen zu Schallschutz bleiben dadurch
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unverandert.

Die vom Gutachter getroffenen Annahmen zu den Larmquellen des John Deere Grundstiicks
wurden seitens der Stadt als sachgemal gewertet. Die schalltechnische Stellungnahme vom
09.09.2016 erganzt das Abwagungsmaterial.

7.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beschranken sich auf die Vorgabe einer Dachform.
Ansonsten gelten die Vorschriften zur Gestaltung gemaf dem Ursprungsbebauungsplan.

8 Stadtebauliche Zahlen

Innerhalb des Plangebiets (ca. 1,45 ha) liegen ca. 9.829 m2 Mischgebietsflachen.
Auf dem Grundstlck 2508/375 liegen ca. 1.232 m2 Verkehrsflachen.

9 Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13 a i.V. mit § 13
BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforderlich.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aufgrund der Plan&nderung nicht erforderlich.

10 Energieeffizienz

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von AufR3enbereichsflachen vermieden
und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe ver-
mindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur die
Energieeffizienz verbessert.

Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen dartiber hinaus das erklarte Ziel der sparsamen,
umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spielraum fiir eine
energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnoétig eingeengt wird.

Schliel3lich sei auf die Méglichkeiten zum Einsatz ,weicher* Instrumente hingewiesen, von An-
reizsystemen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter Energieeffi-
zienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.

Durch die Wohnungsbaugesellschaft wurde informiert, dass die Reihenhausbebauung nach den
Vorgaben der KfW fur das Energie-Effizienzhaus 55 gebaut werden sollen.

Durch eine zentrale Warmeversorgung mittels eines Blockheizkraftwerks soll eine energieef-
fiziente Versorgung geschaffen werden. Sofern ein Anschluss an die Fernwédrme madglich ist,
kann dieser ebenfalls genutzt werden.

11 MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung
Die Bodenordnung soll im Rahmen eines Bodenordnungsverfahrens auf der Grundlage des
noch bestehenden Verfahrens Nr. 60 ,Holtzendorff-Kaserne* erfolgen.
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Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen durch die zustandigen Versorgungs-
trager mittels weiteren Ausbaues der bereits bestehenden Netze bereitgestellt werden.

Die ordnungsgemalRe Entsorgung der anfallenden Abfalle ist im Rahmen der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung sichergestellt.

Verkehrsanlagen

Die geplante Stichstral3e soll auf der Grundlage eines Stadtebaulichen Vertrags realisiert wer-
den und die 6ffentlichen Flachen der Stadt Kaiserslautern nach der Abnahme kostenfrei Ubertra-
gen werden.

Entwasserung

Eine kleinrAumliche Gebietsentwéasserung bzw. Grundstiicksentwasserungsanlagen sind im

Plangebiet nicht vorhanden, jedoch verlauft im angrenzenden nordéstlichen Grundstiick ein

Mischwasserkanal DN 400, welcher durch eine Grunddienstbarkeit zugunsten der STE-AGR
gesichert ist. Dieser Mischwasserkanal schlief3t an einen Stauraumkanal mit einem Volumen
von 340 m3 an.

Sudlich des Gelandes befinden sich offene abgedichtete Erdbecken zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser, welche gedrosselt an den Mischwasserkanal in der
DonnersbergstralRe entwéassern. Die umgebende Ubergeordnete Bestandskanalisation ist als
klassisches Mischwassersystem ausgebildet. Ein natirliches FlieRgewasser bzw. eine zum
Gewasser fihrende Regenwasserkanalisation oder Trennkanalisation ist nicht vorhanden. Des
Weiteren liegt im siidwestlichen Bereich eine kartierte Altablagerungsflache deren Beschaffen-
heit bei der weiteren Planung zu berilcksichtigen ist.

Durch die STE AS6R wurden in einer Stellungnahme vom 10.2.2016 die folgenden Maéglichkei-
ten und Einschrankungen zur Einleitung in das 6ffentliche Kanalsystem beschrieben:

Anfallende Schmutz-und Oberflachenwassermengen kénnen in den Mischwasserkanal in
der Stral3burger Allee bzw. in den grunddienstlich gesicherten Kanal auf dem Grundsttick
2508/125 und in die Mischkanalisation der Donnersbergstral3e eingeleitet werden.
Entsprechende Anschlusspunkte sind in einem Lageplan aufgefiihrt, jedoch sind diese durch
eine detaillierte Entwasserungsplanung auf Nutzbarkeit zu priifen. Es besteht weiterhin die Mog-
lichkeit nicht verunreinigtes Oberflachenwasser in das sudlich angrenzende offene Riickhaltebe-
cken einzuleiten.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist im Bereich der Altablagerungsflache (ALG)
nicht erlaubt. Die weiteren Flachen kénnen (nach weiterer Uberpriifung und Freimessung) fiir
eine Versickerung und Einleitung ins Grundwasser in Betracht gezogen werden. Zur
Vermeidung bzw. Verringerung des Oberflachenabflusses muss gemal den Vorgaben von
LWG und WHG und der begrenzten Aufnahmekapazitat der Bestandskanalisation eine
Regenwasserbewirtschaftung vorausgesetzt werden.

Die STE-AGR kann nach MaRRgabe der aktuellen Entwasserungssatzung die Einleitung von
Niederschlagswasser ganz oder teilweise ausschliel3en oder von einer Vorbehandlung,
Rickhaltung oder Speicherung abhéngig machen, wenn seine Beschaffenheit oder Menge
insbesondere im Hinblick auf den Betrieb der 6ffentlichen Abwasseranlagen oder auf
sonstige 6ffentliche Belange dies erfordert. Die S TE-AGR kann den Ausschluss der
Einleitung auch mit der Festsetzung verbinden, das Niederschlagswasser einer Verwertung
auf dem Grundstiick oder einer schadlosen Ableitung zuzufihren.
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Entwéasserungskonzept

Das Gebiet wird entwasserungstechnisch vorschlagsweise in mehrere Bereiche unterteilt. Eine
wasserwirtschaftliche Abgrenzung kann im Detail anders erfolgen, sollte aber quantitativ der
Einteilung der STE-AOR entsprechen. Gemal Satzung der STE-AOR sind Grundstiicksentwas-
serungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen und zu be-
treiben, insbesondere nach den technischen Bestimmungen der DIN EN 752 (Entwasserungs-
systeme auf3erhalb von Gebauden) bzw. der DIN 1986 (Entwéasserungsanlagen fur Gebaude
und Grundstlcke). Diese Vorgaben erfordern insbesondere die Trennung von Schmutz- und
Oberflachenwasser bis zum Ubergabepunkt an die 6ffentliche Gebietsentwasserung. Die Be-
handlung der anfallenden Mischwassermengen erfolgt in der ZKA Kaiserslautern.

Teilflache 1)

Im suddstlichen Gebiet (Wohnbebauung DRH AG) wird ein modifiziertes Mischsystem mit
dezentralen Versickerungs-und Rickhaltemaf3nahmen vorgesehen. Die Moglichkeiten zur
Versickerung sind in Abhangigkeit von etwaigen Kontaminationen zu prifen. Die Ableitung
des anfallenden Schmutzwassers, der zulassigen Drosselspenden und Notiberlaufe aus
der Regenwasserbewirtschaftung erfolgt Giber einen neuen Mischwasserkanal in der
Planstral3e. Der neue Kanal leitet die anfallenden Mischwassermengen in den bestehenden
Mischwasserkanal der "StraBburger Allee" und nachfolgend dem Stauraumkanal zu.

Teilflache 2)

Im stdwestlichen Bereich (Wohnbebauung und Biro DRH AG) ist ein modifiziertes
Trennsystem mit Versickerungs-und RickhaltemaRhahmen angeordnet. Das anfallende
Schmutzwasser kann Uber den neuen Mischwasserkanal in der PlanstralRe abgeleitet
werden. Die nicht verunreinigten Niederschlagsabflisse aus den Anlagen der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung sind dem bestehenden Riickhaltebecken (=3+V03) zuzuleiten.
Aufgrund der ausgewiesenen Verunreinigung der Teilflachen (ALG) ist eine Versickerung
von Niederschlagswasser teilweise ausgeschlossen bzw. muss in gesondert geprift werden.

Teilflache 3)

Die Entwasserung der Teilflache erfolgt im modifizierten Mischsystem. Schmutzwasser und
Regenwasseranschliisse aus der Regenwasserbewirtschaftung (Drossel- und

Notablaufe) kdnnen an den Ostlich gelegenen bestehenden Mischwasserkanal DN 400
erfolgen. Dieser Mischwasserkanal liegt auf dem angrenzenden Grundstiick und ist durch
eine Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadtentwasserung Kaiserslautern gesichert. Je nach
Gefallesituation kann ein Anschluss auch an den neuen Mischwasserkanal in der Planstral3e
erfolgen.

Teilflache 4)

Die Entwasserung der Teilflache erfolgt ebenfalls im modifizierten Mischsystem. Die
anfallenden Schmutzwassermengen und die Regenwassermengen aus den dezentralen
Anlagen der Regenwasserbewirtschaftung (Drossel-und Notablaufe) kdnnen je nach
Gefallesituation in den neuen Mischwasserkanal in der Planstraf3e oder in den bestehenden
Mischwasserkanal DN 400 dstlich des Plangebiets abgeleitet werden.

Regenwasserbewirtschaftung

Die erforderliche Regenwasserbewirtschaftung erfolgt auf den privaten Grundstiicken
grundsatzlich vor Einleitung in bestehende oder spatere 6ffentliche Entwasserungssysteme.

Das erforderliche Versickerungs- und Rickhaltevolumen betragt 25 I/m2 abflusswirksamer
Flache. Das Volumen kann durch Rasen- oder Erdmulden (ggf. abgedichtet), Mulden/Rigolen-
Elemente, Speicherschachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkandale oder einer
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technisch sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Im
Bereich der Altablagerung ist jegliche Form einer Versickerung von Regenwasser
ausgeschlossen. Hier missen dezentrale Anlagen in Form von Rickhaltemal3nahmen
vorgesehen werden.

Die zulassige Drosselspende bei der Einleitung von dezentralen Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung in das 6ffentliche Entwéasserungssystem betragt 0,2 I/s je 100
m2 bezogen auf die gesamte Grundstiicksflache. Diese Einleitbeschrankung gilt auch fur die
Einleitung in den geplanten Mischwasserkanal der Planstralie.

Grundsatzliches

Die entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen fiir die Regenwasserbewirtschaftung
und -einleitung die das Grundwasser (Versickerung) sowie fiir die Schmutzwasserableitung
missen mit den jeweiligen Genehmigungsbehérden und der Stadtentwéasserung im Detail
abgestimmt werden. Fir die Planung der Entwasserungsanlagen sind die
Ausfuihrungsstandards der STE A6R zu berlcksichtigen. Die Standards der STE-AOR sind
nur projektbezogen nutzbar und nur fiir dieses Projekt freigegeben.

Die Kosten fiir die Herstellung der Entwasserungsanlagen sind durch die Deutsche
Reihenhaus AG zu tragen. Eine Kostenbeteiligung der Stadtentwasserung Kaiserslautern
AGR ist nicht vorgesehen. Im Hinblick auf eine Ubernahme der Mischkanalisation in 6ffentlich
gewidmeten Verkehrsanlagen durch die STE-AOR, ist mit der Stadtentwasserung
Kaiserslautern-AGR ein Durchfiihrungsvertrag abzuschliefl3en.

Bei der Gebietsentwasserung wird von einem modifizierten Mischsystem ausgegangen, in dem
Teile der Niederschlage in die sudlich des Plangebiets liegenden Riickhaltebecken und Teile in
das Trennsystem in der Stra3burger Strafl3e bzw. einen Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Die Entwasserung ist mit der Stadtentwasserung A6R abzustimmen.

Uberflutungsschutz

Im Hinblick auf die offene Ableitung des Oberflachenwassers im Baugebiet verweist die
Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR ausdricklich auf 811, Absatz (2) ihrer Entwasse-
rungsatzung. Als Rickstauebene gilt die Stral3enhdhe an der Anschlussstelle zuziglich 20
cm. Die Grundstlicke sind entsprechend auch gegen Zulauf aus dem Stral3enraum bzw.
Uberlauf der Graben also im Fall von Uberflutung und Sturzfluten zu sichern.

Voraussichtlich bildet sich aufgrund der topografischen Verhaltnisse des Plangebiets im Ver-
lauf der AnliegerstralRe ein Tiefpunkt aus. Im Starkregenfall besteht in flachen Bereichen und
Tiefpunkten des Plangebiets ein erhéhtes Uberflutungsrisiko durch Uberstauung der Misch-
wasserkanalisation oder durch wild abflieRendes Oberflachenwasser aus den umgebenden
Flachen.

Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Rickstauebene (Satzung STE-AOR) im
Hochbau, empfiehlt die Stadtentwasserung bei der Freiflachen- und Verkehrsplanung die
Ausbildung von Notabflusswegen in Richtung Regenwasserkaskade, die Ausweisung von
Uberflutbaren Flachen (Parkplatzen, Grunflachen) und die Ausbildung des 6ffentlichen und
privaten Stral3enraums mit moglichst grofem Nutzvolumen bei der Zwischenspeicherung
oder Ableitung von Oberflachenwasser.

Fur die Zufahrten von Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind dartber hinaus
besondere MalRnahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische oder mobi-
le Schutzeinrichtungen) zu treffen.
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Energie

Der PRE-Park ist bislang nicht mit Fernwarme versorgt. Ein Anschluss aus dem nérdlich an-
grenzenden Gewerbegebiet Rotenberg und Hertelsbrunnen oder ein Anschluss an die neue
Verbindungsleitung aus dem Kapiteltal wird angestrebt und soll bei entsprechender Abnahme
umgesetzt werden. Von Seiten der Wohnungsbaugesellschaft besteht Interesse an einem An-
schluss an die Fernwarme. Entsprechende Verhandlungen werden gefihrt.

In der StralBburger Allee befinden sich Stromversorgungsleitungen der SWK und Telekommuni-

kationsleitungen.

12 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Verfahrensdurchfihrung des Bebauungsplanverfahrens werden von der
Wohnungsbaugesellschaft getragen.

Zur Realisierung der geplanten ErschlieBung wurde ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen,

der die Finanzierung der MaRnahmen auf die begunstigten Beteiligten Ubertragt.
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