Bebauungsplan ,,Galgenschanze, Anderung 1“

Kao/101a

rechtskriftig seit 23. Juli 2005 ny "

k STADT

KAISERSLAUTERN



1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs mit nachfolgendem Realisie-
rungswettbewerb wurde zur Nachnutzung des damals brachliegenden Industriegeléndes ein
Bebauungsplan mit den Teilabschnitten A und B aufgestellt.

Teil A (Westlicher Teilbereich) wurde am 15.05.1996 rechtswirksam.
Teil B (Ostlicher Teilbereich) wurde am 31.03.1994 rechtswirksam.

In Teil A war angestrebt, kommunikatives Wohnen, Altenwohnen, ein Blrgerhaus mit Sozial-
station sowie eine Kindertagesstatte einschliel3lich Jugendtreff sowie einen Kinderspielplatz
zu realisieren. Der Bau eines Birgerhauses wird am vorgesehenen Standort nicht mehr ver-
folgt. Die Wohngebaude im Siden waren als dreigeschossige Geschosswohnungsbauten
(im mittleren und 6stlichen Bereich mit zuséatzlichem Dachgeschoss) und nach Norden als
viergeschossige Punkthauser vorgesehen.

In Teil B war ebenfalls Wohnnutzung mit Gberwiegend drei + D (Dachgeschoss) geschossi-
gem Geschosswohnungsbau geplant. Im Nordosten des Plangebietes zur Pariser Stral3e
und zur GoethestralRe hin war eine drei-siebengeschossige Mischnutzung festgesetzt.

An der Einmundung der Wilhelm-Kittelberger-Stral3e auf die Goethestrale war eine Neu-
apostolische Kirche vorgesehen, welche auf einem anderen Grundstiick realisiert wurde.

Aufgrund einer gednderten Nachfragesituation auf dem Wohnungsmarkt sowie verschiede-
ner Sondervorhaben wurde eine Modifizierung der stadtebaulichen Konzeption erforderlich
und durch Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. die Einleitung des

Anderungsverfahrens eine Realisierung ermdglicht.

Als wesentliche Vorhaben sind hierbei zu nennen:
= Neubau eines GroRBparkhauses fur den Bedarf des Westpfalzklinikums

= Realisierung zweigeschossiger Reihenhausbebauung (51 Hauser) durch einen Bau-
trager im mittleren Bereich des Teils B

= Realisierung zweigeschossiger Reihenhausbebauung durch einen Bautrager im Sid-
westen des Teils B

= Realisierung eines Altenwohn— und Pflegeheims durch den DRK Landesverband im
Westen des Teils A

= Neubau eines Gebaudes fir ,Betreutes Wohnen“ durch den DRK Landesverband im
Westen des Teils A

= Baugenehmigung fir ein Senioren-Pflegeheim mit Cafeteria, Laden und Stellplatzen
nordlich der Wilhelm-Kittelberger-Stral3e

= Baugenehmigung fiir ein ambulantes Reha-Zentrum an der Ecke Goethestrale — Wil-
helm-Kittelberger-StralRe

Um fir die noch unbebauten Teilflachen die stadtebaulichen Zielsetzungen — Bezug neh-
mend auf die heutige Situation - neu zu definieren und um fur kinftige bauliche Ergdnzungen
bzw. Anderungen einen verlasslichen Beurteilungsrahmen zu bilden, ist es erforderlich die
bereits begonnene Anderung des Bebauungsplans zum Abschluss zu bringen.
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Durch den bereits am 13.03.2000 gefassten Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung und
den Beschluss zur Birgerbeteiligung und die im Nachgang durchgefiihrte friihzeitige Beteili-
gung der Birger wurde dieses Anderungsverfahren bereits in Angriff gegnommen. Da dieses
Anderungsverfahren noch nicht zum Abschluss gebracht wurde und zwischenzeitlich weitere
Anderungen festgelegt wurden, sollen nunmehr fiir den Bebauungsplan ,Galgenschanze,
Anderung 1* die erforderlichen Verfahrensschritte weitergefiihrt werden. Basierend auf den
bereits durchlaufenen Verfahrensschritten, kann das Verfahren mit der Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange fortgesetzt werden.

Im Zuge des Anderungsverfahrens werden gleichzeitig folgende Aspekte angepasst:

= Vereinheitlichung der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl in den verschiede-
nen Teilbereichen unter Beachtung der Hochstgrenzen der BauNVO, sofern nicht be-
reits im Bestand Uberschreitungen vorliegen

= VergroRRerung des Baufensters im Nordosten zur Verbesserung der Flexibilitat und
Zulassung einer Raumkante entlang der Pariser Stral3e

Da der Bebauungsplan neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auch gestalteri-
sche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 88 Abs. 1 LBauO enthalt, hat der
Beschluss lUber den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6
LBauO zu erfolgen, um somit die Verknipfung eines dualen Rechtsgebildes zu schaffen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Im Flachennutzungsplan 2010 ist das Gebiet ,Galgenschanze” im Teil B als bestehende
Wohn- und Mischbauflache dargestellt. Der Teil A ist als geplante Wohnbauflache abge-
grenzt. Die vorhandenen Nutzungen des Gebaudes an der Ecke Pariser Stral3e/Goethe-
stralRe (Kliniken/Arzte) und des GroRparkhauses sind wie die geplanten Nutzungen des Kin-
dergartens, Spielplatzes und Altenwohnheims mit den entsprechenden Piktogrammen mar-
kiert.

Die im Bebauungsplan-Anderungsverfahren festgesetzten Nutzungen decken sich mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans 2010. Mit dem Wirksamwerden des Flachennut-
zungsplans 2010 ist die Entwicklung des Bebauungsplans aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans gegeben.
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Flachennutzungsplan 2010; ohne MafR3stab

Notwendigkeit der Umweltpriifung

Ausgehend von der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umwelt-
auswirkungen bestimmter Plane und Programme (,Projekt-UVP-Richtlinie*) wurde durch die
Neufassung des BauGB 2004 fiir Bebauungsplane, die nach dem 20.07.2004 begonnen
werden, die grundsatzliche Pflicht zur Umweltprifung eingefihrt.

Da der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans bereits am 13.03.2000

gefasst wurde, ist diese Verpflichtung nicht anzuwenden und das BauGB vom 23.07.2002
(BGBI. | S. 2850) mal3gebend.

3. Planinhalt und Abwédgung

3.1 Lage, Gebietsabgrenzung, Topografie

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Galgenschanze” liegt im Westen der Innenstadt,
ca. 2 km vom Zentrum entfernt.

Es wird wie folgt abgegrenzt:

= im Nordosten bildet die Pariser Stral3e die Grenze,

= im Osten erfolgt die Abgrenzung entlang der Goethestralie,

= nach Suden sto3t das Plangebiet an die Bebauung im Zuge der Langenfeldstralie,

= nach Westen bildet die Bahnlinie die Grenze des Plangebiets und vermittelt zur Feu-
erwache,

= im Nordwesten stof3t das Plangebiet an die Wohnbebauung der Warndt-, Blies- und
Saarstralle,
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= die Plangebietsgrenze verlauft im Norden in der Mitte des Plangebiets an der westli-
chen Grenze der Hermann-Gehlen-Straf3e nach Norden bis auf die Pariser Stral3e.

Die Flache des Plangebietes umfasst insgesamt ca. 9,51 ha.

A f’j }E} I W

Ubersichtskarte, ohne MaRstab

Das Plangebiet liegt auf einem flachen Hohenriicken, welcher von Sudwesten (ca. 250 m Q.
NN) auf ca. 650 m nach Norden/Nordosten (ca. 246 m 0. NN) leicht abfallt. Am studwestli-
chen Rand verlauft ein 1-2 m starker Gelandevorsprung zur Bebauung in der Langenfeld-
stralRe. Ein H6henunterschied von 1-4 m am nordwestlichen Rand zum ehemaligen Indust-
riegleis ist durch dessen Verfillung zwischenzeitlich beseitigt.

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber die Hermann-Gehlen-Stral3e und die GoethestralRe an die Pariser
StraRe angebunden. Hier finden sich auch die Haltestellen des OPNV.

Zur internen Erschliel3ung zweigt von der GoethestraRe nach Westen die Wilhelm-Kittelber-
ger-StralRe ab, welche mit der von der Pariser StraRe abzweigenden Hermann-Gehlen-
Stral’e zusammentrifft. Im Westen endet die Wilhelm-Kittelberger-StralRe in einem Wende-
hammer.

Von der Wilhelm-Kittelberger-StralRe zweigen nochmals drei 6 m breite StichstralRen nach
Siden ab, zur Erschlie3ung des siidwestlichen Teilbereichs. Aufgrund der untergeordneten
Verkehrsfunktion wird hier nur das Wenden fur Personenkraftwagen und Lastkraftwagen bis
8 m Lange (Wendeanlagentyp 2 nach EAE 85/95%) vorgesehen.

! Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen:
Empfehlungen zur Anlage von Erschlieungsstral’en EAE 85/95
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Im dstlichen Teilbereich wird das Plangebiet ausgehend von der Wilhelm-Kittelberger-StralRe
nordlich durch die Richard-Menges-Stral3e und sidlich durch die Karl-Krockel-Strafl3e mit
zwei Schleifen erganzt.

Zur Ergénzung des ful3laufigen Wegesystems fuhrt in der Verlangerung der Hermann-Geh-
len-StralRe ein FuBweg nach Siden, welcher im Siden abknickt und entlang der stdlichen
Plangebietsgrenze nach Westen zum Kinderspielplatz fihrt. Am zuvor beschriebenen Knick-
punkt ist eine Rampe vorgesehen, um den Ful3génger zur Langenfeldstralie zu fuhren.

Innerhalb des Plangebietes sind die Stral3enverkehrsflachen mit Ausnahme der Hermann-
Gehlen-Stral3e als verkehrsberuhigte Flachen festgesetzt, so dass hier das Parken nur auf
den vorgesehenen Flachen erlaubt ist. Uber die, auf den privaten Grundstiicken vorzuhal-
tenden Stellplatze hinaus?, werden am Wendehammer am Ende der Wilhelm-Kittelberger-
StralR3e und sudlich der Wilhelm-Kittelberger-Straf3e insgesamt 25 offentliche Stellplatze vor-
gehalten. Eventuell erganzende Stellplatze im StralRenraum bedurfen einer Festlegung im
Zuge des StralRenendausbaus.

3.3 Art und Maf} der baulichen Nutzung

3.3.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Art der Nutzung

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen, sowie um in den zentralen Bereichen die das
Wohnen stérenden Nutzungen auszuschlieBen, werden in den Gebieten WA 1 nur Wohnge-
baude zugelassen.

In den Gebieten WA 2—-WA 4 sind nach 8§ 1 Abs. 5 und Abs.6 BauNVO Wohngebaude und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig, so
dass sich zu den Randzonen des Gebietes eine starkere Nutzungsmischung entfalten kann.

Ma#} der Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen (GFZ) wird in den einzelnen WA Teilbe-
reichen des Plangebietes unterschiedlich geregelt. Fur die Bereiche WA 1 und WA 2 wird die
GRZ mit 0,4 und die GRZ mit 0,8 entsprechend den Obergrenzen der BauNVO festgesetzt,
um eine entsprechende Verdichtung in Zentrumsndhe zu ermdglichen.

In den Gebieten WA 3 und WA 4 sind Pflegeheime vorgesehen. Um hier eine wirtschaftliche
Nutzung und Konzentration der Bewohner in Stadtkernndhe zu ermdglichen, wird die GFZ -
uber die Grenzen der BauNVO hinaus — im Gebiet WA 3 auf 1,0 und im Gebiet WA 4 auf 1,3
festgesetzt.

Um neben der Festlegung der Nutzungsdichte eine ausreichende Steuerung der stadtebauli-
chen Gestaltung zu erreichen, wird in den einzelnen Teilgebieten eine unterschiedliche Ge-
schossigkeit i.V.m. einer Festlegung einer maximal zulassigen Trauf- oder Firsthéhe festge-
setzt. Dabei wird in den zentralen Wohnbereichen (WA 1) eine maximal zweigeschossige

z Stellplatze sind nach der Stellplatzabldsesatzung der Stadt Kaiserslautern vom 07.05.2003 (siehe
www.kaiserslautern.de/online-service/Ortsrecht/6.15 Stellplatzablésesatzung) gemalR der jeweils aktuellen
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen nachzuweisen.

Fur Einfamilienhduser wird in der Stadt Kaiserslautern der Mittelwert von 2 Stellplatzen bei Einfamilien-
hausern und 1,5 Stellplatzen / Wohnung bei Mehrfamilienh&user gefordert.
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Bebauung und zu den Randzonen Gebaude mit einer Geschossigkeit von IV + D (Dachge-
schoss) zugelassen.

Um die Grundstiicksausnutzung zu optimieren, sind bei der Ermittlung der Geschossflache
gemal 8 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen, einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfassungswande, nicht mitzurechnen.

Tiefgaragen sind auf die Anzahl der Vollgeschosse und bei der Ermittlung der Geschoss-

flachen nicht anzurechnen (8 21 a Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO), um eine geringe Bodenver-
siegelung durch Garagen und Stellplatze zu initiieren.

3.3.2. Mischgebiet (MI)

Art der Nutzung

Ausgehend von der héheren Immissionsbelastung der Pariser Straf3e und der Goethestral3e
sowie im Hinblick auf die hier angestrebte Nutzungsmischung sind in allen Mischgebieten die
Nutzungen nach 8§ 6 Abs. 2 Ziffer 1-5 BauNVO zuléssig.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstéatten werden in den Gebieten Ml 1-MI 6
nach 8§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, da diese im Hinblick auf ihre Gro3flachigkeit und
ihren Storgrad einer kleinteiligen Nutzungsmischung entlang der Pariser Strafl3e und der
GoethestralRe entgegenstehen.

Maf} der Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen (GFZ) wird auch in den einzelnen Ml
Teilbereichen des Plangebietes unterschiedlich geregelt. Fir die Bereiche MI 1 wird die GRZ
mit 0,6 und die GRZ mit 1,2 entsprechend den Obergrenzen der BauNVO festgesetzt, um
eine entsprechende Verdichtung entlang der Pariser Stral3e und der Goethestralie in Zent-
rumsnahe zu ermdéglichen. Fir den Teilbereich Ml 3 wird durch die Nachbarschaft zu einem
allgemeinen Wohngebiet, die GRZ auf 0,4 herabgezoomt.

In Reaktion auf die vorhandene Bebauung und das bereits realisierte Parkhaus, ist es erfor-
derlich im suddstlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes Geschossflachenzahlen
festzulegen, welche oberhalb der Grenzen der BauNVO liegen. Gleichzeitig ist es hier sinn-
voll, eine geschlossene Raumkante zur GoethestralRe und zum Parkhaus sicherzustellen.

Um neben der Festlegung der Nutzungsdichte eine ausreichende Steuerung der stadtebauli-
chen Gestaltung zu erreichen, wird auch in den einzelnen Ml Teilgebieten eine unterschiedli-
che Geschossigkeit i.V.m. einer Festlegung einer maximal zulédssigen Trauf- oder Firsthéhe
festgesetzt. Entlang der Pariser Stral3e wird dabei — unter Ausgrenzung des bestehenden
finfgeschossigen Gebaudes (Pariser Stral3e 183) — eine viergeschossige Bebauung als
Raumkante zugelassen.

Im Gebiet MI 3 wird durch die Nachbarschaft des allgemeinen Wohngebietes nur zweige-
schossige Bebauung erlaubt.
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3.3.3. Gemeinbedarfsflichen und Flichen mit besonderem Nutzungszweck

Art der Nutzung

Fur die im Plangebiet festgesetzte Gemeinbedarfsflache ist die Nutzung als Kindertagestatte
vorgesehen.

Das im Plangebiet bereits realisierte Parkhaus wird als besonderer Nutzungszweck festge-
schrieben.

Auf der offentlichen Grinflache im Westen des Plangebietes ist ein weiterer Kinderspielplatz
vorgesehen.

Ma# der Nutzung

Fur die Gemeinbedarfsflache wird das Mal3 der baulichen Nutzung nicht festgesetzt.

Die Flache mit besonderem Nutzungszweck (Parkhaus) wird durch eine GRZ von 0,6 und
eine GFZ von 2,5 begrenzt. Die hohe Dichte kann hier zugelassen werden, da das Vorhaben

keine Anspriiche an den Freiraum stellt.

3.3.4. Griinfldchen

Im Umfeld des Plangebietes finden sich offentliche Spielplatze lediglich an der Goetheschule
und dem Hohenstauffen-Gymnasium. Zur Erganzung des Spielplatzangebots fordert der
Spielplatzbedarfsplan die Schaffung eines Nachbarschaftsspielplatzes. Im Westen des Plan-
gebietes ist daher ein Kinderspielplatz festgesetzt.

3.4 Baustruktur

3.4.1 Wohngebiet

Fur die Bereiche WA 1 ist eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel-, Ketten- und Reihen-
hauser gewinscht. Um hier den Investoren ausreichenden Spielraum zu belassen, wird eine
abweichende Bauweise vorgegeben, welche eine offene Bauweise, eine einseitige Grenzbe-
bauung und geschlossenen Bauweise zuldsst, jedoch die Geb&audelange von 50 m geman
der offenen Bauweise beibehalt. Dies erméglicht es Reihen-, Ketten- und Einzelhaus flexibel
Zu gruppieren.

Die Offenheit des Bebauungsplans macht es erforderlich die nachbarrechtlichen Bestim-
mungen bei Grenzbebauungen durch Baulasten/Grunddienstbarkeiten zu regeln. Die Parzel-
lierung ist auf Nachfrage vorzunehmen.

In den Wohngebieten WA 2 findet die offene Bauweise Anwendung. Es sind hier Einzelh&u-
ser zulassig. Die Lange der Gebéaude darf hierbei nicht gré3er als 50 Meter sein.

Fur das im Westen liegende Gebiet WA 3 und 4 ist die abweichende Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise ist hier dergestalt charakterisiert, dass zwar ein Abstand von
mindestens einer Grundstiicksgrenze wie bei der offenen Bauweise einzuhalten ist, die Mal3-
begrenzung von 50 m fir offene Bauweise aber Uberschritten werden kann.
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3.4.2 Mischgebiet

Entlang der Pariser Stral3e ist eine viergeschossige Bebauung zugelassen. Da es erwtinscht
ist, eine weitgehend geschlossene Raumkante zu erreichen, ist eine abweichende Bauweise
in der Form festgelegt, dass die Grenzabsténde der offenen Bauweise gelten, jedoch Ge-
baudeléangen Uber 50 m zugelassen sind. Fir das Gebaude Pariser Strale 183 und in der
Hermann-Gehlen-Stral3e 5-7 ist - entsprechend dem Bestand - die Fiinfgeschossigkeit in der
offenen Bauweise manifestiert.

Im Gebiet MI 3 werden nur zweigeschossige Gebaude zugelassen, um den Ubergang zur
Wohnnutzung zu gewahrleisten.

Durch die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise in den Gebieten Ml 4 und Ml 5 wird
eine klare Raumkante zur Goethestral3e sichergestellt und das Parkhaus in einen stadtebau-
lichen Kontext gestellt.

Im Gebiet Ml 6 (GoethestralRe 51) wird die IV-V geschossige Bausubstanz gemafR: dem Be-
stand festgeschrieben.

3.5 Sozialstruktur

Durch die sudlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete, das DRK -
Altenzentrum bzw. Betreutes Wohnen im Westen und im Gebiet errichtete Wohnbebauung
ist insgesamt ein attraktives Umfeld und eine ausgewogene Sozialstruktur vorhanden.

Um im Plangebiet auch weiterhin eine ausgewogene Mischung der Bevolkerungsstruktur

sicherzustellen, wird fur die noch unbebauten Grundstiicke eine Mindestgréf3e von 200 mz
festgesetzt.

4, Umweltbericht/Umweltvertréglichkeit

41 Geologie, Hydrogeologie, Boden

Im Untergrund stehen die Trifelsschichten als unterste Schicht des im alteren Mesozoikum
(Erdmittelalter) entstandenen mittleren Buntsandsteins an. Der mittlere Buntsandstein hat

eine Méachtigkeit von ca. 300-400 m. Bei den Trifelsschichten tritt der tonige Anteil des Ge-
steins in den Hintergrund und der Anteil der feineren und groberen Gerdélle steigt.

Die Boden des Plangebietes sind durch Abgrabungen, Aufschiittungen und Uberbauung
anthropogen verandert, so dass naturlich gelagerter Boden nicht mehr anzutreffen ist.
Nahezu 2/3 der Plangebietsflache waren in der Vergangenheit bereits versiegelt bzw. stark
verdichtet.

4.2 Wasserhaushalt

Durch die Wechselfolge von dinnschichtigen, wasserstauenden Sandsteinen mit groben,
gerdllifihrenden Felszonen fungieren die Béanke der Trifelsschichten als hervorragende
Grundwasserleiter. Aufgrund der (seither) vorhandenen groR3flachigen Uberbauung, Fla-
chenversiegelung und Flachenverdichtung ist der natirliche Wasserhaushalt bereits erheb-
lich und nachhaltig beeintrachtigt.

Begriindung ,Galgenschanze, Anderung 1¢, Seite 9 von 17, Stand: 08.06.2005



Nach der zur Zeit vorhandenen Grundwasserhdhengleichenkarte liegt der Grundwasser-
spiegel bei ca. 235 bis 240 m . NN. Der Grundwasserflurabstand betragt damit mindestens
ca. 6 bis 15 m.

4.3 Klima

Umfassende Aussagen zur klimatischen Situation in der Stadt Kaiserslautern sind dem Kili-
magutachten fir die Stadt Kaiserslautern (klimadkologischer Begleitplan zum Flachennut-

zungsplan 2010) aus dem Jahr 1996 vom Fachbiro Steinicke und Streifeneder zu entneh-
men.

Das Stadtklimagutachten Kaiserslautern weist den westlichen Teil des Planungsgebietes als
gemaRigter stadtischer und den 6stlichen Teil als intensiver innerstadtischer Uberwar-
mungsbereich aus. Das Gebiet liegt in der west-ost-gerichteten (schadstoffbelasteten) Luft-
leitbahn, die den Luftaustausch innerhalb der Stadt beguinstigt. Der nérdliche Teil liegt im
Einflussbereich der Pariser Strafl3e und wird als lufthygienisch hoch bis sehr hoch belasteter
Bereich eingestuft. Das gesamte Gebiet wird als vordringlich klimatisch-lufthygienischer Sa-
nierungsbereich ausgewiesen. Die Empfindlichkeit gegenlber einer Nutzungsintensivierung
der Flachen wird als hoch eingestuft.

Das Klimagutachten empfiehlt, bei einer Uberplanung des Gebietes den Uberbauungsfaktor
maoglichst gering und den Grinanteil mdglichst hoch zu halten.

4.4 Biotope, Tiere und Pflanzen

Das Uberwiegende Plangebiet ist heute bereits bebaut.

Die zu Beginn des Planungsprozesses vorhandene Situation wird basierend auf einer bota-
nischen und zoologischen Bestandserhebung durch das Biro L.A.U.B. im Jahr 1990 im
landspflegerischen Planungsbeitrag beschrieben (siehe Kapitel 2.7).

Zwischen einer Erdaushublagerflache im Westen des Geldndes und dem bebauten ehemali-
gen Gehlen-Werksgeléande befand sich eine gréRere Ruderalflache mit zwischenzeitlich ent-
standener vorwaldartiger Gebuschstruktur. Daneben war noch die friihere Nutzung dieses
Bereiches anhand von betonierten und geschotterten Flachen, Gleiskdrpern, kleineren Mull-
und Bauschuttablagerungen, Baumschnitt und Gartenabféllen festzustellen.

Als zu erhaltende Biotopbestande waren die Gehdlzbestande auf den Béschungen des ehe-
maligen Industriegleises und die Gehdlzstreifen zum Wohngebiet entlang der Langenfeld-
und BannjerstralRe im landespflegerischen Planungsbeitrag benannt.

Durch die Riickbauarbeiten der Bahngleisanlagen wurden auch die Gehdlzbesténde besei-
tigt, so dass lediglich eine Erhaltung und Weiterentwicklung der an der stidlichen Grenze
stehenden Geholze vorgenommen werden kann.

4.5 Landschaftsbild

Das Stadtbild wird durch die Neuordnung und Durchgriinung des Gebietes insgesamt erheb-
lich verbessert.

Dennoch wird das Stadtbild im westlichen Teil des Planungsgebietes negativ beeinflusst,
indem die Geholzflachen entlang des Bahn- bzw. Industriegleises entfernt wurden und somit
eine optische Gliederung und Abschirmung der zu bebauenden Flachen hin zu den beste-
henden Gewerbeflachen im Nordwesten und zur bestehenden nérdlichen Wohnbebauung
entfallen wird.
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4.6 Altlasten/Untergrundverunreinigungen

Wegen der friheren Nutzung als Industrie- bzw. Gewerbestandort sind in dem Bebauungs-
planbereich Untersuchungen zur Nutzungshistorie und zu potenziellen Untergrundverunrei-
nigungen vorgenommen worden.

Ehemaliger Teilplan B (6stlicher Teilbereich):

Auf der Flache befinden sich finf Altstandorte, die alle von der zustandigen Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid (SGD-Siid) aufgrund der Untersuchungen als nicht altlast-
verdachtig eingestuft wurden. Zukunftig werden diese Flachen im Altstandortkataster des
Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher die zustandige
SGD-Sid zu héren.

Da keine Kontaminationen des Untergrundes festgestellt wurden, ist eine Kennzeichnung
nach 8 9 Abs. 5 BauGB nicht erforderlich. Die Bebauung der Flachen ist inzwischen weit-
gehend abgeschlossen.

Ehemaliger Teilplan A (westlicher Teilbereich):

Hier befand sich der ehemalige Industriestandort (Altstandort) Gehlen sowie der grofite
Teil des als Industriegleis bezeichneten Bahnzubringers.

Der Gleiszubringer entlang der nordlichen Grenze des Bebauungsplans wurde in der Zeit
vom Dezember 2002 bis Juni 2003 zuriickgebaut und frei gemessen. Der Gleisgraben
wurde mit Z0-Material verfillt (Bericht Peschla & Rochmes vom 24.07.2003). Somit ergibt
sich It. SGD-SUD vom 04.11.2003 abfall- und bodenschutzrechtlich kein weiterer Hand-
lungsbedarf flr den Gleisbereich. Die Flache ist ohne Einschrankungen, z. B. fir eine
Kindertagesstéatte, nutzbar.

Der Altstandort Gehlen wurde detailliert untersucht, ohne dass grof3flachige Untergrund-
verunreinigungen festzustellen waren, somit erfolgte keine Kennzeichnung nach § 9 Abs.
5 BauGB. Die SGD Sud hat diesen Altstandort ebenfalls als nicht altlastverdachtig einge-
stuft und in das Altstandortkataster aufgenommen. Die Gebaude und Fundamente des
alten Industriestandortes wurden zwischenzeitlich riickgebaut.

Der Altstandort Gehlen gliedert sich wie folgt:

a) Geplanter Kinderspielplatz:

Der in der westlichsten Gelandespitze liegende geplante Kinderspielplatz war geman der
Nutzungshistorie noch nie bebaut. Im Zuge der Planung zur Errichtung des Kinderspiel-
platzes (sensible Nutzung) wurde die Flache geotechnisch untersucht. Dabei wurde fest-
gestellt, dass schlackehaltige Auffullungen und eine Teerdecke im Untergrund eine Um-
nutzung des Gelédndes erschweren. Fir die sensible Folgenutzung als Kinderspielplatz
muss voraussichtlich entweder Boden ausgetauscht oder im Rahmen der Gelandemodel-
lierung eine Uberdeckung aufgebracht werden.
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b) DRK-Gelande:

Ostlich schliet sich an das Gelande des geplanten Kinderspielplatzes das inzwischen mit
einen Altenwohn- und Pflegeheim Uberbaute Gelande des Deutschen Roten Kreuzes
(DRK) an. In diesem Gelandebereich befanden sich It. der Historie verschiedene Ge-
baude, die jedoch bereits in der Vergangenheit abgerissen wurden. Im Untergrund der
verbliebenen Freiflache befanden sich noch Fundamente und Keller dieser Geb&ude, die
im Rahmen der aktuellen Rickbaumalinahme bis auf ein groReres Betonfundament rest-
los entfernt wurden. Nach erfolgter Freimessung wurden die Kellergruben mit Z0-Material
verflllt.

C) Burgerhospitalgelénde, inkl. FuRweq entlang der Ostgrenze des ehemaligen Teil-
plans A:

Die Gebaude des Altstandortes Gehlen (Montagehalle usw.) wurden vollstandig rickge-
baut, auch alle alten Kanale wurden aus dem Untergrund entfernt. Dabei aufgetretene
Untergrundverunreinigungen wurden ausgekoffert, anschlielRend erfolgte eine Freimes-
sung der Sohle auf oSW 1. Dartiber hinaus wurde der aufgefiillte Teil des Gelandes ab-
geschoben und die Freiflache ebenfalls auf oSW1 freigemessen. Alle Gruben wurden mit
Z0-Material verfullt. Die Endbewertung der Flache durch die SGD-Sud steht noch aus.
Nach derzeitigem Kenntnisstand geht das Referat Umweltschutz davon aus, dass der
Status Altstandort fir diesen Gelandeteil geléscht wird und eine multifunktionale Folge-
nutzung ohne Einschrankungen maoglich ist.

d) FuRweq entlang der Sudgrenze des ehemaligen Teilplans A:

Im Bereich des zukinftig als 6ffentlicher Verkehrsweg mit 6ffentlicher Grinflache genutz-
ten Gelandestreifens entlang der Stidgrenze des Bebauungsplanes befinden sich zwei
Schadensbereiche, bei denen nach der bereits erfolgten Sanierung noch Restbelastungen
im Untergrund (Fels) verbleiben missen. Diese Kontaminationen erstrecken sich auf das
angrenzende Bau AG-Gelédnde aulRerhalb des Bebauungsplanbereichs, eine Kennzeich-
nung der Flachen nach 8§ 9 Abs. 5 BauGB ist nicht erforderlich.

4.7 Kampfmittel

Durch die stadtebauliche Vornutzung und die zwischenzeitlich realisierten Teilabschnitte sind
keine Kampfmittel mehr zu erwarten.

4.8 Entwasserung

Die interne Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss der neuen
Kanale an die vorhandene Kanalisation erfolgt in die Mischkanalisation in der Goethestral3e
und in der Pariser Stral3e.

Da die vorhandene Kanalisation nicht in der Lage ist grol3ere Wassermengen zusétzlich auf-
zunehmen, muss der Oberflachenabfluss entsprechend gedrosselt werden. Hierzu ist in der
Wilhelm-Kittelberger-Stral3e westlich der Hermann-Gehlen-Stral3e ein Stauraumkanal vorge-
sehen.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser sollte auf den privaten
Baugrundstiicken zuriickgehalten, gespeichert und genutzt werden. Hierzu geeignet sind
Zisternen zur Brauchwassernutzung. Die Errichtung von Zisternen zur Brauchwassernutzung
sind nach Angabe des Referats Umweltschutz nicht erlaubnispflichtig. Die Versickerung ist
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aus Grunden einer nicht auszuschlieRenden Bodenbelastung nicht méglich. Uberlaufe sind
an den offentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en.

4.9 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

= die Pariser Stral3e im Norden

= die Goethestraflie im Osten

= die Bahnlinie Kaiserslautern-Lauterecken im Westen

= den Militarflugplatz Ramstein durch tberfliegende Flugzeuge

Verkehrslarm Pariser Stra3e und Goethestrafle

Im Norden des Plangebietes verlauft die Pariser Stral3e, eine Hauptverkehrsstrale mit
23.000-25.000 Fahrzeugen/24 h im Jahr 1997. Die Goethestral3e ist mit ca. 13.100 Kfz/24 h
belastet.

Aus diesen Ausgangsdaten berechnen sich in der Pariser Stral3e bei v = 50 km/h Emissions-
pegel von ca. 66 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. In der Goethestral3e werden die Emissi-
onspegel mit ca. 60 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h
angegeben.

Auf die zur Pariser Stral3e am nachsten gelegenen Gebaude (Pariser StraRe 173-169) wir-
ken so unter Beriicksichtigung von Reflexionen und dem Abstand von mindestens ca. 10 m
Larmpegel mit ca. 70 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts ein. Insgesamt werden an der Pariser
Stral3e die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete mit 60 dB(A) tags/50 dB(A)
nachts deutlich Gberschritten. Aber auch an der Goethestral3e, sowie im Einmindungsbe-
reich der Hermann-Gehlen-Strafl3e und der Wilhelm-Kittelberger-StrafRe sind die Orientie-
rungswerte Uberschritten, so dass passive SchutzmafRhahmen im Bebauungsplan festzu-
setzen sind.

Durch die Fertigstellung eines Rings leistungsféahiger HauptverkehrsstralRen um die Innen-
stadt, kann im Stadtzentrum die bisherige Ost-West-Achse im Zuge der FruchthallstralRe
bzw. BurgstralRe aufgetrennt werden und der Verkehr zum Teil aus der Innenstadt heraus-
genommen werden. Dies wird tendenziell auch zu einer Entlastung der Pariser Stral3e fih-
ren. Die im Bebauungsplan angegebenen Larmbelastungen liegen somit auf der sicheren
Seite und durften sich in der Zukunft entscharfen.

Fluglarm Flugplatz Ramstein

Die Larmvorbelastung wird durch den Fluglarm des nahe gelegenen Flugplatzes Ramstein
weiter verstarkt. Nach dem "Schalltechnischen Gutachten tber die zu erwartende Fluglarm-
belastung™, welches im Zuge des § 6 LuftVG Verfahrens zum Ausbau des Flugplatzes Ram-
stein erstellt wurde, liegt das Plangebiet (siehe Plan: Fluglarmkonturen fir den Ausbauzu-
stand, Berechnung mit g = 3) auBerhalb der Schutzzonen | (>75 dB(A)) - Il (75-67 dB(A)) des
Fluglarmgesetzes bzw. knapp aulRerhalb der Fluglarmzone (67 dB(A) bis 62 dB(A) bei den
Tageswerten), so dass der Larmpegelbereich 1I-Ill nach DIN 4109 maf3gebend ist.

Avia Consult (2003):
"Schalltechnisches Gutachten Uber die zu erwartende Fluglarmbelastung" des Flugplatzes Ramstein
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Bahnldarm

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Kaiserslautern-Lauterecken. Wegen der
Tieflage und der prognostizierten Zugfrequenz gehen von dort gegenwartig und kiinftig keine
nennenswerten Larmeinflisse auf das Plangebiet aus.

Larmminderungskonzept

Insbesondere durch die Verkehrsbelastung der Pariser Stral3e, aber auch durch den Flug-
larm durch den Militarflugplatz Ramstein ist es erforderlich, die Umfassungsbauteile mit ei-
nem ausreichenden DA&mmwert zu versehen.

In der 24. BImSchV werden die Rechenvorschriften dargelegt, die zur Bestimmung der erfor-
derlichen Schallddmm-Mal3e eines zu dammenden bzw. zu verbessernden Bauteiles sowie
des zu verbessernden Schalldamm-Males der gesamten AuRenflache festgelegt. Die Be-
rechnung erfolgt hierbei in Anlehnung an die DIN 4109, die eine Klassifizierung in folgende
Larmpegelbereiche vorgibt:

Tabelle 1: Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Larmpegelbereich |0 I Il Il [\ V
Mafgebliche

AuRenlarmpegel < 50 51 bis 55 | 56 bis 60 |61 bis 65 |66 bis 70 | > 70
in dB(A)

Fur die Bebauung im Plangebiet ergibt sich hierbei folgende Zuordnung:

Larmpegelbereich | Betroffene Geb&aude/Fassaden

| -

Il Gesamtes Plangebiet, soweit nicht héherer Larmpegelbe-
reich

1] Hermann Gehlen Strale 1-3

GoethestralRe 59-63

Wilhelm-Kittelberger-Stralle NW-Seite Goethestral3e 51
Wilhelm-Kittelberger-Stralle SO-Seite Goethestralle 57
Pariser Stral3e 155 W-Seite

Pariser StralRe 161-175 O,W-Seiten

\% Pariser StraRe 161-175 N-Seite

Goethestral3e 57, 51 49 NO-Seite

V -

Das Westpfalz-Klinikum beabsichtigt auf dem Klinikgelande einen Hubschrauberlandeplatz
fur Rettungshubschrauber mit ca. 2 Landevorgéangen (4 Flugbewegungen)/Tag zu realisie-

ren. Der Planungsprozess wurde im Frihjahr 2005 in Gang gesetzt. Die geplanten Flugrou-
ten betreffen das Plangebiet nicht direkt. Die Hintergrundbelastung wird jedoch verstarkt.
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4.10 Landespflegerisches Konzept und Bilanzierung

Im landespflegerischen Planungsbeitrag ist im Ergebnis folgendes festgestellt:

Aufgrund der vor dem Beginn der Aufstellung des Bebauungsplans bereits vorhandenen
Nutzung und Uberbauung ist festgehalten, dass eine aus der Eigenart der naheren Umge-
bung abgeleitete Bebauung nach § 34 BauGB auch ohne die Aufstellung eines Bebauungs-
plans moglich gewesen waére.

Aus einer Gegenuberstellung der urspriinglich durch eine bauliche Nutzung beanspruchten
Flachen von insgesamt ca. 6,83 ha zu den durch die Bebauungsplandnderung maximal mog-
lichen Uberbaubarkeit von ca. 6,16 ha ergibt sich, dass die in der Bebauungsplananderung
vorgesehene zulassige bauliche Nutzung des Planungsgebietes quantitativ in etwa ver-
gleichbar ist, mit der in 1992 bzw. 1994 vorhandenen baulichen Nutzung. Auch qualitativ ist
die urspriingliche und die geplante Nutzung mehr oder weniger vergleichbar.

Insofern ist gemal § 1a Abs.3 S.5 BauGB ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach
§ 21 BNatSchG nicht erforderlich. Dartiber hinaus ist dennoch der Eingriff in Natur und Land-
schaft durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen so weit wie mdglich zu
reduzieren. Durch die Neuordnung der Flachen ergibt sich insgesamt eine Verbesserung des
Stadtbildes.

Fur das Bodenpotenzial, den Wasserhaushalt und das Stadtklima sind aufgrund der gener-
ellen Zunahme der begrinten Flachen mit belebtem Oberboden, der Sanierung der Boden-
belastung und der Pflanzung von Baumen im Stral3enraum und der Anlage von Griinflachen
sowohl im privaten als auch im offentlichen Raum insgesamt Verbesserungen zu erwarten.
Durch den Verlust der Gehdlzflachen im Westen und entlang des Industriegleises ist eine
Verringerung der Biotopqualitéat und damit ein Pflanzen- und Tierartenverlust zu erwarten. Mit
Hilfe verschiedener Begrinungsmalinahmen und dem teilweisen Erhalt des Gehdlzbewuch-
ses kann der Eingriff minimiert werden. Die Stadt- und Landschaftsgestaltung und auch die
Naherholungsnutzung erfahrt durch die Neuordnung insgesamt eine positive Entwicklung.

Zur Absicherung der griinplanerischen Zielvorstellungen sowie zur Vermeidung und Min-
derung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Stadtbildes werden im landes-
pflegerischen Planungsbeitrag griinordnerischen Festsetzungen zur Begriinung der privaten
Grundstucksflachen und zur Anlage und Begriinung des Spielplatzes im Westen des Plan-
gebietes sowie zur Begriinung entlang des Fuweges im Siiden des Plangebietes fur erfor-
derlich gehalten. Diese Festsetzungen sind angemessen, entsprechen Ublichen Standards
und sind daher inhaltlich vollstandig in den Bebauungsplan Gibernommen.

Die Versickerung der Niederschlagswésser ist aus Griinden einer nicht vollstandig auszu-
schlieBenden Bodenbelastung nicht festgesetzt. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser sollte daher zwar auf den privaten Baugrundstiicken zuriickgehalten,
gespeichert und genutzt werden - hierzu geeignet sind Zisternen zur Brauchwassernutzung —
die Uberlaufe sind jedoch an den offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Der An-
schluss von Drainageleitungen an den Kanal ist nicht zulassig.

Zuordnung, Herstellung und Pflege

Die entlang der Wilhelm-Kittelberger-StralRe bzw. an der Wendeanlage im Westen der Wil-
helm-Kittelberger-StralRe gelegenen Griinflachen sind als Park- und Griinanlagen im Sinne
des 8§ 127 Abs. 2 Ziffer 4 BauGB Bestandteil der ErschlieBungsanlagen und somit in deren
Zusammenhang hergestellt bzw. herzustellen.
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Die Bepflanzung des Kinderspielplatzes und des FulRweges im Sudwesten des Plangebietes
wird durch die Stadt vorgenommen.

Die Pflege der 6ffentlichen Grunflachen erfolgt durch die Stadt.

5. Kosten und Finanzierung

Die Realisierung der ErschlieBung wurde abschnittsweise durch die im Plangebiet tatigen
Investoren vorgenommen. Fir die im Stdwesten des Plangebietes noch zu schaffende Er-
schlielBung ist ebenfalls vorgesehen, die Herstellung auf einen privaten Inestor zu tbertra-
gen. Die fertig gestellten Infrastrukturen in den oOffentlichen Verkehrsflachen wurden/werden
in das 6ffentliche Eigentum Ubertragen. Fir die StichstralRen im Sidwesten des Plangebietes
ist die gleiche Vorgehensweise geplant.

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen kann soweit entfallen. Die Investitionskosten der
Investoren werden untereinander gemaf dem Erschliel3ungsvorteil verrechnet.

Fir die Stadt Kaiserslautern verbleibt somit lediglich der Ausbau der Hermann-Gehlen-
Stral3e, die Herstellung des FuRBweges zwischen Hermann-Gehlen-StraRe und Langenfeld-
stralRe bzw. dem Kinderspielplatz im Westen des Plangebietes sowie die FuBwege zwischen
Wilhelm-Kittelberger-Stral3e und Saarstral3e bzw. BliesstralR3e und die grinordnerischen
Mafinahmen auf den stadtischen Flachen.

Voraussichtlich entstehen hierdurch folgende Uberschléagig ermittelten Kosten:

Herstellung der drei Stichstral3en sudlich der
Wilhelm-Kittelberger-Stral3e ca. 180.000.- €

Herstellung des offentlichen FuBwegs im Stiden

incl. Rampe zur Bannjerstral’e, ohne DRK Anschluss,

Herstellung der FuBwege von der Wilhelm-Kittelberger-Stral3e

zur Saarstral3e und Bliesstralie

Herstellung des FuRweges in Verlangerung der Stichstral3e

im Sudwesten des Plangebietes ca. 235.000,- €

Ausbau der Hermann-Gehlen-Stral3e (Bestand) ca. 230.000.- €

Beleuchtung der drei Stichstral3en sudlich der
Wilhelm-Kittelberger-Stral3e ca. 55.000.- €

Beleuchtung des 6ffentlichen Fuldwegs im Siden

incl. Rampe zur Bannjerstrafl3e, ohne DRK Anschluss,

Beleuchtung der FulRwege von der Wilhelm-Kittelberger-Strale

zur Saarstral3e und Bliesstralie

Beleuchtung des FulRweges in Verlangerung der Stichstral3e

im Sudwesten des Plangebietes ca. 60.000,- €

Beleuchtung der Hermann-Gehlen-StralRe (Bestand) ca. 30.000.- €

Offentliche Griinflache mit Kinderspielplatz
und Baumpflanzungen entlang Hermann-Gehlen-StrafRe und Ful3weg ca. 255.000,- €
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Bepflanzung Wendehammer in der
Wilhelm-Kittelberger-Stral3e zur Bahnlinie hin ca. 5.000,- €

Soweit nicht von privaten Investoren finanziert, tragt die Stadt Kaiserslautern hiervon den
Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen Uber Erschlielfungs- und Ausbaubeitrage vor-
gesehen ist.

6. Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Zur Ordnung des Grundes und Bodens wurden geeignete Teilflachen fur die von den Inves-
toren zu realisierenden Abschnitte ausparzelliert und entsprechend den mit der Stadt abge-
stimmten Bebauungskonzepten die Grundstlicksparzellen gebildet.

7. Ausfilhrungsmafinahmen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes in den noch unbebauten Bereichen soll unmittel-
bar nach Erlangen seiner Rechtsverbindlichkeit begonnen werden.

Kaigerslautern, 20.07.2005 Kaiserslautern, 24.08.2005
Stafitverwaltung Stadtverwaltung

| A

Bernhard J. D€ubig Elke Franzreb
Oberblrgermeister Baudirektorin

Ausfertigung:

Bernhavd J. ig '
Oberblrgermeister
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