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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind allgemein zuldssig:

= Wohngebaude,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind
nicht zulassig:

= der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht storende Handwerks-
betriebe.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO)

1.2.1 Fir das Allgemeine Wohngebiet wird nach § 19 BauNVO die Grundflachenzanhl
(GRZ) mit GRZ 0,57 und nach § 20 BauNVO die Geschossflachenzahl (GFZ) mit
GFZ 1,46 festgesetzt.

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Hochstwerte.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl far:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

auf 50 von Hundert héchstens jedoch bis zur einer Grundflachenzahl von 0,8 be-

schrankt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemafR § 20 Abs. 3 BauNVO die Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfas-
sungswande nicht mitzurechnen.
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1.3

1.4

1.5

1.51

1.5.2

1.6

1.7

Tiefgaragen sind auf die Anzahl der Vollgeschosse und bei der Ermittlung der Ge-
scholiflachen nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 und 4 BauNVO).

Es sind maximal drei Vollgeschosse zuzliglich Staffelgeschoss zulassig.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe Oberkante Dach beziehungsweise Firsthohe
(2uRere Begrenzung) darf das Maf} von 13,00 Meter nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt ist der Anschluss der Grundstiicke an die StralRenverkehrsflache
(Stralkenbegrenzungslinie), welcher mit 248,72 Meter Gber NN festgelegt wird.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur ausnahmsweise aulRerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten tberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
(Hinweis: Hierzu bedarf es einer Baugenehmigung.)

Hinweis:
Die erforderlichen Stellplatze werden per Baulast oder auf dem Grundstiick gesi-
chert.

Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen zu den sie erschlieRenden Verkehrs-
flachen einen Abstand von mindestens finf Metern einhalten.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind als
Ausnahme zulassig.

(Hinweis: Hierzu bedarf es einer Baugenehmigung.)

Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.
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1.8

1.9

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Fir die Bebauung im Plangebiet ist der Larmpegelbereich Il, DIN 4109 einzuhalten.

Grundlage dieser Festsetzungen sind die Strallenldarmberechnungen des Referats
Stadtentwicklung vom Februar 2001 und die Flugldrmberechnungen aus dem

§ 6 LuftVG Verfahren des Militérflugplatzes Ramstein.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmalle muss im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens erbracht werden.

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstlicke sind bis zu einer
Grundstuckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen. Tiefer
gelegene Baugrundstlicke sind auf Strallenhéhe anzubdschen sowie héher gelege-
ne Baugrundstlicke abzubdschen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sowie Bauteile zur
Herstellung des StraRenkoérpers sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dul-
den. Zur Herstellung des StralRenkdrpers ist die voribergehende Inanspruchnahme
der angrenzenden Grundstlicke bis zu einer Tiefe von 1,5 m durch die Eigentimer
zu dulden.

2. Grunordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sowie § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO

21

211

MaBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO und
§ 9 Abs. 4 BauGB)

In den Wohngebieten sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstuicks-
flache (Grundstucksflache aul3erhalb der Baugrenzen) als Grunflachen anzulegen.

Pro Grundstiick sind mindestens jeweils drei kleinkronige Baume in der Pflanzquali-
tat 3 x v, mit Ballen und einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen.

Die Flachen zwischen der Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Bau-
grenze sind unter Berlicksichtigung der Zufahrten als Grinflache anzulegen. Ar-
beits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulassig.

Zur besseren Durchgriinung des Gebiets sind Mauern und grof¥flachige, fensterlose
AuRenwande von Gebauden mit mehr als 20 m? fensterloser Flache zu mindestens
30 % mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begrinen.

Flachdacher, auch Garagendacher, sind zu begriinen (Héhe der Vegetationstrag-
schicht: mindestens 8 cm). Flachdacher von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen
(Vegetationstragschicht: mindestens 80 cm).
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2.1.10

2.1.11

2112

2.1.13

2.1.14

2.2

Stellplatze, Terrassen, Zugange und Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger Bau-
weise zulassig.

Fir jeweils vier Stellplatze ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zu-
ordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Der Baum ist gegen Anfahren und die
Wourzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GroRe
von mindestens 4 m? auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Stellplatze fir Mulltonnen und Millcontainer sind vor unmittelbarer Sicht und Son-
neneinstrahlung zu schitzen, z. B. durch dichte Bepflanzung oder begriinte Mull-
beziehungsweise Gitterboxen.

Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:2 hergestellt werden. Ausnahmsweise ist eine
Bdschungsneigung von 1:1,5 zulassig.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege sind nur bis 0,80 m Héhe und hin zu
privaten Grundstlicken nur bis 1,50 m zugelassen. Kinderspielplatze sowie Aufent-
haltsbereiche von Kindern sind mit einer 1,00 m hohen Einfriedung abzugrenzen.

Hinweis: Hecken und Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehdlzen (Thuja,
Scheinzypressen usw.) sind weitestgehend zu vermeiden.

Hinweis: VerstolRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden
als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

Hinweis: Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzu-
reichen, der mit der Stadtverwaltung (Referat Grunflachen) abzustimmen ist. Die
abgestimmte Planung ist im Rahmen der Baugenehmigung als Auflage in den
Bauschein aufzunehmen und umgehend nach Fertigstellung der Hochbauten zu
realisieren.

Hinweis: Sofern die Begriinung eines Flachdaches z. B. aus statischen Griinden
nicht vorgenommen werden kann, kann in Einzelfallen eine Ausnahme zugelassen
werden. Als Ausgleich ist dann pro nicht begriintem Quadratmeter Dachflache eine
Summe an die Stadtverwaltung Kaiserslautern zu bezahlen, die sich an den jeweils
guiltigen Satzen orientiert und mit der die Stadtverwaltung anderer Stelle Begriinun-
gen zum Ausgleich vornimmit.

MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Hinweis:
Abwasservermeidung:

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken ist soweit wie moglich zu vermei-
den. Dies gilt auch fiir den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten
Grundstucksbereichen.

Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spa-
teren Grinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm
breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Riickhaltung und Versickerung:
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Das auf den Grundstlicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf
nur in daflr zugelassene 6ffentliche Anlagen (hier: Trennkanalisation) eingeleitet
werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Auf-
wand verwertet, versickert oder zurlickgehalten werden kann.

Als dezentraler Rickhalte- und Versickerungsraum auf den privaten Grundstiicken
ist ein Volumen von mindestens 20 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen.
Das Rickhaltevolumen kann in Form von Versickerungs- und Ruckhaltemulden,
Zisternen, Mulde-Rigolen-Anlagen oder in einer sinnvollen Kombination der vorge-
nannten Anlagen bereitgestellt werden. Ablaufe und Notlberlaufe der vorgenannten
Anlagen sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen. Die Versickerung in
den Untergrund darf nur Gber eine belebte Oberbodenschicht erfolgen. Der Spei-
cherinhalt von reinen Rickhalterdumen kann weiterhin in Form von Rickhalteanla-
gen bzw. Zisternen zur Brauchwassernutzung mit gedrosseltem Ablauf bereitge-
stellt werden.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.1.1

3.2

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dacher

Dacher sind im gesamten Plangebiet als Flachdach oder Satteldach auszubilden.
Dachneigungen sind entsprechend der Festsetzung in der Nutzungsschablone im
Bebauungsplan zulassig.

Dachgauben
entfallt

Farbe der Dacheindeckung
Solarpaneelen sind zulassig.

Kniestocke
entfallt

Kellerhohe
entfallt

AuRere Gestaltung von Gebauden
Holzhauser mit Rundstammfassaden (Blockhauser) sind nicht zugelassen.

Gestalterische Anforderungen an nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellplatze und Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Der Vorgartenbereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze darf
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Hinweise:
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1. Im gesamten Plangebiet ist mit dem Fund von Kampfmitteln zu rechnen. Vor Beginn der
Baumalinahmen sind entsprechende Erkundungen vorzunehmen.

2. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbo-
dens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwe-
cke”, wird ausdrucklich hingewiesen.

3. Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Méglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu integ-
rieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren. Auf die Verwaltungsvorschrift
“Verminderung und Entsorgung von Bauabféllen”, Januar 1993, wird hingewiesen.

4. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zu Tage
kommende archaologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Zudem
koénnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) be-
finden. Diese sind zu berlicksichtigen beziehungsweise dirfen von Planierungen oder
ahnlichem nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt
werden. Zudem ist die Meldepflicht, besonders flir die MalRnahmen zur Vorbereitung der
ErschlieBungsmalnahmen (wie Mutterbodenabtrag), zu beachten.

5. Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage E zur Liste der technischen Baubestimmungen,
Ministerialblatt vom 15. August 2000, S. 234 — Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr
des Ministeriums der Finanzen zu berucksichtigen.

6. Die Feuerwehr weist darauf hin, dass im Bebauungsgebiet der Einsatz eines Hubret-
tungsfahrzeuges nur bedingt maoglich ist, da am Ende der Wilhelm-Kittelberger-Strale
(sidwestlich des Plangebiets) kein Wendehammer vorhanden sei. Gebaude der Ge-
baudeklasse 4 sind somit im Bebauungsplangebiet nur zuldssig, wenn die Bau-
herren besondere MaBnahmen (z. B. bauliche Sicherstellung des 2. Rettungswegs)
treffen.

7. VerstolRe gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

8. Die bei der 0. a. MalRnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.
Dabei sind die abfallrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG), Verordnungen in der derzeit glltigen Fassung) zu beachten. Die Zwi-
schenlagerung von Abfallen bis zu ihrer Beseitigung/Verwertung hat ordnungsgemaf zu
erfolgen. Die besonders tiberwachungsbedirftigen Abfalle sind tber die Sonderabfall-
Management-Gesellschaft (SAM) einer geeigneten Entsorgung zuzufihren. Die Uberlas-
sungspflichtigen Abfalle sind Gber den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu ent-
sorgen. Bei der Entsorgung von Abfallen ist das Verwertungsgebot nach § 5 Abs. 2
KrW-/AbfG bindend. Nach § 5 Abs. 3 KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgeman
und schadlos zu erfolgen. Bei der Verwertung sind die Anforderungen der technischen
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen (LAGA-TR) in der derzeit glltigen
Fassung, LAGA Mitteilungen Nr. 20, zu beachten.

Seit dem 01.01.2002 ist pechhaltiger/teerhaltiger Stralenaufbruch als gefahrlicher Abfall
eingestuft und somit besonders Uberwachungsbedirftig. Sollte dieser Abfall im Rahmen
der Baumalinahme anfallen, ist die weitere Vorgehensweise mit der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft (SAM) abzustimmen.
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10.

11.

12.

13.

14.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag geman der Entwasse-
rungssatzung einzureichen, der friihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern
abzustimmen ist. Durch den Bauherren ist die Funktionstlichtigkeit der gewahlten
Systeme, das erforderliche Gesamtvolumen, ggf. die hdchstzulassige Drosselwasser-
menge und der fir Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Niederschlagswasser von Dach- Verkehrs- und sonstigen befestigten Flachen ist auf
den privaten Grundstlicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern. Auf den privaten
Grundstucken ist hierzu ein Volumen von mindestens 20 I/m? abflusswirksamer Flache
vorzuhalten. Als Versickerungs- und Rickhalteanlagen geeignet sind z.B. flache natur-
nah ausgebaute Rasen- und Erdmulden bzw. Erdbecken, Mulden-Rigolen-Systeme,
Speicherschachte und Zisternen oder Griindacher. Alternativ zu Rickhalteanlagen kén-
nen die Speicherschachte und Zisternen anteilig oder ganz zur Brauchwassernutzung
eingesetzt werden, wenn ein ganzjahriger ausreichender Verbrauch (Toilettenspulilung)
gesichert ist.

Die Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser in den Untergrund darf nur
Uber eine belebte Oberbodenschicht erfolgen. Eine direkte Versickerung durch Sicker-
schachte oder Rigolen in den Untergrund, ohne Passage des belebten Oberbodens, ist
nicht gestattet.

Aufgrund der Rickstauproblematik im vorhandenen Entwassersystem ist der Anschluss
aller unter der Rickstauebene liegenden Regenwasserbewirtschaftungsanlagen (Spei-
cherschachte und Zisternen) in der Regel Uber Ruckstauklappen gesichert, ggf. auch
Uber Pumpen gedrosselt, an den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzunehmen. Davon
ausgenommen sind offene, oberflachennahe und flache Riickhalteanlagen deren Not-
Uberlauf mittels Rinnen, Graben und Mulden an den 6ffentlichen Regenwasserkanal er-
folgt. Hierzu wird auch auf DIN 12056; DIN 1986 und die DIN EN 752 verwiesen.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaisers-
lautern ist nicht gestattet.

Nicht mehr genutzte bestehende Entwasserungsanlagen (Bauwerke, Schachte, Kanale,
Leitungen) auf den privaten Grundstlicken, sind gem. Satzung der Stadtentwasserung
Kaiserslautern zurtickzubauen oder fachgerecht zu verddmmen.

Kaiserslautern, 2 2. 0% o) Kaiserslautern, 76 (”) L2

Stadtverwaltu nfg Stadtverwaltung

(

/) (), AT
({/ waa s ‘yhc{w! //’C/LCI\W{/\’

Dr. Klaus Weichel Elke Fr nireb
Oberbirgermeister Baudirektorin
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Anhang:

Artenliste Bepflanzung

Fur die Pflanzungen sollen tberwiegend Gehdlze aus der folgenden Artenliste verwendet

werden.

Auf die erforderlichen Grenzabstande gemal Nachbarrecht Rheinland-Pfalz wird hingewie-

sen.
Baume erster Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume zweiter Ordnung, auch in Sorten pflanzbar:

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Kleinkronige Baume, z. B.

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides "Globosum’ Kugel-Ahorn

Carpinus betulus “Frans Fontaine” Saulen-Hainbuche
Crataegus spec. Weiltdorn

Prunus spec. Zierkirsche

Pyrus “Chanticleer” Strallen-Birne

Robinia pseudoplatanus

‘Umbraculifera” Kugel-Robinie

Sorbus thuringiata "Fastigiata” Saulen-Eberesche

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher muss den ,Gltebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.V.
entsprechen.

Mindestpflanzqualitat der Pflanzen:

= bei hochstammigen Baumen 1. Ordnung = 3 x verpflanzt; STU 18-20 cm
= bei hochstammigen Baumen 2. Ordnung = 3 x verpflanzt; STU 16-18 cm
= bei Heistern = 2 x verpflanzt; Héhe 150-175 cm

= bei Strauchern = 2 x verpflanzt; Hohe 60-100 cm
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