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Vorbemerkungen

Der Landespflegerische Planungsbeitrag in der Bau-
leitplanung (= Flachennutzungsplan und Bebauungs-
plan) beriicksichtigt die Srtliichen Erfordernisse und
Mapnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Hatur-
schutzes und der Landschaftspflege. Die rechtlichen
Gfundlagen dafir bilden das Baugesetzbuch und das

- Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz. In diesen
Gesetzen ist definiert, welche Ziele im esinzelnen zu
verfolgen und welche Inhalte und Mafnahmen darzu-
stellen sind. Rechtsverbindlichkeit erhall der Lan-
despilegerische Planungsbeitrag durch die Iﬁtegraf

tion in den Bsbauungsplan.

ZIELE des Naturschutzes, der Landschaftspilegs

und der Erholungsvorsorge sind z.B.:

- Erhaltung von schittzenswerten Vegetationsbestanden
und LebQHS“éﬁmEn von seltenen Tieren

- BErhaltung, Sicherung und Entwicklung der natiyli-
chen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Lult, Kiima)

~ Sicherung von Fléichen, die eine wichtige Schutz-
oder Sovialfunktion im Sinne der Landschaftspilege
erfiillen, und auf denen eine Nutzungsanderung un-
terbleiben mul.

- 8Schutz wvon Siedlungsgebieten gegeniiber schadlichen
Einwirkungen (Immissionen, Lérm)

- Einbindung von Siedlungsgebieten in das Land-
échaftsbild durch Pflanzmafnahmen und unter Be-
riicksichtigung der Topographie

- Sicherung von Flachen fir PflanzmaPnahmen

- Erhaltung, Erneuerung und Entwicklung charakieri-
stischer, natirlicher und historischer Elemente
der Landscharft

'~ sinnvolle Verkanipfung und Neuauswelsung von fuf-

lAufigen Wegeverbindungen
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INHALTE UND MA S SNAHMEN des Landes-

pflegerischen Planungsbeitrages sind insbesondere

durch den § 9 (1) BauGB und zwar in Hr. 10, Hr. i5,

Nr. 20, Nr. 24, Nr. 25 und Nr. 26 umrissen,.nach de-

nen z.B. folgende Punkte festgesetzt werden konnen:

~ die Flé&chen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung;

- die 6ffentiichen und privaten Griinfléchen;

- Mapnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege. und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft;

- die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen
und ihre Nutzung:

- Fldchen flir das Anpflanzen von BiAumen, Striuchern
und scnstigen Bepflanzungen;

— Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern:

- die Fléchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und

Stiitzmauern.
Bestandserhebungr
Natirliche Gegebenhejten

Lage im Raum

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
‘planentwurfes "Gewerbegebiet Hertelsbrunnen - Erwei-
terung"” liegende Fliche befindet sich am norddsili-
chen Stadtrand von Kaiserslautern, in unmittelbarer
Nachbarschaft des Kreuzungspunktes Autobahn BABR &
Saarbricken - Ludwigshafen und BundesstraBe B 40
(Mainzer Strafe).

Es ist damit der naturrdumlichen Einheit "Nordpial-

zer Bergland" zuzurechnen.
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Oberfléchengestalt

Das gesamte Gelande ist eine von der Autobahn im
Nordosten, nach Stdwesten relativ gleichmiBfig ge-
neigte Ebene. Der hdchste Punkt liegt bei etws

283 m.U.NN, der tiefste hel ca. 264 m.0.HN. Die Ge-
lindeneigung betrigt durchschnittlich zwischen 5 %

und 6 %.

Geologie

Im Plangebiet stehen oberflé&chlich ausgedehnte quar-—
tAre LORlehmablagerungen an, am Sidrand vereinzelt
auch pleistozéner Hanglehm. Am Siidrand des Gelindes,
insbesondere im Einschnitt der Eisenbahnstrecke,
wird dariiber hinszus die darunterliegende Trifels-
schicht gichtbar. Sie enitstand im alteren Mesozolkun
(Erdmittelalter) und gehdrt als unterste Schicht zum

insgesamt ca. 300 bis 400 m machiigen "Mittlicren

-

Buntsandstein."

Die Mrifelsschicht wird charakterisiert durch ge-
ringere tonige Anteile und einewm groferen Anteil von
feineren und grdberen Gerdllen gegeniber dem darun-—
terliegenden "Unteren Buntsandstein." Dabel =ind die
Einzelkdérner durch Kieselsaure relativ stark verhkit-
tet und so verwitterungsbesténdig.

Bei der L&Blehmdecke handelt es sich um durch Wingd
transportierte und wieder abgelagerte Schluffe, die
eine Dicke bis zu ca. 1 m erreichen und die Grundla-
ge féir fruchtbare, ndhrstoffreiche Mineralbdden
bilden.
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Boden ,
In Abhdngigkeit vom geologischen Untergrund und den
klimatischen Bedingungen entwickelten sich néhr-
stoffreiche Mineralbdéden {Acker-Parabraunerden aus
L&R) mit einer hohen Bodenwertzahl von nahezu 80 und
damit die besten Bdoden im Bereich Kaiserslautern.
Dies verdeutlicht einen Grund fiir die schon seit
langem intensive landwirtschafliche Nutzung dieser
Flachen. Allerdings sind diese Bdden, bedingt durch
ihre Struktur, bei 1andwirtschaft1ichér Nutzung auvch
als erosionsgefi&hrdet einzustufen, und bediirfen ent-
sprechender Mapnahmen {(z.B. Pfllgen parallel =zu dern
Héhenlinien, Schutzpflanéungen usw.) um Bodenverla-

gerungen und Nahrstoffauswaschungen zu vermeiden.

Wasserhaushalt _

Hach den veorliegenden Unterlagen (siche Grundvasser-—
héhengleichenkarte in "Materialien zur Stadtentwiclk-
lung Kaiserslautern", Heft 19) betragt der Grundwas-—
serflurabstand zwischen ca. 6 und 8 m. Die Grundwaes-
serfliefrichtung erfolgt entsprechend der Toﬁogra—
phie von nérdlicher in siidlicher Richtung., Zngabes
Uber die Grundwasserhéffigkeit des Untergrundes lie-
gen nicht vor. ‘

Aus wasserwirtschaftiicher Sicht hat allgemein der
Mittlere Buntsandstein aufgrund seiner hohen Wasser-—
speicherfihigkeit (In 1 cbm Buntsandstein kénnen bis
zu 150 Liter Wasser gespeichert werden) eine hervor-—
ragende Bedeutung fir die Grundwasserneubildung:

Dem Planungsgebiet ist in dieser Hinsicht, obwohl
keine unmittelbare Trinkwassergewinnung in diegen
Bereich erfolgt, eine hohe ?is mittlere Wertigkeit
zuzuordnen, wobel noch sehr positiv zu bewerten ist,
dap die Niederschlége derzeit noch weitgehend unga-
hindert auf der Fléche versickern kdnnen.
Oberflachengewisser sind im Planungsgebiect nicht

vorhandern,
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Klimatische Verh&ltnisse

GroPraumig betrachtet, ergeben gsich fir shdwest-
deutschland, bedingt durch die Lage zwischen dem At-
lantik im Westen und den grelen Landmassen im Oshten,
ausgeglichene klimatische Bedingungen mit verstazrkt
atlantischer Ténung (= Uberwiegend milde oder mafilg
kalte Wintér und wechselhafte nicht sehr heiBe
Sommer) .

Die Lage Kaiserslauterns innerhalb eines von West
nach Ost ca. 50 km langen und von Nord nach SUa

ca. 2 - 4 km breiten Beckens, beeinfluft das klima-
tische)Geschehen in der Stadt dariber hinaus erheb-
lich (= Auswirkungen auf Temperaturschichtung, Aus-
richtung def Horizontalwinde, Austauschﬁerhéltnisse,
Niederschlagshdhe usw.).

50

~F

Den ausgeglichenen regionalen Verhiltnissen eteh
die Neigung zum Belastungsklima durch die Beckenlage

der Stadt gegenlber.

Das Klima in der Region wm Kaiserslautern 1APQL sich
insgesamt wie folgt kurz charakterisieren:

mittlere JAhrliche Durchschnittstemperatﬁr:(8 - 9 Grad C),

- relativ niedrige jahrliche Niederschlagsnengen: {(um 700 mm}

- mittlere Zahl von Sommertagen {=Temperatur Uber 25 Grad <€)

im langjahrigen Mittel: (30 - 40 Tage)

- mittlere Zahl von Frosttagen (QTemperatur unter 0 Grad C)
im langjahrigen Mittel: (80 - 120 Tage) '

-~ Bauptwindrichtung West bis Sldwest bei relativ haufiger
Windstille durch die Lage im Windschatten des Pfilzer
Waldes ({(damit auch Gefahr von héufigeren

Inversionswetterlagen.)
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Weitere Aussagen Uber die lokalen klimatischen Ver-
hdltnisse kdénnen zum Teil dem Stadtklimagutachten
des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeauf—
sicht entnommen werden. Unter Bericksichtigung der
Jahfesmitteltemperatur liegt das Gebiet zwar
auBerhalb der innerstddtischen Warmeinsel, erreicht
abher trotzdem annéhernd die dortigen Temperaturwer-
te. (Jahresmitteltemperatur Innénstadt'ca. aeCc, -
Jahresmitteltemperatur Plangebiet ca. 8§,5°C). Dies
ist jedoch nicht auf Gebiuderiickstrahlung und
mangelnde Dufchlﬁftung wie in der Innenstadit zu-
rickzufihren, sondern auf die glinstige slidexponier-
te Hanglage des Gelédndes. Noch offensichilicher
werden diese Auswirkungen der siidexponierten Hang-
lage beim Vergleich der Anzahl der "Sommertage"
(Temperaturmaximum gréfer/gleich 25°C) und der An-—
zahl der "Tropentage” (Temperaturmaximum grofer/
gleich 30°C} die im Plangebiet deutlich héher &z
im Innenstadtbereich liegen. Dagegen ist die hahl
dexr "Frosttage" (Temperaturminimum kleiner 0°C) ST
die Zahl der "Eistage" (Temperaturmaximum kleiner -
0°C} im Plangebiet &hnlich gering wie in der Ionen—
stadt.

Dariber hinaus liegt das geplante Gewerbegebici am
sldbstlichen Rand des im o.g. Gutachten genannten
Kalt- oder Frischluftentstehungsgebietes zwischen
"Kaiserberg" und "Hinterer Rotenberg". Als die, den
Planungsgeﬁiet mit ca. 1300 m am nichsten gelegene
Frischluftschneise, wurde dabei der "Baalborner
Weg" in Richtung Mainzer StraPe und Nordbahnhof
kartiert.
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Denkbar ist in diesem Zusammenhang, dap bel der vor-
herrschenden westlichen und siidwestlichen Windrich-
tung die entstehende Kaltluft Jedoch nicht nur
alleine entlang des Baalborner Veges in Richtung
Innenstadt fliept, sondern auch breitfldchig nach
Osten abgedringt wird und {ber die landwirtschaftli-
chen Nutzflichen in die shdlich und S6stlich angren-

zenden Stadtteile hinein gelangt.

Je weiter man dabei nach Osten geht, umso geringer

wird dieser mdgliche positive Effekt fir die Wehnbe-

bauung eingeschatzt. '

Dies liegt darin begrundet, dap

- die Verkehrsbander der Autobahn A 6 und Bundes-
strafe B 40 immer enger zusammenlaufen, so dap dic
potentielle Kaltluftentstehungsfléche drrmeT

1

kleiner wird, dis Belastung der Fliche durch Iw-

missionen aber zunimmt und die Kaltluft sich mit

Schadstoffen anreichert.

- besonders zwisgchen Donnersbergbriicke und Autobahn-
britcke der Bahneinschnitt inmer tiefer wiva. In
Verbindung mit der dichten Bepflanzung der Bo-
schungsflichen und unter Berilicksichtigung der da-
hinterliegenden geringen Flachengrdpe, wird dieser
Einschnitt als unliberwindliches Hindernis fir
einen entsprechenden Kaltluftstrom angesehen.

zusamnmenfassend 148t sich feststellen, dap endgul-

tige Klarheit {iber die kleinklimatischen Verhaltnis-
se nur eine spezielle Klimatologische Untersuchung
erbringen kdnnte. Dies wird jedoch im vorliegenden

Fall nur fiir die Flache des Bebauungsplangebietes

nicht fir erforderlich gehalten, da ein positiver

klimatischer Effekt des Gelédndes fly des Wohngebiot

Gribentalchen aus den o.g. Grinden nicht als erhelb-

lich eingeschatzt wird.



Pflanzen- und Tierwelt

Dig heutige potentiell natﬁfliché Vegetation des
Untersuchungsraumes ist der Hainsimsen-{Traubenei-
chen-)Buchenwald. Die bestandsprigenden Arten wiren
Buchen und Traubeneiche unter Beimischung'von Beryg-
ahorn, Stieleiche, Hainbuche, Eberesche, z.T. auch
Birke, %Zitterpappel und EBkastaﬁie sowie Hasel,
WeiPdorn, Heckenkirsche, Hartriegel, Salweide,

Pfaffenhlitchen und Brombeere.

Infolge der Bewirtschaftung und der Nutzung des
Raumes durch den Menschen hat sich eine reale Vege-
tation entwiékelt, die sich von der potentiell na-—
tlirlichen wesentlich unterscheidet. Auf den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen sind in Randberci-
chen Ackerwildkrautgesellschaften zu finden, dic
allgemein heute schon durch die Verwendung ven Heir-
biziden und durch Saatgutkontrollen in ihrer Arten-
zahl eingeschrankt bzw. in einzelnen Arten vom Aus-
sterben bedroht sind. '

Die landwirtschaftlichen Flachen selbst werden vor-
wiegend flir Getreideanbau genutzt und sind bis anf
finf ca. 4 -~ 5 m hohe Einzelstriucher (Weifdorn,
Holunder) im Westen des Gebietes vegetationslos. I
aufersten dstlichen Bereich des Bebauungsplangebie-
tes befindet sich noch eine kleine Feldholzinsel
mit ca. 10 -~ 15 m hohen Baumen (Linde, Ahorn)

und Unterwuchs aus Eicﬁe, Schlehe und Weipdorn.

Entlang der Bahnlinie (schon auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes) steht auf den
Béschungen ein hoher dichter Gehdélzbestand, der
sich im wesentlichen aus folgenden Arten zusamumen-
setzt: Bergahorn, Stieleiche, Spitzzhorn, Eobhinie,
RoBkastanie, Zitterpappel, WeiBdorn, Schwarzer und
Roter Holunder, Salweide, Hundsrose, Sghiehe %te

Brombeere.
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Spezielle Ausaagen_ﬁber die qualitative und guanti-
tative Zusammensetzung der Tierwelt im Bereich des
Bebauungsplangebietes konnen aufgrund fehlender Da-
ten nicht gemacht werden. Im Hinblick auf die mono-
strukturierte Ackerflur und die Autobahnnahe sind
jedoch seltene Arten im Geblet nicht zu erwartan.
2Allenfalls als Nahrungsbiotop fiir in angrenzenden
Gehdlzbestinden britende Vogelarten ist die Acker-

fliache von gewisser Bedeutung.

Kartierte Biotope
Tm Rahmen der Biotoplibersichtskartierung in Rhein-

land-Pfalw des Landesamtes fir Umweltschutz und Ga-

werbeaufsicht wurden fir das Bebauungsplangebiet

celbst keine Biotope kartiert, allerdings wurden
1980 die direkt benachbarten Gehdlzbestande entlang
der Bahnlinie als hervorzuhebender Lobensyveaun fesgt-

gehalten und wie folgt kurz charakterisiert:

Gehdlze an der RBahnlinie, nahe Holzendorfkaserne aﬁf
Buntsandstein (steinig-kiesig)}

Laubgehdlze, waldartig

Wertbestimmende Merkmale sind die biologische Di-
versitidt und die Pragung des Landschaftsbildes. Be-
deutung in erster Linie als Tierbiotop und Vernet-
zungselemente.

Es wird als Schongebiet eingestuft.

In der Aktualisierung der Biotoplibersichtskartie-
rung 1990 wird das Gebiet aufgrund seiner Lage im
innerstadtischen Bereich zwar nicht mehr aufge-

filhrt, seine Funktion ist jedoch unverandert.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung zum Land-
schaftsplan sind tber "Ackerland" hinaus kelne wed-

teren Biotope fiir das Gebiet kavtiert worden.
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Orts— und Landschaftsbild .

Das Orts- und Landschaftsbild wird geprigt durch
die schon erwidhnten Gehdlze entlané der Bahnlinie
sowie die Verkehrsbauwerke und Dimme zuy Verbindung
der Autobahn Saarbriicken - Ludwigshafen und Kai-.

serslautern -~ Mainz,

Diese Elemente liegen jedoch auBerhalb des Gel-
tungsbereichés des Bebauungsplanes. Das Land- '
schaftsbild im Bebauungsplangebiet selbst wird be-
stimmt durch eine ausgedehnte, leicht héngige,

intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche.

Schutzgebilete

Rechtskréftig ausgewiesene Schutzgebiete, wie %.B.
Landschaftsschutzgebiet, Wasserschutzgebiet, Boden-—
oder Kulturdenkmal liegen nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Allerdings bildet &ie Autobahn
die sldliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes
"Eselsbachtal". Schutzzweck ist hier die langfri—
stige Sicherung als Naherholunasgebiet und die Er-

haltung bzw. Fdrderung geféhrdeter_Biotoptypen;

Nutzungsn

An das Plangebiet angrenzende Nutzungen

~ Im Norden 1andwirtéchaftliche_Nutzfléchen und der
Anschlufknoten Bundesautobahn A 6 - A 63.
(saarbriicken - Ludwigshafen/Kaiserslautern -
Mainz) '

- Im Osten Kreuzungspunkt der Bundesautobahn ¥ 6
und der BundesstraPfe B 40 mit der Bahnlinie Kai-

serslautern - Enkenbach - Alsenborn.
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- Im 8iiden die o.g. Bahnlinie, die parallel verliau-
fende B 40 und Kasernengelédnde sowie das Wohnge-
biet "Grilbentalchen".

~ Im Westen das neu bebaute Gewerbegeblet Hertels-

brunnen.

Im Plangebiet wvorhandene Nutzungen

Das Celinde wird lUberwiegend als Ackerflache, im

wesentlichen fir Getreideankau intensiv genutzt.

Im Siidenwesten der FlAche ist ein kleiner Beveich

bereits mit Parkplétzen uUberbaut.

Im Plangebiet vorgesehene Nutzungen

Die FlAche soll in Gewerbegebiet umgewandelt wer-
den. Zwischen Gewerbegebiet und Autcbahn igt ein

40 m breiter Streifen als Immissionsschutzfliche
vorgesehen., Dieser Streifen setzt gich genil Fla-
chennutzungsplan in Richtung Westen bis auf HOhe
des Lautertales fort.

(Zur Zeit wird dieser Bereich planerisch bearbeitet
und zwar im Hinblick darauf, diese Fliche in Tell-~
bereichen wmit Erdmodellierungen, Pflanzungen und

Fupwegeverbindungen zu gestalten).

" Naherholung

Die Flache selbst hat £ir die Naherholung nur ge-
ringe Bedeutung. Allerdings verﬁindet der parallel
zur Bahnlinie verlaufende Wirtschaftsweg das Wohn-
gebiet "Gribent&lchen" mit dem Landschaftsschutz-

und Naherholungsgebiet "Eselsbachtal™.
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Vorhandene Belastungen
Folgende Belastungsfaktoren gehdren z.Z. zum Umfeld

des Planungsgebietes:

- Immissionen und Larmbelastungen durch die A6 und
durch die B40, zukinftig auch durch die A63. Zur
Minderung dieser Belastungsfaktoren tragt die
dichte Pflanzung entlang der Bahnlinie sowie zum
Teil die topographische Lage der A6 im Einschnitt
und hinter der sich im Bau befindlichen Anschluf-

rampe der A63 beil.

- Immissiconen und Larmbelastung durch Militérilug-
betrieb.

- Beeintré&chtigung des Landschaftsbildes durch die
hohen Bdéschungen der Anschlufranmpe der LE2, Diesc
Béschungen sind durch Pflanzung und ggf. Erd-
modellierungen in die Landschaft einzubinden,'sie
behindern jedoch nachhaltig die Blickbeziéhung

nach Norden in die freie Landschaft.

- Dingemittel~ und Spritzmitteleintrag durch die

landwirtschaftliche Nutzung.

- ﬁberméBige Bodenverdichtung durch Bearbeitung im
Rahmen der Feldbestellung.



Wertung des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet "Gewerbegebiet Hertelsbrun-
nen - BErweiterung"” in dem eine Nutzungsanderung von
landwirtschaftiicher Flache in Gewerbegebiel statt-
finden soll, ist fiir den Arten- und Bilotopschutz
von geringerer Bedeutung. Allerdings mup beachtet

werden, daPp das Gelidnde fir die landwirtschaftliche

Nutzung Boden sehr guter Bonit&t aufweist und NWie-

derschlagswasser heute noch ungehindert versickern
kann. ﬁarﬁber hinaus geht das Gewerbegebiel uber
den bisherigen Ortsrand hinaus und befindet sich
damit in einem empfindlichen Bereich des Stadt-
bildes.

Landespflegerische 7ielvorstellungen

Das Gebiet ist derzeit noch als Flache fir die
Landwirtscheft im Flichennutzungsplan ausgewiesan.
Tdealvorstellung der Landespflegebehdrde fur den
Bereich ist demzufolge eine vielfaltige, reich-
strukturiertellandwirtschaftliche Nutzflache nmit

8kologischem Landbau. Von dieser Zielvorsteliung

“wird seitens der Unteren Landespflegebehdrde nur

deshalb abgewichen, da das Gebiet im Sinne des
Naturschutzes keine Vorrangfliche darstellt und im
stadtgebiet derzeit keine ausreichenden Gewerbe-
flachen zur Verfligung stehen. Die Untere Landes-
pflegebehdrde stimmt unter Abwagung dery Vor- und
Nachteile mehrerer potentieller Gewerbestandorte
deshalb der Ausweisung eines Gewerbegebietes im

Plangebhiet zu.
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Im Rabmen der Bauleitplanung sind aus landespfle-

gerischer Sicht folgende Zielvorstellungen zu be-

ricksichtigen:

1.

Bodenschutz

Fléchensparendes Bauen und méglichst geringe
Versiegelung. Sicherung und sinnvelle Wiederver-
wendung ven Oberboden.

Wasserschutz

Zuriickhaltung des Oberflichenwassers im Plange~-
biet bei mdglichst hoher Versickerungsrate und
mittels Dachbegrinung.

Trennkanalisation.

Niederschlagswasser ist nach Mglichkeit schon
innerhalk der Privatgrundstiicke zur Versickerung
zu bringen, sofern keine Verschmutzung des
Grundwassers zu erwarten ist (Die wascerrechils-
¢he Genehmigung dafir muf beim staatlichen Was-—
serwirtschaftsamt eingeholt werden).
Klimapotential

Vermeidung von Flachen die sich stark aufheizen

durch Dach- und Fassadenbegriinung, Beschattung

durch Bdume und geringe Flachenversiegelung.

Arten- und Bicotopschutz

- Naturnahe Vegetation auf unbebauten Grundfli-
chen, insbesondere an den Grundsticksgrenzen

— Verbundstrukturen im Plangebiet, wie z.B,
langgezogene Liguster—Schlehen—Cebﬁsche

-~ Verwendung von Hochstamm-Obstbiumren, in dews
zur Gestaltung des Ortsrandes ausgewiesenen
Gringlirtels zur landwirtschaftslichen Nutzfli-
che hin sowie von Eberesche, Speierling und '

Elsbeerbaun
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- Gkologische Aufwertung lUberbauter Flachen
durch Flachdaéhbegrﬁnung und Fassadenbegrinung

- Beil der Baustellenelinrichtung und wahrend des
Baubetriebes fir die EBrschliePungsstrafe darvf
der vorhandene Gehdlzsaum entlang der Bahn-
linie nicht beeintrichtigt werden. Die heutige
stidliche Begrenzungslinie des vorhandenen
Feldweges darf folglich beim Bau nicht Uber-
schritten werden.

— Die vorhandene Gehdlzinsel im &stlichen Tell
des Gebietes ist als zu erhaltender Gehdlzbe-
stand auszuwelsen und mit in die Immissions-~
schutzfléche einzubeziehen.

5. Landschaftsbild und Naherholung

- Die Immissionsschutzflache zur Autobahn hin
ist als &ffentliche Fliche auszuweisen und mit
Erdmodellierungen und Pf£lanzungen Aals Vernet-
zungselement zu gestalten. Dabei igt auch eine
Wegeverbindung zu berlicksichtigen, die zur
Pflege .und in Verbindung mit einem durchgano-
igen Weg parallel der Autobahn, auch dear
Feierabenderholung dient. Dieser Weg soil
nicht mit Asphalt oder Ortbeton, sondern mit
wassergebundener Decke befestigt werden.

- Entlang der geplanten StraPfe im Suden des Ge-
bietes sind Baumpflanzungen vorzusehen, die
nicht durch Einfahrten beeintrachtigt werden
diirfen. Die im Plan vorgesehene Form wird im
Grundsatz beflrwortet. Zur langfristigen Si-
cherung der Baumstandorte sind dabei zusam-
menhadngende Pflanzinseln wie im Hertelsbrun-
nenring zu schaffen.

Durch diese Wegeverbindung ist die Zugénglich-

keit zum Eselehachtal zu sichern.
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~ Eine Einbindung des neuen Ortsrandes in das
Landschaftsbild wird erforderlich. Tnsofern
wird die Ausweisung eines Lanaschaftsgehélz—
streifens im Norden des Gebietes zur landwirt-
schaftlichen Nutzfl&che hin gemip Plan notwen-
dig.

Dariber hinaus sind auch zwischen den Grund-
stiicken Pflanzgebote auf Privatflichen festzu-
setzen, damit die Flache in sich nochmals
durch Grinstrukturen gegliedert wird.

- Privatfl&chen sind zur Einbindung der Gebiude
ins Landschaftsbild und zur Steigerung des
biologischen Potentials zu begrinen.

~ Die Uberdeckung des Rilckhaltebeckens ist
statisch und vom Schichtaufbau her so auszule-
gen, daP bel einer spéteren Nutzung der Obsr-
flédche (2z.B. als Parkplatz) auch die Bapflan-
zung mit Baumen mdglich ist. Es isgt dafdr eine
Schichtstirke von ca. 0,80 - 1,00 m erforder-
lich. ,

Flachen- und Ausgleichsbilanzierung

Nachfolgend wird auf der Grundlage des von der Be-
zirksregierung Rheinhessen-Pfalz erstellten, und
zur Verwendung bel der Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung empfohlenen "Vorlaufigen Bewertungs-
rahmen f{dr Biotoptypen", eine Fl&chen- bzw. Aus-

gleichsbilanzierung erstellt.

Diese Bilanzierunyg bezieht sich allerdings nur auf
den Naturfaktor "Biotoptyp", nicht auf die Bereiche
Boden, Klima, Wasser und Landschaftsbhild. Sinn éie—
ser Ausgleichsbilanzlierung ist eg, eine geswisse
einheitliche Regelung zu treffen, um idberschligic
zu ermitteln, ob und wie sich die Funktion “"Bictop-—
typ" durch eine Planung bzw. deren Realisierung

andert.
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Das geschieht durch cine Gegentiberstelliung deg vor-
handenen Zustandes im Gebilet, und des zu erwarten-
den Zustandes nach der Umsetzung des Bebauungspla-
nes. Dabei werden dann den einzelnen Fléchen in
Hinblick auf ihre Funktion als Biotoptyp gewisse
Wertfaktoren Zugeordnet; Der Gesetzgeber geht davon
aus, daB insgesamt im Bebauungsplangebiet ein gqua-
1itativer Ausgleich, alsoc ein umfassender Fuphk-
tionsausgleich fiir den Naturhaushalt, gewdhrleistet
sein muB, sofern der Eingriff nicht vermeidbar ist.
Dabei kann z.B. der Verlust einer gréferen, &kolo-
gisch’weniger'bedeutsamen Flidche, durch eine klel-
nere, mit gréferem biclogischen Potential ausge-
statteten Fléchen, ausgeglichen werden. Unter Um-
stinden sind auch BrsatzmaPBnahmen auferhalb des
Geltungsbereiches zu treffen, sofern ein Ausclieich

“innerhalb des Gebietes nicht erreicht werden kann.

auf der Grundlage der Flichenermittiung wurde folgende Bi-

lanzierung erstellt:

BESTAND ' FLACHE WEETPAETOR
- Asphaltierte Wegeflichen ca., 2440 m? X 0,0 = 0
- Mit B&umen tberstellte,

gepflasterte Parkpliatzfliche ca. 3250 m2 =x 0,2 = 650
- Landwirtschaftliche Nutzfléache

intensiv genutzt ca. 74510 m2 = 0,3 = 22353
- Feldholzinsel ' ca. 300 m?2 X 0,7 =

' summe  S$0500 m?2 Gesamtwert = 23213
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PLANUNG - FLACHE WERTFARTCR
Versiegelte Fléche
Gebaude:
6,24 ha Nettobauland x GRZ 0,8= 45920 m=
Strafe = c¢a. 6200 m=

ca. 56120 m? x 0,0 = 0
Innere Erschliefung mit
Pflaster- u. Lagerflachen _
(62400 m2 ~ 49920 m?) x 0,6 = c¢a. 7480 m2 x 0,1 = 748
Uberbautes ungd teilweise be-
griuntes Regenrlickhaltebecken = ca. 1100 m? x 0,2 = 220
Private Grimflachsn im Ge-
werbegebiet = ca. 2100 m? x= 0,2 = 630
Verkehrsgriin mit Baumen = c¢a. 1600 m? x 0,3 = 480
Landschaftsgehdlize &ffentl.
"(an Autobahn) = ca. 7000 m? > 0,6 = 4200
Landschaftsegehdlz privat = ¢ca, 5100 m2 x 0,7 = 3570
Summe = 80500 m? Gesamtwert =

98438
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Die durchgefilhrte Bilanzilerung zeigt einen deubt-
lichen Unterschied zwischen Bestand und Planung
(Differenzwert: 13365, dies entspricht z.B. ca. 1,9 ha
Feldgehélz mit Wertfaktor 0,7).

Diese Entwicklung 148t sich vor allem durch die‘ho—
he Ausnutzung des Gebietes (GRZ 0,8) mit erheb-
licher Zunahme von uberbauten FlaAchen (+ ca. 5,37 ha)
erklaren, die fiir die Funktion "Biotoptyp" verloren
sind, wahrend die intemsiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flichen im Binblick auf diese Funktion
zwar nicht zu hoch einzuschétzen sind, hier aber.
immer noch die Méglichkeit besteht, diese zu einen
bedeutsamen Biotopstandort zu entwickeln. (hdheres
Entwicklungspotential)

Die Bilanzierung wurde auch unter deyr Annahme
durchgzfihrt, daf die iberbaubare Flache voll auz-
genutzt, und nur die festgesetzte Mindestflache im

Gewerbegebiet begrint wird.

Dach- und Fassadenbegriinung konnten dabei noch
“nicht berlicksichtigt werden. Ihre Erfordeviichleit
wird jedoch aufgrund der Bilanzierung deutlich.
Dariiber hinaus wird erkennbar, daB.innerhalb des
Bebauungsplangebietes der Eingriff in die Funktion
"Biotoptyp"” nicht ausgeglichen werden kann und ent-
aprechende ErsatzmaPBnahmen notwendig sind. Selitens
der Landespflegebehdrde wird hier die Forderuny ge-
stellt, die Flichen die im Rahmen des Bebauungspla-
nes "Gstliches Hammerbachtal" (Ka-0/103) als TFléa-
chen fiir den Naturschutz und die landschaftsscho-
nende Naherholung ausgewiesen werden scllen, als
Ersatzmafnahme heranzuziehen; Es handelt sich dabei
um ein insgesami ca. 7,29 ha grofes Gebiet, in dew
mittel~ bils langfristig Wohnh&ugery und eine Lager-
halle abgebrochen, Flachen entsiegelt (ca. ©,7 Fras)

und Aufschiittungen im Talraum entfernt werden sollen.



Beurteilung des Bebauungsplanentwurfes

Obwohl im Hinblick auf die oben angefithrte Bilan-
zierung Verluste fir die Funktion "Biotoptyp" fest-
zugtellen sind, ist das Uberplante Gelidnde hei der
derzeiftigen intensiven landwirtschaftlichen Hutzung

fir den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedecu-

tung, und wird deshalb nicht als unverzichtbare
Flache eingestuft. Der absolute Anteil von Gehdlzen
im Gebiet wird scogar gegeniiber dem heutigen Zustand

steigen.

Flir den Bodenschutz ist die Uberbauung sehr zu be-

dauvern, da die sehr guten Bdden fir die Landuwiri-
gschaft von hoher Wertigkeit und die FlAche. als Vor*'
rangfliache flir die Léndwirtschaft anzusehen ist.
Dem steht allerdings die Belastung der Bdden durch
die nahe Autobahn gegeniiber. Die zunehmeﬁde Bodern-
versiegelung mit Auswirkungen fiir Wasserhaushalt
Kleinklima und Pflanzen- und Tierwelt durch die
Uberbauung der heute offenen Fléchen kann irnerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes nur
bedingt ausgeglichen werden.

ErsatzmaPnahmen wurden oben genannt.

Ira Rahmen des Bauantrages bzw. der Freiflidchenge-
staltung so0ll daréber hinaus vom Bauherr auch der
Verbieib von Uberschissigen Erdmengen aufgezeigt

werden.

Hinsichtlich des Kleinklimas geht eine potentielle
Kaltluftentstehungsfléche verloren. Bin erheblicher
positiver Effekt dieser Kaltluft auf benachbarte
Wohngebiete wird jedoch aus bersits genannten Grin-
den nicht erwartet. Im Hinblick auf die hdéhere
Rickstrahlung von Wanden, Dachern und befestigten
Fldachen kommt es allerdings zu Anderungsn des Tem-
peraturgeschehens auf der Flaches. Durch Dach~ und
Fassadenbegrinung sowle Baumpflanzungen soll diese

Auswirkung gemindert werdern.
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Nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

gegeniiber der heutigen Situation waren zu mindern
durch ein entsprechendes Entwisserungskonzept, in
dem méglichst viel Niederschlagswasser im Bereich
zur Versickerung gebracht wird bzw. verzdgert ab-
fliept (z.B. durch Dachbegrinungen, Vérsickerungs~
mulden oder Schluckbrunnen}.

Hinsichtlich der Versickerungsmdglichkeiten wurden
erste Informationsgespr&che mit dem Amt filir Stadt-
entwisserung gefithrt. Dabei wurden erhebliche Be-
denken Vorgebracht, da im Untergrund Fels ansteht,
der zwar viel Wasser speichern kann, der jedoch nur
iber ein geringes Schluckvermdgen verfigl. Weller-
hin wird die Gefahr gesehen, dap im wesentlich tie-
fer liegenden Einschnitt der Bahntrasse unkon-

trolliert Wasser aus dem Hang treten kénnte.

Die Verschicbung des Ortsrandes und danmit verbunde-

ne Eingriffe ins Landschaftskild werden durch die

Ausweisung eines Gringlirtels und die inneve Durch-
grinung des Geléndes und damit durch die NWNsugestal-

tung des Landschaftsipildes ausgeglichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dap durch die
Realisierung des Bebauungsplanentwurfes zwar Ein-—
griffe im Naturhaushalt und Landschaftasbild abzuse-
hen sind, wmit Ausnahme der sehr guten Bodengite
jedoch keine welteren Vorrangfléchen anderer Hut-
zung betroffen sind, die erhebliche Bedenken gegen

die Bebaubarkeit der Fliche begrinden.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Untersuchung
zuy "Eignung ven Standortvarianten £iir géwerbliche
Bauflachen" aus dem Jahre 1987 anzhfﬁhren, die das
Stadtplanungsamt erstellte. Dabei wurde der nun
iberplante Bereich als eine der am wenlgsten pro-
biematischen Fldchen fiir eine gewerbliche Nutzung

eingeschitzt.

Im Hinblick auf die abzusehenden Eingriffe werden
in den griinordnerischen Festsetzungen entsprechende
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmapnahmen

getroffen. ErsatzmaBnahmen wurden genannt.

Grinordnerische Festsetzungen

Zur Vérmeidung; éur Verminderung und zum Ausgleich
von Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes durch die Umwandlung von land-
wirtschaftlicher Nutzfliche in Gewerbefliche werden
auf der Grundlage der'vorangegangenen Ausflthrungen
folgende grinordngrische Festsetzungen

erforderlich:

Hinweise:

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan einzureichen, der mit der
Stadtverwaltung abzustimmen ist und nach fachtech~
nischer Prifung Bestandteil der Baugenehmigung
wird. Die Planung ist umgehend nach Fertigstellung

der Hochbauten zu realisieren.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden Mutterbo-
den}) ist schonend zu behandeln und einer sinnvolilen
Folgenutzung zuzuflhren. Auf § 202 BauGB "Schuty

des Mutterbodens" wird ausdriicklich hingewiesen.
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Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 und

==c—ommzoco=sssssc=sss=szs=====  Nr, 25 BauGB}

- Mauern und grofflichige, fensterlose Aufenwande
von Gebiuden sind mit Klettergehdlzen (z.B. Efeu,
Wilder Wein, Knéterich, Blauregen usw.) zu
begrinen.

- Flachdfcher bis 10° Neigung sind mindestens mit
einer Extensivbegrliinung zu versehen.

- Flir jeweils vier Stellplédtze ist mindestens ein
hochstdmmiger Baum erster Ordnung in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.
Staﬁmumfang zum Zeitpunkt des Pf£ianzens
mindestens 18 - 20 cwm. Der Baum 1st gegen
Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren
su sichern. Die Baumscheibe ist in einer Grofe
von mindestens 4 m? auszubilden. Der Baumstandort

igt fachgerecht vorzubereiten,

Es sind Gehdlze aus der folgenden Artenliste zu

verwenden:

Baume erster Ordnung

Acer pszeudoplatanus - Bergahorn
Acer platanocides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Buche
Quercus petraea - %raubeneiche
guercus robur - stieleichs
Tilia cordata - Winterlinde

Biume zwelter Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus -~ Hainbuche

Castanea sativa

Efkastanic

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Fleheore
Prunus avium Vogelkirsche



Straucher

Cornus mas ' - Kornelkirsche
Cornus sanguinea ~ Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylostegm - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina ‘- Hundsrose ‘
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra : — Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa ' — Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rubus fruticosus _.BrOmbEHIt
Obstbiume

Es sind nur starkwlchsige, hochstammige alte

Obstbaumsorten zu verwenden.

Apfel wie z.B. : Jakob Lebel, Gravensteiner,
Schéner .aus Boskop

Birnen wie z.B. i Alexander Lucas, Gellevts
Butterbirne, Petershirne

Kirschen wie z.B. : Grope Schwarze Knorpel,
Hedelfinger Riesenkireche, Kassins

Friihe

Die Mindestgrofe der Pflanzen muPR sein: bei
hochstammigen Bdumen (Ausnahme Obstgehdlze) = 3 x v.
Stammumfang 18 ~ 20 em: bei Heister: 2 x v, 200 - 250;
bei Stréuchern = 2 x v. 60 - 100.
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- Bel der Grundstiickegestaltung sind 2uffillungen
und Abtragungen auf den Grundstﬁcken go durchzu-
fihren, dap die vorhandenen natiirlichen Gelénde-
verhiltnisse mdéglichst weniyg beeintrachtight und
die Geli&ndeverhdltnisse der Nachbargrundsticks
bericksichtigt werden. Bdschungen dlirfen nicht

steiler als 1:2 hergestellt werden.

- Die im Plan dgekennzelchneten Besténde an Baumen
und Striuchern sind zu ervhalten und zu pflegen
und ggf. wahrend einer BaumaPnahme gegen Besché-
digungen und Beeintrichtigungen zu schitzen. Flur
gal. entfallende Gehdlze sind Ersatzpilanzungen
vorzusehen, u.U. auch an anderer Stelle im

Grundstiick.

(Siehe DIW 18 920 - Schutz von Bdumen, Pflanzenhe-
stidnden und Vegetationsflichen bel Baumabnahmen -
und die RAS LG 4 - Richtlinien fér die Anlagen von
Strafen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4,
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von

" Baustellen).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {(§ §6 (6) LBaud
i.V. m. 8 9 {4) BauGB),.

- Private Freiflachen (§ 86 (1}.Nr. 3 LBaul)
Entlang &ffentlicher Erschliefungswege sind die
Flidchen zwischen Gehweghinterkante und Baugrenze
unter Berlcksichtigung der zZufahrten als Griin-
fldchen anzulegen. Arbeits- oder Lagerplitze sind

hier nicht zulassig.
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Im GE-Gebiet sind mit Ausnahme der Parkplitze unéd
der Fléache fir das Landschaftsgeh®lz mindestens
40 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen
bebauter Grundsticke als Grinflache anzulegen,
Von diesen Grinflachen sind ca. 60 % als Rasen,
Wiese oder Bodendeckerfliche herzustellen,

ca. 40 % als geschlossene Strauchpflanzung mit
einem Strauch pro 1 m? Pflanzfliche. In der
Strauchfléche ist Je 200 m? ein Baum 1. Ordnung

und je 100 m2 ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

Fir die Begrinung der Parkplitze und der Fléache
 fir das Landschaftsgehdlz gelten die entsprechen-
den, vorgenannten Festlegungen.

Die Grﬂnfléchen_sind fachgerecht herzustellen, 2zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplitze (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)}

Die Stellplatze dirfen nur mit einem wasserduréh—
l8ssigen Belag erstellt werden. '

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Grund--
wassers durch Mineraldlprodukte ist im Einzelfall
zu entscheiden, ob Rasengittersteine, Schotterra-
sen, Hydropor Drainpflaster o.d. oder aber Beton-

pflaster Verwendung finden soll.

_Einfriedung {§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege
gind nur Hecken bis 1,00 m Hodhe zuléssig. Eine
hohere Einfriedung mit Maschendraht oder Draht-
gitterzaunen bis 2,00 m Hdhe einschlieflich Tiren
und Tdre ist erst ab 1,50 m Abstand zu den o&f~
fentlichen StraPen und Wegen sowlie an der riack-
wartigen und seitlichen Grundsticksgrenze zulis-
.sig. Der Bereich zwischen &6ffentlicher Verkehrs-
[l&che und Einfriedung ist zu begrﬁnen-unc i die

Abpflanzung einzubinden,



Hecken aus nicht standortgerechten Pflanzen
(Thuja, Scheinzypressen usw.) sind nicht

zulassig.

Standplatze fiur Abfallbeh&lter (586 (1) Nr. 3
LBau0)

Stellplétze fiir Milltonnen und Millcontainer sing

entweder durch dichte Bepflanzung oder durch

begriinte Millboxen bzw. Gitterboxen vor unmittel-~

barer Sicht und Sconneneinstrahlung zu schitzen.






