Universitdtsstadt Kaiserslautern

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hertelsbrunnen®
Ka 0/124 '

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Fur den slidostlichen Bereich des Rotenberges, der gegenwdrtig aus-
schlieflich landwirtschaftlich genutzt wird, soll das Geldnde vom
Hertelsbrunner Weg bis in Hohe der DonnersbergstraRe kinftig als
Gewerbegebiet fir gewerbliche Nutzung -ausgewiesen werden,

~Ustlich dieser Gewerbefliche bis hin zur Autobahn A 6 bleibt die
landwirtschaftliche Nutzung erhalten. ‘

Fr das westlich des Hertelsbrunner Weges liegende Geldnde befindéet
sich gegenwdrtig der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rotenberg” in Auf- -
stellung, so daB im‘Endausbau'zwei zusammenhdngende Gewerbegebiete

- entstehen werden,

Ausschlaggebend fiir die Ausweisung weiterer Gewerbefldchen ist die Not-
- wendigkeit eine zusammenhiingende ca. 6 ha groRe Betriebsfléche an-
bieten zu kénnen, die in diesem Umfang innerhalb des benachbarten
"Gewerbegebietes Rotenberg" nicht bereitgestellt.werden kahn. Durch

den Bebauungsplan sollen. die planungsrechtlichen Voraussetzungen ~ °
fir die ErschlieBung und Bebauung sowie den Grundstickserwerb ge-
schaffen werden, :

2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dém Flﬁchennﬂtzungsplan'und
- weitere bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Bebauungéplangebiet ist im Flachennutzungsplan als Fl4che flr land-
wirtschaftliche Nutzung ausgewiesen, so daB der Flichennutzungsplan
gemdB § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren gedndert werden muB.

3. Planinhalt und Abwigung '

ErschlieBung:

. Das Gewerbegebiet wird von der B 40 her in Verldngerung der Donnersberg-
straBe erschlossen, wobei die vorhandene Einmitndung der Donnershergstrafe
In die B 40 als Vollknoten ausgebaut wird. - - ‘

Der im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Rotenberg" vorgesehene Neubau der
Brilcke iiber die Bundesbahnstrecke Kaiserslautern - Eselsfurth im Verlauf
des Hertelbrunner Weges entfdllt zugunsten des Briickenbauwerkes in Ver-
- langerung der DonnersbergstraBe, Beide Gewerbegebiete werden somit lber
je eine Bricke erschlossen und iber eine gemeinsame HaupterschlieBungs-

straBe miteinander verbunden.

Die 6,00 m breite Fahrbahn dieser ErschlieBungsstraBe wird beidseitig von
2,50 m breiten Parkstdnden begleitet, die auch das Abstellen von Lkw's
ermglichen. AuBerdem ist beidseitig ein 2,00 m breiter Geh- und Radweg

vorgesehen. . - : o



Der westliche Teil des Bebauungsplangebietes wird durch die Er-

schlieBungsstrafe in ein ndrdlich gelegenes ca. 4,8 ha groBes und
ein stidlich gelegenes ca. 1,0 ha groBes Gewerbegrundstiick geteilt.

Westlich des kleineren Grundstiicks wird eine ca. 0,6 ha grobe &ffentliche
Grinfldche filr die Anlage eines offenen Regenriickhaltebeckens ausge-
wiesen. ‘ - .

Der Wirtschaftsweg entlang der Bahnlinie zwischen Hertelsbrunner Weg |
und der ErschlieBungsstraBe wird, wie im westlich. angrenzenden Bereich
auch, die Hauptentwdsserungsleitung aufnehmen.

Die Nettobaufldche der beiden gewerblich zu nutzenden Grundstilcke betrdgt
ca. 5,8 ha, die Flachen fur offentliche und private Griinflichen nérdlich
der Bahnlinie ca. 1,8 ha.

Insgesamt umfaBt das Plangebiet eine Fliche von ca. 10,2 ha.

Die Hohe der Bebauung wird auf maximal 4 Geschosse begrenzt, wobei die
zuldssige  Grundflichenzahl 0,8 und die zuldssige GeschoBfléchenzahl
2,0 betragt. ' ' '

Begriinung ' ‘ L

Die Umnutzung von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzfldchen in Ge-
werbefldchen wird von den die Belange der Landwirtschaft und des Land-

- schaftschutzes vertretenden  Fachidmtern und -behérden nicht ohrie die

AuBerung voi Bedenken aufgenommen,

Durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes, der mit seinen Fest-
setzungen gemdf § 9 Abs., 1 Nr. 20, 25 BauGB Bestandteil des Bebauungs-
planés wird, soll daher erreicht werden, daR die negativen Auswirkungen
der Umnutzung auf den Griinraum soweit wie moglich gemildert werden.

Entlang der-ErschlieBungsstraBeAwird offentliches Grin in Form von groR-

-.kronigen Biumen-mit-Unterpflanzung-vorgesehen,-desgleichen-werden in-der —m—
-Mainzer StraBe zusdtzlich zu der vorhandenen Bepflanzung die Mittel- und
Randstreifen mit groﬁkronigen Bdumen begriint.,

Seitlich .des Hertelsbrunner Weges wird ein jeweils 20m breiter 6ffentlicher
Streifen und entlang des Weges &stlich des Gewerbegebietes ein 40 mbzw. 5m
breiter Streifen als Landschaftsgehtlz ausgewiesen.

AuBerdem wird fir die privaten Grundstiicke eine Begriinung von 40 % der
~ nicht Uberbauten Flachen mit B&umen und Strauchern gefordert. Je 4
Stellpldtze sind mit einem groBkronigen Baum zu begriinen. K '

In Gewerbegebieten kommt: es vor allem auf hochwerdende Baum- und Strauch-
-pflanzungen an, die durch ihre Funktionen (Schattenspende, Staubfilterung,
Temperaturausgleich und kleinrdumige Luftzirkulation durch unterschied-
liches Erwdrmungs- und Abkilhlungsverhalten von Wegen, Rasenfléachen und
Gehdlzbestdnden) bioklimatisch ausgleichend wirken und dariber hinaus

das Ortsbild wesentlich ansprechender gestalten. ‘



H

Die auf den einzelnen Grundstiicken zu pflanzenden Gehdlzbestande sollen
dabei in den Randzonen und an den Grundsticksgrenzen méglichst in Form -
von mehrreihigen, geschlossenen Schutzpflanzungen angelegt werden, wgil
sie dort auf lange Sicht in ihrem Bestand weitaus weniger durch;betrieb-
liche Vorgdnge und Geb#udeneubauten gefdhrdet sind und weil solﬁhe
Pflanzungen die geringsten Pflegekosten verursachen. - S

Ferner erfolgen landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen im Bereich
‘des Hertelsbrunnerweges. ' '

Im dibrigen wird auch an den im Anhang beigefiigten "Gritnordhungsplan zum
Bebauungsplan Gewerbegebiet Hertelsbrunnen" verwiesen.

4. Xosten und Finanzierung

Aus der Verwiﬁklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten: -

StraBen und Wirtschaftswege . DM {1 210 000,--:
Brickenbauwerk ' ‘ DM 900 000, --,
Abwasserbeseitigung _ DM 900 000,--
Wasserversorgung o - DM. 200 000,--
elektrische Versorgung . DM 449 100,-- -
Gasversorgung . : DM 150 .000,-~ .
StraBenbeleuchtung . | - DM 260 -000,-"
Begrinung - ‘ S - -DM- 240 000,--.
Grunderwerb N e B B
Kosten fiir Unlegung und Vermessung DM 60 000, --
-Gesamtkosten: ' DM 4 369 100,--

Hiervon trigt die. Stadt den Kostenanteil, Qer_in den geltenden |

—Satzungen-bsr ErschlieBungs—und-Ausba i e—¥69§e$6heﬁ”4ﬁ%ﬁ*“““;“““==““;“““

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und. Bodens sind folgende'MaBnqhmen zu treffen:
a. Flr das Baugebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig. ‘

b. Die im Bebauungsplan als 0ffentliche Verkehrsflachen und'ﬁffentliche
Griinflachen festgesetzten Grundstiicke werden in das Eigentum: ider Stadt
tUberfihrt, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind. :

. Weitere bodenordnende MaBnahmen kénnen erfolgen, falls dies'fﬂr Er-
schlieBung und Bebauung notwendig ist. :



6. AusfiihrungsmaBnahmen

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangung
seiner Rechtsverbindlichkeit begonnen werdéen. Der Bau der Briicke: itber die
Bahnlinie in Verldngerung der DonnersbergstraBe ist bereits begonnen worden;
die Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehrde nach § 125 BauGB liegt vor.

Kaiserslautern, 14.08.1991
Stadtveryaltung
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