Universitidtsstadt Kaiserslautern

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Retenberg”
Ka 0/111 -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung vom 15.09.1977, Landesbau-
ordnung (LBau0) vom 28.11.1986,BKleingG yom 28.02.1983)
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PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN ((9 (1) BauGB + Bauhvo)
Art -der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNvo)
Mischgebiet - MI (§ 6 BauNv0)

Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNv0)

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNv0)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBflichen-
zahlen sowie die Zahl der Vollgeschosse sind Héchstwerte.

Bauweise (§ 22 Baunvo)

FUr den nérdlich der PlanstraBe "A" und "B". gelegenen Bereich wird
offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNvO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNvo)

Die lUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
(§ 23 (3) BauNv0) festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen von jeder Bebauung freizuhalten.

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNvO)
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1.7.0°

1.7.2

Im Gewerbegebiet sind Stellplitze und Garagen nur innerhalb
der- i chen—zuldssiy: -
Nebenanlagen (§ 14 BauNvQ)

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig. :

Grinordnung und Landschaftspflege (§ 9 (1) Nr. 20,25 BauGB)

Zur besseren Durchgrinung des MI - und GE-Gebietes sind die Mauern
und groBfldchigen AuBenwdnde von Gebduden mit rankenden Gewdchsen .
(Efeu, Wilder Wein u.d.) zu begriinen.

Flachddcher sind extensiv zu begriinen.
Flir jeweils vier Stellpldtze ist mindestens ein hochstdmmiger Baum
erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen.

Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens mindestens 18-20 cm. Der Baum
ist gegen Anfahren und-gegen Uberfahren der Wurzelscheibe Zu sichern.

"



1.7,3 Auf dem zur Gestaltung des Orisrandes ausgewiesenen Gringirtel

(Landschaftsgehdlz = Flachen fiir die Anpflanzung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen) sind entsprechend den
Planeintragungen geschlossene Gehdlzpflanzungen oder Wiesen

~mit ‘hochstdmmigen Obstbdumen anzulegen. Die geschlossene Gehdlz-
pflanzung ist mit einem Strauch pro m? Pflanzfliche herzustellen.
In der Strauchfldche ist je 200 m? ein Baum 1. Ordnung und je
100 m® ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Fiir die mit Obstbiumen

libersteliten Wiesenfldchen ist

pflanzen.

je 200 m? Fldache ein Obstbaum zu

Es sind Gehdlze aus der folgenden Artenliste zu verwenden:

Bdume erster Ordnung

Acer pseudoplaténus

Sambucus nigra
Vibrunum lantana

Obstbdume

Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche
. Quercus peduncitlata Stieleiche
~Tilia cordata Winterlinde
-Baume zweiter Ordnung
Acer campestre . Feldahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus. aucuparia Vogelbeere
‘Striucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum \m'lg:ar'n Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
-Sdlix caprea - Salwinde o

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Es sind nur starkwiichsige; hdchstammige alte Obstbaumsorten zu ver-
. wenden. '

‘Apfel wie z.B. : Jakob Lebel, Gravensteiner, Schdner aus.Boskop

Birnen wie z.B. : " Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Petersbirne

.Kirschen wie z.B. : GroBe Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche,
: . Kassins Friihe.
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Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffiillungen und Abtragungen auf
den Grundstiicken so durchzufiihren, daR die vorhandenen natirlichen
Geldndeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt und die Geldnde-
verhdltnisse der Nachbargrundstiicke beriicksichtigt werden.
Bdschungen dirfen nicht steiler als 1 : 3 hergestellt werden.

Kléingartenaniage (§ 9 (1) Nr. 15 Bau6B i.V.m. BKleingG)

Die MindestgrdBe der Kleingartengrundstiicke wird auf 300 m* festge-
legt. Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit
hidchstens 24 m* Grundfldche einschlieflich {iberdachtem Freisitz
zuldssig -(§ 3 (2) BKleingG).

{Erg&nzung nach § 3 (3) BauGB)

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bel den Gebduden Mainzer StraBe 76, 78 und 86 missen die Umfassungs-
bauteile fiir Wohnriume, Schlafriume und sonstige schutzbediirftige
Rdume der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 entsprechen; bei dem
Gebdude Mainzer StraBe 80 die der Schallschutzklasse 3. .

Das bewertete Schallddmm-MaR R'w muB danach fir Fenster, AuBentiren
und Liftungen betragen: in der Schallschutzklasse 2: 30 - 34 de;

in der Schallschutzklasse 3: 35 - 39 dB; fir Dicher und AuBenwinde:
in der Schallschutzklasse 2: 35 - 39 dB, in der Schallschutzklasse 3:
40 - 44 dB. (Ergdnzung nach § 3 (3) BauGB) '

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§ 86 (6) LBau0 i.v.m. § 9 (4) BauGB)

Dachneigung und Dachform (§ 86 (1) Nr. 1 LBau0)

Fiir Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 23°
bis 38° zugelassen. _
Dachaufbauten diirfen 2/5 der Dachbreite nicht iiberschreiten.

Kniesticke (§ 86 (1) Nr. 1 LBau0)

Bei eingeschossigen Gebduden sind Kniestdcke bis 0,50 m, bei mehrge-
schossigen Gebduden bis 0,35 m - gemessen an der Aufenwand - Zuldssig.

Die Hohe des Kniestockes ergibt sich aus dem Abstand zwischen Ober-
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kamteRutecke und—Oberkante—Futprette:

Stellpldtze (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Die Stellpldtze dlirfen nur mit einem wasserdurchldssigen, hellen
(energiereflektierenden) Belag erstellt werden.

Standplatze fiir Abfallbehdlter (§ 86 (1) Nr. 3 LBaug)

Stellpldtze fir Milltonnen und Millcontainer sind durch dichte Be-
pflanzung vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Private Freifléchen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Entlang &ffentlicher Erschliefungswege sind die Flachen zwischen Geh-
weghinterkante und Baugrenze unter Beriicksichtigung der Zufahrten
alfﬁﬁr?nf!ﬁchen anzulegen. Arbeits- oder Lagerpldtze sind hier nicht
zuldssiq.



2.5.

2.5.
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2 Im GE-Gebiet sind unter Anrechnung der Pflanzflachen nach 2.5.1 mind.
40.% der nicht lberbauten Grundstiicksfldchen bgbauter Grundstiicke als
Grinf ldche anzulegen. Von diesen Grinfldchen sind ca. 60 % als Rasen,
Wiese oder Bodendeckerfléche herzustellen, ca. 40 % als geschlossene
Strauchpflanzung mit einem Strauch pro 1 m? Pflanzflachez in der2 _
Strauchfldche ist je 200 m? ein Baum erster Ordnung und je 100 m* ein
Baum zweiter Ordnung zu pflanzen.

Dies gilt nicht fiir Parkplitze und das Landschaftsgehslz. Fitr ihre
Begrﬂnung ist ausschlieBlich 1.7.2 und 1.7.3 maBgebend. :

Innerhalb der Betriebsgeldnde kénnen neben Bodendeckern und Zier-
strauchern auch weitere Baumarten gepflanzt werden, wie z. B.:

Aesculus hippocastanum f - RoBkastanie

- Corylus colurna - Baumhasel
- Platanus acerifolia - Platanen
- Quercus rubra - Roteiche

Robinia pseudoacacia 'Monophylla!

Robinie 'Monophylla' .

3 Die Grinflachen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. ‘

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Auf der ErschlieBungsseite sind als Abgrenzungen nur Hecken bis 1,00 m
zuldssig.

Eine hdhere Einfriedung mit Maschendraht bis 2,00 m Héhe einschl. ‘
Taren und Tore ist erst ab 1,50 m Abstand zu den &ffentlichen Strafken
und Wegen sowie an der rlckwdrtigen und seitlichen Grundstiicksgrenze
zuldssig; dieser Bereich zwischen offentlicher Verkehrsfléche und
Einfriedung ist zu begriinen und in die Abpflanzung einzubinden.

" HINWEISE

Der Uhtergruhd-des Gewerbegebietes besteht im stidwestlichen Bereich nérd-
lich der Bahnlinie aus Auffillmaterial. B e

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder -
zutagekommende archiologische Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde
gegen Verlust zu sichern. : ‘ -

Mit dem Bauantrag ist eine Gesamtplanung iiber die Gestaltung der AuBen-
anlagen beizufiigen, die mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist.’

Verstofe gegen eine Festsétzung nach § 9 (1) Nr; 25b'BauGB‘werden als
Ordnungswidrigkeit nach'§ 213 BaugB geahndet.

Kaiserslautern, 12_02;{991'
Stadtve waltung '

iontek)

berbiirgermeister



