UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan ,Hauptbahnhof*
Ka 0/66 a

.BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Hauptbahnhof ist ein wichtiger Verkehrsknoten und ein bedeutender Stadteingang. Zur
Zeit ist die stédtebauliche Situation in diesem Bereich unbefriedig@nd. Auch im Hinblick auf
die verkehrlichen Bedingungen spielt der Bereich als wichtiger “OPNV-Verknipfungspunkt
eine mafgebliche Rolle. Der Hauptbahnhof als zentraler Kristallisationspunkt soll aus seiner -
Randlage durch die Ansiedlung innerstadtischer Nutzungen hervorgehoben werden. Hierbei
spielt der sich derzeit in der Umsetzung befindliche Umbau des Hauptbahnhofs mit der Auf-
wertung und Neugestaltung des Empfangsgebsudes sowie die funktionale Aufwertung als
zukiinftiger ICE-Haltepunkt eine ausschlaggebende Rolle. In diesem Zusammenhang wird
auch auf den Bebauungsplan ,Hauptbahnhof Std/ZollamtstraRe* hingewiesen, der diese
Entwicklung aufnimmt und auf der Stdseite des Bahnhofs konsequent fortsetzt. Dér vorlie-
gende Bebauungsplan stellt vorrangig Flachen im Bereich des Bahnhofsplatzes bereit, die
far die Anlage eines groRzligig dimensionierten Omnibusbahnhofs und von weiteren gestal-
teten Sffentlichen Platzflachen vorgesehen sind. B P I,

-Bezlglich:der:Regelung ‘des Individualverkehrs soll die"Um er-Sudtan :
nung zur Aufnahme-der Ost-West-Verkehrsstrome durch die ‘s¢ nnte ;Splitting-Lésung*
erfolgen. Dabei soll der Verkehr zum einen Gber die LogenstraRe und zum anderen tiber die
ZollamtstraBe sidlich des Hauptbahnhofs gefiihrt werden. Die Logenstralte ‘soll dabei den
Zielverkehr in Richtung Innenstadt, die ZollamtstraRe soll eher den Durchgangsverkehr ab-
wickeln. '

Die notwendigen Flachen fiir die stidtebaulichen und verkehrdichen Mafinahmen solien
durch diesen Bebauungsplan gesichert werden. S

Bezuglich des dffentlichen Nahverkehrs soll der Bahnhofsplatz durch die Anlage eines Bus-
bahnhofs auf der planerischen Grundlage des 1998 entschiedenen stadtebaulichen ldeen-
und Realisierungswettbewerbs als verkehrlicher Schwerpunkt ausgebaut werden. Des Wei-
teren soll im Zuge der Umsetzung des City-Bahn-Konzeptes die Option fir die Linienfuhrung
in der EisenbahnstraBe und der Bahnhofstrale mit Anschiuss an den Gleiskdmer der
Deutschen Bahn AG und mit Anlage einer Haltestelle im Bereich des Hauptbahnhofs

planerisch realisiert werden.

Weiterhin soll eine gestalterische Aufwertung des Hauptbahnhofsumfelds erfolgen, um den
Anspriichen als wichtigem Stadteingang einer Universititsstadt und eines Oberzentrums
gerecht zu werden, Auch setzt die Deutsche Bahn AG als Eigentiimer vieler Flachen im Be-
reich durch die Neugestaltung des Empfangsgebsudes und durch die Errichtung einer
neuen, attraktiven fuBldufigen Nord-Stid-Verbindung (FuBgingerunterfithrung) wichtige Ak-
zente fir die stédtebauliche Aufwertung.
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Ein weiteres wichtiges Planziel ist, die im Plangebiet befindlichen Baudenkmaler und die
Denkmalzonen zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Besonders schiitzenswerte GebZude
befinden sich entlang der Richard-Wagner-Strafle, der Nordseite der Logenstralle, im Be-
reich der Parkstrale und in der BahnhofstraBe (Gebzudekomplex .Hotel Bren-
ner'/,Wienerwald“). Die Modemisierung und Instandsetzung der Baudenkmaler Bahn-
hofstrale 26 und 28 sowie Richard-Wagner-Strale 107 wurden Ende 2000 abgeschlossen.

Die verkehrlich-funktionale Verbindung City - Hauptbahnhof, welche nach dem sogenannten
"Hosentrégerprinzip™ durch die  Straflenzlige ,Eisenbahnstrae* und «Richard-Wagner-
Stralle” definiert wird, soll gestarkt werden, bzw. in dem Bereich stidlich des Hauptbahn- _
hofes fortgefiihrt werden, was auch durch den Bebauungsplan «Hauptbahnhof Sud/Zoll-
amtstraBe” aufgenommen wird. o .

Das Polizeiprésidium erhlt die notwendigen Erweiterungsflachen.

Die Flachen fir das Justizzentrum wurden durch einen privaten Investor erworben. Die
Baumalnahme ist bereits fertiggestelit.

Die nbrdliche LogenstraRe, die wesentlich durch erhaltenswerte Bausubstanz.geprégt ist,
erfahrt im Bereich der Conradstralle eine stadtebaulich angepasste Bauliickenschliefung
durch einen privaten Investor in Form einer geplanten Pflegeeinrichtung.

Die im Plangebiet bestehenden Wohnqﬂartiere sollen zur Wahrung und Herstellung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geordnet, ergsnzt und gesichert werden.

2. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan und weitere
Rechtsverhiltnisse B

Im gtiltigen Fléchennutzungsplan von 1984 sind innerhalb des Geltungsbereichs Wohnbau-

flachen, Kerngebiet, gemischte Bauflachen und Fidchen fir Gemeinbedarf dargestellt. Teil- ST

-~ ~weise ist das zu tiberplanende Bahnareal als planfestgestelites Bahnbetriebsgelénde nach§ =~ -
- 18 des Aligemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) dargestei. L '

Die férmliche Entwidmung {ron betriebli.ch r.iich't. mehr bendtigten Bahnbetriebsflachen inner-
halb des Bebauungsplangeltungsbereiches ist bereits abgeschlossen.

Der Flachennutzungsplan von 1984 sah den Ausbau der Sudtangente (iber die Bahn-
hofstralle mit einem Tunnelbauwerk vor. Da dieses Vorhaben planerisch aufgegeben wor-
den ist und der entsprechende Bebauungsplan ,Stdtangente Teilplan Mitte* nach Abschluss
eines Normenkontroliverfahrens fur nichtig .erklart worden ist, 'war u. a. ein Flichen-
nutzungsplandnderungsverfahren als Grundlage fiir die weiteren planungsrechtlichen
Schritte erforderlich.

Das bereits abgeschlossene Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 2, Bereich ,Auf
den Wellen, Alter Guterbahnhof, Hauptbahnhof* umfasst daher auch den Geltungsbereich

des vorliegenden Bebauungsplans.

Der sich im Verfahren der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan 2010, - die Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 BauGB sind bereits gehort,- stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans neben Wohn-, Gewerbe- und Mischbauflichen auch Flachen fiir den
Gemeinbedarf und Verkehrsfliichen dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entspre-
chen im wesentlichen den geplanten Darsteliungen des Flachennutzungsplans 2010. Ge-
ringflgige Abweichungen liegen in den Festsetzungen entlang der nérdlichen Rudolf-Breit-
scheid-Stralbe und der nérdlichen Richard-Wagner-Stralie, wo anstelle von Mischbaufidchen
aus Grinden der besonderen Forderung von Wohnnutzung in diesen Bereichen eine Fest-
setzung eines Besonderen Wohngebietes erfolgt. Ein gewerblicher Nutzungsanteil ist, - wie
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in Mischgebieten Ublich -, ebenfalls mogiich, so dass inhaltlich nur eine geringfiigige Abwei-
chung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans vorliegt. Man kann daher davon
ausgehen, dass der vorliegende Bebauungsplan aus dem neuaufgestellten Flachennut-

zungsplan 2010 entwickelt sein wird.

Des Weiteren besteht fiir einen Teilbereich des Gebietes der einfache Bebauungsplan
Kerngebiet Innenstadt* nach § 30 (1) BauGB, welcher die Entwicklung von Vergniigungs-
statten in diesem Bereich regelt. Die darin enthaltenen Festsetzungen werden in den Be-
bauungsplan Gbermnommen. :

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung zur Wahrung der baugeschichtlichen Bedeutung
des Stadtgebietes Kaiserslautern im Bereich der Richard-Wagner-StraRe vom 28.09.1981

blefbenunberﬁhr@.

Die Regélungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes Rheinland—Pfa[z bleiben ebenfalls
unberthrt. :

Die Stadt Kaiserslautem hat 1984 eine stadtebauliche Rahmenplanung Kaiserslautem-Siid-
liche Innenstadt” erstelit: Dieser Rahmenplan macht grundsétzliche Aussagen (ber die
Funktionsbestimmung der in dem Untersuchungsgebiet liegenden Innenstadtquartiere, die
ErschlieBung und die Nutzungs- und Gestaltstruktur. Die Ziele und Entwicklungsvorstel-
lungen werden, soweit diese noch den heutigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und
Anforderungen entsprechen, beachtet und dienen als Grundlage fiir den vorliegenden Be-

bauungsplan.-

3. Planinhalte und Abwiqung

Lage und Gebietsabgrenzung

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans umgrenzte Fische befindet sich ca. 1 km

-stdlich *desStadfzentrums:-Das - Plangebiet -umfasst im -Osten-den Verkehrsknotenpunkt -~

 Barbarossastrale/Logenstrale/Eisenbahnstralie bis zur Lulinastraiie. Die nérdliche Grenze
wird durch die Parkstrale und die stidliiche Grenze durch den Gleiskérper der Bahn unter
Hinzunahme des Bahnhofsgeb&udes und Teilen der Bahnflachen definiert. Im Westen dehnt
sich das Plangebiet bis zur Werkstittestraie aus, unter Hinzunahme eines Teils der Bahn-
flachen im Siidwesten (Bahnbetriebsgeldnde und Werkstétten).

tnnerhalb des Geltungsbereichs verbleibt eine Teilfliche im Westen und das Bahnhofsge-
baude als planfestgestelites Bahnbetriebsgeldnde bestehen, da diese Fliche zur Aufrecht-
erhaltung des Bahnbetriebs auch weiterhin bendtigt wird.

Topografie

Das nordlich der Logenstraie gelegene Gelédnde fallt von der Logenstralie zur Parkstrale
umeca. 2-3m.

Sadlich der Logenstrale zum Bahnhof hin befindet sich ein Hochpunkt vor dem Eingang des
Bahnhofgebéudes. Die Richard-Wagner-Stralle falit zur Logenstrale um ca. 5 m, die Glok-
kenstralle von der Bahnhofstrae zur Logenstrale um ca. 6 m und die Bahnhofstrae zur
Eisenbahnstralle um ca. 8 m ab. Das Bahnbetriebsgeldnde selbst befindet sich auf einem
aufgeschufteten und durch bis zu 10 m hohen Stiitzmauem (Kreuzung LogenstraRe/Rudotf-
Breitscheid-Strafle} gesicherten Plateau auf ca. 249,00 m {i. NN,

Erschliellung

Das Gebiet wird durch die bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen erschlossen. Alle der
Gebietserschlielung dienenden Stralen sollen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen
werden. Strafien, die ergénzend zur ErschlieBungsfunktion auch eine Durchgangsfunktion
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haben, sollen mit Tempo 50 befahrbar sein (Barbarossastrale, Logenstrale, Eisen-
bahnstralie nérdlich der Logenstrafie, Rudolf-Breitscheid-Strale). Die FrachtstraBe dient nur
noch der privaten ErschiieBung.
Zusétzlich zu der heute bereits vorhandenen ErschlieRung des Bahnbetriebsgelindes von

der Trippstadter Strale/logenstrale wird in Verldngerung der FrachtstralRe (ber die Ri-
chard-Wagner-Strafie hinaus nach Westen eine neue Zufahrtsméglichkeit angeboten,

Far die zuklnftige OPNV-Verbindung Rathaﬁ'é - Hauptbahnhof = Universitit soll in der Ei-
senbahnstraBe und der Bahnhofstralle die Mbg!i_chkeit zum 2-gleisigen Ausbau fir die City-

bahn offengehalten und gesichert werden.

Baustruktur

- Das Plangebiet ist tiberwiegend bebaut. Die Bebauung stellt sich in Form geschiossener- _
Blockrandbebauung bzw. Zeilenstruktur mit Grenzbebauung dar. Grundlage hierfur bildete
der Stadterweiterungsplan von Bindewald aus dem Jahr 1887.

Die bauliche Entwicklung im nérdlichen Bereich der Logenstrafe beschréinkt sich auf die
SchiieBung von Bauliicken sowie die Neuordnung und Festschreibung der Blockinnenberei-
che. Die bestehende stidtebauliche Struktur der griinderzeitlichen Bebauung, der 30er
Jahre und der Zeit des Wiederaufbaus nach dem zweiten Weltkrieg sol! zusammen mit der
Bebauung der 50er Jahre erhalten und weiterentwickelt werden. Die Neubebauung sidlich
der Logenstrale soll sich an der Hohe und dem Volumen der bestehenden gegeniiberlie-
genden Bebauung orientieren. Es ist erforderlich, das Lichtraumprofil der Logenstralle vor
dem Hintergrund der Bedeutung als wichtige stddtebauliche Verkehrsachse (verkehrliche
Splitting-L.6sung) auf 15 m zu erweitern, '

Die Bebauung nérdlich der Logenstrafie soll zur Wahrung der griinderzeitlichen Baustruktur
u. a. durch Festlegung einer Raumkante gesichert werden.

Sadiich der Logenstrafle werden ebenfalls die vorhandenen griinderzeitlichen Baustrukturen
und Raumkanten beibehalten und festgeschrieben. Im Rahmen des 1998 entschiedenen
stadtebaulichen ideen- und Realisierungswettbewerbs wurde die  Gestaltung und Or-

_ganisation des Bahnhofsplatzes geklart und entsprechend der innerhalb der politischen -~

"Grémiiei beschlossenen Lostng (1. Preistréiger) in'den Bebauungsplan tbemommen. - -

Art und MaB der baulichen Nutzung _
Kerngebiet: k

Die Flachen entlang der Eisenbahnstrale bis zur Bahnhofstrale, das Areal stidlich der Lo-
gensiralke von der Glockenstrale bis zum Anwesen Logenstrae 37 (Hauptpost) und der
Bereich ndrdlich des Hauptbahnhofsgebédudes und seiner dstlichen Erweiterung werden als
Kerngebiet nach § 7 BauNVO ausgewiesen, Um einer einseitigen Entwicklung als Wirt-
schafts- bzw. Dienstleistungszentrum vorzubeugen, wird im Bereich der Eisenbahnstrale
oberhalb der 3. Geschossebene nur Wohnnutzung festgeschrieben. Dies soll der Verddung
nach Geschéfts- und Dienstschiuss vorbeugen, welches monofunktionale Stadtbereiche

pragt.

Zur Bildung einer stadtebaulichen Dominante an einem markanten Nutzungsschwerpunkt
wird die bliche Hohe der Geb4ude éstlich des Hotels Brenner an der Bahnhofstralle {iber-
schriften. Hier entstand mittlerwelle ein 13-geschossiges Biirohochhaus.

Die Steuerung der Ansiedlung verschiedener Vergniigungsstatten ergibt sich im Kerngebiet
in Anlehnung an den einfachen Bebauungsplan ,Kerngebiet innenstadt vom 05.12.1991,
welcher Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Vergniigungsstitten beinhaltet. Diese Rege-
lungen beziehen sich auf die Bereiche, welche im derzeitig gultigen Flachennutzungsplan
von 1984 als Kerngebiet dargestellt sind. Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung
des Kerngebietes werden generelle Aussagen des einfachen Bebauungsplans tibernom-
men. Mit planerischen Mitteln soll ein Ubermal der Ansiedlung von Vergnigungsstatten
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verhindert werden, ohne die Nutzungsvielfalt im Kerngebiet einzuschrinken. Dementspre-
chend wird die Festsetzung Ubernommen, dass

- Automatenspiethallen,

- Spielcasinos,

- Peep-Shows und Video-Peep-Shows,

- Peep-Show-&hnliche Betriebe,

- Betriebe, in denen Sex-Filme vorgefiihrt werden, wie Gaststitten, Sex-Shops, Video-

theken
nur oberhalb des Erdgeschosses zulissig sind.

Eisenbahnbetriebsanlage-Hauptbahnhofgebsude _
Hier sind in der Erdgeschosszone Vergniigungsstatte der beschriebenen Art unzuldssig, um,
wie im Kerngebiet, ein Ubermaf der Ansiedlung von Vergniigungsstétten und die damit ein-
hergehende stédtebaulich negative Milieubildung zu vermeiden.

Mischgebiet: _
An der Nordseite der Logenstrale wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Die im Mischgebiet allgemein zuldssige Nutzung ,Gartenbaubetriebe® wird aufgrund der ge-
bietsuntypischen Struktur ausgeschlossen.

Um der Gefahr des Verdriingungseffektes der Vergniigungsstitten aus dem Kerngebiet in
das Mischgebiet vorzubeugen, werden die ausnahmsweise zulissigen Vergniigungsstétten
im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Das Gebiet entlang der ParkstraBe ostlich der Richard-Wagner-Strafte wird Uberwiegend als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Wohnnutzung soll auch zukiinftig erhalten und
weiterentwickelt werden. Daher werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-

Besonderes Wohngebiet:

Das Gebiet entlang der Parkstrale westlich der Richard-Wagner-StraRe wird vorwiegend als
besonderes Wohngebiet nach § 4a BauNVO festgesetzt: Zur Zeit wird das Gebiet durch eine
stark verdichtete Wohnnutzung gepragt. In diesem Gebiet soll diese Nutzung erhalten und
entwickelt werden. Der Erhalt dieser innenstadtnahen Wohnquartiere ist ein wichtiges Po-
tential, um gegen die Verddung der innenstéadte entgegenzuwirken.

Die ausnahmsweise zd!éssigen Nutzungen, wie ,Vergnligungsstitten, soweit sie nicht we-
gen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zulassig sind®, werden
aus Grinden des Erhalfs der Wohnumfeldqualitit ausgeschlossen.

Zur besseren Sicherung der Wohnnutzung wird oberhalb des ersten Geschosses nur Wohn-
nutzung festgeschrieben.

Gewerbegebiet:
Zur Erhaltung und Weiterflihrung der bestehenden gewerblichen Struktur stdlich der Kohi-

bruchstralle wird dort ein Gewerbegebiet festgesetzt. Tankstelien werden auf Grund des
durch sie ausgeldsten htheren Verkehrsaufkommens und nicht dafiir ausgelegte Erschiie-

ung ausgeschlossen.

Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten werden auch hier
wegen der starken Pragung des Umfeldes durch die Wohnnutzung ausgeschlossen.
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Flache fur Gemeinbedarf:
Die vorhandene Gemeinbedarfsfliche des Polizeiprasidiums wird aus der Notwendigkeit

einer baulichen Erweiterung zu Lasten der dort bisher vorhandenen Wohn- und Gewerbe-
struktur bis zur GlockenstraBBe ausgedehnt.

Fir alle Gebietskategorien giit:

Das MaR der baulichen Nutzung wird zum einen durch die Grundflichenzahi (GRZ) und zum
anderen durch die Geschossfiichenzah! (GFZ) festgesetzt, welche sich im Regelfall an der
bestehenden Bebauung orientieren. In Einzelfdllen (Eckgrundstiicken in Blockstrukturen)
werden diese Werte Uberschritien, wobei es jedoch nicht zur Beeintrichtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhsiltnisse kommi, da hier durch einen ausreichenden Abstand zur
umliegenden Bebauung die Belichtung, Beliiftung und Besonnung gesichert ist.

Bei der Neuplanung orientieren sich die festgesetzten Malle am Prinzip des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden, wobei neben der effektiven Ausnutzung wertvoller Fla-
chen eine héchstmogliche Versiegelung dennoch vermieden werden soli.

Als weiterer Faktor zur Bestimmung des Mafes der Nutzung wird die Anzah! der Vollge-
schosse angegeben. Die Hohe bzw. die Anzahl der Vollgeschosse orientieren sich ebenfalls
an der bestehenden Baustruktur bzw. Dichte.

Tankstellen sind aufgrund des Flachenverbrauchs sowie der ErschlieRungsstruktur und der
bestehenden und zu entwickelnden Nutzungsstruktur im gesamten Plangebiet untypisch.
Sie werden auch im Zusammenhang mit GroRgaragen und Parkhiusern, gleichgiltig ob sie
innerhalb der Gebietskategorie allgemein oder ausnahmsweise zuldssig wéren, somit
grundsétzlich ausgeschlossen.

Altlasten

Bei der altlastentechnischen Untersuchung des Bebauungsplangebietes wurden auf zwei

Kleinen und eng begrenzten Fléchen Bodenverunreinigungen festgestellt Es ‘handelt-gich -

dabel um das Grundstlick Glockenstrae 64 - 66, wo der Bereich der ehemaligen Betriebs-
tankstelle massiv mit .Mineralsikohlenwasserstoffen verunreinigt ist und um das Grundstiick
Kohlbruchstrale (FIStNr. 1486/3), wo im Bereich des Heizéltanks ebenfalls Mineraldlkoh-
lenwasserstoffe gefunden wurden. Diese Fiichen werden im Bebauungsplan als Flichen,
deren Bdden erheblich mit Bodenverunreinigungen belastet sind, gekennzeichnet. im Falle
einer Sanierung der Flachen erlibrigt sich die Kennzeichnung. Des Weiteren wurden im Be-
reich des Bahngeldndes nordlich der RSW- Halle (ehemaliger Fahrzeugwaschplatz) in ei-
nem Bereich von ca. 10x10 m erhebliche Belastungen in Form von PAK festgestellt. Diese
Flache wird im Bebauungsplan ebenfalls gekennzeichnet. Vor einer Umnutzung bzw. Besei-
tigung der vorhandenen Versiegelung muss dieser Bereich saniert werden. Im Bereich der
Betriebstankstelle der RSW gibt es ebenfalls massive Untergrundverunreinigungen. Auch
hier muss dieser Bereich vor einer Umnutzung bzw. Beseitigung der vorhandenen Versie-
gelung saniert werden. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Bei allen gekennzeichneten Flachen ist nach einer Sanierung eine Umnutzung méglich.

Die abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung des gesamten Bereiches des Bebau-
ungsplanentwurfs wird durch die Struktur- und Genehmigungsbehérde - Std vorgenommen.
Sie liegt noch nicht vor.

Entwédsserung

Das Bebauungsplangebiet liegt im erweiterten Kernstadtgebiet und wurde in den Jahren
1893 bis 1896 weitestgehend kanalisiert. Die Kanile aus dieser Zeit weisen neben baulichen
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Mangeln Defizite im Ableitungsvermodgen auf. Deshalb ist es erforderlich im Zuge der
Erweiterung und Verdichtung der Bebauung, die Kandle in groem Umfange zu erneuern
und dabei die Kapazitit des Kanalnetzes zu erhhen. Es ergibt sich somit ein Sanierungs-
bedarf in folgenden Strallen:

Rudolf-Breitscheid-StraBe, Logenstrale, WerkstittestraBe, Barbarossastrale, Glocken-
strafe, Bahnhofstrale, Conradstrale, Hochsandstralle, Lilienstrale, FrachtstralRe, Kohi-
bruchstralie. ‘ :

Teilbereiche der Richard-Wagner-Strafie und der Eisenbahnstrafie wurden vor wenigen Jah-
ren bereits saniert. '

Im Zuge des Strallenausbaus sind die entsprechen?ien Teilstrecken zu erneuern.

Auf Grund der Verdichtung der Bebauung kommt es zur Erhshung des Niederschlagsab-
flusses in die Kanalisation. Um dies méglichst zu mindern, ist im Bebauungsplan eine Dach-
-begriinung flir Flachdacher festgesetzt. Tiefgaragen und Steliplatze sollen teildurchisssig
befestigt werden. .

Da die Kansle im Geltungsbereich des Bebauungsplans und auch weiter in Richtung zur
Innenstadt hydraulisch bereits (iberlastet sind und von einer Abflusserhthung auszugehen
ist, ist die Schaffung von Riickhaltevolumen erforderlich.

Auf Grund der vorgesehenen baulichen Erweiterungen und der FlieRrichtungen im Ent-
wasserungssystem ist ein Ruickhaltebecken auf dem Philipp-Mees-Platz unmittelbar vor dem
alten Polizeiprésidiumsgeb&ude vorgesehen.

Begriinung und 6kofogische Wertung
Es werden auf der Grundlage des Landespflegerischen Planungsbeitrags folgende Zielvor-

stellungen entwickelt, deren Beriicksichtigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans aus fachtechnischer Sicht fiir erforderlich erachtet werden. Sie sollen insbesondere

dazu -dienen, -den -innerstadtischen Naturhaushalt-und -das~Wohnumfeld -zu -verbessermn. o

""" OKolagisch bedeutsaie Flachen Und Strukfuren im Gabist sollen erhalten und entwickelf
werden. o

Als vorrangige griinordnerische Zielvorstellungen sind zuf nennen:

» Erhaltung von schiitzenswerten Vegetationsbestinden und Lebensraumem von seltenen
Tieren,

¢ Erhaltung, Sicherung und Entwicklung der natiirtichen Lebensgrundlagen (Boden, Was-
ser, Luft, Klima).

» Sicherung von Flachen, die eine wichtige Schutz- oder Sozialfunktion im Sinne der
Landschaftspflege erfiillen und auf denen eine Nutzungsénderung unterbleiben muss.

« Schutz von Wohnbereichen gegeniiber schadlichen Einwirkungen (Immissionen, L&rm).

¢ Einbindung von Wohnbereichen in das Stadtbild durch Pflanzmalnahmen unter Be-
riicksichtigung der Topografie.

» Sicherung von Flachen fir Pflanzmafinahmen. .

e FErhaltung, Erneuerung und Entwicklung charakteristischer, natiirlicher und historischer
Elemente der Landschaft.

= Sinnvolle Verknlipfung und Neuausweisung von fuBlaufigen Wegeverbindungen.

» Schaffung und Gestaltung nutzbarer, begriinter Freirdume auch im nsheren Wohnum-

feld.

Diese Zielvorgaben sind zum GroRteil in die Festsetzungen des Bebauungsplans tbernom-
men worden.
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Eine wesentliche Abweichung von den Festlegungen der Granordnung hat sich im Areal
Conradstrale - Logenstrale - Richard-Wagner-Straie - Parkstrafie ergeben, wo ein Spiel-
platz vorgesehen war. Hier wird u. a. wegen der Realisierung einer privaten Pflegeeinrich-
tung und mangelnder Eignung des Grundstiicks (Ldrm, Krankenhaus- und Wohnnutzung in
der Nachbarschaft) auf die Ausweisung eines Spielplatzes verzichtet.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen; _
Da im Bebauungsplan die geplanten Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen sind und
tiber die bisher zuldssige Bebauung hinaus insgesamt keine quantitativ oder qualitativ hin-
ausgehenden Eingriffe zu erwarten sind, ist kein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung
erforderlich. Gleichwoh! werden die landespflegerischen Belange dargestellt und Eingriffs-
Vermeidungsmalinahmen und Eingriffs- MinimierungsmaRnahmen aufgezeigt.

Die Zuordnungsfestsetzungen, wonach Eingriffe speziell bezeichneten éffentlichen und -pri-
vaten AusgleichsmaBnahmen zugeordnet werden, sind demnach in diesem Fall entbehrich.

Immissionsschutzmaflnahmen

Verkehrsldrm:

‘Allgemeines:

Fiar den vorliegenden Bebauungsplan sind in erster Linie die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn AG sowie der Straenzug Logen-/Barbarossastrabe und die Rudolf-Breitscheid-StraRe
als vorhandene Larmquellen von Bedeutung.

Der Ermittlung des Schienenverkehrslarms liegen die von der Deutschen Bahn AG, Ge-
schaftsbereich Netz, Niederlassung Siidwest, Am Hauptbahnhof 4, 66111 Saarbriicken
tbermittelten Zugzahlen und Attribute zu Grunde (Analysesituation, siehe Anlage zu den
textlichen Festsetzungen). Fiir die Ermittlung des StraBenverkehrslarms (Prognose 2010)
wurden die Verkehrszahlen aus dem Gutachten der Ulmer Verkehrsingenieure Prof.

- Schaechterle, Reg-Baumeister Holdschuer; Dipl-Ing;-Siebrand von 1991 umgelegt-aufdie ~ ~~ ~ —

- nach'neueren Uberlegungen gesplittete Siidtangente. Nach dieser Verkehrsumlegung ist mit
folgenden Verkehrsbelastungen auf den genannten Hauptverkehrsstrafen zu rechnen.

Barbarossastrafie ‘ 28 800 Kfz/245td
EisenbahnstralBe (S{id) 22 500 Kfz/245td
Logenstrale (Ost) 15 600 Kfz/24S5td
Logenstralie (Mitte) 19 000 Kfz/245td
Logenstralte (West) . - 15 600 Kfz/245td
Rudolf-Breitscheid-Stralle 13 100 Kfz2/245td

Die Belastungszahlen von weiteren Stralen wurden zum Teil geschitzt und kénnen der An-
lage zu den textlichen Festsetzungen entnommen werden.

Berechnungsgrundlagen:

Die Berechnung der zu erwartenden Larmemissionen und der daraus entstehenden Immis-
sionen des Schienenverkehrs wurde nach der  Richtlinie zur Berechnung der Schallimmis-
sionen von Schienenwegen” (Schalf 03 Kapitel 8.1) durchgefihrt.

Im Bereich des Straflenverkehrs wurden die Berechnungen nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an Stralen - Ausgabe 1990 (RLS-90) durchgefiithrt. Dabei wurde fiir die Haupt-
verkehrsstraBen eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h fiir Pkw und Lkw ange-
nommen; alle anderen Strallen befinden sich innerhalb einer Tempo-30-Zone. Weitere Re-
chenparameter kdnnen der Anlage entnommen werden.
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Beurteilungsgrundlagen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans enthéit stdlich der Logenstrafie und entlang der
Eisenbahnstrae und der Bahnhofstrafle im wesentlichen Kerngebiet (MK}, auf der Nord-
seite der Logenstrale Mischgebiet (Ml) und in geringerem MaRe auch allgemeines und be-
sonderes Wohngebiet (WA und WB). Sudlich der KohlbruchstraBe ist ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Fur die Beurteilung kénnen die Orientierungspegel nach DIN 18005 Teil 1, Bei-
blatt 1 als Vergleichswerte herangezogen werden. )

Es gelten dann fir:

WA 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
wB _ 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
Ml . ‘ 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
MK + GE 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht
Ergebnisse:

Wie zu erwarten, ergeben sich bei alleiniger Betrachtung des Straenverkehrsldrms hohe
Belastungen entlang der HauptverkehrsstraRen mit Spitzenwerten von 68-70 dB(A) in der
Nacht; die Tagespegel liegen 8 - 10 dB(A) dariiber. Andererseits bedingt der Schienenver-
kehr ahnlich hohe Larmbelastungen an der neu konzipierten Bebauung in der Bahnhof-
stralle, wobei wegen des hohen Anteils an nachts fahrenden Glterztigen sich die Tages-
von den Nachtpegeln nur unwesentlich unterscheiden.

Die Uberlagerung (energetische Addition) beider Larmarten bewirkt somit keine grolle Ver-
&nderung mehr. Die stddtebaulichen Orientierungspege! der DIN 18005 sind im gesamten
Plangebiet nachts an fast allen untersuchten Immissionsorten tiberschritten.

Notwendige L&rmschutzmafinahmen sind an den Geb#uden vorzusehen, da aktive Maf-
nahmen (Walle/Wande) wegen der stddtebaulichen Situation ausscheiden.

4. __Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen voraussichtlich folgende {ber-
schlégig ermittelten Kosten. -

Stralien- und Wegebau ca.6 902 440,40 €
Strallenbeleuchtung ¢a.b76 225,95 €
Abwasserentsorgung (Regenriickhaltebecken) ca.766 937,82 €
Stromversorgung ‘ _ €
Fernwarme €
Gasversorgung €
Wasserversorgung €
Grinanlagen und Baumbepflanzungen €a.209 629,67 €
Grunderwerb €
Kosten fur die Umlequng €
Gesamt ca.8 455 233.84 €

Hiervon tragt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen iiber Erschiie-
Rungs- und Ausbaubeitrdge vorgesehen sind.

Der Wert, der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden Be-

bauungsplans entspricht gemaR der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAL)
in der ab 01. Januar 1996 geltenden Fassung 56 099 €.
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Die vom Griinflaichenamt erbrachte Planungsleistung zum Bebauungsplanentwurf (Landes-
pflegerischer Planungsbeitrag) entspricht gemal HOAI einem Wert von 11 107 €,

5. Bodenordnende und sonstige Mainahmen

Bodenordnende MaBnahmen kénnen erfolgen, falls diese zur Realisierung des Bebauungs- .
plans notwendig sind.

Die Uberplanten planfestgestellten Bahnbetriebsflichen sind regelmafig vor der Gltigkeit
des Rechtsplans férmlich zu entwidmen. Ein Entwidmungsverfahren fur die von der Uber-
planung betroffenen Flachen ist abgeschlossen. Die Entwidmung ist mit Rechtskraft des

Bebauungsplans wirksam. :

6. Ausfiihrungsmafinahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplans soll unmittelbar nach Erlangen seiner Rechtsver-
bindlichkeit erfolgen.

Kaigerslautem, 14.10.2002 e . Kaiserslautern, 14.10,2002 .

Thomas Metz
Biudirektor

Oberburgermeister
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