UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan ,,Hauptbahnhof*
Ka 0/66 a

A Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, Baunutz-
ungsverordnung { BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990, Lan-
desbauordnung (L.BauO) in der Fassung vom 24.11.1998, zuletzt gedndert am 06.02.2001).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVvO)
1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), WA

Folgende Nutzungen, die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, sind
nach § 1 (6) BauNVO unzulassig:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

GemalR § 1 (7) BauNVO sind oberhalb des ersten Geschosses nur Wohnungen zu-
lassig.

1.1.2 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete)
(§ 4 a BauNVvO), WB

Folgende Nutzungen, die nach § 4 a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, sind
nach § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:

- Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen i'hrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
- Tankstellen.

Gemal § 4 a (4) Nr. 1 BauNVO sind oberhalb des ersten Geschosses nur Wohnun-
gen zuldssig.

1.1.3  Mischgebiete (§ 6 BauNVO), Ml

Folgende Nutzungen, die nach § 6 (2) BauNVQ allgemein zuldssig sind, sind nach
§1 (5) BauNVO nicht zuléssig:
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- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO in Teifen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Folgende Nutzungen, die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, sind
nach § 1 (6) BauNVO unzutissig:

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO auRerhalb der Gebiste,
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

1.14 Kerngébiet (§ 7 BauNVQ), MK

Folgende Nutzungen, die nach § 7 (2) BauNVO aligemein zulassig sind, sind nach
§ 1 (7) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO oberhalb des Erdgeschos-
ses zuldssig:

- Automatenspielhallen,

- Spielkasinos,

- Peep-Shows und Video-Peep-Shows,

- Peep-Show-ahnliche Betriebe,

- Betriebe, in denen Sexfilme vorgefihrt werden, wie Gaststatten, Sex-Shops,

- Videotheken.

Folgende Nutzungen, die nach § 7 (2) BauNVO allgemein zulass:g sind, sind nach
§ 1(5) BauNVO unzulassig:

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroRgaragen.

Folgende Nutzungen, die nach § 7 (3) BauNVQ ausnahmsweise zuldssig sind, sind
nach § 1 (6) BauNVO unzulassig:

- Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen.

Gemal § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind im Kerngebiet entlang der Eisenbahnstrafte
oberhalb der dritten Geschossebene nur Wohnungen zulgssig.

1.1.5 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO0), GE

Folgende Nutzungen, die nach § 8 (2) BauNVO aligemein zuldssig sind, sind nach
§ 1 (5) BauNVO unzulassig:

- Tankstellen

Folgende Nutzungen, die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind,
sind nach § 1 (6) BauNVO unzuldssig:

- Vergniigungsstatten

1.1.6 Eisenbahnbetriebsanlage - Hauptbahnhofgebaude
§ 38 BauGB LV. mit § 18 (1) AEG:
Festsetzungen zu bahnfremden Nutzungen auf planfestgestellten Flichen, die dem
Planfeststellungs- bzw. -genehmigungsvorbehalt nach § 18 (1) AEG nicht unterlie-
gen:

- Innerhalb des gekennzeichneten Hauptbahnhofsgebaudes sind folgende nichtbahn-
betriebsbezogene Anlagen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig:
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Vergnigungsstatten wie:

- Automatenspielhallen.

- Spielkasinos,

- Peep-Shows und Video-Peep-Shows,

- Peep-Show-ghnliche Betriebe,

- Betriebe, in denen Sexfilme vorgefiihrt werden, wie Gaststatten, Sex-Shops,
- Videotheken,

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

- Grundfidchenzah! (GRZ)
- Geschossflachenzahl (GF2)
- Zahl der Voligeschosse.

1.2.2 Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Hochstwerte.,

1.2.3 GemaR § 17 (3) BauNVO kénnen die Obergrenzen der Grund- und Geschossfla-
chenzahlen bei den Eckgrundstiicken (zweiseitig erschiossene Grundstiicke) aus
Griinden der Bestandserhaltung liberschritten werden.

1.2.4 Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und deren Zufahrten, die in wasser-

durchléssiger Bauweise hergestellt werden, sind gemal § 19 (4) BauNVO bei der
Ermittlung der Grundfiichenzah! nicht mitzurechnen.

1.3 Bauweise_ (§ 22 BauNVQ)

1.3.1 Allgemeines Wohngebiet und besonderes Wohnaebiet

Nach Planeintrag: '

- geschlossene Bauweise geman § 22 (3) BauNVO zulissig

- abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO zuldssig
Die abweichende Bauweise wird folgendermalen festgesetzt:

Die Lénge der Gebdude kann weniger als 50 m betragen. An den anbaufreien Seiten
muss Kkein seitlicher Grenzabstand eingehalten werden.

1.3.2 Mischgebiet

Nach Planeintrag:

- geschlossene nach § 22 (3) BauNVO zulissig

- abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO zulissig

Die abweichende Bauweise wird folgendermafen festgesetzt:

Die Lénge der Gebdude kann weniger als 50 m betragen. An den anbaufreien Sei-
ten muss kein seitlicher Grenzabstand eingehalten werden.
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1.3.3

1.34

1.4

"Kerngebiet

Nach Planeintrag:
- geschlossene Bauweise gemaf § 22 (3) BauNVO und
- offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO zulassig.

Gewerbegebiet

- geschlossene Bauweise gemaR § 22 (3) BauNVO zulassig.

Uberbaubare Grundstticksflichen (§ 23 BauNVO)

1.4.1

1.5

Die tberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch Baulinien geman § 23 (2) BauNVO
und Baugrenzen gemdf § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.51

1.6

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur in den berbauba-
ren Grundstticksflachen zuléssig.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.6.1

1.7

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfiichen zulissig.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 Y Nr. 24 BauGB)

1.7.1

1.8

fn den Bereichen, in denen die in der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, genannten Orien-
tierungspegel wesentlich tiberschritten werden (siehe Anlage zu den textlichen Fest-
setzungen) missen, soweit das Bauvorhaben schutzwiirdige Nutzungen beinhaltet,
Larmschutzberechnungen zum Nachweis der erforderlichen SchaliddmmmaRe in-
nerhalb des Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt werden.

Griunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Die im Plan gekennzeichneten Bestande an Baumen sind zu erhalten und zu pflegen
und ggf. wahrend einer Baumafinahme gegen Beschédigungen und Beein-
trachtigungen zu schitzen. Dabei ist die DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtli-
nien fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen, zu beachten und einzuhalten.
Fur ggf. entfallende Geholze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u. U. auch an an-
derer Stelle des Grundstiicks.

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind Mauern und grof¥flachige, fensterlose
AuBenwinde von Gebauden (ab 20 gm fensterlose Flache) mindestens zu 30% mit
Kletter- oder Rankpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Knéterich, Waldrebe, Blauregen)
Zu begriinen.

Flachdécher sind zu begriinen (Vegetationsschicht mindestens 8 cm dick).
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1.8.4

1.85

Tiefgaragen sind, sofern sie nicht (iberbaut oder anderweitig genutzt werden missen,
infensiv zu begriinen und mit entsprechender Schichistarke zu tbererden (min-
destens 80 cm Schichtaufbau).

Fir Pflanzungen sind Gehélze aus der in Anlage aufgelisteten Vegetationsauswah|
zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

(§ 88 (6) LBauO i. V. mit § 9 (4) BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen

2.2

(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Dacher:
- Zul&ssig sind die im Plan eingetragenen Dachformen und Dachneigungen.

- Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der jeweiligen Dachseitenlénge bei mindestens 35°
Dachneigung zulgssig.

Private Freiflachen

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.26

2.2.7

(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die privaten Griinflachen sind intensiv zu begriinen. Pro 100 gm Griinfliche ist min-
destens ein Baum 2. Ordnung oder pro 200 gm mindestens ein Baum 1. Ordnung zu
pflanzen.

Bei der Grundstiicksgestaitung sind Auffiillungen und Abtragungen auf den Grund-
stiicken so durchzufthren, dass die vorhandenen natirlichen Gelindeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrachtigt und die Geldandeverhéltnisse der Nachbargrundstticke
beriicksichtigt werden. Béschungen dirfen nicht steiler als 12 hergestellt werden.
Wenn besondere Grundstiicks- undloder Gelandeverhaltnisse bestehen, ist
ausnahmsweise eine Bdschungsneigung von 1:1,5 zuléssig.

Steliplatze fur Milltonnen und Millcontainer sind entweder durch dichte Bepflanzung
oder durch begriinte Miillboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Son-
neneinstrahlung zu schiitzen,

Stellplatze sind wasserdurchlassig, z.B. mit Rasenfugenpflaster, zu befestigen.

Fur jeweils vier Stellplatze ist mindestens ein Baum 1. Ordnung in direkter Zuordnung
zu den Steliplatzen zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens soll
mindestens 18 - 20 cm betragen. Der Baum ist gegen Anfahren und die
Wurzelscheibe ist gegen Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer Groie
von mindestens 4 gm auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Einfriedungen entlang der éffentlichen Wege sind nur als Heckenpflanzung oder als
Holzlamellengeflecht, senkrecht gelatteter Molzlattenzaun, Sandsteinmauer oder als
verputzte Mauer bis 80 cm Hoéhe zugelassen. Drahtzaune und Hecken aus Thuja,
Scheinzypressen oder vergleichbaren Pflanzenarten sind nicht zulassig.

Die Griinflachen und Gehélzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und zu erhalten.
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2.3

Werbeanlagen

2.31

2.3.2

2.3.3

(§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Zum Schutz des stadtebaulich bedeutsamen Gebiets sind genehmigungsfreie Wer-
beanlagen innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans genehmigungs-
pflichtig.

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen im Sinne des § 2 LBauO
darstellen, miissen den Anforderungen der §§ 3 und 6 LBauQ gendigen. Untersagt
sind:

a) stérende Haufung,
b) die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbandern,
¢} Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden.

Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5 % einer Fassaden-
ansicht von Werbeaniagen ausgefiillt wird.

Werbeanlagen tiber 1,5 gm dirfen bei Flachdachern nicht (iber die Oberkante Ge-
sims des Geb&dudes und bei geneigten Dachern nicht tiber die Traufe (Schnittpunkt
Dacheindeckung/Auflenwand) hinausragen. '

Nachrichtliche Ubernahmen

Das planfestgestellte Eisenbahnbetriebsgeldnde unterliegt den Regelungen des All-
gemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und wird daher nur nachrichtlich Ubernommen.

innerhalb des Bebauungsplangebietes liegt die Denkmalzone ,Innerstadtisches
Wohngebiet - Logenstrale 4, 5, 6 - 18a“ und ein Teilbereich der Denkmalzone
~Wohn- und Geschaftsquartier - Richard-Wagner-StraRe”. Diese Denkmalzonen sind
noch nicht nach dem DSchPfiG unter Schutz gestelit. Das Unterschutzstellungsver-
fahren ist eingeleitet.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind 22 Gebaude als Kulturdenkmaler erfasst.
Von diesen sind 15 nach dem DschPfiG unter Schutz gestellt. Fiir 7 Kulturdenkmaler
ist das Unterschutzstellungsverfahren eingeleitet.

Hinweise

Es wird auf die Satzung (Gestaltungssatzung) zur Wahrung der baugeschichtlichen
Bedeutung des Stadtgebiets Kaiserslautern im Bereich der Richard-Wagner-Stralle
hingewiesen. : '

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zu Tage
kommende archéologische Fund, bei dem anzunehmen ist, dass er ein Kulturdenk-
mal ist oder als soiches gilt, unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mog-
lich unveréndert zu lassen und die Gegenstinde gegen Verlust zu sichern.

VerstolRe gegen die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan einzureichen, der
mit der Stadiverwaltung abzustimmen ist. Die abgestimmte Planung ist im Rahmen
der Baugenehmigung als Auflage in den Bauschein aufzunehmen und umgehend
nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.
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5. Unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist nach Maglichkeit
Uber Versickerungs- bzw. Verdunstungsmulden zurlickzuhalten und direkt dem Was-
serkreislauf zuzufuhren.

6. Im Plangebiet ist kleinrdumig mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Bei Auffallig-
keiten im Untergrund ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion-Std, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Fischerstralte 12 zu be-

nachrichtigen.
Kaiserslautern, 14.10.2002 Kaiserslautern, 14.10.2002
Stadivefwaltung Stadtverwaltung :

§

THomas Metz
Baudirektor

Ausgefertigt: 15.10.2002

© Kaiseyslautern,
Stadtyerwaltung

Bernhard J. Deubig
Oberbirgermeister
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Anlage -
Vegetationsauswahl
Bdume erster Ordnung:
Arten: z.B. Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prubus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Titia cordata Winterlinde

Biume zweiter Ordnung:

Arten: z.B, Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:
Arten: z.B. Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Aligemein gilt, dass die Pflanzqualitat der Baume und Straucher den ~Gitebestimmungen fur
Baumschulpflanzen® der Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
(FLL) e.V. entsprechen miissen.

Qualitats- und Grofkenmerkmale:

- bei hochstdmmigen B&umen erster Ordnung = 4 x verpflanzt; STU 18 - 20 cm

- bei hochstdmmigen Biumen zweiter Ordnung = 3 x verpflanzt; STU 16 - 18 cm

- bei Heistern 2 x verpflanzt; Hohe 150 - 175 cm
- bei Strauchern _ = 2 x verpflanzt; Héhe 60 - 100 cm
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