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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997, Baunut-
zungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landes-
bauordnung (LBauQ) in der Fassung vom 08.03.1995

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVQ)

Sonstiges Sondergebiet - Klinik (§ 11 BauNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Von den in Mischgebieten geméaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nut-
zungen sind unzuléssig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstelen,
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des

Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind,

Von den in Mischgebieten geman § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind unzuldssig:

- Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO  auflerhalb von
Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16-21 a BauNVQ)

In den Mischgebieten ergibt sich das MaR der baulichen Nutzung aus der Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstticksfléchen und der Geschossigkeit.

Die Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung geman §
17 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVOQ in den bestehenden Mischgebieten ist infolge un-
terschiedlichster vorhandener Grundstiicksgrofien zuldssig. Stadiebauliche Griinde
und sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung nicht entgegen.
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1.6

1.6.1

im Sondergebiet - Klinik - wird das MaRk der baulichen Nutzung auf eine Grundfla-
chenzahl von 0,5 und eine Gescholtflachenzahl von 2,0 festgesetzt.

" Bei der Ermittlung der Gescholflache im Sondergebiet - Klinik - bleiben geman

§ 21 a BauNVO die Flachen fir Garagengeschosse (hier Parkdeck) unberdcksich-
tigt.

Bauweise (§ 22 BauNVQ)

In den Mischgebieten wird gemaR Planeintrag geschiossene und abweichende
Bauweise festgesetat.

Die abweichende Rauweise des Blockes Hellmut-Hartert-Strale - Bleichstralle -
KammgarnstraRe ist dadurch charakterisiert, daR die Bebauung am jeweiligen
Blockende einerseits ohne bzw. andererseits mit seitichem Grenzabstand festge-
setzt ist. '

Die abweichende Bauweise des Blockes Hellmut-Hartert-Stralle - Kammgarnstra-
Re - Bieichstralle - Pfaffplatz - ist gemafR der Festschreibung des derzeitigen Be-
standes charakterisiert durch eine weitgehend geschiossene Baustruktur mit zwei
jeweils 12,0 m breiten Blockéffnungen.

Die Bauweise des sonstigen Sondergebietes - Kiinik - ist eine besondere Bauwei-

se, bei der geméaR Planeintrag Gebaudeteile ohne bzw. mit seitichem Grenzab-
stand zur Grundstlcksgrenze errichtet werden kdnnen.

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO)

Die (berbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs.
3 BauNVQ) festgesetzt.

Stellplétze und Garagen

Steliplatze und Garagen aufllerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind
innerhalb der gekennzeichneten Bereiche (gemaR Planeintrag) zuléssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im Sondergebiet - Kiinik - sind zuldssig:

Untergeordnete Nebenantagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet liegenden Grundstlcke dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen.
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Im Mischgebiet sind zulédssig:

Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen.

Schallschutzmalnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen des Bebauungsplanes, in denen die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 Gberschritten sind, missen im Falle von Neubauten
oder Verdnderungen von Aussenbauteilen Larmschutznachweise entsprechend
der 24. Bundes-Immissionsschutzverordnung vom 04.02.1997 durchgefuhrt wer-
den (Anlage 3).

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. § &
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur besseren Durchgrinung des Gebietes sind Mauern und Wéande mit einem
Anteil an Fensterfliche unter 30 % mit einer 50 %-igen Fassadenbegrinung zu
versehen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Blauregen).

Flachdacher und flach geneigte Déacher (bis 18° Dachneigung) sind mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung zu versehen. Diese extensive Dachbegrinung ist initial
mit folgenden Arten zu bepflanzen:

* Sedum album Weifte Fetthenne

* Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
* Sempervivum tectorum Dach-Hauswurz

* Festuca ovina Schaf-Schwingel

* Festuca rubra Rot-Schwingel

Die Grinflachen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Bestédnde an Baumen und Stréduchern sind zu er-
halten und zu pflegen und ggf. wahrend einer Baumanahme gegen Beschédi-
gungen und Beeintrachtigungen zu schiitzen. Fir ggf. entfallende Geholze sind
Ersatzpflanzungen vorzusehen, u. U. auch an anderer Stelle im Grundstick.

(sieche DIN 18 920 - Schutz von Béumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafnahmen - die RAS LG 4 - Richtfinien fUr die Anlage von
Straften, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Strau-
chern im Bereich von Baustellen)

Das Parkdeck im Sondergebiet ist entsprechend der Ziffer 1.8.1 mit einer Fassa-
denbegrinung zu versehen.

im Bereich des Parkplatzes im Sondergebiet ist in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen ein groRkroniger Baum zu je vier Stellplatzen zu pflanzen.

Innerhalp des Klinik-Parkes sind flachige Gehdélzpflanzungen auf der Grundlage
einer detaillierten Bepflanzungsplanung neu anzulegen.

Textliche Festsetzung, Bebauungspian "Klinikum", Anderung 1, Seite 3 von 8, Stand vom 30.06.1988



1.8.8

2.1.

211

212

2.2

2.21

222

Innerhalb des Klinik-Parkes sind auf der Grundlage eines Freifidchengestaltungs-
planes Blumenwiesen bzw. Ruderalflachen neu anzulegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZU'NGEN
(§ 86 Abs. 6 LBauQi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Décher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Zuldssig sind im Sondergebiet:

- Satteldacher

- Walmdacher

- Flachdéacher

- Pultdécher

Zuldssig sind im Mischgebiet:

- Satteldacher 35-45°
- Walmd&cher 35-45°

Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenlange zulassig.

Private Freifldchen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Von den im Mischgebiet als private Grunflache ausgewiesenen Innenhofbereichen
sind mindestens 20 % dieser Grinflachen mit Gehélzen der Artenliste zu bepflan-
zen, dabei ist je 300 gm Granflache ein grofkroniger LLaubbaum in die Planung zu
integrieren. '

Fiur Pflanzungen sind Geholze der folgenden Artenliste zu verwenden:

Liste 1: Grof¥kronige Laubbdume (3xv; 14-16 cm Stammumfang)

* Acer platanoides Spitz-Ahorn

* Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

* Aesculus hippocastanum  Rof3-Kastanie

* Fraxinus excelsior Gemeine Esche
* Quercus robur Stiel-Eiche

* Tilia cordata Winter-Linde

* Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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Liste 2: Kleinkronige Laubbdume (3xv, 14-16 cm Stammumfang)

* Acer campestre Feld-Ahorn

* Carpinus betulus Hainbuche

* Malus spec. Apfel

* Sorbus aucuparia Vogelbeere

Liste 3: Str@ucher

* Acer campestre Feld-Ahorn

* Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

* Cornus sanguinea Roter Hartriegel

* Corylus avellana Hasel

* Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
* Ligustrum vulgare Liguster

* Prunus avium Vogel-Kirsche

* Prunus spinosa Schiehe

* Rosa canina Hunds-Rose

* Quercus robur Stiel-Eiche

* Sambucus nigra Scharzer Holunder

* Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Stellplatze sind nur auf den dafir vorgesehenen Fléchen zuldssig. Die Befesti-
gung ist zuldssig mit: Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder
Drainpflaster. Dies gilt nicht flir die Stellplatze des Parkdecks.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entiang der éffentlichen Wege sind zulédssig. Dabei sollen gestaité-

risch an die Baustruktur angepalte Materialien verwendet werden, z. B. Sand-
steinmauern, verputzte Mauern.

Nicht zuldssig sind Drahtzdune und Hecken aus nicht standortgerechten Pflanzen
(Thuja, Scheinzypressen).

Standplatze flur Abfallbehélter (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Stellplatze fur Malicontainer sind entweder durch dichte Bepflanzung oder durch
begrinte Millboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Sonnenein-
strahlung zu schiitzen, wenn eine Integration in das Geldnde nicht méglich ist.

TEILUNGSGENEHMIGUNG
(§ 19 BauGRB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf die Teilung von Grundstlcken
zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.
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B. HINWEISE

1. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zuta-
ge kommende archéologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit
als maglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde gegen Verlust zu sichern. .

2. Verstoie gegen eine Festsetzung nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

3. _ Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen,
der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist und nach fachtechnischer Prifung
Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die Planung ist umgehend nach Fertigstel-
lung der Hochbauten zu realisieren.

4, Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden solt schonend behandelt und einer
sinnvollen Folgenutzung zugeflhrt werden.

5, Wihrend der Aushubarbeiten sind wegen des nicht auszuschiieBenden Auftretens
von kontaminierten Boden qualifizierte Beobachtungen vorzunehmen.

6. Zur Herstellung des Straenkorpers ist die voriibergehende Inanspruchnahme der
angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von
0,50 m durch die Eigentitmer zu dulden.

‘ Kaisersiautern,(3.08. 1998 Kaiserslautern, 24.07.1998

Stadtverwaltung Stadtverwaltung
h b »

. Pio tz
Oberblrgermeister audirektor
Ausgefertigt:

Kaiserslautern, 03.08.1998
Stadiverwailtung
G'Rifntek

berblrgermeister
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