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A.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundiagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1586,
zuletzt gelindert durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNV0)
in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt geindert durch Gesetz vom 22.04,1993,
~ Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landesbauordnung

(LBauO) vom 28.11.1986, zuletzt geindert durch Gesetz vom 08.04.1991, Neufas—
sung des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.04.1993)

I P PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

o (§ 9 (1) Bau@B und BauNVO)
1.1 -ﬂrtrder.baulﬁchen Nutzung (8§ 1 - 1513auNV0)

Misﬁhgebfet_- MI (§ 6 BauNvD) _

Gewerbegebiet ~ GE (§ 8 BauNV0) - .

Sonstiges Sondergebiet: Baur und Gartenmarkt ~ SO (§ 11 BaulV0)
_ ! _ o :

1.2 . - MaB_der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNv0)

1.2.1 - Die in der'P]anzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBfl&cheniah— 
_1en sind Hochstwerte. ) : :

. 1.2.2 - 1m sonstigen Sondergebiet - Bau- und Gartenmarkt - darf die Ober-
- grenze der GRZ gemdB § 19 Abs. 4.BauNVO‘ﬁbers;hritten-werden. ‘

1.2.3 Im MI1 Gebiet darf die Obergrenze der GFZ gemdB § 17 (3) 'ﬁﬁerf :
schritten werden. . - : . ' -

1.2.4 Die Traufhthenangaben im sonstigen Sondergebiet beziehen. sich
. _geweiIS'auf die Hohenangabe dber NN der Oberkante des FertigfuBbo-
ens. S T ! . »
- l.2.5 .Tiefgaragen sind auf die Anzahl der Vollgeschosse und die Ermittlung
. der GeschoBfliche nicht anzurechnen (§.21 a (1) und (4) WNr. 1
Baulvo). : : | : -
1.3 Bauweise (§ 22 Bauhv0)

1.3.1 Geschlossene Bauweise gemdB § 22'(3) BauNv0

1.3.2 Ist in den zeichnerischen Festsetzungen keine Festlegung getroffen,
: wird keine Bauweise festgesetzt. o : '
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Uberbaubare Grﬁndstﬁcksflacheﬁ (§ 23 BauhvO)

Die iberbaubaren Grundstiicksfidchen siqd'durCh Baugrenzen (§ 23 (3)

_BauhvQ) festgesetzt.

Die'nﬁcht'ﬁberbaubafen Grundstiicksflichen sind von jeder Bebauung

freizuhalten.

(3 .

Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNv0)

"Stellplitze und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundsticks-

flachen und .in den gemdB Planeintrag gekennzeichneten Fldchen
zuldssig. ‘ ' : : _ -

Tiefgaragen sind d1lgemeih‘zu1555ig!

‘ Nebenanlagen‘(§-14 BauNV0)

| Nebenan1ageﬁ sind naur innerhalb der {iberbaubaren Grundstﬁdjsf]ache

zuldssig,

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) .

In An]ehnung an die Vérkehis1érmschutz—Erstattuhgsrichtlinien vom

02. Oktober 1987 werden fijr ;chutzbedﬁrftige Réume'Scha]]s;hutzk1as-

" sen gem4B Tabelle festgelegt.

Grundiage dieser'Festsetzung bilden die Lﬁrmberéchﬁungen des Stadt-
planungsamtes vom 17.05.1994 (Anlage zur ‘Begrindung). '

' Grﬁnordnefische-Festsgtzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgriinung des Gewerbegebietes und des Mischgebietes
sind die Mauern und groBflichigen, fensterlosen AuBenwdnde von
Gebiuden mit rankenden Gewdchsen (z.B. Efeu, Wilder Wein, Knbte-
risch, Clematis, GeiBblatt, Blauregen 0.4.) zu begriinen.

| Im'Sondergebiét,ist die West- und Nordfassade des Baumarktes éﬁt]ang'-

der Grundsticke mit den F1.5t.Nrn. 2909/9, 2910/10, 2912/7, 2913/%
und 2913/6 mit rankenden Gewdchsen zu begriinen. - :

Flachdécher bis. 10° Neigung sind extensiv zu begriinen.

Die Tiefgaragendecken sind, sofern diese nicht dberbaut oder ander-
weitig genutzt werden missen, Zzu begriinen und mit entsprechender-
Schichtstﬁrke fir eine intensivé Begrinung zu ibererden. * - '

Al
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Fiir jeweils vier Stellpldtze bei einreihiger und je acht Stellplitze
bei zweireihiger Anordnung der Stellplatze ist ein Baum erster

Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu- pfianzen.
Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens.betrdgt mindestens 18-20 cm.

"Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren -

zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GroBe von mindestens 4 gm
auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

'Bei'der Grundsticksgestaltung sind Auffiillungen und Abtragungen auf

den Grundsticken so durchzufithren, daB die vorhandenen natirlichen

Gelindeverhiltnisse wenig beeintrichtigt und die Geldndeverhdltnisse

+

der Nachbargrundstiicke beriicksichtigt werden. : ~

Die im Plan gekennzeichneten Best&nde an Bﬁumen‘und Strduchern sind
zu erhaiten und zu pflegen und ggf. wihrend einer BaumaBnahme gegen,

Beschédigungen und Beeintrichtigungen zu schiitzen. Fir ggf. entfal-

lende: Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u.U. auch an
anderer Stelle im Grundstick. - . -

(Siehe DIN 18920 - ‘Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinde und Vegeta-
tionsflichen bei BaumaBnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fir die .

Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz

" von Biumen und Strduchern im Bereich von Baustellen).

Es sind Oberwiegend Gehdlze aus der folgenden Artenliste zu verwen-
den: : , T ' - :

'Biume erster Ordmung  — -

Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra -
Viburnum lantana

Acer pseudoplatanus et Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata ‘Winterlinde
Biume zweiter Ordnung

: v .o : N
Acer campestre - ‘Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
- Sorbus aucuparia Vogelbeere

* Prunus avium Vogelkirsche
Striucher
Cornus mas . Kornelkirsche
Cornus sanguinea ~ Hartriegel

. Corylus avellana Hasel

. Ligustrum vulgare Liguster

‘Heckenkirsche

Hundsrose .

Schwarzer Holunder o

Wolliger Schneeball

‘Die MindestgrﬁBe der Pflanzen muB sein: bei hochétﬁmmigeh Bdumen 1. Ordnung,
Stammumfang 18-20 cm; Biume 2. Ordnung, Stammumfang 16-18 cm; bei Heistern
Hohe 150 - 200 cm; bei Strduchern Hohe 60 - 100 cm. g
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In Mischgebiet und Gewerbegebiet sind mindestens 40 % der nichtiber-

bauten Grundsticksfldchen bebauter Grundstiicke als =~ Griinflache
anzulegen. Diese Griinfléchen sollen mindestens gine 30 %ige Baum— .
und Strauchpflanzung-einschlieBen. . : : :

Kleingartenanlage (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i.- V. m. BKleinG)

Die Rege]grﬁﬂe-der Kleingartengrundstiicke wird auf 250 gqm bis 400 gm

festgelegt.

Iﬁ_K]eingarten ist eine Laube in'einfacher AufﬂhrUnQ, einschlieBlich -
iberdachtem Freisitz, mit mindestens 15 qm und  hochstens 24 qm
Grgndf]éche zuldssig (§ 3 (2) BKleingG). ' ‘ '

Mit der Laubée ist ein allseitiger Grenzabstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten. B '

Als Dachform sind nur Sattelddcher zuldssig.

" Als Dachdeckung -ist nur Ziegeleindeckung in roten. oder rotbraunen
Farbténen sowie eine extensive Dachbegrinung zuldssig.

: Im:Bereich des Léituhg55chutzstreifens der 110 kv-Leitung ist als
‘ Dachdeckung nur Ziegeleindeckung zuldssig. '

Die Firsthshe darf 3,0 m, .die Traufhdhe 2,5 m nicht Gberschreiten.

,BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 86 (6) LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dicher (§ 86 (1) Nr. 1 LBau0)

Zuldssig sind:

Flachdacher . e
Pultdédcher 15° - 25°
- Sattelddcher 35° — 45°

‘Dachaufbauten sind bis zu‘1/3'der jewei]ﬁgen Dachseitenlédnge zu-

1dssig.

Kniestﬁéke sind bis 30-cm zuldssig.

Stellplatze (§ 86 (1) Nr. 3 LBauD)

-Die Stellplétze dirfen aus gestalterischen Grinden nur mit Rasen~

gittersteinen, Schotterrasen, Drainpflaster oder Betonpflaster als
Belag erstel]tgwerdenf .
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Standplitze fir Abfallbehglter (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0) E

'-Stel]platie fir Milltonnen und Millcontainer sind entwedef dufch

dichte Bepflanzung oder durch begrdnte MOlliboxen bzw. Gitterboxen

vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

 Einfriedung (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

 Als Einfriedung entiang der &ffentlichen Wege sind nur Hecken bis

. 1,00 m HShe zuldssig. Eine héhere Einfriedung mit Maschendraht oder
Drahtgitterzéunen bis 2,00 m Hohe einschlieBlich Tiiren und Toren ist
erst ab 1,50 m Abstand zu den offentlichen StraBen und HWegen Zulds-
sig. An der riickwdrtigen und seitlichen Grundstiicksgrenze ist. die
Zaunfihrung bis 2 i Hohe unmittelbar an. der. Grundstiicksgrenze
zulissig. Der. Bereich zwischen sffentlicher Verkehrsfléche und
_Einfriedung ist zu begrinen urd in die Anpflanzung einzubinden.

Private Freiflichen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)-

. Entlang' sffentlicher ErschlieBungswege sind die Flachen"z#ischen'
" - Gehweghinterkante und Baugrenze unter Beriicksichtigung der Zufahrten

 als Grinflichen anzulegen. Arbeits- oder Lagerpldtze sind hier nicht
zuléssig. . : : ST o .

Je 100 m? ist hier ein Laubbaium 2. Ordnung zu pfianzen.s

4 : .

Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBau0)

‘Werbeanlagen, auch wenn' sie keine “baulichen Anlagen7 darste]]en,
missen -den Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauD geniigen.

Untersagt sind:

a) stﬁrende.HEUfung, . , ‘
b) . die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbandern -

~c) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Stétte der Leistung

angebracht werden.
Eine storende Hiufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5 % einer
Fassadenansicht von Herbean]ﬁgen_ausgefﬂllt wird. '

Werbeanlagen dber 1,5 ‘qm,' dirfen bei Flachdichern nicht {ber die

Oberkante Gesims des Gebdudes und bei geneigten Déchern nicht Ober
die Traufe (Schnittpunkt Dachhaut/Wand) hinausragen.

HINWEISE

.Nach den Bestimmungen des Denkma1schdti- und ~pflegegesetzes ist jeder
zutage kommende . archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde gegen -

Verlust zu sichern. .
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2. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflédchengestaltungsplan
einzuréichen, der mit der Stadtverwaltung abzustimmen 4st und nach
fachtechnischer Prifung Bestandteil der Baugenehm1gung wird. Die Planung
ist umgehend nach Fertigstellung der ‘Hochbauten zu rea]1s1eren.

3. Der bei Bauarbeiten anfaliende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB
-“Schutz‘des‘Hutterbodens“ wird éusdrHCkljch hingewiesen. _

4. VerstoBe gegen eine Festsetzung nach §.9 (1) Nr. 25b BauGB werden als
Ordnungsw1drigke1t nach § 213 BauGB geahndet

5. .An den Bahnkorper angrenzende Grundstiicke sind e1nzufr1eden Herstellung
' -~ und dauernde Erhaltung der Einfriedung obliegen den Jewe111gen Grund-
stuckse1gentumern :

Bauvorhaben im 60 m—Bere1ch von Bahnanlagen mussen der Deutschen Bahn zur
_Ste11ungnahme vorgelegt werden.

6. Unverschmutzte Oberflichenwasser sind sowe1t moglich einer. Nutzung zu
Brauchwasserzwecken zuzufuhren ’

7. Die Telekom—Direktion Karlsruhe ist neun Monate vor Baubeg1nn Jber'das
‘ beabsichtigte Bauvorhaben zu informieren.

8. Der vorhandene Kanal im Grundstuck 71 St.Nr. 3973/27 darf n1cht uberbaut_'
werden. .

9.  Wdhrend der Aushubarbe1ten s{nd‘wngen des nicht auszuschlieBenden Auf—
tretens von kontaminierten Bbden gqualifizierte Beobachtungen vorzunehmen
bzw. das Amt fir Umweltschutz zu verstand1gen o

' Ka1serslautern, 11 11 1994 | © Xaiserslautern, 11.10.1994
Stad verwa1tung ' Stadtverwaltung : :
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