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1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,MerkurstraBe, Anderung 1“ soll, um eine stadte-
bauliche Fehlentwicklung im ,,Gewerbegebiet Merkurstra3e” und dessen Umfeld zu verhin-
dern, die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden

=  fUr den Ausschluss von Sexshops, die als Einzelhandelsbetriebe gefiihrt werden und als
Sortimente Erotikartikel bzw. Artikel mit sonstigem sexuellen Hintergrund anbieten und
solchen Betrieben, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller Handlun-
gen innerhalb der Betriebsflaichen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexuel-
ler Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordell-
ahnliche Betriebe, Laufhduser, Modellwohnungen, Sex-Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-
Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller
Handlungen in den Industrie- und Gewerbegebietsflachen und

=  flr den Ausschluss von Geschéften bzw. Laden und solcher Betriebe, die den Verkauf
von Artikeln mit sexuellem Bezug bzw. mit sexuellem Hintergrund (z.B. Sex-Shops etc.)
und sonstige Nutzungen, die diesem Etablissement zuzuordnen sind in den Sonderge-
bietsflachen.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans existiert der einfache Bebau-
ungsplan ,Merkurstraf3e”, der seit dem 24.05.1997 rechtskraftig ist, und neben einem
Sondergebiet -Einkaufszentrum-, auch Industrie- und Gewerbegebiete ausweist.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die derzeit vorhandene Gebietsstruktur zu
erhalten und zu starken und das Gebiet weiterhin vor allem fiir das produzierende und
verarbeitende Gewerbe sowie flir bereits bestehende und damit bestandsgeschutzte
Handelsflachen vorzuhalten.

Gebietsabgrenzunag:

Die Plangebietsgrenze verlauft im Norden entlang der Landschaftsschutzgebietsgrenze
Vogelwoog/Schmalzwoog, im Osten entlang der Vogelwoogstral3e, im Siden entlang der
Bahnlinie zum Geldnde des Eisenbahn-Ausbesserungswerks und im Westen entlang der
L 367 (Opelkreisel).

TEeMammert?” Blechhammer, <4 22
\ 4%4

e

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan.
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Die Flache des Bebauungsplans ,MerkurstraRe, Anderung 1“ entspricht dem Bebauungsplan
~Merkurstrale“ und umfasst insgesamt ca. 78.51 ha.

2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Das Baugesetzbuch fordert die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung auch unter gebihrender Bericksichtigung der Belange "Erhaltung, Erneuerung und
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (8 1 Abs. 5, Nr. 4) und der Belange der Wirtschatft,
auch ihrer mittelstéandigen Struktur, im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung" (8 1 Abs. 5, Nr. 8) sowie die Berticksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Diesen Zielen soll mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Rechnung getragen
werden. Der vorliegende Bebauungsplan ist fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich (8 1 Abs. 3 BauGB).

2.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Anderung des Bebauungsplans durch folgende Ausgangspunkte
initiiert:

= Seit Inkrafttreten des Prostitutionsgesetzes im Jahre 2001 wurde die Prostitution in be-
stimmten Grenzen legalisiert und in der Folge durch die Anderung der Rechtssprechung
als Gewerbe anerkannt. Nach Rechtskraft dieses Gesetzes und Anerkennung der Pros-
titution als ,Gewerbe*, sind solche Betriebe in Gewerbe- und Industriegebieten nach der
Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig, soweit nicht aus der rAumlichen bzw. sozi-
alen Situation im jeweiligen Einzelfall eine Einschrankung geboten ist.

=  Gewerbebetriebe (wie Bordelle, bordelldhnliche Betriebe etc.) wurden bei der Aufstel-
lung von Bebauungspléanen vor 2001 aufgrund der Rechtsanderung ab dem Jahr 2001
noch nicht bertcksichtigt und entspricht nicht der urspriinglichen stadtebaulichen Ziel-
setzung in diesem Gebiet.

= Die Zielsetzung des Bebauungsplans ,Merkurstral3e” besteht vorrangig in der Ansied-
lung und Standortsicherung von produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben
in den als Gewerbe- und Industriegebieten festgesetzten Bereichen sowie in der Be-
standssicherung von vorhandenem zentrenrelevantem Einzelhandel bzw. nicht zentren-
relevantem Einzelhandel.

=  Durch die Anderung des Bebauungsplans soll das ungestérte Wohnmilieu in den an-
grenzenden Wohngebieten und das gebietsinterne Geprage fir die zuvor genannten
Betriebe und Anlagen erhalten werden.

= Standige Anfragen und Bauantrage zur Ansiedlung von Betrieben der o. g. Artim
Plangebiet erfordern eine klare, allgemeinverbindliche Neuregelung anstelle von Ein-
zelfallbetrachtungen.

Zur Umsetzung dieser Ziele ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Merkur-
stralRe" hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bzw. die Aufstellung des Bebauungsplans
.MerkurstraRe, Anderung 1" erforderlich.
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3. Einfigung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz (rechtskraftig seit
19.11.2008) ist Kaiserslautern als Oberzentrum mit oberzentralem Entwicklungsschwerpunkt
dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet als Flache fur Industrie und Gewerbe
behandelt.

3.3 Flachennutzungsplan 2010
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet im
Westen als Sonderbauflache -Verbrauchermarkt- und gewerbliche Bauflache dargestellt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010; ohne Masab
Die Darstellungen des Flachennutzungsplans decken sich mit denen im rechtskraftigen Be-

bauungsplan ,MerkurstraRe* festgeschriebenen Nutzungen und der beabsichtigten Ande-
rung.

4. Verfahren

Umweltprifung

Die Anderung 1 des Bebauungsplans ,Merkurstraie* wird im ,normalen® Verfahren durch-
gefuihrt, so dass der Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht zu erstellen ist.
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Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende, gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Beziglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen
des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffen-
heit des Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet bzw. dem gednderten Planungsinhalt ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf FFH-Gebiete und auf das im Norden angrenzende Landschaftsschutz-
gebiet Vogelwoog/Schmalzwoog, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 Bun-
desnaturschutzgesetz nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Merkurstrae, Anderung 1" ist mit dem
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Merkurstraf3e" identisch (siehe auch
Seite 3).

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation

Das Plangebiet Merkurstral3e liegt im nordwestlichen Teil der Stadt Kaiserslautern. In diesem
Gebiet haben sich Uber Jahre die unterschiedlichsten Firmen und Geschafte angesiedelt. Zur
Steuerung der Ansiedlung von grof3flachigen bzw. zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben
wurde 1997 der Bebauungsplan ,Merkurstra3e” aufgestellt

Das Gewerbegebiet hat aufgrund seiner ginstigen Lage, der Nahe zum Autobahnanschluss
sowie zur B 270 und L 367 nicht nur regionale sondern auch eine tberregionale Bedeutung.

Das Plangebiet ist derzeit weitgehend belegt. Neben Gewerbebetrieben haben sich Anfang
der 90er Jahre aufgrund des Strukturwandels vermehrt Einzelhandelsbetriebe angesiedelt.
Im Bebauungsplan ,Merkurstraf3e”, der 1997 aufgestellt wurde, sind daher 15 grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe aufgenommen worden, die Bestandsschutz geniel3en. Die Merkur-
stralRe wird heute immer noch stark durch Einzelhandelsgeschéafte gepragt.

Innerhalb des Gebiets haben sich bereits folgende Betriebe mit sexuellem Bezug, wie Bor-
delle und bordellahnliche Betriebe, niedergelassen. Diese Betriebe haben Bestandsschutz.

Begriindung ,Merkurstral3e, Anderung 1¢
Seite 6 von 14



Gienanthstrafle 15
Tantra-Club - Sauna-Bordell

Merkurstral3e 49 Merkurstral3e 2
»~magic X“ Verkauf von Sexartikeln ,Novum*“ - Erotikmarkt mit Video- und
(neben Laden fir Kinderartikel) Filmkabinen
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Eros-Center (Laufhaus)
Ecke DenisstraRe 15/Rdchlingstral3e

5.2.1 Siedlungsstruktur

Innerhalb des Gebiets:

Entlang der Merkurstraf3e sind die unterschiedlichsten Nutzungen untergebracht, was zu
einer vielfaltigen Nutzungsstruktur innerhalb des Gebiets flihrt. Neben Verwaltungs- und
Blrogebauden, Kfz-Betrieben mit Werkstatten und Verkaufsrdumen haben sich Baustoff-
zentren, Tankstellen und einige produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe (z.B.
Hochwald, Papier Schmidt etc.) angesiedelt. Insgesamt ist das Gebiet aufgrund der starken
Frequentierung sehr belebt und wird sehr gut angenommen.

Die Denisstral3e wird Giberwiegend durch Handwerksbetriebe gepréagt. Ein Teil dieser Be-
triebe verfligen auch Uber Ausstellungs- und Verkaufsraume und sind daher auch durch
Besucher frequentiert. Ebenfalls sind in der DenisstralRe Einzelhandelsbetriebe (Mdbel-
verkauf) untergebracht, die Bestandsschutz geniel3en.

Betriebswohnungen sind nur vereinzelt in dem Gebiet zu finden.

Umfeld des Gebiets:

In ummittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet liegen 6stlich angrenzend die Wohngebiete
»Fischerriick” und ,Lothringer Dell“. Im sidlichen Bereich durch die Bahnlinie getrennt, grenzt
neben dem Geladnde des Eisenbahn-Ausbesserungswerks auch das Wohngebiet ,Bahnheim”
an das Plangebiet. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch das Gewer-
begebiet liegt bisher nicht vor.

Im westlichen Bereich befindet sich neben kleineren Gewerbebetrieben und bahneigenen
Nutzungen, das Opelwerk.

Im Norden grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Vogelwoog/Schmalzwoog.
Eine gegenseitige Beeintrachtigung liegt bisher nicht vor.
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5.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Giber die Vogelwoogstralle, Merkurstrafe und Opelkreisel (B 270) an das
bestehende, ortliche Verkehrsnetz angebunden.

5.2.3 Umweltschutz
Die landespflegerische Situation wird im Umweltbericht fur die Plandnderung dargelegt.

Da durch die geplante Anderung der Nutzungsfestlegungen keine naturschutzrechtlichen
Belange berihrt sind, werden keine UmweltschutzmalRnahmen erforderlich.

5.2.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Die Plananderung, Ausschluss von Nutzungen mit sexuellem Bezug, hat keine Aus-
wirkungen auf bodenrechtliche Belange.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zurzeit des Zweiten Weltkriegs ist im gesamten Planbereich mit
Bombenfunden zu rechnen. Aus diesem Grund sollen vor der Durchfiihrung von Baumal3-
nahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von Kampfmitteln
gesaubert werden.

5.2.5 Immissionsvorbelastung

Hinweis:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone des Larmschutzbereiches des Flugplatzes
Ramstein ("schalltechnisches Gutachten tber die zu erwartende Fluglarmbelastung" vom
15.04.2002, siehe Karte "Fluglarmkonturen fur den Ausbauzustand, Berechnung mit g=3",
=65 dB(A) bei den Tageswerten).

Hinweis :

Fur alle nach 8 5 Abs. 1 Fluglarmgesetz in der Fassung vom 31.10.2007 ausnahmsweise
zugelassene schutzbedirftige Einrichtungen wie Krankenhauser, Altenheime und
Erholungsheime etc. sind festgesetzte Schallschutzanforderungen (88 6 und 7 FluglarmG)
zu beriicksichtigen. Ein entsprechender Nachweis ist mit jedem Bauantrag vorzulegen.

5.2.6 Bodentragfahigkeit

Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen.

5.2.7 Archéaologie

Arché@ologische Fundstellen sind nicht bekannt.
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6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundziige der Planungsanderung

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Merkurstraf3e" ist hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung in drei Bereiche aufgeteilt. Der westliche Bereich weist ein Sondergebiet -Einkaufszent-
rum- aus. An diese Flache schlief3t in dstliche Richtung ein Industriegebiet und ein Gewer-
begebiet an.

In der als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesenen Flache soll vorwiegend die Ansied-
lung von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben ausgeschlossen werden, um stadtebau-
liche Fehlentwicklungen zu verhindern bzw. auszuschlieen. Nach der Zielsetzung des Be-
bauungsplans ,MerkurstrafRe", sollen die Flachen hauptsachlich fir die Ansiedlung von pro-
duzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorbehalten werden.

Fur den als Sondergebiet -Einkaufszentrum- ausgewiesenen Bereich bedarf es einer Rege-
lung fur den Ausschluss des Verkaufs von Artikeln mit sexuellem Bezug, sodass dieser Be-
reich ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,MerkurstralRe, Anderung 1,
aufgenommen wurde.

Die vorgenannten Festsetzungen werden als Ergédnzungen in den textlichen Festsetzungen
in Punkt 1.1, Punkt 1.2 und Punkt 1.3 eingefilgt.

Die Geltungsbereichsgrenzen fiir die Anderung 1 werden auf den Gesamtbereich des Be-
bauungsplans "Merkurstraf3e" festgelegt. Die Planinhalte mit textlichen Festsetzungen und
Begriindung bleiben in der rechtskraftigen Form erhalten und rechtswirksam.

6.2 Planungsabwagung

Nach Inkrafttreten des Prostitutionsgesetzes im Jahre 2001 ist die Nachfrage nach Standor-
ten zur Ansiedlung von Bordellen, Laufhauser, Sexshops und ahnlichen Etablissements
deutlich gestiegen, ebenso die Anzahl von konkreten Bauantragen.

Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind in der Folge des Prostitutionsgesetzes von der
Rechtsprechung als eine Unterart der in der Baunutzungsverordnung festgelegten gewerb-
lichen Nutzung eingestuft worden und sind somit in Gewerbe- und Industriegebieten allge-
mein zulassig (8 8 und 9 Abs. 2 Baunutzungsverordnung).

Mittlerweile haben sich im Bereich ,Merkurstraf3e", entgegen der urspriinglichen Zielsetzung,
namlich einer Bereitstellung von Bauflachen fur das verarbeitende und produzierende Ge-
werbe sowie von Einzelhandelsflachen, aufgrund der bisher fehlenden Rechtsgrundlage zum
Ausschluss von Betrieben mit sexuellem Hintergrund bereits vier solcher Betriebe niederge-
lassen. Um nachteilige Veranderungen im Bebauungsplangebiet auszuschliel3en, ist der
Ausschluss der zuvor genannten Nutzungen erforderlich.

Zunachst wird durch ,Betriebe mit sexuellem Bezug" in den Randbereichen der ,Merkur-
straf3e* das bislang ungestorte Wohnmilieu in den 6stlich angrenzenden Wohngebieten
~Fischerrick®, ,Lothringer Dell* und im Bereich der stdlich angrenzenden Bebauung am
"Bahnheim" beeintrachtigt.
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Aufgrund der autogerechten Lage am Stadtrand von Kaiserslautern und der Breite der in der
.MerkurstralRe“ angebotenen Waren und Dienstleistungen ist eine starke Frequentierung
durch Besucher vorhanden. Bei einer weiteren Ansiedlung von Betrieben mit sexuellem Be-
zug ist eine Milieuveréanderung festzustellen, welche die Attraktivitat des Gebiets ,Merkur-
straf3e” fur die angesiedelten Industrie- und Gewerbebetriebe sowie die Einzelhandelsnut-
zungen beeintrachtigt.

Aber auch innerhalb des Gebiets ist eine weitere Ausbreitung von ,Betrieben mit sexuellem
Bezug" mit einer zielgerichteten stadtebaulichen Entwicklung nicht vertraglich, da sich fir die
vorhandenen, sich im Umfeld befindenden mittelstandige Betrieben eine Milieuveranderung
und -schwéchung (, Trading-Down-Effekt") einstellt.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben mit hoher Besucherfrequenz ist zu er-
warten, dass Kunden das Umfeld von Bordellen oder ahnlichen Betrieben meiden, um nicht
in Verbindung mit solchen "Etablissements" gebracht zu werden. Dies kann zu Kaufkraftver-
lusten fuihren und folglich zu erheblichen finanziellen EinbulRen. Meist ist ein Standortwech-
sel die einzige Mdglichkeit, diese Probleme zu I6sen.

Dies kann in der Folge zu Gebéaudeleerstande fiihren, die meist nur schwer weitervermietet
werden kénnen, was letztlich zur Vernachlassigung der Bausubstanz fihren kann und stad-
tebauliche Fehlentwicklungen verursachen kann.

Bei der Ansiedlung von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben, Sexshops etc. kann tbli-
cherweise von folgenden stadtebaulichrelevanten Negativfaktoren ausgegangen werden:

*  AuRere Auffalligkeiten bei Fassadengestaltung (grelle, auffallende Farben),

=  Anbringung auffalliger Werbeanlagen und Leuchtreklame,

=  Absenkung des geschaftlichen Niveaus durch Verlust der Kaufkraft bei Nachbarbetrie-
ben,

=  Niveauabsenkung" in den angrenzenden Gebieten (Trading-Down-Effekts)

=  Verdrangungseffekt anderer Firmen bzw. Gewerbebranchen mit schwécherer Finanz-
kraft,

= schlechter bzw. vernachlassigter baulicher Zustand im Umfeld,

=  Verschmutzungen im Umfeld.

Durch den Ausschluss von , Betrieben mit sexuellem Bezug" u. &. wird im Bereich des
Bebauungsplans gleichzeitig die Zielsetzung umgesetzt, Flachen fir verarbeitendes
und produzierende Industrie- und Gewerbebetriebe zu sichern.

Da die vorhandenen Flachenpotenziale der Stadt Kaiserslautern fir die Ansiedlung von pro-
duzierenden Industrie- und Gewerbebetrieben weitgehend ausgeschopft sind und die Neu-
ausweisung von Flachen sowohl durch die immissionsschutzrechtlichen und naturschutz-
rechtlichen Rahmenbedingungen gesamtstadtisch stark eingeschréankt ist, und auch die
Neuausweisung von Flachen gegeniber Entwicklungen im Bestand nachrangig zu behan-
deln sind (8§ 1a Abs. 2 BauGB), besteht die Notwendigkeit, durch die Eingrenzung der zulés-
sigen Nutzungen, die fur Industrie- und Gewerbebetriebe geeigneten Standorte gezielt fur
diese Nutzungen vorzuhalten.

Es liegen somit spezielle stadtebauliche Griinde vor, um fir den Standort ,Merkurstral3e” die
vorgenannten Nutzungsausschliisse vorzunehmen.*

Im Vollzug des § 1 Abs. 6 BauGB darf bei all diesen Negativfaktoren jedoch nicht Gbersehen
werden, dass durch den Ausschluss von Bordellen und bordell&dhnlichen Betrieben, Sex-
shops etc. die Interessen der Investoren und Grundbesitzer tangiert werden.

' vgl. BVerwG, Urteil vom 22.05.1987 — 4C 77.84 -, BVErWGE 77, 317/320 = BRS 47 Nr. 58
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Fur folgende Betriebe mit sexuellem Bezug, die sich zwischenzeitlich im Plangebiet angesie-
delt haben, besteht daher Bestandsschutz:

1. Merkurstral3e 2: ,Novum" - Erotikmarkt mit Video- und Filmkabinen
2. GienanthstralRe 15: ,Tantra-Club" - Sauna-Bordell
3. DenisstralRe 15: ~Eros-Center* (Laufhaus)

4. MerkurstraBe 49: ,magic X" - Verkauf von Sexartikeln

Im Bauleitplanverfahren bedarf es einer sachgerechten Abwagung zwischen den 6ffentlichen
und privaten Belangen gegeneinander und untereinander (81 Abs. 7 BauGB). Grundsétzlich
ist festzuhalten, dass das Bauplanungsrecht im Hinblick auf Bordelle, Prostitution und alle
anderen diesem Milieu zuzuordnenden Gewerben eine ,sittliche Neutralitat" aufweist.

Das private Nutzungsinteresse liegt in der ,uneingeschrankten Nutzbarkeit" des Eigentums.
Des Weiteren sind insbesondere mit Nutzungen, wie Bordellen und bordelldhnlichen Betrie-
ben, moglicherweise hohere Mietpreise zu erzielen.

Nach der partiellen Einschrankung bzw. dem Ausschluss einer speziellen Art der Nutzung
(wie Bordelle und bordellahnliche Betriebe, Sexshops, Verkauf von Artikel mit sexuellem
Bezug) bleibt immer noch eine ganze Palette von dort zuldssigen gewerblichen und sonsti-
gen Nutzungen zulassig, so dass die Einschrankung als relativ geringfligig einzustufen ist.
Zudem muss die Bauleitplanung dem Eigentiimer nicht immer die lukrativste Nutzung ges-
tatten, wenn die Nutzungen mit den Planungszielen nicht vereinbar ist. Die sehr begrenzte
Einschrankung der Nutzbarkeit des Grundeigentums ist daher im Verhaltnis zum 6&ffentlichen
Interesse nicht unverhaltnismalig.

Durch die Festsetzungen der Anderungsplanung wird der eigentliche Gebietscharakter mit
seiner Zweckbestimmung noch verstarkt bzw. gefordert. Es wird dem Gebiet nichts ent-
zogen, was dafir typisch ist.

Sowohl die Grundstiickseigentiimer, als auch die Investoren verfolgen wirtschaftliche, mate-
rielle Interessen. Diese Interessen sind jedoch unter Beriicksichtigung der dargelegten
Griunde in ihren Auswirkungen weniger gewichtig, als der Schutz des Allgemeininteresses.
Da MalRnahmen zur Verhinderung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen grundsatzlich im
Rahmen der Sozialbindung des Eigentums liegen, ist der Eigentimer aufgrund der Situati-
onsgebundenheit verpflichtet, die Einschrankung des noch nicht verwirklichten Nutzungs-
ausschlusses im Interesse der Allgemeinheit hinzunehmen.

Bezieht man in das Allgemeininteresse noch andere Griinde, wie z. B. Larmbel&astigung,
Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild etc. ein, so ist das 6ffentliche Interesse quanti-
tativ und qualitativ h6her zu bewerten, als das Individualinteresse.

Der mit der Neuregelung verbundene Eingriff in das Privatinteresse Einzelner ist rechtlich
zulassig, da das 6ffentliche Interesse des Nutzungsausschlusses und der damit
einhergehenden Unterbindung einer stadtebaulichen Fehlentwicklung, dem Individualinte-
resse von Investoren und Grundstiickseigentiimern in der konkreten Situation am Standort
~MerkurstraRe“, wie zuvor dargelegt, in seiner Bedeutung vorgeht.

Der Ausschluss von Betrieben mit sexuellem Bezug ist letztendlich auch dadurch gerecht-
fertigt, dass Alternativstandorte an anderer Stelle, wie z.B. ,Im Harderwald"“ und am
.Blechhammerweg” etc. innerhalb der Stadt bestehen.
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6.3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

6.3.1 Art der Nutzung

Die durch die Bebauungsplanédnderung 1 aufgenommenen Ausschlussfestsetzungen sind
Ergéanzungen zu den bereits bestehenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
-Merkurstra3e" in Punkt 1.1, 1.2 und 1.3. Die festgelegten zuldssigen Arten der Nutzung
werden durch die Anderung 1 des Bebauungsplans fiir die Industrie- und Gewerbenutzungen
(Gl, GE) und das Sondergebiet (SO) -Einkaufszentrum- neu bestimmt:

Der Bebauungsplan "Merkurstraf3e" bildet die Grundlage fur die Bebauungsplanédnderung 1
und bleibt mit seinen Festsetzungen rechtswirksam.

In den Teilbereichen Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl) werden Ergdnzungen
zur Art der baulichen Nutzung gemal den textlichen Festsetzungen vorgenommen, die auf
den Ausschluss von Betrieben mit sexuellem Bezug zielen.

Im Teilbereich Sondergebiet SO -Einkaufszentrum- werden Erganzungen zur Art der bauli-

chen Nutzung gemal den textlichen Festsetzungen vorgenommen, die auf den Ausschluss
des Verkaufs von Artikeln mit sexuellem Bezug zielen.

6.3.2 Mal3 der Nutzung
Da das Plangebiet weitgehend belegt ist, besteht kein Reglungsbedarf.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets ergibt sich durch die gednderte Bebauungskon-
zeption keine zusatzliche Ausgleichsverpflichtung.

6.3.3 Stadtebauliche Zahlen

Innerhalb des Plangebiets liegen ca. 17,82 ha Sondergebietsflachen, ca. 37,11 ha Industrie-
gebietsflachen und 14,58 ha ca. Gewerbegebietsflachen. Die Bahnflache im Siden des
Plangebietes nimmt insgesamt 8,99 ha ein. Insgesamt umfasst das Plangebiet ca. 78,51 ha.

6.4 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept des Bebauungsplans ,Merkurstraf3e" wird durch die Bebauungsplan-
Anderung 1 nicht berihrt.

6.5 Grundordnerisches Konzept

Ein grinordnerisches Konzept wird fiir den Bebauungsplan ,MerkurstralRe, Anderung 1" ent-
behrlich, da das Gebiet derzeit weitgehend belegt ist. Umweltmalinahmen sind daher nicht
erforderlich.
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7. Umweltbericht und UmweltschutzmalRnahmen

Die beiliegende Umweltpriifung hat ergeben, dass Umweltbelange durch diese Anderung
nicht berthrt sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aufgrund der Festsetzungen nicht erforderlich.
Larmminderungskonzept

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone des Larmschutzbereiches des Flugplatzes
Ramstein ("Schalltechnisches Gutachten tber die zu erwartende Fluglarmbelastung" vom
15.04.2002, siehe Karte "Fluglarmkonturen fur den Ausbauzustand, Berechnung mit g=3",
= 65 dB(A) bei den Tageswerten).

Hinweis:

Fur alle nach 8 5 Abs. 1 Fluglarmgesetz in der Fassung vom 31.10.2007 ausnahmsweise
zugelassene schutzbedurftige Einrichtungen wie Krankenhauser, Altenheime, Erholungs-
heime etc., sind festgesetzte Schallschutzanforderungen (88 6 und 7 FluglarmG) zu
berlcksichtigen. Ein entsprechender Nachweis ist mit jedem Bauantrag vorzulegen.

Ausnahmen nach dem Fluglarmgesetz kénnen zugelassen werden, wenn dies zur
Versorgung der Bevoélkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen oder sonst im 6ffentlichen
Interesse dringend geboten ist und die festgesetzten Schallschutzanforderungen (88 6
und 7 FluglarmG) beachtet werden.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Der Bebauungsplan wird unmittelbar nach seinem Inkrafttreten vollzogen.

9. Kosten und Finanzierung

Zur Realisierung des Bebauungsplans fallen fur die Stadt Kaiserslautern keine Kosten an.

Kaiserslautern, Kaiserslautern, 03 2 0 ?‘ ij
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