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A. Textliche Festsetzungen

{Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,
Baunutzungsverordnung {BauNv0) in der Fassung vom 15.09.1977, Landes-
bauordnung (LBau0) vom 28.11.1986)

1. * Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung {§§ 1 bis 15 BauNvo

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNv0)
1.1.2  Mischgebiet - MI (§ 6 BauNv0)

1.1.3 Gewerbegebiet - GE (§ 8 BaulV0)

1.1.4 - ,Versorgungsfl&chen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

1.2 MaB der der baulichen Nutzung (§§ 16 bis 21a Bauhv0)
~ Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoB-
- flichenzahlen sind Hbchstwerte.
1.3 Bauweise (§ 22 BauNvV0)
_ Offene Bauwejse gemdf § 22 (2) BauNVO, geschlossene Bauweise
gemdR § 22 (3) BauNvo.
1.4 Uberbaubare Grundstﬁckéflﬁchen (§ 23 BauNvo)

1.4.14 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
(§ 23 (3) BauNv0) festgesetzt.

1.4.2 Die nicht iberbaubaren Brundstiicksflichen sind mit Ausnahme der i
unter 1.5 aufgefiihrten baulichen An!agen von jeder Bebauung

frelzuhalten. '

1.5 Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNv0)

" 1.5.1 Stellpldtze und Garagen sind nur auf den in der Planzeichnung
- . festgesetzten Flichen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstilcks-
fldchen zulﬁssig

1.5.2 Ausnahmsweise konnen Stellplitze und Garagen auf den nicht iiber-
baubaren Grundstucksflﬁchen zugelassen werden.

1.5.3 Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
Dle Oberfléchen sind extensiv zu begriinen,




1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Nebenanlagen (§ 14 BauNvo)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfliche
zuldssig. '

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) NR. 24 BauGB)

Fir die bestehende und neu zu errichtende Bebauung werden gemiR

den Richtlinien fir den Verkehrsldrmschutz an BundesfernstraBen

und den Verkehrsldrmschutz-Erstattungsrichtlinien folgende Schall-
schutzklassen fir Wohn-, ‘Schlaf- oder gleichwertig schutzbediirftige
Aufenthaltsriume festgelegt:

Im Bereich ReichswaldstraBe 3 - 13 und im Bereich der Pariser StraBe
missen alle AuBenbauteile der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719
entsprechen. Dies gilt; soweit es sich um Wohnnutzungen handelt,

die unmittelbar entlang der Baugrenze errichtet werden.

Fir den Fall, daB die Bebauung in einem erheblich grdBeren Abstand
zur StraBe errichtet wird, kann auf besonderen Nachweis eine ge-
ringere Schallschutzklasse zugelassen werden.

Fir Birordume und andere Nutzungén gelten, wie in den Erstattungs-
richtlinien vorgesehen, entsprechend niedrigereISchaIlschutzklassen.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgrinung des Gebietes sind Mauern und grofRfldchige,
fensterlose AuBenwdnde von Gebduden mit Klettergehslz (z.B. Efeu,
Wilder Wein, Kndterich) zu begriinen.

Flachddcher sind extensiv zu begriinen.

Fir jeweils vier Stellpldtze ist mindestens ein hochstidmmiger Baum
erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen.
Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens mindestens 18 - 20 cm. Der
Baum ist gegen Anfahren und gegen Uberfahren der Wurzelscheibe zu
sichern.Die Baumscheibe ist in einer GroRe von mindestens 2 x 2 m
auszubilden. .

Folgende Baumarten kdnnen gepflanzt werden:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Corylus colurna - . Baumhasel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus rubra - Roteiche

Robinia pseudoacacia Robinie ’'Monophylla’

'Monophylla’ o
Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffiillungen und Abtragungen .
auf den Grundstiicken so durchzufthren, daB die vorhandenen
natiirlichen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beeintrichtigt
und die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke berlicksichtigt
werden. Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:3 hergestellt werden.
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1.8.4  Allgemein gilt, daB die Pflanzqualitdt der BHume und Strducher
den "Glitebestimmungen fir Baumschulpflanzen" der Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL} e.V.
entsprechen milssen. . .

Die MindestgrtBe der Pflanzen muB sein:

- bei hochstdmmigen Bdumen 3 x verpflanzt Stammumfang 18 - 20
- bei Heistern 2 x verpflanzt Hohe 200 - 250
- be; Strauchern 2 x verpflanzt Hohe 60 - 100

1.8.5 Die Grinflichen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. -

1.8.6 Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Biumen und Strduchern
¢ind zu erhalten und zu pflegen und gof. wihrend einer BaumaR-
nahme gegen Beschddigungen und Beeintrdchtigungen zu schiitzen..
Fur ggf. entfallende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen,
u.U. auch an anderer Stelle im Grundstiick. _

(Siehe DIN 18 920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumadnahmen - und die RAS LG4 -
Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsge-
staltung, Abschnitt 4, Schutz von Biumen und Strduchern im
Bereich von Baustellen). ' o

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 (6) LBau0
_ i.v.m. § 9 (4) BauGB)

2.4 Dacher (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

2.1.1. Dachaufbauten sind unzuldssig.

2.1.2 Kniestbcke sind bei zweigeschossigen Bauten bis zu 0,50 m zuldssig.
?gi drei- und mehrgeschossigen Gebduden ist ein Kniestock unzu-
ssig.
o



2.2 Stellplétze (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Die Stellpldtze dirfen nur mit einem wasserdurchldssigen, hellen
(energiereflektierenden) Belag erstellt werden. Zur Vermeidung
einer Beeintrdchtigung des Grundwassers durch Mineralslprodukte
ist im Einzelfall zu entscheiden, ob Rasengittersteine, Schotter-
rasen o.4. oder aber Betonpflaster Verwendung finden soll.

2.3 Private Freifldchen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

2.3.1 -Die Fl&chen zwischen der Hinterkante der &ffentlichen Verkehrs-
fldche und der Baugrenze sind unter Beriicksichtigung der Zufahrten
als Grilnfldche anzulegen. Arbeits- oder Lagerplitze sind hier nicht

~ zuldssig. Die Grlnfldchen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten. _
Je 100 m? ist hier ein Laubbaum zu pflanzen.

Ausnahmsweise konnen auch Parkpldtze auf diesen Flichen angelegt
werden. Fiir die Begriinung gilt dann Punkt 1.8.2.

2.3.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind 80 % der nicht iiberbauten. Grund-
stiicksfldchen gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu pflegen.

Flir Pflanzungen an den Grundstiicksgrenzen sind Gehtlze aus '
~ der folgenden Artenliste zu verwenden:

Bdume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Fagus sylvatica - Buche

Quercus pedunculata - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Baume zweiter Ordnung E
Acer campestre - Feldahorn .
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Strducher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum. - Heckenkirsche

Prunus spinosa : - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

LR R



2.4 Einfriedungen (§ 123 (1) Nr. 7 LBau0)

Auf der ErschlieBungsseite sind als Abgreniung nur Hecken
bis 1,00 m Hbhe zuldssig.

Eine hohere Einfriedung mit Maschendraht bis 2,00 m Hbhe ein-
schlieBlich Tiren und Tore sind erst ab 1,50 m Abstand zu den
tffentlichen StraRen und Wegen sowie an der riickwirtigen und

o seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig; dieser Bereich zwischen
tffentlicher Verkehrsfléche und Einfriedung ist zu begrinen
und in die Abpflanzung einzubinden.

B. HINWEISE

1. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist
jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverdindert zu lassen und die
-Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern.

2. VerstoBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB werden
als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

3. Mit dem Bauantrag ist eine qualifizierte Gesamtplanung iber die
Gestaltung der AuBenanlagen beizuftigen, die mit der Stadtver-
waltung abzustimmen ist.

4. Der bei Bauvarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt
und einer sinnvollen Folgenutzung zugefithrt werden.

5. Das anfallende Dachfldchenwasser sollte ggfls. durch Zisternen
~in Verbindung mit einer Sickereinrichtung auf den Grundstiicken
selbst versickert werden. ' .

- Die hierfiir erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Bereich der Berliner Strafe liegt innerhalb der Larmschutzzone 2
zum Flugplatz Ramstein. Nach der Schallschutzverordnung vom
05.04.1974 muB das resultierende SchalldimmaB hier 45 dB(A)} betragen.

Kaiserslautern, 06.03.1991
Stadtverwaltung
! .

. ntek
erbiirgermeister



