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Bebauungsplan “Siidtangente ~ Teilplan Ost”, Anderung 1
Ka 0/65 d

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Durch den Bau der Sidtangente ist die ehemals geschlossene Blockrandbebauung
zwischen der Augustastrafe und der BarbarossastraBe aufgerissen worden, wobei
der verbleibende BRlockinnenbereich nun durch Verkehrsldrm von der Tangente

stark belastet wird.

Der rechtskriftige Bebauungsplan vom Oktober 1985 weist entlang der Tangente
die Anlage von ca. 70 Gemeinschaftsstellpldtzen aus, wobei eine Schallschutz-
wand geeigneter Hohe sowohl die Stdrungen von der Stellplatzaniage als auch
die Lirmbelastung von der Tangente ausgehende Ldrmbelastung splirbar vermindern

soi1te.

In einer Vorentwurfskonzeption vom Januar 1990 wurde von der Nutzung des
Grundstiicks mit Wohnbebauung ausgegangen, die durch aktive und passive Ldrm-
schutzmaBnahmen akzeptable Wohnverhdltnisse fir die Neu- und Altbebauung
anbietet. Ein im Dezember 1990 ausgelobter stadtebaulicher Ideen— und Reali-
sierungswettbewerb auf der Basis dieser Konzeption hat ein Ergebnis gebracht,

das Grundlage dieses Bebauungsplanes ist.

Durch die geplante Wohnbebauung wird das stddtebauliche Ziel, das Grundstick
giner sinnvollen Wohnnutzung bei gleichzeitiger Wohnumfeldverbesserung der

'vorhandenen Bebauung zuzufithren, weiter vorangebracht.

2. Entwickiung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhdltnisse

Im wirksamen Flichennutzungsplan wird der Bebauungsplanbereich als gemischte
Baufliche ausgewiesen. Auch der rechtskraftige Bebauungsplan "Sidtangente
Teilplan Ost” von 1985 weist das Baugrundstiick als Mischgebiet aus.

'Bei Beriicksichtigung der vorhandenen Nachbarbebauung entlang der Sadtangente
-und der geplanten Moglichkeit auch im Zusammenhang mit der NeubaumaBnahme, in
{Teilbereichen Liden einzurichten, wird die Ausweisung als Mischgebiet gemdB

{§ 6 BauNVO beibehalten.

Mit der Genehmigung der vorliegenden Planung wird die Rechtswirksamkeit des
Ursprungsplanes aufgehoben.



3. Planinhalt

ErschlieBung

Wihrend das Gebaude entlang der FabrikstraBe unmittelbar erschlossen wird, muf
fiir die fuBldufige ErschlieBung der vier Gebdude entlang der Barbarossastrafe
und zur Erreichbarkeit dieser Gebiude fiir die Feuerwehr und filr notwendige
Anlieferungen der Blockinnenbereich anfahrbar sein. Da diese Erschlieflung nur
iiber den Grundstiicksbereich der Altbebauung méglich ist, missen das alte und
das neue Grundstiick vereinigt werden. Weil in beiden Fallen eine Baugesell-
schaft Grundstiickseigentiimerin sein wird, steht dieser Grundstiicksverschmel-

zung kein Hinderungsgrund entgegen.

Die neue Wohnanlage erhdlt ausschlieBlich fur den Efgenbedarf eine Tiefgarage,
die mit einer Ein- und Ausfahrt von der Hummelstrafe aus erschlossen wird.

Gestaltung

Die Wohnanlage nimmt mit der Neubebauung nur bedingt die historische Grundform
der Blockrandbebauung auf. Die geplante Baukdrpersteliung in Yerbindung mit
der nach auBen abschirmenden, afs Schallschutzwand wirkenden eingeschossigen
Bebauung der Zwischenglieder d{ber teils oberirdischem Tiefgaragengeschof
stellt jedoch eine Modifizierung dieser Bauform dar. Wesentliche stddtebau-
Tiche Anforderungen kénnen auf diese Weise liberzeugend geldst werden.

Die Stellung der einzelnen Baukdrper ermoglicht sowohl freirdumliche als auch
grundriBbezogene Werte. Insbesondere die Besonnungsméglichkeit von Osten und
Westen kann als Qualitatsmerkmal fir die Neubebauung herausgehoben werden.
Durch die geplante Verwendung von Ost-West-Typen ist auch der Besonnungswert
fiir die Altbebauung in besonderem MaBe gewdhrleistet. S

: Méﬁ der baulichen Nutzung
Fiir die Altbebauung auf dem F1.St.Nr. 1465 betrdgt die GRZ 0,43 und die
GFZ 1,1. : ' _

Bei der notwendigen Zusammenlegung der Grundstiicke Aitbebauung/meubebauung
ergibt sich eine gemittelte GRZ 0,6 und eine gemittelte GFZ 1,4.

Damit liegt die GFZ um den Wert 0,2 Gber der zuldssigen Obergrenze gemdB § 17
(1) BauNVO. Eine Uberschreitung dieser Obergrenze ist jedoch gemdB § 17 (2)
moglich, wenn wie im vorliegenden Fall, die in Satz 1, Ziffer 1 ~ 3 aufgeli-
steten besonderen Grinde auf das Bauvorhaben zutreffen.

Die Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze der GFZ ist gerechtfertigt, weil:

= aus stadtebaulichen Griinden es geboten ist, den durch den Bau der
Siidtangente aufgerissenen Baublock wieder zu schlieBen.

Die Planung nimmt mit der Neubebauung nur bedingt die historische Grund-
form der Blockbebauung auf. Die vorgesehene Baukdrperstellung in Verbin-
dung mit dem nach AuBen abschirmenden eingeschossigen Schallriege]l
zwischen den Gebauden parallel zur BarbarossastraBe stellt jedoch eine
Modifizierung dar. Damit sind wesentliche stddtebauliche Anforderungen

geldst.



- durch die Oberschreitung der GFZ die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden, da durch besondere bauliche
MaBnahmen (Schallschutzriegel, Baukbrperstellung, verglaste Balkone) der
Schallschutz ausreichend, die Besonnung, Belichtung und der Aushblick
sowie der Freiraumbezug in besonderem MaBe erfiil1t werden.

- sonstige offentliche Belange der Baumafinahme nicht entgegen stehen, da
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedlirfnisse des

Verkehrs geldst werden.

Das Plangebiet umfaBt 0,56 ha.

Begriinung

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten (die Uberplante Flache ist heute Uberwie-
gend eine vegetationslose, verdichtete Parkplatzflache) wird auf die Auf-
stellung eines landespflegerischen Planungsbeitrages im eigentlichen Sinne

verzichtet.

Erhebliche oder nachhaltige Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Ortsbild
sind nicht abzusehen. Im Hinblick auf Stadtbild und stadtebauliche Aspekte ist
von einer Verbesserung der derzeitigen Situation auszugehen.

Aus grinordnerischer Sicht sind folgende Zielvorstellungen wesentlich:

- ”iEntlang der BarbarossastraBe stehen 11 groBere Platanen, die bereits im
rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Sédtangente Teilplan Ost"” als zu erhalten-
der Bestand festgesetzt sind. Die Bdume sind zu. erhalten und widhrend der

Bauzeit entsprechend zu schiitzen.

. Die entstehenden Innenhofbereiche sind als private Grinfldche auszuweisen

und intensiv zu begriinen. Dies gilt auch fir die Dachflache der Tiefgara-
ge.

- GroBflachige Fassadenbereiche sind entweder direkt oder mit Hilfe von
Rankgittern zu begrinen. Dies gilt insbesondere fir die Flichen entlang

~der BarbarossastraBe. -

Schallschutzmafinahmen

Die geplante Wohnbebauung an der Barbarossastrafie liegt direkt an der. soge-
nannten Siidtangente, fiir die eine Verkehrsbelastung von rund 35.000 Kfz/24 h
in diesem Bereich prognostiziert ist. Fabrik- und KantstraBe sind mit ver—
gleichsweise geringen Verkehrsbelastungen von 5.000 und 7.400 Kfz/24 h veran—

schlagt.

Die Bahnlinie Kaiserslautern-Ludwigshafen filhrt in einem Abstand von etwa

150 m siidlich zur Wohnbebauung vorbei. Auf dieser Strecke verkehren tdglich
237 Ziige in beiden Richtungen (17 EC/IC, 28 Inter Regio/D, 22 Eil-, 78 Nahver-
kehrs-, 67 Ferngiiter-, 12 Nahgiiterzige und 13 Zugmaschinen). Dariiber hinaus
verkehren an einzelnen Tagen etwa 40 Bedarfsgiiterziige, die zur Hdlfte in den

Beurteilungspegel eingerechnet wurden.



- 4 -

Zwischen der BarbarossastraBe und Bahnlinie besteht beiderseits der KantstraBe
eine industrielle Nutzung. Konkrete Erkenntnisse iber Lidrmemissionen aus
diesen Industriegebieten liegen zur Zeit noch nicht vor.

Als dominierende Larmquellen sind sicher die VerkehrsstraBen zu sehen. Allein
der StraBenverkehr bewirkt entlang der sidlichen Bauflucht Lérmpegel zwischen

71 und 75 Dezibel am Tage.

Auf der Ost-Seite zur FabrikstraBe hin nimmt die Ldrmbelastung nach Norden bis
auf etwa 68 Dezibel ab. Die Nachtwerte liegen durchweg um 8,4 Dezibel unter

den Tagespegeln (Anlage 4.1).

Bei augenscheinlicher Betrachtung gehen von den Industriebetrieben in un-
mittelbarer Nachbarschaft der geplanten Wohnbebauung keine GbermdBig storenden
Lirmemissionen aus. Um Jjedoch eine Aussage iber die rechtlich mdglichen
Industrielarmeinflisse (EWK/Pfeiffer) auf die Wohnbebauung machen zu kénnen,
wurden beide Industriefldchen mit einem flichenbezogenen Schalleistungspegel
von 65 Dezibel am Tage belegt (DIN 18005/4.5.2). Entgegen der DIN wurde fir
den Zeitraum Nacht eine Schalleistungsminderung von 15 % der Tagesleistung

angenommen {(ca. 56,8 Dezibel).

Die Lirmeinwirkung auf die Sidseite der Wohnbebauung liegt dann in der Grofen—
ordnung von 62-63 Dezibel am Tage, nachts etwa 8,2 Dezibel darunter (Anlage

4.2).

Aufgrund der heutigen Belastungen der Bahnlinie Kaiserslautern-Hochspeyer
ergeben sich Larmeinflisse auf die geplante Wohnbebauung (Siidseite) 1in der
GréBenordnung von 56-57 dB(A) am Tag und in der Nacht (Anlage 4.3).

Bei {berlagerung der drei Lérmarten - StraBen- und Schienenverkehrs~ sowie
Industrieldrm - wird aufgrund der groBen Differenzen der Ldrmpegel eine
Erhhung des StraBenverkehrslidrms um Tediglich 0,4-1,5 dB(A) erreicht (Anlage

4.4).
Die Wohnbebauung Barbarossastrale wurde wegen der problematischen Lage von

vornherein als Larmschutzbebauung konzipiert. Deshalb wurden entlang der
Siidseite zur BarbarossastraBe innerhalb des Gebdudes keine larmempfindlichen

Nutzungen angeordnet.

Fiir die bestehende Wohnbebauung AugustastraBe und die gemeinsamen Freibereiche
wird durch die Neubebauung ein hervorragender Ldrmschutz erreicht.

Die nach DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 anzustrebenden Orientierungswerte fir
Mischgebiete, namlich 60 dB(A) am Tag bzw. 50-45 dB{A) in der Nacht, kénnen in
diesem vorbelasteten Bereich allein aufgrund des StraBenverkehrsldrms nicht

eingehalten werden.

Es sind daher fir die notwendigen passiven LarmschutzmaBnahmen am Gebdude
entsprechende Festsetzungen vorgesehen.



4, Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

AuBer dem derzeit noch privaten Grundstiick AugustastraBe 70 und dem Grundstick
mit der Altbebauung entlang der AugustastraBe und HummelstraBe ist die Stadt
Kaiserslautern Eigenttmerin der Restfléchen. Zur Durchfihrung der BaumaBnahme
ist es erforderlich, daB samtliche Grundstiicksflachen des Plangebietes in das
Figentum der Baugesellschaft iiberfihrt werden.

5. Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauﬁngsp]anes entstehen voraussichtlich folgen-
de Gberschldgig ermittelte Kosten:

Abwasser 10.000,-— DM
Strom— und Fernwdrmeversorgung 31.600,— DM
Wasserversorgung 50.000,—— DM
Gesamt 91.600,— DM

Hiervon trigt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen iiber
ErschlieBungs— und Aushaubeitrdge vorgesehen ist.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

“Mit der Durchfﬁhrung der BaumaBnahme soll unmittelbar nach Frlangen der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanés und der Regelung der Eigentumsver-
- hdltnisse zugunsten der Baugesellschaft begonnen werden. o
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