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Bebauungsplan "Siidtangente - Teilplan Ost”, Anderung 1
Ka 0/65 d

A.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEW

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB} 1in der Fassung vom 08.12.1986,
Baunutzungsverordnung (BaullVO) in der Fassung vom 23.01.1990, Landesbauordnung
(LBauQ) vom 28.11.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991)

l. Pl ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 (1) BauGB und BauNV0)

1.1 ~ Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Mischgebiet ~ Mi (§ 6 BaulV0)

Zuldssig sind nur Nutzungen nach § 6 (2) 1 und 3 BauNVO.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNv0)

1.2.1 Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und GeschoBfldchen
sind Hochstwerte.

1.2.2 Die Tiefgarage ist auf die Anzahl der Vollgeschosse und die
Ermittlung der GeschoBfliche nicht anzurechnen. (§ 21 a (1), (4)
Nr. 1)

1.3 Bauweise (§ 22 BauNvQ)

Geschlossene Bauweise gemdB § 22 (3) BauNVO
1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (& 23 BauNvO0)

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen (§ 23 (3)
BauNvD) festgeseizt.

1.5 Stellplédtze und Garagen (§ 12 BaulVO)

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung ist die Anlage einer Tiefga-
rage zuldssig. Weitere Stellpldtze im Blockinnenbereich sind unzu-

ldssig.

1.6 Nebenan]agen (§ 14 BaulV0)

Die nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind von Bebauung freizu-
halten.

1.7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
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Zur besseren Durchgrinung des Gebietes sind Mauern und groBfldchige,
fensterlose AuBenwinde von Gebduden mit Klettergehdlz (z. B. Efeu,
Wilder Wein, Kn&terich) zu begrinen.

Die Tiefgarage ist intensiv zu begrinen.
Es ist dabei von einem Aufbau fiir die Begriinung von mind. 0,40 m und

einer Belastung von mind. ca. 400 kp/gm auszugehen.

Die Grinflichen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Bdumen und Strduchern sind

zu erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer BaumaBnahme gegen
Beschadigungen und Beeintrdchtigungen zu schitzen. Fur ggf. ent-
fallende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u. U. auch an

anderer Stelle im Grundstick.

(siehe DIN 18 920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen — die die RAS LG 4 - Richtlinien fir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4,
Schutz von Biumen und Straduchern im Bereich von Baustellen).

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fir die neu zu errichtende Bebauung werden nach den Verkehrslarm-
schutz-Erstattungsrichtlinien folgende Schallschutzklassen  fir
Wohn~-, Schlaf- oder gleichwertig schutzbedarftige Aufenthaltsraume

festgelegt:

Gebdudeseiten (Blockinnenbereich) SSK 1
Gebdudeseite FabrikstraBe SSK 3
Gebiudeseite BarbarossastraBe SSK 4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(5 86 (6) LBau0 1.V.m. § G (4) BauGB)

Dicher (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Fs sind nur Pultdicher mit Dachneigungen von 10 - 15° und
Schalenddcher mit unregelmdBigen Radien zuldssig.

Kniestocke sind nicht zuldssig.

Private Freifldchen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauQ)

Fir die ErschlieBungsflachen des Blockinnenbereiches sollen wasser-
durchldssige Beldge vorgesehen werden.

Die Flachen zwischen der Hinterkante der offentlichen Verkehrsfldche
entlang der FabrikstraBe und des Gebdudes sind unter Bericksichti-
gung der Zugdnge als Grinflache anzulegen.

Die Bidume in der Grinfliche entlang der BarbarossastraBe sind zu
erhalten und mit Strduchern und Bodendeckern zu unterpflanzen.



2.2.3

2.2.4

2.3

2.4

Die als private Griinflache ausgewiesenen Innenhofbereiche sind
intensiv mit Bdumen und Strduchern zu begrinen,

Im Mischgebiet sind mindestens 60 % der nicht iberbauten Grund-
stiicksflachen bebauter Grundstiicke als Grinfldche anzulegen. Diese
Grinflichen sollen mindestens eine 25prozentige Baum- und Strauch-

pflanzung einschlieBen.
Die Grinflachen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen und

dauerhaft zu unterhalten.

Fiir Pflanzungen im Blockinnenbereich und an den Grundstiicksgrenzen
sind Uberwiegend Gehdlze aus der folgenden Arteniiste zu verwenden:

Biume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Buche

- Quercus pedunculata Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus petraea Traubeneiche
Biume zweiter Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

- Sorbus aucuparia Vogelbeere

- Strducher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

. Rosa canina Hundsrose

- Salix caprea Salweide
“Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Allgemein gilt, daB die Pflanzenqualitdt der Bdume und Strducher den
“Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen" der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e. V. entsprechen
missen. Die MindestgroBe der Pflanzen muB sein:

3 x verpflanzt Stammumfang 18-20 cm
2 x verpflanzt Hohe 200 - 250 cm
2 x verpflanzt Hohe 60 ~ 100 cm

- bei hochstammigen Bdumen
- bei Heistern
- bei Stréuchern

[} I

Stellplitze fiir Milltonnen und Millcontainer sind entweder durch
dichte Bepflanzung oder durch begriinte Millboxen bzw. Gitterboxen
vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO}

Einfriedungen entlang der offentlichen Wege sind unzuldssig.



B. HINWEISE

1. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist
jeder zutage kommende archiologische Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu Tlassen und die
Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern.

2. VerstdBe gegen eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB werden
als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet.

3. Mit dem Bauantrag ist eine qualifizierte Gesamtplanung iber die
Gestaltung der AuBenanlagen beizufiigen, die mit der Stadtverwaltung
abzustimmen ist. Die abgestimmte Planung ist im Rahmen der Baugeneh-
migung als Auflage in den Bauschein aufzunehmen und umgehend nach
Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.

4. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden sol1 schonend behandelt und
einer sinnvollen Folgenutzung zugefihrt werden.

5. Die Pultdidcher sollen extensiv begriint werden.

6. Das anfallende Oberflachenwasser sollte ggf. durch Zisternen in
Verbindung mit einer Sickereinrichtung auf dem Grundstick selbst
versickert werden oder als Brauchwasser genutzt werden. Die hierfir
erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

Wegen der Belastung des Geldndes durch GieBereiabfille sind im
Bereich des Spielplatzes die obersten 1 -~ 2 m abzuschieben und durch
einwandfreies Inertmaterial zu ersetzen. '

Zur weiteren Gefahrdungsabschitzung sind zusdtzliche Bodenproben zu
entnehmen.

Zum Zweck der {berwachung der BaumaBnahme ist der Baubeginn dem Amt
fliir Umweltschutz anzuzeigen.
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