Bebauungsplan "Theodor-Heuss-StralRe"
Ka 0/155

A.

Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997, Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landes-
bauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998)

Planungsrechtliche Festsetzungen

11

111

1.2

121

(8 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(88 1-15 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet (WAL, WA2, WA3, WA4)
(8 4 BauNVvO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden koénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Anlagen fir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Mal der baulichen Nutzung
( 88 16-21 a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

= die Grundflachenzahl
= die Geschossflachenzahl
= die Zahl der Vollgeschosse

Textliche Festsetzungen “Theodor-Heuss-Straf3e” Seitel von 13, Stand: 04.11.2003



1.2.2  Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Hochstwerte.

1.2.3  Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemaR § 20 (3) BauNVO die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlie3lich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieZlich ihrer Umfassungswande
ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

1.2.4  Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 (4) BauNVO die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurech-
nen.

1.2.5 Die hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten wird gemaf 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
zwei Wohnungen je Wohngebéaude begrenzt.

13 Bauweise
(8 22BauNVO)

1.3.1 Offene Bauweise gemalf § 22 (2) BauNVO

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 23 BauNVvO)

1.4.1  Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemaf § 23 (3)
BauNVO festgesetzt.

1.4.2  Ausnahmsweise kénnen die seitlichen Baugrenzen gemaf den Regelungen der
Landesbauordnung unter § 8 Abs. 5 mit vor die Wand vortretenden Geb&audeteilen
soweit Uberschritten werden, dass ein Mindestabstand von 2 Meter zur Grund-
stiicksgrenze erhalten bleibt.

1.5 Stellplatze und Garagen
(8 12 BauNVO)

1.5.1  Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf den dafir festgesetzten Flachen zu-
lassig.

1.5.2  Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen zu Verkehrsflachen einen Abstand
von mindestens funf Metern einhalten.

1.5.3 Ausnahmsweise kann ein geringer Abstand der Garagen oder Uberdachten Stell-
platze als funf Meter von der Verkehrsflachen zugelassen werden, wenn Grund-
stiickszuschnitt und Geléndeprofil dies erforderlich machen und stadtebaulich ge-
stalterische sowie verkehrliche Belange beriicksichtigt werden.
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1.6

16.1

1.7

1.7.1

1.8

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(89 (1)i.Vv.m. 8 9 (2) BauGB)

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer
Grundstuckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

Tiefergelegene Baugrundstiicke sind bis zu einer Grundstiickstiefe von 3 m bis auf

Strallenhthe anzubdschen sowie hohergelegene Baugrundstiicke abzubéschen.

Hohe baulicher Anlagen
(89 (2) BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Traufhdhe

Die zulassige Traufhdhe betragt:

im Bereich WALl max. 3.50 m

im Bereich WA2 max. 6.00 m.

im Bereich WA3 zur Stral3e (bergseitig) max. 3.50 m tGiber angrenzender Stral3en-
verkehrsflache talseitig max. 6,50 m Uber fertigem Gelande. Die talseitige Traufe
darf nicht Gber der bergseitigen Traufe liegen.

Konstruktiver Bezugspunkt fur die Traufhthe ist Oberkante Ful3pfette.

Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstiicke an die Stral3enver-
kehrsflache (StraRenbegrenzungslinie).

Die Messung ist in der Mitte der an die Stral3enverkehrsflaiche angrenzenden
Grundstucksseite durchzufiihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Gemal Planeintrag wird zum Schutz des Plangebietes vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ein insgesamt ca.
300 Meter langer Larmschutzwall festgesetzt. Die Ful3breite des Walls betragt 9,00
Meter, die Kronenbreite 1 Meter und die Hohe 2,50 Meter. Das Bdschungsverhéltnis
betragt 1:1,5

In den Bereichen, in denen die in DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 genannten Orientie-
rungspegel wesentlich (> 1 dbA) Uberschritten werden (siehe Anlage), missen ent-
sprechend der Schutzwirdigkeit des Bauvorhabens Larmschutzberechnungen zum
Nachweis der erforderlichen Schallddmmmale im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens erbracht werden. Dies betrifft im wesentlichen die Grundstiicke im
Bereich der Zufahrt ins Plangebiet sowie im nordlichen Bereich des Larmschutz-
walls.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dachflachen und sonstigen pri-
vaten befestigten Flachen ist in flachen und begrinten Mulden am Ort des Anfalls
zur Versickerung zu bringen und somit in den Wasserkreislauf zurtickzufthren.

Lediglich die Systemiberlaufe der privaten Rickhalte- und Versickerungsanlagen,
sowie das anfallende Oberflachenwasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Das erforderliche Regenrtickhalte- und Versickerungsvolumen auf den Privat-
grundstiicken kann alternativ durch Brauchwassernutzungsanlagen mit mindestens
einer ganzjahrigen Verbraucherstelle (Toilettenspilung, Waschmaschine), Begru-
nung von Dachern sowie Verwendung von (teil-) durchldssigen Materialien bei der
Flachenbefestigung reduziert bzw. ersetzt werden. Die Systemuberlaufe kénnen an

Der Anschluss von Drainageleitungen an den Kanal ist nicht zulassig.

Die zur Versickerung oder anderweitigen Riickhaltung notwendige Wassermenge
wird im Rahmen des Erbpachtvertrages zwischen Erbpachtnehmer und Reichs-

(8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB bzw. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Zur Durchgriinung des Gebietes sind Mauern und grof3flachige, fensterlose Au-
Renwande von Gebauden ab einer Gréf3e von 15 gm mit Kletter- oder Rankgehdl-

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind extensiv zu be-
grinen, ausgenommen davon sind Flachen, die als Terrasse benutzt werden oder

Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffullungen und Abtragungen auf den Grund-
sticken so durchzufiihren, dass die vorhandenen natirlichen Gelandeverhéltnisse
moglichst wenig beeintrachtigt und die Geléandeverhéltnisse der Nachbargrund-
stlicke berucksichtigt werden. Boschungen durfen nicht steiler als 1:2 hergestellt
werden. Ausnahmsweise ist eine Béschungsneigung von 1:1,5 zul&ssig.

1.9
Landschaft (8§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB):
kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
den Kanal angeschlossen werden.
waldgenossenschaft festgeschrieben.

2. Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Private und 6ffentliche Grinflachen

2.2 Wohngebiet

2.2.1
zen zu begrinen.

2.2.2
der Solarenergienutzung dienen.

2.2.3

2.2.4  Einfriedung

Im Vorgartenbereich ist eine Einfriedung nur bis 1,00 m H6he zulassig.

Sonstige Einfriedungen sind bis 1,80 m Héhe zulassig.
Nadelgehdlze sind als Einfriedung/Hecke unzulassig.
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2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.3

23.1

2.3.2

2.3.3

Die nicht Gberbaubaren Flachen bebauter Grundstlicke sind gartnerisch zu gestal-
ten. Im Wohngebiet ist auf jedem dem Wohnen dienenden Grundstiick mind. ein
Laubbaum nachzuweisen. Zur Orientierung gelten die Festsetzungen in Vegetati-
onsauswabhl. Es sind weitere Laubgehdlze in Art und Sorte mdglich. Nadelgeholze
sind fUr den Nachweis der Pflanzpflichten nicht zulassig.

Die nicht Giberbaubare Grundstticksflache zwischen der Baugrenze und der Stra-
Benbegrenzungslinie ist - unter Beriicksichtigung von Zufahrten - gartnerisch zu
gestalten. Die Zufahrt hat eine max. Breite von 6,0 m.

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugange und Platze ist nur zuldssig mit
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteinen, Dranpflaster oder Gleichwertigem.

Auf Teilen privater Grundstiicke ist ein Pflanzgebot gemalR § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt.

Fur die konkrete Bepflanzung und Ausgestaltung ist ein Gestaltungsplan erforder-
lich. Die Flachen sind zu 60 % mit Strauchern zu bepflanzen. In einem Abstand von
ca. 10 m sind Baume 1. Ordnung oder Baumgruppen 1. oder 2. Ordnung gemaf
Planeintrag zu pflanzen. Die nicht mit Gehélzen bepflanzte Flache ist zu begriinen.

Auf jedem Baugrundstiick ist im Vorgartenbereich gemaf der planzeichnerischen
Festsetzung ein Laubbaum in der Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang: 16-18
cm, 3x verpflanzt, mit Ballen zu pflanzen*

Wallflache auf Privatgrundstiicken

Die Wallflache ist flichendeckend mit hangbefestigenden Laubstrauchern geman

Pflanzliste zu bepflanzen.

Offentliche Griinflachen

Grinflachen

Gemal Planzeichnung werden 6ffentliche Grunflachen ausgewiesen. Fir die kon-
krete Bepflanzung und Ausgestaltung ist ein Gestaltungsplan erforderlich. Die Fla-
chen sind zu 60 % mit Strauchern zu bepflanzen. In einem Abstand von mind. 10 m
sind B&ume 1. Ordnung oder Baumgruppen 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die
nicht mit Geholzen bepflanzte Flache ist als Wiesenflache auszugestalten.

Wallflache auf 6ffentlichen Grundstiicken

Die Wallflache ist flichendeckend mit hangbefestigenden Laubstrauchern geman
Pflanzliste zu bepflanzen.

Wald (8 9(1)18b in Verb. mit § 9(1) 20 BauGB)

Der durch die Freistellung von Waldrandern fir den Baumfallschutz entstehende
Streifen wird als gestufter Waldrand wieder neu aufgebaut und dauerhaft gesichert.
Der Umbau/ Neuaufbau gilt als Ausgleich fir den voriibergehenden Verlust; die
Mafinahme wird anhand eines fachtechnischen Pflanz- und Bewirtschaftungsplanes
durchgefihrt.
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2.4

24.1

2.5

251

2.5.2

253

2.6

Stellplatze

Fur jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger
Anordnung ist mindestens ein Baum erster Ordnung (s. Anhang) in direkter Zuord-
nung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung
mindestens 18-20 cm. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen
Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GréRe vom mindestens 4,0 m2
auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Allgemein

Alle Griinflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die nach 8§ 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB festgesetzten Flachen sind insbesondere wah-
rend der BaumalRnahmen vor Beeintrachtigungen, z. B. durch Uberfahren oder
durch Ablagerungen, zu schiitzen.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist im

ersten Jahr nach Abschluss der BaumafRnahme (Baufertigstellungsanzeige) durch-
zufuhren.

Ausgleichsflachen und Zuordnung gemand 8 9 Abs. 1 Nr 18b und 20 und

8 1a BauGB

Im Benehmen mit der Forstverwaltung (8 14 LWaldG) werden Flachen oder Ma3hahmen an
anderem Ort wie folgt festgesetzt:
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GroRe [ Anm.

gesamt Maf3nah- anrechenbar
menflache
3,9 1,0 0,4

Uniwohnstadt: Laubholzeinbrin-
gung in jingere Kiefernreinbe-
stdnde und Waldrandgestaltung
an Waldweg

gesamt Mafnah- anrechen-
menflache | bar
0,8 0,8 0,4

Kellersberg: Umbau von Fich-

tenbestanden in laubholzreiche
Mischwalder mit Waldrandauf-

bau

gesamt MaRnah- anrechen-
menflache | bar
0,6 0,6 0,3

Dachsdell: Entfernung von
Fichtenaltholz und -
naturverjingung entlang eines
Waldweges
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| AusgleichsmaRnahmen GroRe | Anm.

gesamt Mafnah- anrechen-
menflache | bar
0,8 0,4

Entersweilerfeld (Staatsforst):
Umbau von Nadelholzbestan-
den in laubholzreichen Misch-
wald

gesamt MaRnah- anrechen-
menflache | bar
’[6,8 23 0.8

Entersweilertal: Umsetzung des
Konzeptes Umbau nadelholz-
reicher Mischwalder in Laub-

"| mischwalder; Zurtickdrangen
der amerikanischen Trauben-
kirsche; Freischneiden einer
Sichtschneise in der Vel-

mannstralRe

gesamt MaRnah- anrechen-
menflache | bar

1,8 1,4 1,4

Bauholzbdume: Laubholzauf-
forstung auf verdichteten B6-
den; Belassen von Altholz

gesamt MaRnah- anrechen-
menflache | bar
4,0 3,0 3,0

Scheidberg: Laubholzauffors-
tung auf verdichteten Béden;
belassen von Altholz.
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Die festgesetzten AusgleichsmafRnahmen werden gem. § 1a BauGB den einheitlich struktu-
rierten Grundsticken im Plangebiet anteilig zugeordnet. Der Anteil der 6ffentlich bedingten
Ausgleichsmalinahmen betragt 19,7%.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 88 (6) LBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

3.1 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Déacher

Auf den Wohngebauden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°-45°
zugelassen.

Die Hauptfirstrichtungen der Wohngebaude sind gemal Planeintrag vorzusehen.

Bei intensiver Anwendung (Deckungsgrad Uber 50%) von Solartechnik kann aus-
nahmsweise eine andere als die festgesetzte Firstrichtung zugelassen werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenlange
zulassig.

3.1.3  Kniestocke
Kniestdcke sind bei eingeschossigen Gebauden bis zu einer Héhe von 0,75 m zu-
lassig.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind Kniestdcke unzulassig.

3.1.4  Farbe der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit rot-brauner Farbe erfolgen.
Solarpaneele in abweichender Farbgebung sind zulassig.

3.15 Kellerhbhe

Die Oberkante der Kellerdecke darf maximal 50 cm Uber die fertige Gelandeober-
flache hinausragen.

3.1.6  AuRere Gestaltung von Gebauden
Holzhauser mit Rundstammfassaden (Blockh&duser) sind nicht zugelassen.
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3.2

Gestalterische Anforderungen an nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen,

3.21

3.2.2

Stellpldtze und Einfriedungen
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Der Vorgartenbereich von der offentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze darf
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Standplatze fur Mulltonnen und Miillcontainer sind durch dichte Bepflanzung oder
begrunte Mullboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrah-
lung zu schiitzen.

Hinweise

Auf den Grundstiicken sind MalRnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
mit einem Rckhaltevolumen von 50 I/m2 abflusswirksamer Grundstiicksflache vor-
zusehen.

Zum Schutz gegen Vernadssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von was-
serdichten Wannen auszubilden.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag einzureichen.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behan-
deln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” wird ausdricklich hingewiesen.

Anfallender Erdaushub soll vor Ort eingebaut werden.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Die
Planung ist in der nach der Fertigstellung der Hochbauten folgenden Pflanzperiode
zu realisieren.

Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zutage
kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden sowie die Fundstelle so-
weit als méglich unverandert zu lassen und gegen Verlust der Gegenstande zu si-
chern.

Vom Wasserversorgungstrager ist eine Loschwassermenge mit einem Wasservo-
lumen von 48 cbm/h bereitzustellen.

Flachen fur Aufschattungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sowie Bauteile zur
Herstellung des StraRenkoérpers sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dul-
den. Zur Herstellung des Stral3enkdrpers ist die voriibergehende Inanspruchnahme
der angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 0,5 Meter durch die Eigenti-
mer zu dulden.
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C. Teilungsgenehmigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf die Teilung von Grundstiicken
zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.

Kaiserslautern, 06.01.2004
Stapitverwaltung

Bernhard J. Deubi

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt:

Kajserslautern, 01.06.2004
Stgdtverwaltung

Bernhard J. Deubig
Oberbirgermeister \

Kaiserslautern, { . / 7009,

Stadtverwaltung

YZORY,

Elke Franzreb
Baudirektorin
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Anhang

Vegetationsauswabhl

Streuobst-Hochstdmme, z. B.:

Kirschen: Grol3e Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche
Apfel: Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Ontario

Birnen: Gellerts Butterbirne, Pastorenbirne

Wildobst: Speierling, Vogelkirsche

Baume 1. Ordnung, z. B.:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Stiel-Eiche (Quercus robur), auch fur feuchte Bereiche geeignet
Winter-Linde (Tilla cordata)

Baume 2. Ordnung, z. B.:

Straucher,

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hange-Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus), auch fiir feuchtere Bereiche geeignet
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), auch fir feuchtere Bereiche geeignet
Vogel-Kirsche (Prunus avium), auch fir feuchtere Bereiche geeignet
Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Speierling (Sorbus domestica)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Holzapfel (Malus sylvestris)

z.B.:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus avellana)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Ginster (Cytisus scoparius)

Stechpalme (llex aquifolium)

Schlehe (Prunus spinosa)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Hundsrose (Rosa cania)

Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzqualitat
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Die Pflanzqualitat der Baume und Strducher muss den “Gltebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen” der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL)
e. V. entsprechen.

Mindestpflanzqualitat der Pflanzen:

— Hochstammbéaume 1. Ordnung = 3 x verpflanzt; STU 18-20 cm; mit Ballen
— Hochstammb&ume 2. Ordnung = 3 x verpflanzt; STU 16-18 cm; mit Ballen
— Obstbaume = Stammumfang 10-12 cm

— Heister = 2 x verpflanzt; Hohe 150-175 cm;

— Straucher = 2 x verpflanzt; Hohe 60-100 cm;
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