UNIVERSITATSSTADT KAISERSLAUTERN

Bebauungsplan "Trippstadter Strae”
KA 0/129

BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplans ,Trippstadter StraBe” befindet sich in einem stadtebaulich
bedeutenden Areal in unmittelbarer Nahe zur Universitat Kaiserslautern. Bis in jingste Zeit
wurde die Flache des ehemaligen Rangierbahnhofes von Nutzungen durch die Deutsche
Bahn geprigt, die nach Wegfall der Rangierbahnhofsnutzung dort Personenwagen ab-

siellte.

In den Randbereichen der Gleisanlagen entwickelten sich auf Pachtgrundstiicken der Bahn
bahnbetriebsfremde Nutzungen, wie Getrankehande! Weristoffhof, kleinere Gewerbebe-

triebe...).

Nach offizieller Freigabe durch die Deutsche Bahn, die die Entwidmung der Fliche Mitte
2000 betrieb, konnte das Geldnde in die Planungshoheit der Kommune ubergehen und

eine Uberplanung begonnen werden,

Die zukinftige stadtebauliche Nutzung liegt, insbesondere wegen der gunstigen Lage zur
Universitdt, schwerpunktmaBig in der Auswelsung als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der

Zielsetzung ,Forschung und Technologie®.

Das Plangebiet soll der Unterbringung von Einrichtungen universitatsnaher Untemehmen
dienen, die auf dem Hochschulgeldnde keine Entwicklungsflachen zur Verfugung gestelit
bekommen kdnnen und die an den universitiren Entwicklungen und Einrichtungen partizi-

pieren wollen.

Des Weiteren wird im Planbereich ein Gewerbegebiet festgesetzt. Damit sollen auch ge-
werbliche Nutzungen ermdglicht werden, welche die 0. g. Sondergebietsnutzung sinnvoll
ergdnzen. Um diese entsprechend zu stirken, wird die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben im Gewerbegebiet dadurch eingegrenzt, dass Gewerbebetriebe, die als Einzelhan-
delsbetriebe gefdhrt werden, nur zulassig sind, sofem sie Handel mit Sortimenten aus dem
Bereich Forschung und Technologie” (z.B. Hard- und Software) betreiben.

Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind in Kaiserslautem an anderer Stelle in ndherer Umg_e»
bung zum Plangebiet in ausreichender Anzahl vorhanden und sind deswegen im Plangebiet

unzuldssig.
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Daneben solten die vorgesehenen Gebietsnutzungen durch das Anbieten entsprechender
Wohnbauftdchen im Plangebiet ergénzt werden. Zur Sicherung dieser Wohnnutzung wird
daher ein allgemeines Wohngebiet festgeschrieben,

Hier sollen arbeitsplatznahe Wohnungen, die den entstehenden Forschungs- und Lehrein-
richtungen zugeordnet werden kénnen, entstehen. Sie sollen eine vertragliche Mischung

von Wohnen und Arbeiten ermdéglichen.

Ergénzend zur Bebauung wird die Erhaltung und Sicherung der bestehenden Kieingarten-
anlage Am Harzhlbel/Carl-Euler-Strale festgeschrieben.

Zur Optimierung der Erschliefung ist die geplante Citybahntrasse entlang der Trippstadter
Strafle in der Planung als Freihaltetrasse vorgesehen. Die Citybahn soll in Zukunft beste-
hende regionale Verbindungen mit stadtischen Standorten verbinden. Diese ,Vorbehaltsfla-
che" sichert mittel- bis langfristig den erforderlichen Flachenbedarf der Citybahn und seines
Anschlusses tiber den Hauptbahnhof bis zur Universitét, Es ist denkbar, die Flache bis zur
Realisierung der Citybahn den anliegenden privaten Grundsticken zur Nutzung mit ent-
sprechenden vertraglichen Regelungen zu Gbertassen. Die Flache selbst soll im stadtischen

Eigentum verbleiben.

Zur Sicherung der Uberdrtlichen Anbindung und zur Vervollsténdigung des innerstadtischen
Tangentensystems umfasst der Bebauungsplan die Flachen der geplanten Sidtangente im
Bereich Trippstadter Strake — Dammstrafle bis zu den Anschlissen Hohenecker Strale im
Westen und ZollamtstraBe im QOsten des Plangebietes. Die DammstraBe wird gemaR der
Verkehrskonzeption der Stadt Kaiserslautern kurzfristig im Zuge des Ausbaus der Sddtan-
gente 4-spurig erweitert. Uber die BAB 6 existiert dann eine Anbindung an den Autobahn-
verteiler Ludwigshafen/Mannheim in Richtung Rhein-Neckar-Raum. Nach Westen ist Saar-
briicken der nachste Autobahnverteiler in Richtung Saarand-l.othringen und Luxemburg.
Mit dem Ausbau der DammstraBe soll zugleich die verkehrsgerechte Anbindung von Tripp-
stadter und Brandenburger Strake (Querspange) bewerkstelligt werden. Mit dem Einbezug
in das Bebauungsplangebiet werden nach Rechtskraft des Plans die Flachen fir die Trasse
der Sidtangente in diesem Bereich gesichert und Baurecht hergestelit. Die Carl-Euler-
Strale wird im Zuge das anstehenden Umbaus der Dammstrafe zur ,Sidtangente® von
dieser abgehéngt. Hier verbleibt eine Ful-/Radwegverbindung.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
schlieung, Bebauung und den erforderlichen Grundstickserwerb im Plangebiet geschaf-

fen werden,
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2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flaichennutzungsplan und weitere
bestehende Rechtsverhiltnisse

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet
als Sonderbaufiache fir Forschung und Lehre und in Teilbereichen als Grinflachen darge-
stellt. Auch die geplante Trasse der Citybahn ist berlicksichtigt worden.

g :- "
17 Slg

Rechtskraftige 2. Anderung des FNP 1984 vom 04.11.2000

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans decken sich im wesentlichen mit den im
vorliegenden Bebauungsplan festgeschriebenen Nutzungen.

Fir die im Flachennutzungsplan dargestelite Sonderbaufiache ,Forschung und Lehre” sieht
der Bebauungsplan ein Sondergebiet ,Forschung und Technologie” vor, da der Lehrbetrieb
der Universitat an anderen Standorten auf dem Universititsgelédnde vorgesehen ist.

Ergénzt werden die Darstellungen des Flachennutzungsplans durch die im vorliegenden
Bebauungsplan zuséatzlich ausgewiesenen Gewerbe- und Wohnnutzungen.
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Die genannten Plandnderungen werden von der Stadt Kaiserslautern im zuklnftigen Fia-
chennutzungsplan 2010, der sich derzeit im Stadium der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange befindet, berlicksichtigt. Bis zur Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans
wird der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan einen Planungsstand erreicht
haben, der die Entwicklung des Bebauungsplans aus den Darsteliungen des Flachennut-
zungsplans erlaubt.

Fiir die Flache des ehemaligen Rangierbahnhof ist parallel zum Bebauungsplanverfahren
ein Sanierungsverfahren zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes eingeleitet worden,
welches die Méglichkeit erdffnet, mit Hilfe von staatlichen Fordermitteln die stadtebaulichen
MiRstande im Plangebiet schnell und effizient beseitigen zu kKbnnen.

3, Planinhalte und Abwagung

3.1 Lage und Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Trippstadter Strake liegt im Bereich des ehemaligen
Rangierbahnhofes zwischen der Trippstadter Strafe und der Carl-Euler-Strake und er-
streckt sich in Stdwest-Nordost-Richtung.

Im sldlichen Planbereich ist der rechtskréftige Bebauungsplan Harzhibel/Theodor-Heuss-
Strafie in den Bebauungsplan unverédndert integriert.

Raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches bildet hier die Theodor-Heuss-Stralbe/Am
Harzh{bel.
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Die Flache des Plangebietes umfafit insgesamt ca. 17,8 ha
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3.2 ErschlieRung

Das Plangebiet ist Gber die Trippstadter StraBe an das bestehende, ortliche Verkehrsnetz
angebunden.

Langfristig ist eine Anbindung des Plangebietes an das Schienennetz durch die Citybahn
vorgesehen, die entlang der Trippstadter Strafte verlaufen soll. Diese Filache ist im Bebau-
ungsplan als ,Vorbehaltsflache Citybahn* gekennzeichnet und kann bis zur Realisierung
des Schienenverkehrs durch die angrenzenden Grundsticke genutzt werden. Die Breite

dieser Flache betrdagt 6,00 Meter.

Die geplante Verkehrserschliefung ist so gewdhlt, dass das Plangebiet keinen Riegel dar-
stellt, welcher den fulaufigen Durchgang von der Cari-Euter-Strafie zur Trippstadter Strafe
behindert. Vielmehr wird diese fuBliufige Verbindung durch den FuB-Radweg im sidlichen,
sowie die neue Verbindungsstrae im ndrdiichen Planbereich beglinstigt.

Durch die FuB- bzw. Radwege wird eine bessere Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtun-
gen in der Trippstadter Strae fiir das Wohngebiet nordlich und westlich der Carl-Euler-
Strafe ermdglicht. Auch die zukiinftige Wohnnutzung profitiert durch die rdumliche Nahe zu

den Versorgungseinrichtungen.

Die Gebietszufahrt erfolgt Giber die Trippstadter Strafie.

Die Ermeichbarkeit der neuen Grundstiicke ist des weiteren durch die Zufahrt Uber die
Planstrasse A* und die Anfahrmoglichkeit der Grundstiicke von der Trippstadter Stralle

und der Cari-Euler-StraBe sichergestelit.

Im Bereich, in dem die Nutzung ,Aligemeines Wohngebiet' festgeschrieben ist, ist eine
weitere Verkehrsfliche (Planstrasse ,B*) geplant. Diese ist als Stichstrafte vorgesehen. Von
dieser StraBe zweigen weitere ErschlieBungswege, die in einer Breite von 3 Metern als
Wohnwege genutzt werden sollen, ab. Diese Wege erschlielen die einzelnen Grundstlicke

und gewdhrieisten die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge.

Die neu anzulegenden offentlichen Strafenverkehrsflachen sind im Separationsprinzip
(Planstrasse A% und im verkehrsberuhigten Ausbau (Planstrasse ,B“ und Erschliefungs-

wege) geplant.

Private Stellpldtze sind ausschlieRlich auf den Baugrundstiicken bzw. auf den ausgewiese-
nen Gemeinschaftsfiachen zulassig.

Wenn es sich um iiberdachte Stellplatze oder Garagen handelt, sind diese nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den dafir vorgesehenen Flachen zulds-
sig. Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugdnge und Platze solite neben okologi-
schen auch aus gestalterischen Gritnden in wassergebundener Bauweise (z. B. Rasenfu-
genpflaster, Rasenkammersteinen, Drénpflaster oder gleichwertigem Aufbau) ausgeflhrt

werden.

Begrandung "Trippstadter Strafte”, Seite § Stand: 28.08.2002



3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung
3.3.1 Alilgemeines Wohngebiet

Art der Nutzung

Um den Charakter des geplanten Wohngebietes nicht zu beeintréchtigen bzw. negativ zu
beeinflussen sind Beherbergungsbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise

zul&ssig.

Die genannten Einrichtungen kdnnen je nach Lage und GroRe die benachbarte Wohnnut-
zung storen.

Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind im Aligemeinen Wohngebiet aus folgenden stadtebaulichen Griinden

nicht zuléssig:

Sowohl die genannten Gewerbebetriebe als auch die weiteren o. g. Nutzungen bringen in
der Regel eine hohe Anzah! von Pkw- Anlieferungs- bzw. Kundenverkehr mit sich. Dieser
zusétzliche Verkehr wirde sowoh! die bestehende benachbarte Wohnbebauung in der Cari-
Euler-StraBe, als auch die zukiinftig vorgesehene Wohnbebauung stark beeintréchtigen.

Des weiteren sind Gartenbaubetriebe unzuldssig, da durch die vorherrschende Hauptwind-
richtung von Westen/Slidwesten Beeintrichtigungen durch Geruchsbeldstigungen der
benachbarten Nutzungen z. B. aufgrund von Kompostierung und Diingung zu beflrchten
ist. AuBerdem ist, bedingt durch die grofifiéchigen Betriebsabliufe und der damit zusam-
menhéngenden groen Flacheninanspruchnahme eine geeignete Fléche im Planbereich

ohnehin nicht vorhanden.

infolge groffléchig anzulegender Verkehrsfiichen fiir Zu- und Abfahrten bei Tankstellen
sowie Stérungen des Wohnens durch an- und abfahrenden Verkehr ist diese Nutzung im

Allgemeinen Wohngebiet unzulédssig.

MaR der Nutzung

Die Grundflachenzahl wird gemal § 17 Abs. 1 BauNVO auf den Maximalwert von 0,4 fest-
gesetzt, um eine méglichst wirtschaftliche Ausnutzung der Grundsticksflachen zu ermogli-

chen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird zudem durch die Festsetzung der Geschossflachen-
zahl begrenzt.

im Bereich WA1 ist aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Sondergebiet und der dort
festgesetzten Geschossigkeit von drei bzw. vier Vollgeschossen die Zahl der Voligeschosse
auf drei Voligeschosse festgesetzt.

Dies ist fiir diesen Bereich stadtebaulich vertraglich.

Auch im Bereich WA4 ist die Zah! der Vollgeschosse auf drei begrenzt.
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Durch die Lage innerhalb von Griinbereichert und dem Fehlen von nutzungsbezogenen
konfliktauslosenden Nachbarschaften ist die geplante Grundsticksausnutzung gerechtfer-

tigt.
Ansonsten ist in den als Aligemeines Wohngebiet festgesetzten Planbereich die Anzahi der

Vollgeschosse auf zwei begrenzt.
Entsprechend ist eine GFZ von 0,8 festgeschrieben.

. Als Vollgeschosse gelten dabei Geschosse im Sinne der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauQ § 2 Abs. 4)

Grundsatzlich darf die zulassige Grundfidche gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht durch
Grundflichen von Garagen und Stelipldtzen mit ihren Zufahrten; Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen
und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstdick
lediglich unterbaut wird; tiberschritten werden. Um einen Anreiz zur dkologischen Gestal-
tung der Stellplatze zu schaffen, sind nicht tiberdachte Steliplatze, die in wassergebunde-
ner Bauweise hergestellt werden, auch auflerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen

zuldssig. Die maximal iberbaubare Flache betréagt dann 60%.

Zum Zwecke einer Hohenstaffelung im Gebiet und um eine Anpassung an die umgebende
Bebauung zu erzielen, wird gemat § 20 BauNVO die maximal zuléssige Gebaudehohe
durch die Festsetzung von Traufhshen (TH) und Firsthdhen (FH) festgeschrieben.

Die Traufhéhe ist im Bereich WA1 auf 6,75 Meter und die Firsthohe auf 12,75 Meter festge-
setzt,

In den Bereichen WAZ2 und WA3 ist eine maximale Traufhéhe von 5,50 Meter und eine
maximale Firsthéhe von die Firsthdhe auf 11,50 Meter festgesetfzt.

Im Bereich WA4 ist eine maximale Traufhéhe von 8,75 Meter und eine maximale Firsthbhe
von 14,75 Metern zuléssig.

3.3.2. Gewerbegebiet

Art der Nutzung

Es ist hier kein ,typisches* Gewerbegebiet mit einer Vielzaht unterschiedlicher Gewerbe-
strukturen vorgesehen, sondemn ein nutzungshomogenes® Gebiet mit gewerblichen Nut-
zungen, die in Bezug zum geplanten Sondergebiet Forschung und Technologie” stehen.
Daher sind nur Gewerbebetriebe, soweit sie Giter/Dienstieistungen aus den Bereichen
Forschung, Lehre oder Technologie herstellen oder anbieten, neben Geschéfts-, Blro und
Verwaltungsgebiuden und Anlagen fir sportliche Zwecke alligemein zulassig.

Aus derm selben Grund sind die im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe,
die als Einzelhandelsbetriebe gefihrt werden, hier nur ausnahmsweise zuldssig, wenn ihre
Handelssortimente einen Bezug zur Sondergebietsnutzung aufweisen.

Lagerhauser sowie Lagerplitze sind im Gewerbegebiet unzuléssig, da sie bei relativ hoher
Flacheninanspruchnahme nur einen geringen Anteil neuer Arbeitsplatze anbieten konnen.
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Am ausgewiesenen Standort solien jedoch vorrangig Betriebe angesiedelt werden, die den
Arbeitsmarkt durch entsprechende Arbeitspldtze nachhaltig entlasten.

Infolge groBflachig anzulegender Verkehrsflachen flir Zu- und Abfahrten bei Tankstelien ist
diese Nutzung im Gewerbegebiet unzuldssig. Auerdem sind Tankstellen in ausreichender

Anzahl in direkter Umgebung zum Plangebiet vorhanden.
Zur Wahrung des beabsichtigten Gebietscharakters sind Vergnlgungsstétten im Plangebiet

unzuléssig.

Maf}. der Nutzung

Die Grundflachenzah! wird gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO im Gewerbegebiet auf den Maxi-
malwert von 0,8, die Geschossfldchenzah! auf 2,4 festgesetzt, um eine méglichst wirt-

schaftliche Ausnutzung der Grundstlicksfl&chen zu ermdgtichen.
In den Gewerbegebieten ist das MaB der baulichen Nutzung auflerdem Gber die zuléssige

Gebdudehbhe festgesetzt.

im Sinne eines Massenausgleichs wird der gesamte nordliche Planbereich in der Hohen-
struktur neugeordnet. Hier sind Abgrabungen vorgesehen, die an anderer Stelle im Planbe-
reich wieder eingebaut werden sollen. Darlber hinaus ist durch die vorgesehene Abgra-
bung ein verkehrstechnisch glinstiger Anschluss der Planstrasse ,A" an die Trippstadter

Strale mdoglich.

Im Bereich GE ist als Hohenbezug die Planstrasse ,A" als Bezugshohe festgesetzt.
Im Bereich GE1 ist die geplante Gelandehohe von 244,00 Meter Gber NN neue Bezugsho-

he.

3.3.3 Sondergebiet ,Forschung und Technologie“

Art der Nutzung

In dem festgesetzten Sondergebiet “Forschung und Technologie” SO und SO1 sind nur
Einrichtungen zulassig, die der Forschung und Entwicklung/Erkundung neuer Technologien
dienen. Dazu gehéren insbesondere Einrichtungen privater forschungs- und technologiebe-

zogener Einnichtungen.

im Bereich SO2 sind neben den oben genannten Sondermutzungen teilweise auch gewerb-
liche Nutzungen zulassig. Es ist hier kein ,typisches* Gewerbegebiet mit einer Vielzahl
unterschiedlicher Gewerbestrukturen vorgesehen, sondem ein nufzungshomogenes” Ge-
biet mit gewerblichen Nutzungen, die in Bezug zum geplanten Sondergebiet ,Forschung
und Technologie" stehen. Daher sind neben Geschéfts- Biro- und Verwaltungsgebauden
und Anlagen fir sportiiche Zwecke nur Gewerbebetriebe, soweit sie Giiter/Dienstleistungen
aus den Bereichen Forschung, Lehre oder Technologie herstellen oder anbieten aligemein

zulassig.
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Mal der Nutzung

Die Grundflachenzahl wird gemas § 17 Abs. 1 BauNVO im Bereich des SO und SO2 auf
den Maximalwert von 0,8 festgesetzt, um eine mdglichst wirtschaftliche Ausnutzung der
Grundstiicksfldchen zu ermdglichen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich des SOy in dem
aufgrund klimatischer Vorgaben eine Grundflachenzahl von 0.4 festgesetzt ist.

Das Maf der baulichen Nutzung wird auBerdem durch die Festsetzung der Geschossfla-

chenzahl begrenzt. Die Hochstwerte betragen 2,4.
Im Bereich des SQ; wird aus oben genannten Griinden die Geschossflachenzahl auf den

Wert 0,8 festgelegt.

Fine Hohenbegrenzung der Gebaude wird durch die Festsetzung der zulassigen Geschos-
sigkeit festgesetzt. Die Geschossigkeit im Sondergebiet wird auf mindestens drei und

hochstens vier Voligeschosse festgeschrieben.

im Bereich des SO, wird eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Da-
durch wird eine Hohenbegrenzung in diesem Bereich erreicht, die aufgrund okologischer

Gesichtspunkte (Kaltluftschneise) notwendig ist.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse im Sinne der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO § 2 Abs. 4)

Zum Zwecke einer Hohenstaffelung im Gebiet selbst und eine Anpassung an die umgeben-
de Bebauung wird gemaR § 20 BauNVO die maximal zuldssige Gebdudehthe festge-

schrieben.

3.4 Baustruktur

3.4.1 Sondergebiet

Im Sondergebiet wurde eine abweichende Bauweise festgelegt, um gentigend Spielraum
fur die innere Organisation der Forschungsgebdude und Technologiebetriebe zuzulassen.
Es sind, entsprechend § 22 Abs.2 BauNVO, Gebé&udeldngen von Uber 50 Metern zuléssig.
Dabei wird die Bebauung im wesentlichen tiber die in der Planzeichnung festgelegten Gber-

baubaren Grundsttcksflachen geregeit.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen wurden von der Trippstadter Strae 12 m zurlickge-
setzt, damit die Funktion als Luftleitbahn/Frischluftschneise soweit als mdglich erhalten

bleibt. Naheres dazu ist im Kapitel Klima dargelegt.

Generell sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen gemés § 23 Abs. 3
BauNVO festgeschrieben.

Die Baugrenzen sind so angeordnet und bemessen, dass unter Beriicksichtigung der
Schaffung einer geordneten stadtebaulichen Situation, eine moglichst individuelle Bauges-
taltung innerhalb der Baufenster moglich bieibt.

Begriindung "Trippstadter Stralle”, Seite 9 Stand: 28.08.2002



3.4.2 Wohngebiet

Im Wohngebiet findet die offene Bauweise Anwendung. Es sind hier entsprechend der
Pianzeichnung Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig. Die Lange der
Gebsude darf hierbei nicht groBer als 50,0 Meter sein.

3.4.3 Gewerbegebiet

Es sind gewerbliche Geb&dude unterschiedlicher baustruktureller Ausformung mdglich, die
sich tiber die Festsetzungen der Art und des MaBes der baulichen Nutzung zu einem ho-
mogenen Siedlungsbild zusammenfigen. Dabei konnen die Gebaudeldngen Gber 50 m
betragen, so dass eine im Sinne der Baunutzungsverordnung abweichende Bauweise
moglich ist.

Im Bereich GE sind gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i. V. mit Abs. 2 Satz 2 Gebéaude-
teile ausnahmsweise auch innerhalb der mit 20 Meter Abstand vermassten Freihaltezone
zulassig sofern sie der ErschlieBung der gewerblichen Gebaude dienen oder diese verbin-

den.
Diese solien in Baumasse und Kubatur jedoch untergeordnet sein.

Diese Regelung begriindet sich dadurch, dass auch zeitgemafie Gebgudeformen mit au-
Renliegenden Treppenhdusern und vergleichbaren Verbindungsbauten mdoglich sein solien.
Ob und in welchen Maf von diesen Festsetzungen Gebrauch gemacht wird ist derzeit noch
nicht abzusehen. Um Investoren jedoch méglichst groBen Gestaltungsspielraum zu gewéah-
ren wird diese Regelung in die Planung mit aufgenommen.

In diesem Bereich festgesetzte Baumpflanzungen sind an anderer Stelle des Grundstiicks
im Verhdltnis 1:1 auszugleichen.

4. Umweltbericht/Umweltvertriiglichkeit

4.1 Topografie

Die Hoéhenlage des Plangebietes steigt von ca. 249 0. NN auf 255 (. NN in Nord-Siid-
Richtung an.

Ab der Einmiindung Gerhart-Hauptmann-StraBe in die Trippstadter Stratte veriauft in stdli-
cher Richtung ein kontinuieriich ansteigender Hohenvorsprung, der zur Trippstadter Stralle
hin groftenteils mit einer Betonmauer abgestitzt wird. Der Hohenversatz vom Plangebiet

zur Trippstadter Stralle betragt hier bis zu 9 Meter.

im Plangebiet befinden sich 2 Aufschiftungen. Im nérdiichen Bereich (Ecke Dammstraiie -
Carl-Euler-Strafie) betragt die Hohe der Aufschittung etwa 2 Meter.

Im sidlichen Planbereich (ab der Einmindung Gerhart-Hauptmann-Strake in die Tripp-
stadter Strake) befindet sich die zweite Aufschittung, die nach Norden 2 Meter (iber dem
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angrenzenden Gelande liegt. Nach Suden geht diese Aufschiftung in die bestehende
Geléndehshe Uber und tragt damit zum oben genannten Hohenversprung bei.

4.2 Geologie und Hydrogeologie
Die Geologie am Standort stellt sich wie folgt dar:".

Einer 0,6 bis 2,0 m méchtigen inhomogenen Auffillung, zusammengesetzt aus Mutterbo-
den bzw. sandigen Schottermassen (Oberflichenbefestigung), folgen bis in eine Tiefe von
etwa 2,4 bis 5,2 m unter GOK (Geldndeoberkante) sandige Erdmassen, vorwiegend rot-
braun gefarbt. Diese Schichten aus verwittertem Sandstein sind mehr oder weniger locker

gelagert.

Hierbei handelt es sich vermutlich um die Verwitterungsschichten des unterlagernden
Sandsteinfelses der Trifels-Schichten (Informationen aus dem Untersuchungsbericht Dr. H.

Marx GmbH vom 24.02.1993).

Bei einer Bohrung am Nordostrand des Gebietes folgte auf eine 0,7 m méchtige sandige
Auffillung eine Verfiliung mit Asche- bzw. Schlackematerial bis in eine Tiefe von 5,0 m u.
GOK. Einer starker humosen Schicht (ehemaligen Mutterbodenschicht) in einer Tiefe von
6,0 bis 6,7 m u. GOK folgen sandige Verwitterungsschichten der natlrlich anstehenden
Bodenschicht. Der anstehende Fels wurde dort erst bei 8,7 m u. GOK erbohrt.

Das Schlackenmaterial wurde vermutlich zur Einebnung des Gelandes auf eine Hbhe von
247 m (. NN verwendet (vorgegebene Héhe durch die Hauptgleisstrecke im ndrdlichen

Anschluss).

Das Untersuchungsgebiet liegt in den Trifels-Schichten, wahrend die umgebenden Hangla-
gen im Bereich der auskeilenden Rehberg-Schichten liegen. Die Kllftungen innerhalb
dieser Trifels-Schichten zeigen sich verantwortlich far die Grundwassersituation im Untersu-

chungsgebiet.

Der Grundwasserspiegel! liegt im Bereich des Untersuchungsgebietes etwa bei 235 bis 239
m {. NN, d.h. etwa 10 — 14 m u. GOK, wahrend er in der Innenstadt, bedingt durch den
Gelandeunterschied auf etwa 230 bis 235 m {. NN fiegt. Wahrend niederschiagsreicher
Perioden muss mit wenn auch geringem Schichtwasseraufkommen innerhalb der Verwitte-

rungssande gerechnet werden.

Durch fehlende abdichtende Zwischenlagen der Gesteinsabfolge besteht fir das Grund-
wasser die Gefahr der Durchsickerung von Schadstoffen. Voraussetzung hierfar ist aller-
dings eine gentigend groRe Schadstoffmenge, die das natirliche Rickhaltevermbgen der
Bodenschichten tibersteigt und somit den Grundwasserflurabstand zu Gberwinden vermag.

Da der Bahnbereich sich in einer Senke befindet, ist zundchst mit einer, sich an der Tal-
richtung orientierenden, norddstlichen GrundwasserflieRrichtung zu rechnen.

! Auszug aus der "Historischen Erkundung ehemaliges BWW Kaiserslautem Buchenioch® der Planungsgeseilschaft Bodensanie-
rung Homburg mbH, Bexbacher Strafta 65, 66424 Homburg vom Juni 1996,
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4.3 Klima

im Jahr 1996 ist von dem Fachbiiro Steinicke und Streifeneder im Zusammenhang mit dem
Verfahren der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2010 ein Klimagutachten fir die
Stadt Kaiserslautemn erarbeitet worden (kimadkologischer Begleitplan zum Flachennut-
zungsplan 2010). Vertiefende Aussagen wurden zur klimatisch-lufthygienischen Situation

des Bebauungsplangebietes ,Trippstadter StraBe” erarbeitet,

Gemal dieser Aussagen ist von einer relativ hohen lufthygienischen Belastung auszuge-
hen. Dementsprechend wurde der Bereich entlang der Trippstadter Strae bis zur Theodor-
Heuss-Stralle noch in den "Vordringlichen klimatisch-lufthygienischen Sanierungsbereich”,
der ansonsten die Kemstadt umfasst, mit aufgenommen. Aufgrund der Vorbelastung und
aufgrund der Tatsache, dass die Gleisanlagen und die Trippstadter Strafle als Luftleitbahn
fungieren, ist das gesamte Gebiet als Siedlungsraum mit hoher Empfindlichkeit gegentiber
einer Nutzungsintensivierung einzustufen. Samtliche Frei- und Waldfidchen in der Umge-
bung des Plangebietes besitzen wegen ihres direkten Bezuges zu belasteten Siedlungs-
rédumen eine sehr hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion und - im Falle der
Waldflachen entlang der Theodor-Heuss-Stralle - zusétzlich eine immissionsschutzfunktion.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich aufgrund seiner Beltftungsfunktion und aufgrund
der lufthygienischen Vorbelastung in einem Bereich, in dem nach den Empfehlungen des
Klimagutachtens eine Nutzungsintensivierung moglichst vermieden und staftdessen Mal-
nahmen zur Verbesserung der derzeitigen klimatisch-lufthygienischen Situation angestrebt
werden soliten. Dabei stehen die dynamische Funktion (also der Luftaustausch) und die
Schadstoffbelastung im Vordergrund, die thermische Situation (also die Uberwarmung) wird

weniger kritisch gesehen.

Aus klimatischer Sicht [asst sich somit die Aussage treffen, dass eine Bebauung des Ge-
bietes keine negativen Auswirkungen auf das Umfeld des Sanierungsgebietes hervorruft,
solange die im Klimagutachten getroffenen Empfehlungen weitgehend Anwendung finden.

Zielaussagen des Gutachtens sind im Wesentlichen die Anlage zweier Bellftungsachsen
von denen fr die im Plangebiet liegende Achse eine Mindestbreite von 30,00 m vorzuse-

hen ist.

Unter Abwagung aller fir die Planung relevanten Belange kann im Plangebiet selbst die
Breite von 30 Metem aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden nicht zusammen-
hangend realisiert werden. Auch lasst sich eine Teilbebauung des Streifens auf einem
geringen Teilbereich nicht vermeiden. Die Breite wurde deshalb auf einen zentralen 20
Meter breiten Streifen, sowie einen ca. 10 Meter breiten Streifen verteilt. In diesem 10 Meter
Streifen wird auch der 6kologisch wertvolle Hangbereich, begleitend zur Carl-Euler-Straie,

gesichert.

Eine zweite Beltftungsachse von 50 Meter Breite ist gemaR Gutachten entlang der Tripp-
stadter StraRe freizuhalten. Der vorliegende Bebauungsplan folgt dieser Zielsetzung.

Darliber hinaus empfiehlt das Kiimagutachten eine Gebdudeausrichtung in Stdwest-
Nordost-Richtung. Dieser Zielsetzung ist durch die Orientierung der Baugrenzen in vollem

Umfang Rechnung getragen.
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Die Funktion des Gebietes als Luftleitbahn kann somit trotz der geplanten Bebauung er-
haiten bleiben.

Des weiteren befurwortet das Gutachten die Schaffung eines durchgehenden Griinzuges
bis zum Stadtpark durch die Anlage einer 14,00 m breiten Gehdizpflanzung an der Tripp-

stadter Strafle.

Diese Forderung findet insoweit Berﬂcksichtigung, dass begleitend zur vorgesehenen City-
Bahn-Trasse entsprechende Pflanzungen vorgesehen sind.

Die Pflanzbreite von 14,00 m l4sst sich aus Griinden einer wirtschaftlichen baulichen Aus-
nutzung des Plangebietes nicht realisieren.

Im Entwurf zum Bebauungsplan sind somit zur Sicherung der Skologischen und klimati-
schen Belange Festsetzungen, die insbesondere die im Gutachten angesprochenen Kalt-
luftschneisen betreffen, getroffen. Unter Abwagung aller Belange ist eine "hochwertige”
Ausstattung in klimadkologischer Sicht somit sichergestelit und dem Grundsatz der Schaf-
fung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung getragen.

4.4 Altlasten/Untergrundverunreinigungen

Im Sondergebiet befinden sich zwei kennzeichnungspflichtige Bereiche, deren Boden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Diese sind im Bebauungsplan ent-
sprechend verzeichnet und liegen an der Trippstadter Strafe, angrenzend etwa auf Hohe
des Studentenwohnheimes Gerhard-Hauptmann-Strasse im Bereich des Sondergebietes
Jorschung und Technologie® und im stdwestliche Bereich.

Die ,Altlast®, die im wesentlichen auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen liegt, ist
bekannt und wurde entsprechend gesichert. Ein nicht durch entsprechende Mafinahmen 2u
bewiltigender Konflikt mit der vorgesehenen Sondergebietsnutzung liegt hier nicht.vor.. ..

Der Bereich, der mit Wohnnutzung belegt ist, wird zum jetzigen Verfahrensstand ebenfalls
als Bereich, dessen Boden erheblich belastet ist, gekennzeichnet, da. hier laut Gutachten
des Biiros WPW Consult, Landstuhl erhdhte Schadstoffkonzentrationen (PAK, Schweme-
talle) gemessen wurden. Es handelt sich um eine ca. 10.500 gm grof3e und bis zu 3,4 m
méchtige Auffiillung aus Erdaushub, Schlacken und verschiedenen Beimengungen, welche
jedoch sehr heterogen verteiit sind. Insbesondere die Schlackeneinlagen weisen z. T. hohe
Schadstoffgehalte auf. Vorbehaltlich der abschlieBenden Untersuchungen und Steliung-
nahmen der Fachbehérden kénnen zum jetzigen Zeitpunkt folgenden Konsequenzen fest-
gehalten werden:

- Eine akute Gefahrdung der Umwelt {durch Auswehung) ist aufgrund einer ca. 0,2 m

méchtigen Uberdeckung mit inertem Material nicht gegeben,

- Eine Umnutzung zu Wohnzwecken erscheint prinzipiell moglich, erfordert jedoch zeit-
und kostenintensive BegleitmaRnahmen, bzw. Vorbereitungen, sowie Einschrénkungen
und Auflagen.

Eingriffe in den Untergrund erfordern eine Fachbauleitung, welche eine Separierung der
Materialien vornimmt, je nach Schadstoffgehalt erfolgt die Entsorgung. Hier sind relativ
hohe Entsorgungskosten zu erwarten, so dass aus wirtschaftlichen Grinden das Zula-
geférdern von Aushub minimiert werden sollte. So empfiehit sich, zukinftig auf efne
Unterkellerung von Gebduden zu verzichten.
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Diese Feststellungen wurden nochmais durch die fachtechnische Stellungnahme der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Std mit Schreiben vom 31.01.2002 erganzt. Hierbei
wurde empfohlen im Bereich der Wohnnutzung den Boden zu dekontaminieren baw. zu

sichemn.

In Abhéngigkeit von den zukdnftigen Nutzungen sind fir eine Losung dieser Problematik
zwei verschiedene Ansétze erkennbar: :

Es kann entweder eine Abrdumung der belasteten Boden stattfinden oder der angespro-
chene Bereich wird mit einer Schicht sauberen, schluffigen Materials in der Starke mehrerer

Dezimeter abgedeckt.

Im weiteren Lauf des Verfahrens wurde entschieden den Bereich der mit Wohnnutzung
belegt sein wird, durch einen Bodenaustausch zu dekontaminieren.

Bei der vollsténdigen Beseitigung der Altlasten sind folgende Punkte zu beachten und in
einem Konzept vorab darzustellen.

* Beschreibung des Bauablaufes

* Bereitstellung des Auffiilmaterials zur Entsorgung oder Verwertung
- Ausweisung von Bereitstellungsflachen
- Aufbau der Bereitstellungsflachen

* Separierung des AuffGiimaterials
- Bauschutt
- Erdaushub

- Schlacke, Schotter
- Fremdbestandteile {(Hausmull, Kunststoffe, Metalle, etc.)

* Analytische Uberpriifung des Auffulimateria
- Chargengrofe
- Analyseumfang

* Darlegung der Entsorgungswege
- Prifung der Verwertungsmdéglichkeiten

* Freimessung der gerdumten Flachen
- Beprobungsplan, Beprobungsraster

- Analyseumfang
- Eventuelle Freimessung auf oSW1 (Merkblatt ALEX 01 des Landesamtes fGr Umwelt-

schutz und Gewerbeaufsicht) irn Hinblick auf ,Streichung” der Fléche aus dem Altablage-
rungs- und Verdachtsflidchenkataster

* Arbeits- und Umgebungsschutz
- Abstimmung mit der Gewerbeaufsicht
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4.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkrieges ist im gesamten Planbereich
mit Bombenfunden zu rechnen. Dies wurde anhand einer Luftbildauswertung durch den

Kampfmittelraumdienst festgestelit.

Aus diesem Grund werden vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen entsprechende
Sondierungen vorgenommen und die Flachen von Kampfmitteln gesaubert.

4.6 Entwiisserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss des neuen
Schmutzwasserkanals an die vorhandene Kanalisation erfolgt in der Trippstadter Strale.

Da die vorhandene Kanalisation in der Trippstadter Strae und in der Dammstralte sowie
im weiteren Verauf nicht in der Lage ist gréBere Wassermengen zusétzlich aufzunehmen,
muss der Oberflachenabfluss entsprechend gedrosselt werden. Hierzu ist ein Regenrlick-
kanal paraliel zur Citybahn-Trasse mit einem Volumen von etwa 1800 cbm vorgesehen.

Die erforderlichen Leitungstrassen fiir die Trennkanalisation und den Regenriickhaltekanal
sind mittels Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert. Das auf den Privatgrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken zurlickzuhaiten, zu
speichem und zu nutzen. Hierzu geeignet sind u. a. offenen Mulden, Griindécher sowie
Zisternen zur Brauchwassernutzung. Die Versickerung ist aus Grinden einer nicht auszu-
schliessenden Bodenbelastung nicht méglich.

Uberaufe sind vorzusehen und an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliefen. Die
Oberflachenwisser von Strallen, Wegen und Platzen werden in das 6ffentliche Regenwas-

semetz eingeleitet.

4.7 Immissionsschutz

Von den Baugebietsflaichen selbst sind keine zusatzlichen stérenden L&rmemissionen zu
erwarten.

Lamemissionen gehen alierdings von dem zu erwartenden Verkehrszuwachs in der Tripp-
stadter StraRe und in der Car-Euler-Strae aus. Larmemissionen auf angrenzende Wohn-
gebiete (z. B. im Bereichi Cari-Euler-Stralte) sind nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Ausbaues der Trippstadter Strae und der Damm-
strale zur ,Stdtangente” ist eine Larmschutzberechnung vorgenommen worden.

In diese Berechnung sind sowoh! die Auswirkungen des vierspurigen Ausbaues der ge-
nannten Strafen als auch die Larmbelastung durch die ndrdlich tangierende Eisenbahnlinie
eingeflossen.

Nach Aussage dieser Berechnung ist im Plangebiet mit Immissionswerten zu rechnen die
teilweise oberhalb der Grenzwerte der ,DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau” liegen. Die
Bereiche mit Uberschreitungen sind der beiliegenden Larmschutzberechnung zu entneh-

men,
In den betroffenen Bereichen sind aktive Malnahmen zur Verminderung der Larmimmissio-

nen zu treffen.
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4.8 Begrinung und Skologische Wertung

Es wurden auf der Grundlage des landespflegerischen Planungsbeitrages (erstellt durch ein
privates Fachbiiro und abgestimmt mit der Stadtverwaltung Kaiserslautemn, Griinflachenamt
und untere Landespflegebehbrde) folgende Zielvorstellungen entwickelt, deren Berlicksich-
tigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes aus fachtechnischer Sicht
fur erforderfich erachtet wurden (vgl. auch Landespflegerischer Planungsbeitrag, Seite 10,

Ziffer 3).

Als vorrangige landespflegerische Entwicklungsziele sind zu nennen:

Zielkategorie Sanierung

- Reduzierung /Aufhebung der Versiegelung/Verdichtung,

- Okologische Gebaude- und Freiflichensanierung,

- Anpflanzung/Ausweisung von Griinzonen,

- Ablagerungen beseitigen und Geldndemorphologie verbessem.

Zielkateqorie Entwickiung

- Grinzug

Zielkateqgorie Sicherung

- Waldflachen

Diese Zielvorgaben sind zum Grofteil in die Festsetzungen des Bebauungsplans Uber-
nommen worden.

Nach erfolgter Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung lasst sich zusammenfassend foigendes
feststellen (vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Seite 17, Ziffer 10):

Die zukiinftige Nutzungskonzeption auf dem Gelénde des ehemaligen Rangierbahnhofs in
Kaiserslautern wird durch die Anwendung umweltschutzrelevanter Regelungen in der Bau-
leitplanung zu einer Sanierung und Entwicklung des vorbelasteten Standortes beitragen. In
diesem Sinne sind Verbesserungen der Boden- und Oberfléchenstrukturen anzunehmen,

auch wenn die zusatzliche Versiegelung nicht verhindert werden kann.

Aufgrund der klimatischen Verhditnisse, insbesondere der Strémungsleitfunktion des ge-
samtem Areals fir einen Luftmassenaustausch zwischen dem Kaltluft/ Frischiuftentste-
hungsgebiet im Pfalzer Wald und dem Ausgleichsgebiet im Stadtkerm sind jedoch nachhal-
tige Beeintrichtigungen infolge Strémungsbarrieren etc. zu erwarten. Die Neuanlage von
Wiesenflachen (im Stden) sowie stromungsleitender Baumreihen, nicht zuletzt Pflanz-
pflichten nach § 9 (1) Nr. 256 BauGB auf nicht Gberbaubaren Flachen und an Gebaudeteilen
sind geeignete AusgleichsmaBnahmen zur klimadkologischen Stabilisierung.

Der siidliche Abschluss des Bebauungsplangebietes erfahrt eine grundlegende Neumodel-
lierung des Geldndes, so dass der Griinzug mehr oder weniger hhengleich bis zum Stadt-
eingangsbereich Theodor-Heuss-Strae/Trippstadter Strafie vorgezogen werden kann und
zu einer qualifizierten Gestaltung des Stadteingangsbereiches beitragt.
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Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Biotoppotentials wird festgestellt, dass die Neuan-
lage definitiver Grinflachen entlang der Verkehrsfléchen, auf den 6ffentlichen und privaten
Grundstiicksflichen qualifizierte Biotopstrukturen erlaubt, deren nachhaltige Qualitat und
Funktionsfahigkeit infolge fehlender Beeintrachtigungen durch Altlasten/ Immissionen in
Zukunft zu erwarten sein wird. Des weiteren sind auf den nicht (iberbaubaren ,Grund-
stiicksfiichen bauordnungsrechtliche Festsetzungen flr eine qualifizierte Grinflachenges-
taltung getroffen worden, die im Hinblick auf das kiinftige Nutzungsumfeld einer qualitativen
und quanititativen Uberprifung (Monitoring) unterliegen konnen.

Insofern wird angenommen, dass dem landschaftsplanerischen Entwicklungsgebot fiir
das Bebauungsplangebiet in der Gesamtbewertung weitgehend entsprochen wird.

4.8.1 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Vor dem Hintergrund der bisherigen Intensivnutzung im Bebauungsplangebiet zeichnet sich
ab, dass das Beeintrachtigungsrisiko fir Natur und Landschaft vergleichsweise gering zu
bewerten ist. Insofern kann hier in weiten Teilen die Neuregelung des § 1a (3), Satz 4
BauGB greifen, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Andererseits wird darauf
hingewiesen, dass der Gesetzgeber in derartigen Fallen das Ausgleichserfordernis gewis-
sermafen einschrénkt, die Ubrigen Bestandteile der Eingriffsregelung unveréndert weiter

gelten.

Zuordnung

Nach § 9 (1a) BauGB sind die durch die Realisierung von Baugebieten verursachten Ein-
griffe in Naturhaushalt und L.andschaft grundsatzlich auszugleichen. Flr das Bebauungs-
plangebiet gelten die unter Ziffer 4.8.1 formulierten Aspekte.

Entgeqgen den Forderungen aus dem landespflegerischen Planungsbeitrag wird auf eine
Zuordnung der Eingriffe durch die geplanten Bauvorhaben verzichtet. Diese Zuordnung ist
entbehrlich, da mittels eines stadtebaulichen Vertrages (Teil B des Vertragswerkes betref-
fend das Projekt Trippstadter StraRe, Kaisersiauten, zwischen der Stadt Kaiserslautern,
dem Land Rheinland-Pfalz und der PRE Regionalentwicklung GmbH) mit den zuknftigen
Grundstlckseigentiimem einvernehmliche Regelungen zu den erforderlichen landespflege-
rischen Ausgleichsmafinahmen und deren Umsetzung getroffen werden.

Herstellung und Pflege

Alle erforderlichen landespflegerischen Ausgleichsmafnahmen (Malnahmen nach §9 (1)
Nrn. 15 und 20 BauGB), die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans fir die Erschlie-
Bung und Bebauung ergeben, werden von der Stadt innerhalb der auf die Stadt zu Ubertra-
genden Sffentlichen Grin- und Freifléichen hergestellt. Die Pflege erfolgt durch die Stadt.
Davon ausgenommen sind landespflegerische und grinordnerische Festsetzungen inner-
halb der geplanten Baugrundsticke und auf dem privaten Grunstreifen enflang der Carl-

Euler-Strafie.

Begrandung "Trippstadter Strate”, Seite 17 Stand: 28.08.2002



Die Herstellung der Ausgieichsflachen oder der Malnahmen, die zum Volizug der landes-
pflegerischen Eingriffsregelung notwendig sind und auf den 6ffentlichen Griin- und Freifla-
chen umgesetzt werden solien, gehéren vertraglich zur GrunderschlieBung des Gebietes

und werden somit entsprechend gefbrdert.

5 Kosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanés entstehen voraussichtlich folgende {iber-
schldgig ermittelten Kosten:

Straf’en und offentliche Fullwege

Incl. StraBenbeleuchtung 1.782,000 €
Citybahn €
Stromversorgung 255,000 €
Gasversorgung 82,000 €
Wasserversorgung 102,000 €
Abwasserentsorgung 1.841,000 €
Offentlicher Ausgteich und Grinfléachen 247,000 €
Privater Ausgleich und Grinflachen €

4.309,000€

Gesamtkosten

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der in den geltenden Satzungen Uber Erschlie-
Bungs- und Ausbaubetrége vorgesehen ist.

Der Wert der vom Stadtplanungsamt erbrachten Planungsleistungen des vorliegenden
Bebauungsplanes entspricht geméas Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAL)

in der seit 01. Januar 1996 geltenden Fassung: 52 24534 €

6. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Zur Ordnung des Grundes und Bodens sind folgende MafZnahmen zu treffen:

a) Furdas Plangebiet ist ein Umlegungsverfahren notwendig.

b) Die als offentliche Verkehrsflichen und Offentliche Grunflachen festgesetzten
Grundsticke werden in das Eigentum der Stadt Gberfiihri.

c} Weitere bodenordnende Mainahmen kénnen erfolgen, falls dies zur EzrschlieBung und
Bebauung notwendig ist.
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7 Ausfiihrungsmafinahmen

Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Erlangen seiner Rechts-

verbindiichkeit begonnen werden.

Kaiserslautern, 16.10.2002
Stadtyerwaltung
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