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Bebauungsplan “Trippstadter Straie”
Ka 0/129 _

A. Textliche Festsetzungen

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanZV} in der Fassung vom 18.12.1990,
L.andesbauordnung (LBauOQ) in der Fassung vom 24.11.1998).

1. Planungsrechtliche Festsétzunqen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVOQ}

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVOQ)

1.1.1  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 4 BauNVQ)

Ausnahmsweise zulissia sind nach § 4 (3), S. 1 BauNVO:

- _Beherbergungsbetriebe

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (2) BauNVO aligemein zulassig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zuléssiq:

~ der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelte, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke.

Folgende Einrchtungen, die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen. sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

{
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1.1.2 GEWERBEGEBIET (GE)
(§ 8 BauNVQ)

Folgende Einrichtungen sind nach §8 (2) BauNVQ allgemein zuléssig:

Gewerbebetriebe, soweit sie Glter/Dienstleistungen aus dem Bereich For-
schung, Lehre Technologie oder herstellen bzw. anbieten,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

Folgende Einn’chtunqén sind nach § 8 (3) BauNVQ ausnahmsweise zul8ssiq:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen far kirchliche, kulfurelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
offentliche Betriebe.

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (1) BauNVO allgemein zuldssig sind, sind
nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuléssig:

Gewerbebetriebe, die als Einzelthandelsbetriebe gefihrt werden und Handel mit
Sortimenten aus dem Bereich ,Forschung und Technologie* (z.B. Hard- und
Software) betreiben.

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssig sind, sind
nach 8§ 1 {5) BauNVQO nicht zuléissig:

Lagerh&user und Lagerplatze,
- Tankstellen.

Folgende Einrichtungen, die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig:

- Vergnligungsstatten.

113 SONSTIGES SONDERGEBIET: FORSCHUNG UND TECHNOLOGIE (SO)
(§ 11 BauNVvO)

~ {n dem Sondergebiet “Forschung und Technologie” sind nur Einrichtungen zu-
lassig, die der Forschung und Entwicklung/Erkundung neuer Technologien die-
nen. Dazu gehoren insbesondere Einrichtungen privater und offentlicher for-
schungs- und technologiebezogener Einrichtungen.

— Im Bereich des SO2 sind neben den oben genannten Nutzungen, die der For-
schung und Entwicklung/Erkundung neuer Technologien dienen, auch die fol-
genden Nutzungen zulassig:
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5
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~ Gewerbebetriebe, soweit sie Gliter/Dienstleistungen aus dem Bereich For-
schung, Lehre oder Technologie herstellen bzw. anbieten,

~ Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebé&ude,

~ Anlagen flr sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16-21a BauNVO und § 9 (1) BauGB) -

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

- die Grundfidchenzahi,
- die Geschossflachenzahl,
- die Zahl der Vollgeschosse.

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossfldchenzahlen sind
Hochstwerte.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind nach § 19 (4) BauNVO im Wohngebiet die
Grundfltachen von Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanla-
gen mitzurechnen. Durch Grundfiéichen von nicht Giberdachten Garagen, Stelipiat-
zen und deren Zufahrten, die in wasserdurchldssiger Bauweise hergestellt werden,
darf sich gemafR § 19 (4) BauNVO die Grundflachenzahl bis zu einer Obergrenze

von 0,6 GRZ erhdhen.

Bei der Emmittlung der Geschossfldche sind gema § 20 (3) BauNVO die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-

wande nicht mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO:

Die angegebenen MaBe beziehen sich im Sondergebiet/Gewerbegebiet auf die
Gebaudeoberkante (OK), im Wohngebiet.werden Traufhdhe (TH ) und Firsthdhe
(FH) festgesetzt. Diese MaRe sind Hichstmasse.

Die Héhenangaben im Bebauungsplan sind Meterangaben.

Der untere Bezugspunkt der Hé‘)henangabé ist die bestehende fertige Strafienhohe
(Hohe bezogen auf StraBenachse) am jeweiligen Baugrundstlick (Grundstiicks-
mitte zur StraRenseite). Im Bereich WAT ist Anschiuss Grundstiick an Planstralle

JB° Bezugspunkt.

Als Gebaudeoberkante fiur bauliche Anlagen gilt:

bei Flach-/Pultdachem:
Obere Begrenzung ist die oberste &uBere Schnittlinie der aufgehenden Gebaude-

wand mit der auBeren Dachhaut.

bei Sattelddchemn:
Traufhthe ist die Schnittkante zwischen der AuRenfliche des aufgehenden Mau-

erwerks und der Dachhaut.
Firsthohe des Gebdudes ist oberster Schnittpunkt der Dachfldchen.
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Dabei gilt im Aligemeinen Wohngebiet:

im Bereich des WA1, WA2 und WA3 ist als Verkehrsfliche die Planstrasse B"

(Hohenlage 250,00 (. NN) anzunehmen.
im Bereich des WAA4 ist die Carl-Euler-Strae als Hoéhenbezug anzunehmen.

tm Allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die Traufhthe auf maximal 6,75 Meter fest-
gesetzt. Die Firsthdhe wird auf maximal 12,75 Meter festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WAZ2 und' WA3 wird die Traufhdhe auf maximal 5.50
Meter festgesetzt. Die Firsthohe wird auf maximal 11,50 Meter festgesetzt.

" Im Aligemeinen Wohngebiet WA4 wird die Traufththe auf maximat 8,75 Meter fest-
gesetzt. Die Firsthohe wird auf maximal 14,75 Meter festgesetzt.

Dabei gilt im Sondergebiet:

Fir das SO und das SO1 ist die Trippstadter StraBe als Hohenbezug anzunehmen.
Fiir das SO wird die maximale Gebédudeoberkante auf 15.00 Meter festgesetzt.
Fir das SO1 wird die maximale Geb&udeoberkante auf 12,00 Meter festgesetzt.

Fir das SO2 ist die Planstrale B (Hohenlage 250,00 4. NN als Hohenbezug an-

zunehmen.
Hier wird die maximale Gebdudeoberkante auf 12.00 Meter festgesetzt.

Dabei gilt im Gewerbegebiet:

Fir das GF ist die Planstrale ,A“ (verlduft von ca. 251,00 4. NN (Carf-Euler-
Strae) auf ca. 246,20 . NN (Trippstadter StraBe)) in der angrenzenden Bau-

grundstiicksmitte als Hohenbezug anzunehmen.
Das Baugelande wird hier terrassenfémig in den Hohen 249,00 4. NN, 246,50 4.

NN, 244,00 . NN modelliert.
Hier wird die maximale Gebaudeoberkante auf 12.00 Meter festgesetzt.

Fur das GE1 gilt die geplante Ausbauhdhe des Gelandes Gber Normal Null (244 m
. NN) als Héhenbezugspunkt. Hier wird die maximale Geb&udeoberkante auf
12.00 Meter tiber Gelande festgesetzt. Dies entspricht einer Geb&dudeoberkante

von 255 . NN.

1.3 Bauweise
(§ 22 BauNVQ)

1.3.1  Sondergebiet und Gewerbegebiet:

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hierbei sind Gebaudeléngen Gber
50 Meter zutassig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 22 (2) BauNVO.

Texttiche Festsetzungen “Trippstadter StralRe”, Seite 4 Stand:28.08.2002



1.3.2

1.4

1.5

1.5.1.

1.5.2.

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

Textliche Festsetzungen *Trippstadter Strale”, Seite 5

Aligemeines Wohngebiet:

Im aligemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. .
Hier sind Einzel- und Doppelhauser bzw. Hausgruppen geméaf Planeintrag zulas-

sig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 BauNVvQ)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geméR § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

Im Bereich des GE sind gemat § 23 Abs. 3, Satz 3 BauNVO i. V. mit Abs. 2, Satz
2 Gebaudeteile ausnahmsweise auch innerhalb der mit 20 Meter Abstand ver-
massten Freihaltezone zuldssig, sofem sie der ErschlieBung der gewerblichen Ge-

baude dienen oder diese verbinden.
In diesem Bereich festgesetzte Baumpflanzungen sind nach § 88 Abs, 1, Nr. 3
LBauQ i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB an anderer Stelle des Grundstiicks im Verhaitnis

1.1 auszugteichen.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvQ)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Nebenaniagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVvQ)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemas § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der berbaubaren Grundstlckflachen bzw. auf den daflr festgesetzten Flachen

zulassig.

Nicht liberdachte Stellplédtze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
fiiche zuldssig, wenn sie in wasserdurchlédssiger Bauweise hergestelit sind.

Anschiuss der Baugrundstiicke an die Verkehrsfldchen
{§ 9 (2) BauGB}

An offentliche Verkehrsflichen angrenzende Baugrundsticke sind bis zu einer
Grundstiickstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

Tiefergelegene Baugrundstiicke sind bis zu einer Grundstickstiefe von 3 m bis auf
Strafenhdhe anzubdschen sowie hohergelegene Baugrundstiicke abzubdschen.
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1.8

1.8.1

1.9

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr, 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind an allen Geb&uden, an denen die
stddtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, wesentiich
{iberschritten werden (> 1 Dezibel), aktive, LdmschutzmaBnahmen durchzuflhren.

Altlastenkennzeichnungspflicht
{9 (5) Nr. 3) BauNVQ)

Geschosse fir Steliplatze und Garagen unterhalb der Erdoberfliche sind im Son-
dergebiet im Bereich der Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet ist, unzuléssig.
Bei BaumaRnahmen in diesem Bereich ist die SGD Sud Regionalstelle WAB Kai-

serstautern in die Planung einzubinden.
Die Altlasten im Bereich der fir Wohnnutzung ausgewigsenen
Bauflachen sind volistidndig zu beseitigen.

Griinordnerische Festsetzungen, landespflegerische Ausgleichs- und Ersatz.

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

2.2.2
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mafnahmen

(§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfiichen

Die Vegetationsfiichen im Zuge der offentlichen StraBen werden gemaf der Plan-
zeichnung als Gehélzfliche ausgebildet. Baumpflanzungen werden nach den
zeichnerischen Festsetzungen vorgenommen (Vegetationsauswahl geméa Anla-
ge). Abweichungen aufgrund ortlicher Standortverhéltnisse (Einfahrten, Sichtwinkel
etc.) werden durch entsprechende Verschiebungen beachtet. Der Abstand der

B&ume betrdgt in der Regel max. 15 m.

Offentliche und private Kfz-Steliplitze

Stellplatzaniagen sind mit Pflanzstreifen und Baumen folgendermalien zu glie-
dern;

Fur jeweils vier Steliplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweirethiger
Anordnung der Steliplatze ist ein Laubbaum erster Ordnung in direkter Zuordnung
zu den Stelipldtzen zu pflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt des Pflanzens
betragt 18 bis 20 cm. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe ge-
gen Uberfahren zu sichem. Die Baumscheibe ist in einer GrofRe vom mindestens
4,0 gm auszubilden. Der Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Die Befestigung der Steliplatze ist aus okologischen Grinden ausschiiellich in

wassergebundener Bauweise (z. B. Rasenfugepflaster, Rasenkammersteinen,
Dranpflaster oder gleichwertigem Aufbau) zulédssig.
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2.4.5
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Garagen sind mit Gehdlzen bzw. mit rankenden Gehdlzen zu begriinen; bei Dach-
neigungen bis zu 10° sind Dachbegrinungen vorzunehmen. Garagenzeilen sind
mit Pflanziiicken (je vier Garagen) herzustellen; Die Licken sind jeweils mit einem

Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (vgl. Pflanzliste) zu bepflanzen.

Wohngebiet

Bei der Grundstiicksgestaltung sind Aufflllungen und Abtragungen auf den Grund-
stiicken so durchzufuhren, dass die vorhandenen natirichen Gelidndeverhéltnisse
mdéglichst wenig beeintrdchtigt und die Geldndeverhiélinisse der Nachbar-
grundstiicke berticksichtigt werden. Béschungen dirfen nicht steiler als 1:2 herge-
stellt werden. Ausnahmsweise ist eine Bdschungsneigung von 1:1,5 zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Flidchen sowie die privaten Griinflichen sind gemal Plan-
zeichnung mindestens mit Baumen 1. Ordnung in einem max. Abstand 15 m zu be-
pflanzen. Der Standort der Bdume ist an den dargestellten Leitlinien zu orientieren;
geringfQgige Verschiebungen sind sinngema méglich.

Dachbegriinung:
Flachd&cher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind zu begriinen (Vegetations-

schicht mindestens 8 cm dick).

Gewerbegebiet und Sondergebiet

Zur besseren Durchgrinung des Gebietes sind Mauem und grofiflachige fenster-
lose Aullenwande von Gebduden ab einer GréRe von 30 gm zu 20 % zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten (Vegetationsliste in Anlage).

Dachbegriinung:
Flachd&cher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind zu begriinen (Vegetations-

schicht mindestens 8 cm dick).

Far die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze {Gehdlzliste in
Anlage) bzw. deren Sorten zu verwenden. Die Gehdlzpflanzungen werden mit dem
Grinflachenamt der Stadtverwaltung Kaiserslautermn abgestimm.

Bei der Grundstlicksgestaitung sind AuffGllungen und Abtragungen auf den Grund-
stiicken so durchzufiihren, dass die vorhandenen natldichen Geldndeverhéitnisse
moglichst wenig beeintrachtigt und die Geldndeverhéitnisse der Nachbar-
grundstiicke berlicksichtigt werden. Boschungen dirfen nicht steiler als 1:2 herge-
stelit werden. Ausnahmsweise ist eine Boschungsneigung von 1:1,5 zuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Flachen sowie die privaten Grinfiichen sind gemaf Plan-
zeichnung mindestens mit Baumen 1. Ordnung in einem max. Abstand von 15 m
zu bepflanzen. Der Standort der Bdume ist an den dargesteliten Leitlinien zu orien-
tieren; ortliche Verschiebungen sind sinngemanl mdglich.
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2.5 Aufschiittungen
(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB i. V. mit 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.5.1  Die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB umgrenzte Flache ist aufzufiillen und dem Geldnde-
niveau zwischen der tangierenden Trippstadter StraBe und dem Kleingartenareal

anzugleichen und als Griinfléche anzulegen.

2.56.2 Soweit markante Altholzexemplare (Eichen) beeintrachtigt werden, sind geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Baume und zur Erhaltung zu treffen. Im Falle der Be-
eintrachtigung oder Beseitigung sind Ausgleichspflanzungen vorzunehmen. Die
Summe der Stammumfinge der Ersatzpflanzungen missen ein Drittel des besei-

tigten UmfangmaBes betragen.

2.5.3 Die Griinflache ist gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen, auBerdem
sind Baumpflanzungen gemaf Planzeichnung vorzunehmen. Der Versiegelungs-
antell auf dem/den Grundstick/en muss <10% sein. Geldndeverspriinge sind als
Boschung bzw. als natumahe Trockenmauem auszugestalten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24
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(§ 88 (6) LBauO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO) :

Wohngebiet:

Die Firstrichtungen und Dachneigungen der Wohngebaude sind gema® Planein-
trag auszurichten.

Bei intensiver Anwendung von Solartechnik kann ausnahmsweise eine andere als
die festgesetzte Firstrichtung zugelassen werden.

Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenldnge zulassig.

Kniestécke sind bis 0,5 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fulpfette) zulds-
sig.

Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit rot-brauner Farbe erfolgen. Bej
Nutzung von dachmontierten Solaranlagen sind auch andere Farben zuldssig

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugénge und Plétze ist aus gestalteri-
schen Gilinden in wassergebundener Bauweise (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasen-
kammersteinen, Dranpflaster oder gleichwertigem Aufbau) zuléssig.

Gestalterische Anforderungen an private Freiflichen
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren Fliachen bebauter Grundstlicke sind gartnerisch zu gestal-
ten. Die privaten Pflanzpflichten sind in Form eines Freiflichengestaltungsplanes

nachzuweisen.

Im Wohngebiet ist auf jedem dem Wohnen dienenden Grundstiick mindestens ein
Laubbaum nachzuweisen. Zur Orientierung gelten die Festsetzungen der Vegetati-
onsauswabhl (Anlage). Es sind weitere Laubgehdize in Art und Sorte méglich. Na-
delgehdize sind fir den Nachweis der Pflanzpflichten nicht zuldssig.

Stellplatze fir Milltonnen und Milicontainer sind entweder durch dichte Bepflan-
zung oder durch begrinte Milboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und

Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Die nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche zwischen der Baugrenze und der Tripp-
stadter Stral3e ist - unter Beriicksichtigung von Zufahrten - gértnerisch zu gestal-
ten; gemdf Planzeichnung sind Baumpfianzungen in Reihe zwingend vorgeschrie-

ben.
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3.3 Gestalterische Anforderungen an Werbeaniagen:

3.3.1 Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Aniagen darstellen, muissen den
Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauQ geniigen. Untersagt sind:

a.) stérende Haufung,
b.) die Verwendung von Blinklichtern und jaufenden Schriftbéndemn,

¢.) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Stétte der Leistung angebracht werden.

Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5% einer Fassade
von Werbeanlagen ausgefdllt sind.

3.4 Einfriedungen
3.4.1 Gewerbegebiet und Sondergebiet:

- Als Einfriedung sind nur Zaune und Hecken bis 2,00 m Hohe zulassig.

— Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Wege sind nur Hecken bis 1,00 m
Héhe zuldssig. Eine hohere Einfriedung mit Maschendraht oder Drahtgitterzdu-
nen bis 2,00 m Hohe einschliefilich Tiren und Tore ist erst ab 1,50 m Abstand
zu den 6ffentlichen StraBen und Wegen zuldssig. Der Bereich zwischen 6ffentli-
cher Verkehrsflache und Einfriedung ist zu begriinen.

— Nadelgehdize sind als Einfriedung/Hecke unzuléssig.

3.4.2 Wohngebiet:

— Im Wohngebiet dirfen die Einfriedungen eine Héhe von 1,50 m nicht {ber-

schreiten.
~ Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ist die Einfriedung auf max. 1,00 m be-

schrankt.
—~ Nadelgehdlze sind als Einfriedung/Hecke unzuléssig.

Textliche Festsetzunagen “Trippstadter Strake”, Seite 10 Stand:28.08.2002



10.

Textliche Festsetzungen *Trippstadter Strafze”, Seite 11

Hinweise

Im gesamten Plangebiet ist mit dem Fund von Kampfmitteln zu rechnen. Vor Be-
ginn der Baumatinahmen sind entsprechende Erkundungen vorzunehmen.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behan-
dein und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuflhren.

Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bo-
denarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdriicklich hingewiesen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
der mit der Stadtverwaltung abzustimmen ist und nach fachtechnischer Prifung
Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die Planung ist umgehend nach Fertigstel-
lung der Hochbauten zu realisieren.

Im Plangebiet ist mit punktuellen und flachenhaften Bodenbelastungen zu rechnen,
Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus dkologi-
schen Gesichtspunkten (Minimierung von Abféllen und deren Transport) nach Mog-
fichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflichengestaltung bei den privaten Griin-
flachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzuflhren. Auf die
Verwaltungsvorschrift “Verminderung und Entsorgung von Bauabféllen”, Januar
1993, wird hingewiesen. Grundséatzlich solite aber auf Geschosse unter der Gelén-
deoberfldche wegen der Altlastenproblematik im Plangebiet verzichtet werden.

Die Ableitung von Drénagewéssern in Gewdsser oder in das Kanalisationsnetz ist
nicht gestattet.

Niederschlagswasser von Dachfl&chen und befestigten Fldchen solite zur Verwen-
dung zu untergeordneten Nutzungen zwischengespeichert werden. Auf den priva-
ten Grundstiicken sind hierzu je gm versiegelte Fldche 20 | Rickhaltevolumen vor-
zuhalten. Die Uberlaufe der privaten Riickhalteanlagen sind an das 6ffentliche Re-

genwassemetz anzuschliefen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwésserungsantrag einzureichen. Dieser
ist mit der Stadtentwésserung abzustimmen und wird nach fachtechnischer Pri-
fung Bestandteil der Genehmigung.

Bautechnisch nicht realisierbare Vegetationsmafnahmen an Gebduden bzw. Ge-
baudeteilen sind auf dem Grundstiick oder als Ausgleich durch flachendquivalente
Pflanzmafnahmen nachzuweisen. Fur oben definierte Dach- und Fassadenfla-
chen, an denen keine Pflanzbindungen realisiert werden, ist zum Ausgleich je <100
gm jeweils ein Laubbaum 1./2. Ordnung zu pflanzen. Sofem nicht vor Ort geeig-
nete Pflanzfiiche vorhanden ist, sind vertragliche Vereinbarungen Gber Baum-

pflanzungen zu treffen.

Flachen flr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf den angren-
zenden Grundsticken zu dulden, soweit diese zur Herstellung des Stralenkoérpers

erforderich sind.

Zur Herstellung des Stralenkdrpers ist die zeitweilige inanspruchnahme der an-
grenzenden Grundsttcke bis zu einer Tiefe von 0,50 m durch die Eigentimer zu

dulden.
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Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes ist jeder zu-
tage kommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelien so-
weit als maglich unverédndert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu si-

chem,

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur “Bauaufsichtlichen Verwaltungsvor-
schrift Nr. 4/1988" — Flachen flr den Einsatz von Brandbekampfungs- und Ret-
tungsgeréten auf Grundstiicken — zu beriicksichtigen.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu beriicksichtigen.

Verstole gegen Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden als Ordnungs-
widrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

Die im Plan gekennzeichneten Bestdnde an Baumen bzw. Strduchem sind zu er-
halten und zu pflegen und ggf. wéhrend einer BaumaBnahme gegen Beschéadi-

gungen zu schiitzen.
(Siehe DIN 18920 — Schutz von B&umen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsfia-

chen bei Baumalinahmen — sowie RAS LG 4 — Richtlinien fir die Anlage von Stra-
Ren, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von Baumen und Strduchem

im Bereich von Baustellen).

Die Loschwasserversorgung ist gema Arbeitsblatt W 405 des DVGW flr Gewer-
begebiete sicherzustellen

Vor dem Abriss bestehender Gebdude sind eventuell vorhandene Gasleitungen
von der Gasanstalt Kaiserslautem zu trennen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Unterkellerung von Bauwerken bzw.
der Anlage von Tiefgaragen mit erhohtem finanziellen und zeitlichen Aufwand zu
rechnen ist, da eine entsprechende fachliche Begleitung der Baumafinahme durch
die SGD Sid Regionalstelle WAB Kaiserslautern notwendig ist.

Die Koordinierung der ErschlieRung ist vom jeweiligen ErschlieRungstrager mog-
lichst frithzeitig mit allen beteiligten Stellen sowie der Deutschen Telekom AG und

Kabe! Deutschland vorzunehmen,
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C Teilungsgenehmigung

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf die Teilung eines Grund-

stiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.

Kaiserslautemn, 16.10.2002
Stadjverwaltung

4
Be rd\/ D
Oberbirgermeister l
Ausgefertigt:
Kaisgrsiauten, 18.10.2002
Stadiverwaltung

4
Bernhard J. Betfbig \
Oberblrgermeister
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Kaiserslautern,
Stadtverwaltung
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Anlage

Fassadenbegriinung {z. B.):

Clematis in Arten
i onicera in Arten

Parthenocissus in Arten

Polygonum in Arten

Waldrebe
Geiflblatt
Wilder Wein

Knéterich

Biume im StraRenraum und Steliplitze (z. B.):

Baume erster Ordnung:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus petraea
Tilia cordata

Qualitats- und Grofienmerkmal: 3xv mit Ballen, StJ 18-20 cm

Baume zweiter Ordnung:

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Qualitats- und Groenmerkmal: 3xv mit Ballen, StU 16-18 cm

Bergahom

Spitzahorn

Eiche
Linde

Feldahom
Hainbuche

Vogeibeere
Mehrbeere

Elsbecre

Heister und Striucher (z. B.):

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Comus spec.
Coryllus avellana

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
l.onicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus frangula
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus racemosa
Ulmus carpinifolia
Vibumum lantana
Rubus spec.

Feldahom

Ere

Birke
Hainbuche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Traubenkirsche
Faulbaum
Rose

Weide
Holunder
Feldulme
Wolliger Schneeball
Brombeere

Qualitats- und GréRenmerkmale:
- fur Heister 2xv, Hohe 150-175 cm,
- farv Str. 3 Tr., Hohe 60-100 cm.
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