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A.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993, Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 27.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 22.01.1991, Landesbauordnung (LBauO) vom 28.11.1986, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.04.1991) - )

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNV0)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
. - v
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 (3) BauNVO0 ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,
sonstige nicht stérénde Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

~ Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 a BauNV0)
1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird best%mmt duréﬁ:
a. die tGberbaubare Grundstiicksfldche und
b. die festgesetzte GeschoBzahl
1.2.2 Gem3B § 17 Abs. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der Obergrenzen der

nach § 17 Abs. 1 BauNV0 zuldssigen’ GeschoBflachenzahl aus Grinden
der Bestandserhaltung zuldssig. :

d

Bauweise (§ 22 BauNV0) ‘ _
Geschlossene Bauweise gemal § 22 (3) BauNVO.
Uberbaubare 6rundstiicksflichen (§ 23 BauNV0)

1.4.1 Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baulinien (§ 23 (2
BauNVO) und durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNV0) festgesetzt. :

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der



1.5.1

1.5.2

1.6.1

1.8.1

1.8.2 .

1.8.3

unter 1.6.2 aufgefihrten baulichen Anlagen von jeder Bebauung
freizuhalten.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen und innerhalb der iiherbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

Tiefgaragen sind unzu]éssig

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. .
Nebenan]agen fir die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas,
Warme und Wasser koénnen als Ausnahme auch auBerha]b der uberbaubaren
Grundstiicksflichen zugelassen werden.

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 .(1) Nr. 25 BauGB)

Zur besseren Durchgrinung des Gebietes sind Mauern und groBflichige,
fensterlose AuBenwande von Gebduden mit Klettergehdlz (z. B. Efeu,
Wilder Wein, Knéterich, Waldrebe, Blauregen) zu begrinen.

Die im Plan gekennze1chneten Bestdnde an Bdumen und Strduchern sind

zu erhalten und zu pflegen und ggf. wdhrend einer BaumaBnahme gegen
Beschddigungen und Beeintrachtigungen zu schatzen. Fir ggf. entfal-
lende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, u. U. auch an
anderer Stelle im Grundstick. -

(Siehe DIN 18 920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden -und Vege-
tationsfldchen bei BaumaBnahmen - sowie RAS LG 4 - Richtlinien fir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgesta]tung, Abschnitt 4,
Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen). '

Fir Pflanzungen im Blockinnenbereich sind dberwiegend Gehdlze aus
der folgenden Artenliste zu verwenden. Die Grenzabstdnde gemdB
Nachbarrecht sind dabei zu berficksichtigen:

Biume erster Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn



2.1

2.1.1

2.2
2.2.1

Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Bdume zweiter Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche -
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel A
Ligustrum vulgare Liguster .
Lonicera xylosteum Heckenkirsche - -
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide o
Sambucus nigra . Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Allgemein gilt, daB die Pflanzqualitit der Biume und Straucher den

"Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen" der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau - (FLL) e. V. -entsprechen
missen. Die Mindestgrofe der Pflanzen muB sein: :

- bei hochstammigen Baumen = 3 x verpflanzt Stammumfang 16-18 cm
- bei Heistern ' = 2 x verpflanzt Héhe 200-250 cm
- bei Strduchern = 2 x verpflanzt Héhe = 60-100 cm

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(5 86 (6) LBau0 1. V.'m. § 9 (4) BauGe).

Gestalterische Anforderungen an-bau]1che An]agen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBauQ)

Dédcher.

* Bei wechselnden Dachneigungswinkeln neinandergrenzender Gebdide
sol] ein Kreuzen der Ortginge vermieden werden.

* Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Dach]ange bei m1ndestens 35°
Dachneigung zuldssig. '

* Kniestdcke sind bei mehrgeschossigen Gebduden bis 0,35 m
zuldssig. -

Private Freiflachen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Die als private Grinfldche ausgewiesenen Innenhofbereiche sind



2.2.2
2.2.3

2.6.1

2.6.2

4

intensiv zu begriinen (Bdume, Strducher, Rasen). Je 100 gm Fliche ist
ein Baum zweiter Ordnung zu pflanzen.

Als Wirtschafts—- und Sitzbereiche dirfen maximal 30 % dieser Fldchen
mit Pflaster befestigt sein.

Flachdicher von Garagen und Nebengebduden sind extensiv zu begriinen.

Die Grinfldchen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. '

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 3 LBau0)

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Wege sind nur als Hecken-
pflanzung, Holzlamellengeflecht, senkrecht gelatteter Holzlat-
tenzaun, als Sandsteinmauer oder verputzte Mauer bis 0,80 m Hdhe
zugelassen. Drahtzdune und Hecken aus nicht standortgerechten
Pflanzen (Thuja, Scheinzypressen usw.) sind nicht zuldssig.

Standpldtze fir Abfallbehdlter (§ 8 (1) Nr. 3 LBau0)

Stellpldtze fir Mdlltonnen und Millcontainer sind entweder durch
dichte Bepflanzung oder durch begrinte Millboxen bzw. Gitterboxen
vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Stellpldtze (§ 86 (1) Nr. 3 LBauO)

Stellpldtze sind nur auf den dafir vorgesehenen Fldchen zuldssig.
Die -Befestigung ist zuldssig mit: Rasenfugenpflaster, Raseng1tter—
steinen, Dranpflaster und Verbundpflaster.

Fir jeweils zwei Stellplitze ist mindestens ein Baum 2. Ordnung in
direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Stammumfang zum
Zeitpunkt des Pflanzens mindestens 16-18 cm. Der Baum ist gegen
Anfahren und die Wurzelscheibe gegen {berfahren zu sichern. Die
Baumscheibe ist in einer GroBe von mindestens 4 qm auszub11den Der
Baumstandort ist fachgerecht vorzubereiten.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Zum Schutz des stddtebaulich bedeutsamen Gebietes sind
genehmigungsfreie Werbeanlagen innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes genehmigungspflichtig.

Herbean]agen, auch wenfi sie keine bauliche Anlagen darstellen;

missen den Anforderungen der §§ 3 und 5 LBauO geniigen. Untersagt
sind: . v

a) storende Haufung

b) d1§ Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbandern
un

¢) VWerbeanlagen, soweit sie nicht an der Stdtte der Leistung
angebracht.werden.

~-y



2.6.3

2.7

Eine stdrende Hiufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5 % einer
Fassadenansicht von Werbeanlagen ausgefdllt wird.

Werbeanlagen iber 1,5 qm dirfen bei Flachddchern nicht iber die
Oberkante Gesims des Gebdudes und bei geneigten Dichern nicht iber
die Traufe (Schnittpunkt Dacheindeckung/AuBenwand) hinausragen.

Reduzierung der in § 8 Abs. 6 und 7 LBauQ vorgeschriebenen Abstands-
fldchen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4, § 8 Abs. 11 und 12 LBauQ)

Im gesamten Bebauungsplangebiet kdnnen aufgrund der stidtebaulichen
Verhdltnisse die Abstdnde nach § 8 Abs. 6 und 7 LBau0 auf das MaB
reduziert werden, das sich aus .den festgesetzten Baugrenzen bzw.
Baulinien und den GeschoBhdhen ergibt. ~ o :

Die Belichtung mit Tageslicht, die Liftung und der Brandschutz sind
durch bauliche Freimachung des Blockinnenbereiches gemdB Planeintrag
sichergestellt. : (R

HINWEISE

Nach den Bestimmungen des” Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder
zutage kpmmende archéo]ogische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstel-
le soweit als moglich unverdndert zu lassen und die Gegenstinde gegen
Verlust zu sichern. . : : o o

Bei Vergabe der Erdarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen zu veranlas-
sen, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

VerstdBe gegen eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB geahndet. - ,

Bei Vorkommen von Altlasten ist die untere Abfallbehérde zu verstindigen.

th dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan iiber
die Ge§taltqu der AuBenanlagen beizufiigen, der mit der Stadtverwaltung
abzustimmen ist und nach fachtechnischer Prifung Bestandteil der Bauge-
nehmigung wird. Die Planung ist umgehend nach Fertigstellung der Hochbau-
ten zu realisieren. ~ -

(24



5. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden soll schonend behandelt und
einer sinnvollen Folgenutzung zugefihrt werden. Auf § 202 BauGB "Schutz
des Mutterbodens” wird ausdricklich hingewiesen.

Kaiserslautpgrn, 5.9 1994 Kaiserslautern, 5.9.1994

’ Stadtverwaltung
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